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Garna familj och villa
— men forst en fin hyresratt

For ungdomar rader det idag en akut bostadsbrist, framfSrallt pa hyresritter. Hyresritten 4t de flesta ungdomars forsta val.
Men med lagt byggande av nya hyresritter och med den omfattande ombildningen till bostadsritter, riskerar den akuta bris-
ten pd ungdomsboenden att forvirras. Att kriva massiva satsningar pa byggande av sma billiga hyresritter, dr inte ekono-
miskt genomférbart med dagens héga byggkostnader. I stillet maste vi bygga for alla, sa att det skapas flyttkedjor som gor
att manga av de drygt en miljon en- och tvairummare som redan finns i véira hus fristélls och kan tas 6ver av ungdomar.

Flyttkedjor innebir att nir en eller flera personer byter sitt boende kan nigon/ndgra flytta in i det boendet, varpa denne/
dessa limnar sitt boende for nigon/nédgra andra. Flyttkedjor okar effektiviteten pd bostadsmarknaden sa att fler kan 4 ett
situationsanpassat boende

Fastighetsigarna vill med rapporten Linka in ungdomarna i flyttkedjorna ” skapa en bild av hur det framtida bostadsutbu-
det bor se ut for att 16sa ungdomarnas bostadsbehov. Vi har dirfor under hosten ltit Demoskop genomf6ra en landsom-

fattande undersékning bland unga, 18-25 ér, om deras framtida behov och 6nskemal pa bostadsmarknaden.

Atta av tio unga vill si smaningom bo med familjen i villa. Samtidigt 4r unga 6verlag mer positivt instillda till hyresritten
in sina forildrar och de har en 6ppen attityd till vilka livssituationer de kommer att vilja lingre fram i livet. De menar att
hyresritten darfor alltid kommer att vara en viktig valméjlighet f6r dem. Dagens ungdomar vill egentligen inte flytta frin
den ort man bor pa, men de dr beredda att gbra det for arbete och studier. Da spelar hyresritten en sirskilt viktig roll for
dem som saknar kontantinsats for att képa boende pa den nya orten och for att minimera de ekonomiska riskerna som en

flytt kan innebdra.

Ungdomarnas instillning till livet och boendet visar pa behovet av att skapa och uppritthilla en méangfald av boendeformer
6ver hela landet. Dessutom ir det viktigt att det finns tillgéng till savil stora som sma hyresligenheter och att de i 6kad

utstrickning kan utformas for att passa hyresgisternas individuella behov och 6nskemal.

I den hir rapporten har vi kompletterat vir undersékning med fakta om situationen pa bostads- och arbetsmarknaden
f6r unga och om trender av betydelse for framtida attityder kring boendet. Utifrin dessa fakta och trender drar vi ett antal
slutsatser om hur bostadspolitiken maste utformas fér att méta ungdomarnas kommande behow.

Férhoppningen ér att rapporten ska bidra till en framsynt bostadspolitik till gagn f6r unga vuxna.
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For unga ar hyresratten det forsta valet

Hésten 2007 ldt Fastighetsdgarna Demoskop genomféra en landsomfattande undersékning om svenskarnas syn pa bo-
stadsformer. Personer i aldern 18 till 25 é4r kategoriserades for sig for att mojliggdra en jamférelse mellan kategorierna éldre
och yngre. De yngre tillfrigades sirskilt om boendepreferenser f6r framtiden och om uppfattningar om framtida livssitua-
tioner. Sammantaget tillfragades drygt 1800 personer i hela landet. Undersékningens resultat visar att dagens bostadspolitik

maste reformeras.

UNGDOMAR BOR GARNA | HYRESRATT

Overlag har unga en positiv syn pa hyresritten. De dr mer positiva till hyresritten 4n de ildre. Sirskilt positiva r de yngre
som redan bor i hyresritt. Yngre bor ocksa i hogre utstrickning dn andra i hyresritter. En knapp majoritet i aldern 18-25
bor kvar hos sina férildrar. I Stockholm bor en storre andel av gruppen 4n i 6vriga landet i bostadsritt. Trots det dr Stock-
holmarna de som ir i sirklass mest positivt instéllda till hyresritten.

Pi fragan om vad som ir férdelar med hyresritt framhalls sirskilt att man inte behéver tinka pa reparationer och underhall,
att man inte binder upp kapital och att det ér litt att flytta fran bostaden.

Manga unga ser ocksa tillgangen till hyresritter som en viktig socialpolitisk fraga.

Har du generellt sett en positiv eller negativ instéllning till...?
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UNGDOMAR VILL PRIORITERA BOENDET

De allra flesta unga siger att de vill prioritera boendet framf6r andra saker, som resor och annan lyxkonsumtion. Nistan
samtliga tycker att det dr viktigt med ett fint hem. Diremot uppger knappt fyra av tio att boendeomridets status ér viktigt.

Nir det giller drsmmen om livet vid 40 si handlar det fér en absolut majoritet om att bo med familj i villa. Atta av tio

tror att de kommer att bo 1 eller utanfér en storre eller medelstor stad. Ekonomiska skil framhills som storsta potentiella
hindret f6r dromboende vid 40 ar. Lyckligtvis tror dock de allra flesta ungdomar att de i vuxen dlder kommer att ha genom-
snittlig 16n eller hogre. En stor del tror att de kommer ha en 16n som dr hégre eller mycket hégre dn genomsnittet. Manga
papekar att drémboendet dr beroende av hur familjesituationen ser ut.

Mainga unga vill att boendet ska omfatta mer dn sjilva bostadsytan. Narmare hilften av de tillfrigade vill till exempel kunna
hyra festlokal och évernattningsrum. Aven tillgang till hyrbil framhalls som en positiv del av boendet, liksom méjligheten
att kunna fa hjilp med fénsterputsning och stidning.



Jag kommer att ldsa upp ett antal pastaenden och fér vart och ett av.dem
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Dt ar viktigt med ett fint hem

Mitt hem signalerar vem jag &r

Jag prioriteterar gérna boendet
framfir andra saker
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HYRESRATTEN GER FLEXIBILITET
I underskningen framkommer en bild av hyresritten som en 16sning vid olika tillfdllen i livet ndr man behéver en flexibel

bostad och inte kan eller vill ta ekonomiska risket.

De allra flesta unga vill bo kvar pé orten, i alla fall under de nirmaste aren. Anda uppger sex av tio att det dr troligt eller ganska
troligt att de inom en femarsperiod kommer att flytta frin orten. De vanligaste skilen man uppger for att behéva flytta ér utbild-
ning och arbete. Av dem som vill flytta menar drygt hilften att de hélls tillbaka pa grund av ekonomiska skél.

Pi lingre sikt tror sig fyra av tio ungdomar kanske inte ha rid med den 6nskade bostadsritten eller villan vid 40-ars dlder.
Alternativet dr da bra hyresritter i varierande storlekar.

Hur troligt &r det att du under det ndrmaste aret kommer att flytta fran regionen?

Flytta narmaste dret

Flytta inom en fam ars period
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BOSTADSMARKNADEN BOR ERBJUDA VALMOJLIGHETER

Dagens ungdomar har en optimistisk framtidstro nér det giller den egna ekonomin. De vill bo fint, de dr beredda att
prioritera boendet och de vill kunna gora en klassisk bostadskarridr. En majoritet tycker inte att bostadsomradets status dr
av sarskilt stor vikt. Ungdomarna menar alltsd att de kommer ha rdd och vilja betala f6r god kvalitet i boendet, dven om
bostaden ligger i ett omrade som har ligre status. Manga dr dven intresserade av att betala for olika tilliggstjanster.

Ungdomars attityder talar alltsd emot att snabbt bygga manga sma billiga hyresligenheter. Snarare talar de for att bygga
boende av god kvalitet, och det giller dven for hyresritter. For att motverka tringboddhet och for att skapa de valméijligheter
som de unga efterséker bor det byggas i varierande storlekar, savil hyresligenheter som bostadstitter och villor.

En majoritet av dagens unga ér beredda att flytta f6r arbete eller utbildning, Bristen pa hyresritter tvingar idag manga att
stanna kvar pa orten, ofta i arbetsloshet.

MeWe-generationen vill maximera mojligheterna

Varje generation har sina speciella karaktirsdrag, virderingar, prioriteringar och generella livsstilsmonster. I dagens samhille
kan man urskilja fyra generationer — veferanerna som ir fédda fére andra virldskriget, baby-boomers som féddes efter kriget,
Generation X fodda pa 1960- och 1970-talen och nu dagens unga — den sé kallade MelWe-generationen. MeWe-generationen har
en hel del virderingar som kan péaverka deras syn pa boendet:

» Det ir viktigt att vara ”fri” och ha méinga valmojligheter; att maximera sina mojligheter. Stagnation ér farligt —
fanga alla chanser som erbjuds. Livet handlar om att ga vidare och ta vara pa det som dyker upp.

» Det ir ocksa viktigt att bilda familj — men det kan vinta for att hinna med annat forst. Familjebildande och
ansvar skjuts ofta pa framtiden.

» Jobbet dr for att ha kul, det dr inte en plikt. Jobbet ska leda till personliga mél och personlig utveckling.

» Konsumtion ir ett redskap for sjalvforvekligande och identitetsskapande. Konsumtion dr ett sitt att gora
skillnad.

» Unga kvinnor anammar allt mer av det som tidigare ansetts vara ett manligt beteende och manliga
prioriteringar.

Ungdomslivet har drastiskt fotlingts under de senaste decennierna. De ungas attityder tyder pa att ungdomsperioden kom-
mer att forlingas yttetligare. Genomsnittsaldern for examinerade vid universitet och hégskolor dr 27 ar. Forstagangsforil-
drar blir allt dldre; i genomsnitt dr kvinnorna 29 ar och minnen 31 ar. Den sé kallade “etableringsaldern”, dir tre fjirdedelar
av en 4rskull dr i arbete, ar idag 29 dr for kvinnor och 27 4r f6r min.* Tidsperioden dir man har behov av mindre boenden

forlings. Kravet pa att det boendet ska hélla en hog kvalitet 6kar. Det dr ocksa en tid dir ménga inte har vare sig intresse av

eller resurser for att paborja en bostadskarridr. Intresset fr hyresritt dr stort.

Attityderna tyder ocksd pa att vi kommer fd en stérre andel vuxna som viljer bort traditionell familjebildning och karridr
for att prioritera sin egen utveckling, Att vara ensamstiende, vare sig man har barn eller inte, innebir ofta tillging till ligre
kontantinsatser och disponibel inkomst. Avstindstagande fran traditionell karridr och fast anstillning ger mer varierad och
osiker inkomst. Bostadsritt och egna hem binder upp kapital och innebir ekonomisk risk. Samtidigt vill man bo fint och
personligt. Man ser boendet som identitetsskapande och ir beredd att investera i det. Sammantaget kommer detta troligen
att innebdra ett 6kat intresse f6r mer personliga och individuellt utformade hyresritter i olika storlekar.

De férindrade attityderna giller f6r bada konen. Okad jimstilldhet innebir ocksa att fler kvinnors arbetssituation kommer
att likna mannens. Ett sidant forhéllande ger mindre sammantagen ledig tid. Troligen kommer det att paverka manga unga
vuxnas framtida bostadspreferenser, aven vad giller perioden f6r familjebildande.

De unga har svart att komma in pa bostadsmarknaden

Utvecklingen fér unga dr positiv pa en rad olika omraden. Till exempel har arbetslésheten bland unga sjunkit pé sistone,
boendeutgifternas andel av inkomsten har sjunkit. Samtidigt har unga, jaimf6ért med andra dldersgrupper, simre forutsitt-
ningar att paverka sina egna liv och sin vardag. Manga unga lever fortfarande i en ekonomiskt utsatt situation. Andelen med
lag eckonomisk standard 4r hogre bland unga 4n bland andra dldersgruppet.’



De unga har generellt en svag stillning pa dagens bostadsmarknad. De saknar ofta kontantinsats till lin f6r en bostadsritt.
Diirfor dr de som regel beroende av tillgangen till student- och hyresligenheter. Bostadsmarknaderna i vira stérre stider
fungerar daligt. Det 4r mycket svart att fa tag i hyresligenheter och svarthandel och andrahanduthyrning med &verhyror ar
vanligt.

75 procent av alla unga har bott olagligt, varit inblandade i svarthandel eller betalat 6verhyror. Andrahandsuthyrning utan
virdens tllstind ir den vanligaste foreteelsen. Antalet unga personer som saknar eget hyreskontrakt okar framforallt i de
storre staderna, och sirskilt i Goteborg.”

Tittar man pa situationen i Stockholm ser man att varannan person mellan 20 och 27 ar saknar egen bostad. Drygt 43
procent av dem som ér 20 till 23 ar bor med sin mamma; r mambo. Bland dem som saknar egen bostad anser de flesta att
hyrestitt skulle passa deras behov bist.’

Det rader brist pa bostider till unga i 128 av landets 290 kommuner. Dessa kommuner har sjilva angett brist pa sidana
ligenheter som ungdomar efterfrigar. 17 av hégskoleorterna, utver landets tre storsta stider, anger att de har bostadsbrist
f6r unga.

Unga kvinnor tycks mer angeligna att flytta hemifran 4n de unga ménnen. I dldersgruppen 20-25 ar bor fyra av tio unga
man kvar i férildrahemmet. Siffran f6r unga kvinnor 4r endast tva av tio. Fér de unga kvinnorna uppgar boendekostna-
derna till en stérre del av den disponibla inkomsten 4n vad den gér f6r de unga minnen.

Ungas etablering pa bostadsmarknaden har minskat sedan 1990. Kombinationen av lagt bostadsbyggande, relativt lig syssel-
sittningsgrad och 6kade priser pa bostider har gjort att ungdomar idag har en svagare stillning pa bostadsmarknaden dn fér
bara ett par decennier sedan. Sedan 1990 har det, i synnerhet i tillvixtregionerna, blivit allt svirare f6r unga att etablera sig pa
hyresmarknaden. Anledningen ar att efterfragan varit mycket stérre dn utbudet och att sma billiga hyresritter dven ér attrak-
tiva for andra grupper dn ungdomar. Nir det finns hushdll med starkare ekonomi dr det méjligt att unga med ligre inkomster
och kanske mer tillfalliga arbetsforhéllanden betraktas som osikra hyresgistet.”

Hyresratten ar en forutsattning for tillvaxt och en flexibel arbetsmarknad

Fér att minska arbetsléshet och frimja en positiv arbetsmarknad ér det viktigt att det finns en rérlighet inom landet. Det dr
da nédvindigt att det finns méjlighet att komma 6ver en bostad pa den ort man vill flytta till.

Senare tids forskning visar att tillgangen till hyresritter dr avgorande for arbetskraftens rorlighet:
» Personer som édger sin bostad dr betydligt mindre villiga att byta region 4n personer som hyr sin bostad i férsta hand.

P Personer som varit arbetslésa ndgon gang under dret dr mer villiga att flytta till andra regioner for att finna
arbete dn personer som inte varit arbetslosa.

P Arbetslosa personer som dger sin bostad ar mindre villiga att byta region jamfort med andra arbetslésa
personer och jimfort med de som hyr.®

Internationell forskning visar att en 6kning av andelen dgda bostider med tio procentenheter kan 6ka arbetslésheten med
drygt tva procentenheter. En del av forklaringen till den stora 6kningen av arbetsléshet under 1990-talet skulle darfér kunna
vara att den tidigare jaimvikten mellan dgda och hyrda bostider rubbades och att vi fick en hégre andel dgda bostider.’

Nya livsmonster staller nya krav

Det dr svirt att exakt forutspa vilka bostadsval som 80-talisterna kommer att géra och hur och nir de kommer att bilda
familj. Men det finns ndgra trender hos de lite dldre, de som dr fédda pa 60- och 70-talen, som kan ge en féraning om
80-talisternas framtida agerande.

FLER BARNFAMILJER VILL BO | INNERSTADEN

En 6kande antal barnfamiljer véljer att bo i innerstaden eller i ligenhet i narférort. Den demografiska sammansittningen
i exempelvis Stockholms stad haller pa att forindras. Andelen dldre blir firre och de i barnafédande alder samt barn i
forskole- och skoldldern blir allt fler.!” Barnafodandet bland storstadens kvinnor dr hogre dn pa linge och allt fler av dem



viljer att bo kvar 6ver fédsel av dven ett andra barn. Orsaken till férindringen ér en trendforflyttning dar allt fler férdldrar
foredrar nirheten till dagis/skola och jobb men dven till stadens utbud framfor tillgdng till tridgird och naturomraden."

Trenden 6kar behovet av familjeligenheter i stiderna, savil hyresritter som bostadsritter. Storre hyresligenheter kan pa ett
reellt sitt 6ka flyttkedjorna da det kan fi nya familjer att byta sina sma ligenheter mot storre.

NYA FAMILJEKONSTELLATIONER

Det blir allt vanligare med olika familjekonstellationer. Bland annat har mer 4n var fjirde 17-dring idag upplevt en separa-
tion mellan forildrarna. Det dr en betydligt storre andel dn for bara 15-25 r sedan da andelen uppskattats till 15 procent.'?
Antalet separationer kommer sannolikt att f6rbli relativt hogt, vilket stiller krav pa bostadsmatrknaden. I samband med en
separation dar fordldrarna bor i sméhus, flyttar en tredjedel av barnen till ligenhet, oftast hyresritt. Bland ensamstdende
modrar bor 6ver halften i hyresratt.”

Tillging till hyresritter i samband med en separation ir nédvindig f6r ménga ménniskor. Sarskilt féraldrar med delad vard-
nad har behov av relativ nirhet mellan de olika bostiderna.

KARRIARBYTEN OCH FLEXIBLA ANSTALLNINGSFORMER

Det blir allt vanligare med kartidrbyten i mitten av yrkeslivet."* De kan for den enskilde vara sdvil positivt som negativt
orsakade och ha savil negativ som gynnsam effekt pa privat ekonomin. I samband med ett karridrbyte férindras ofta
privatekonomin vilket kan leda till behov av bostadsbyte. Ibland krivs det studier pa annan ort, eller sa finns det nya jobbet

i en annan stad.

Under de senaste 20 dren har korttidsanstallningar blivit vanligare. Idag har cirka 17 procent av befolkningen en korttids-
anstillning,"® En korttidsanstillning ger mindre ekonomisk trygghet dn en fast anstillning och det dr svirare att fa ritt till
ett bostadsldn. Samtidigt dr en 6kad moijlighet till korttidsanstillningar nagot som enligt vissa dr nédvindigt fér en 6kad
sysselsittning och tillvixt. Det dr dérfér rimligt att tro att antalet korttidsanstallningar kommer att 6ka.

Ett stort utbud av hyresligenheter av god kvalitet och varierande storlek, 4r en férutsittning for att manga minniskor ska
vaga sig pa omskolningar och nya korttidsanstillningar.

Ett bostadsutbud som ger dven nasta generation valfrihet och trygghet

Den alltfér 1aga nybyggnationen i kombination med en minskning av andelen hyresritter drabbar framf6rallt de unga, idag
och imorgon. De dr ’sent ute” — tidigare generationer har redan “lagt beslag” pa det befintliga bostadsbestindet. De har
ofta heller inte rad att hinga med i den ombildning av hyresritter till bostadstitter som nu genomférs i manga stider. Vi
riskerar att f4 en utveckling dér en Skande andel av befolkningen gér anspréik pa allt farre hyresligenheter. Ungdomar dr
bostadsmarknadens “outsiders”. Om ingenting gérs it bostadspolitiken kommer de att tvingas vinja sig vid missférhallan-
den som svarthandel med hyreskontrakt och otillitna andrahands- eller tredjehandsupplatelser, ofta till Gverhyror.

Vi dr 6vertygade om att det finns alla férutsittningar fr att skapa en positiv utveckling, bara siktet ér ritt installt. En vil
fungerande bostadsmarknad kidnnetecknas av att det finns en mangfald av olika boenden och dgandeformer fér olika behov
och 6nskemal. P4 en sadan marknad, skapas forutsittningarna for flyttkedjor.

En aktiv politik for att fa fart pa flyttkedjorna dr det bista sittet att mota de férhoppningar som dagens unga har for sina
liv. Unga vill géra en bostadskarridr som bérjar i en hyresritt och landar i en villa. Samtidigt vill de genom hela livet ha

mojligheten att kunna dndra inriktningen pa sina liv.
Ett antal konkreta atgirder skulle ge en bostadsmarknad med en 6kad mangfald av bostider och boendeformer:

P Vi ska behilla ett starkt besittningsskydd for hyresgisterna. Hyresgisterna ska kinna sig trygga i sitt boende
och hyresskillnader maste uppfattas som rittvisa. Det far inte framsta som att vissa hyresgister gynnas pa
andras bekostnad.

» En vil fungerande bostadsmarknad forutsitter att kommunerna uppliter mark specifikt for byggande av
hyresritter, bade i eftertraktade och mindre eftertraktade omraden.

P For att bittre kunna moéta de framtida hyresgisternas skiftande behov maste hyresvirdarna fA mojlighet att
behandla hyresgisterna som sina kunder. D4 kan de erbjuda det som hyresgisten vill ha, med en 6kad
moijlighet till personliga forindringar av boendet och till olika tillval.



» Hyressittningssystemet maste moderniseras, sd att vi kan fa en hyressittningsmodell som i hogre grad bygger pd 6ver-

enskommelser mellan hyresgisten och fastighetsdgaren och som speglar hur hyresgisten virderar ligenheten.

» Alla fastighetsigare ska ges likvirdiga forutsittningar for sin verksamhet, oavsett om de ir kommunala eller privata
bostadsforetag, Dirfor ska kommunerna inte fd anvinda skattepengar for att stédja de egna kommunala bostadsforetagen.
Det motverkar de privata fastighetsigarna mojlighet att bidra till ett brett och varierat bostadsutbud.
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