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Missuppfattningar om hyresratten
och hur det faktiskt ser ut
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Forord

Hyresratten och hyresgéasterna omges av manga myter,
missuppfattningar och férdomar. Trots det uppmarksammas
séllan boendets fordelar. Bilden av hyresratten ar skev och det
beror i ménga fall pa& myter. Med denna rapport riktar vi ljuset
mot de vanligaste myterna och visar hur det faktiskt ser ut.

Rapporten tar avstamp i tio intervjuer med politiker, forskare,
bostadspolitiska experter och journalister som fatt mojlighet
att beskriva de vanligaste myterna och missuppfattningarna om
hyresratter och hyresgéaster.

En myt kan innehalla ett korn av sanning men verkligheten &r
betydligt mer komplex.

Hyresratten &r en boendeform som behdvs i Sverige. Det &r ett
satt att bo som kommer med manga fordelar. Att hyra kan vara
en investering i frihet och tid dar pengarna inte behover gé till
of6rutsedda utgifter for hantverkare och reparationer. Det ar en
trygghet att hyresvarden star for den ekonomiska risken och tar
hand om underhallet.

_—
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Hyresratten ger manniskor mojlighet att flytta till studier och
arbete, for karlek och barn eller helt enkelt for att bo bekvamt
livet ut. Det &r ocksa bra for samhallet att manniskor kan flytta
nar behov av boende féréandras. For det &r hyresratten viktig.

Vi vill bidra till en mer nyanserad bild av hyresratten och
hyresgésterna. En bild som beskriver de ménga férdelar och
styrkor hyresratten har for hela samhallet och de som bor dér.

Vi hoppas att denna rapport ska bidra till 6kad kunskap om
hyresratten i Sverige.

Fastighetsdgarna

Citaten i rapporten
| rapporten finns ett antal citat som kopplar till de myter som

rapporten lyfter. Citaten kommer fran de intervjuade personerna
som listas i slutet av rapporten.
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Det
bor massor av manniskor i hyresratter i
olika delar av vart land. De allra flesta bor i
bra fastigheter och fina omraden. Men den
bilden visas sallan upp.”
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"Det pratas valdigt lite om hyresratter i
media.
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% normala ar att bo i bostadsratt



Myt #1 Det normala ar att bo i bostadsratt

Det ar l&tt att tro att de flesta som bor i lagenhet bor i Bostaderna i Sverige
bostadsratt. Det stammer inte. Nar det galler lagenheter i
flerbostadshus ar hyresratterna klart fler an bostadsratterna. 2250 000

| Sverige finns totalt 5,2 miljoner bostader och det finns kort sagt 2000000
manga olika typer av boenden och upplatelseformer, det vill saga 1750 000
agandeforhallanden (SCB, 2024).

1500 000
Runt om i landet ar det vanligt att bo i hus som man &ger sjalv.
| de stérre staderna och i storstaderna ar det vanligast att bo i en 1250 000
hyreslédgenhet eller en bostadsréatt i flerbostadshus.

1000 000
Hyresrétten har en sjélvklar plats i bostadsbestdndet och nér det 750 000
kommer till hur vi bor. Av alla bostéder i Sverige &r sammanlagt
fyra av tio hyresratter. Nastan lika ménga ar dganderatter medan 500 000
bostadsratterna ér ungefar en fjardedel.

250 000 I

| flerbostadshus &r sex av tio lagenheter hyresratter och i 267 av 0 -
290 kommuner finns det fler hyresratter an bostadsratter. Smahus Flerbostads-  Ovriga Special- Totalt

hus hus bostader
() HYRESRATT @ BOSTADSRATT @ AGANDERATT

NOT: Till specialbostader hor framfér allt bostader for aldre, funktionshindrade
och studenter. Till vriga hus hor byggnader som inte huvudsakligen &r avsedda
fér boende men innehaller vanliga bostadslagenheter. Aganderétt i flerbostadshus
avser agarlagenheter.

Kélla: SCB, 2023.
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Myt #1 Det normala ar

att bo i bostadsratt

Det varierar mellan kommunerna hur stor andel av bostédderna
som &r hyresratter. | Orebro, Géteborg och Sédertalje &r éver
halften av alla bostadder hyresrétter. | ytterligare 19 kommuner
ar hyresratternas andel mellan 46 och 50 procent. Det géller till
exempel Malmé, Umed och Linkoping. | andra dnden finner vi
kommunerna Vaxholm, Vellinge, Taby, Vallentuna och Lomma. Dér
utgor i stallet hyresratter endast 10 till 14 procent av bostadderna.

Andel hyresrétter av alla bostader i Sveriges kommuner

® 10-14%
[ 15-19%

20-24%
O 25-29%
) 30-34%
® 5-39%
@ :0-44%
O 15-49%
® 50-54%
® 55-50%
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Myt #1 Det normala ar att bo i bostadsratt

Tre av tio bor i ndgon form av hyrt boende medan tva av tio Hyresrattsboendet har tva toppar - bland unga vuxna och bland
bor i bostadsratt. Det betyder att ungefér halva befolkningen de allra &ldsta. Studentldgenheter och éldreboenden &kar
bor i smahus (4ganderéatter). De som bor i hyresrétt bor oftast hyresrattsboendet for de aldersgrupperna. | évrigt &r det relativt

i lagenhet i flerbostadshus. jamnt over olika aldrar i vilken utstrackning man bor i hyresratt.

Andel av befolkningen som bor i hyresratt jamfort med i bostadsratt och dganderatt
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() HYRESRATT @ BOSTADSRATT @ AGANDERATT
Det ar vanligare att bo i hyresratt an

Kalla: SCB, 2023. i bostadsratt om man bor i lagenhet.

Hyresratterna ar fler och det ar ocksa fler
som bor i hyresratter an i bostadsratter.

HYRE o
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’Man blir bemott pa ett annat satt om man
sager att man bor i hyresratt jamfort om
man sager att man bor i en bostadsratt.
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qara de som inte har rad
med annat bor i hyresratt
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Myt #2 Bara de som inte har rad

med annat bor i hyresratt

Det finns en forestallning om att det bara ar personer med
laga inkomster som bor i hyresratt och att hyresratten darfor
skulle vara en sorts andra klassens boende. Det stammer for-
stas inte och det ar inte heller sa att alla som bor i hyresratt
ar laginkomsttagare.

Hur man bor péverkas av flera saker. Tva viktiga faktorer &ar
hushallets inkomster och var i landet man bor. Bostadspriserna
och mixen av hyresratter, bostadsratter och smahus skiljer sig
stort i landet.

| stérre stader och i storstadskommunerna ar andelen hyresréatter
ofta hog samtidigt som priserna pa bostadsratter och smahus

ar hoga. | kommuner utanfér storstadsomradena och stoérre
stédder ar bostadspriserna 6ver lag lagre och hyresrétterna farre.
Mbéjligheten att kdpa en bostad varierar kort sagt geografiskt och
mellan personer med olika inkomster.

Hyresratten &r ett viktigt boende fér den som har lagre och eller
mer osaker inkomst. Det &r dock inte samma sak som att alla
som bor i hyresréatt skulle ha en dalig ekonomi eller en utsatt
ekonomisk situation.

HYRE o
& HYRE FASTIGHETSAGARNA

Vad ar disponibel inkomst?
Den disponibla inkomsten ar summan av alla inkomster efter skatt
och inkluderar dven barnbidrag, ekonomiskt bistand och andra

ersattningar sdsom sjukpenning. Den disponibla inkomsten visar
hur mycket pengar en person har att réra sig med fér exempelvis
bostad, mat och klader.

Den disponibla medianinkomsten (inklusive kapitalvinster) for
samtliga personer i Sverige som &r 20 ar och &ldre &r drygt

25 000 kronor per manad. Det beloppet &r 20 procent lagre for
de som bor i hyresratt medan det &r 10 procent hdgre bland de
som bor i bostadsratt (SCB).

SCB kategoriserar ocksa Sveriges hushall efter ekonomisk
standard. Hushall med s& kallad lag ekonomisk standard, utgér
cirka 13 procent av alla hushall. Mycket hég ekonomisk standard
utgor cirka 8 procet av hushéllen. Resten av hushéllen (79
procent) befinner sig helt enkelt mellan 1&g och hég ekonomisk
standard.

Diagrammet nedan visar att &ven om lag ekonomisk standard &r

nagot vanligare bland boende i hyresratter s& bor manniskor med
alla sorters ekonomisk standard i alla boendeformer.

12



Myt #2 Bara de som inte har rad

med annat bor i hyresratt

Ekonomisk standard utifrdn boendeform o .
Hushallsinkomsterna varierar mycket

100% bland dem som bor i hyresratt precis

som for dem som bor i bostadsratt och
smahus. Det ar inte bara personer med

80% laga inkomster som bor i hyresratt.
60%
40%
20%
IR
0%

Lag Mellan 1&g och mycket hog Mycket hog

() HYRESRATT @ BOSTADSRATT @ AGANDERATT
NOT: Avser befolkningen 20 ar och &ldre och ekonomisk standard inklusive kapitalvinster. Ldg ekonomisk standard definieras som hogst 60 procent av medianinkomsten. Mycket

hog ekonomisk standard definieras som minst 200 procent av medianinkomsten.
Kalla: SCB, 2022.
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T~

FASTIGHETSAGARNA

14 4



qla hyresratter finns
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Myt #3 Alla hyresratter finns

i miljonprogramsomraden

Det finns en felaktig uppfattning om att majoriteten av alla hyres- Inte minst efter andra véarldskrigets slut 6kade efterfragan pa
ratter ar lagenheter i hdghus som ser likadana ut och byggdes bostader i takt med att ekonomin férbéattrades, befolkningen
mellan 1965 och 1975, under det s& kallade miljonprogrammet. vaxte och reallénerna steg. Fler manniskor ville och behdvde
Faktum &r att fler lagenheter i flerbostadshus ar byggda fére 1960 flytta till storstdderna och jobben. Behovet av bostéder var stort
&n under miljonprogrammet, och att det under perioden mellan och bostadspolitiken ambitids.

1965 och 1975 byggdes fler laga hus an hoghus. Hyresratterna ar

byggda under olika tider och for att fungera for olika familjer och Redan foére miljonprogramsaren byggdes manga lagenheter och
skeden i livet. de hyresrétter som finns i Sverige idag ar byggda under olika

perioder. Majoriteten av alla lagenheter i flerbostadshus, varav
en stor andel finns i de tre storstadskommunerna, &r till skillnad
Miljonprogrammet frdn vad manga tycks tro, byggda fére den stora satsningen pa
Under perioden 1965 och 1975 6kade byggandet av storre bostadsbyggande mellan 1965 och 1975.

lagenheter markant jamfort med den forsta halvan av 1900-talet.

Satsningen fick sitt namn efter det politiska mélet att en

miljon nya bostader skulle byggas under loppet av tio ar. Malet

omfattade alla typer av bostader och upplatelseformer i hela

Sverige.

Under miljonprogramsperioden var det vanligast att bygga hus
med tre vaningar och runt en tredjedel av alla bostédder som
byggdes under perioden var dessutom smahus.

Kélla: Boverket, 2020.
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Myt #3 Alla hyresratter finns

Majoriteten av de hyresratter som

i miljonprogramsomraden | fmsiswrigeidsesrbyesda tore

och under miljonprogrammet. Det
finns en stor variation av hyresratter
i olika former och storlekar.

Byggnadsar for hyresratter och bostadsratter Férutom att hyresratterna &r byggda under olika tidsperioder

i flerbostadshus finns det en mangd olika storlekar pa ldgenheter. De varierar fran
ettor pa mindre an 31 kvadratmeter till lagenheter som ar flera

40% hundra kvadratmeter stora. Vanligast &r dock lagenheter med en

bostadsyta mellan 51 och 70 kvadratmeter.
35%

Lagenhetsstorlek for hyresratter och bostadsratter

30% i flerbostadshus

25% 25%

20%
20%
15%
10% 15%
5%
. m I I

1940 1941-1960  1961-1980  1981-2000 2001-2020 2021-

() HYRESRATT @ BOSTADSRATT 5%
NOT: Staplarna for 1961-1980 innefattar de s.k. miljonprogramséaren.
Kalla: SCB, 2023.
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Kélla: SCB, 2023.
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"Att bo i en hyresratt ar en ideologisk
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Myt #4 Alla som bor | hyresratt

rostar vanster

Det finns en uppfattning om att det bara ar de som réstar
vanster som bor i hyresratt, att hyresgaster skulle vilja att hyra
sitt boende av ideologiska skél. Men alla politiska partier finns
representerade bland hyresgaster, precis som bland boende i
bostadsratt. Manniskor i hyresratt ar som folk &r mest och det
finns ingen grund for att pasta att bo i hyresratt ar ett politiskt
stéllningstagande.

P& fragan om vilket parti man har storst sympati for ar det
uppenbart att Socialdemokraterna far hogst stod av bade
hyresgaster och de som bor i bostadsratt.

Skillnaderna mellan hyresgésternas och bostadsrattsboendes
partisympatier &r som stérst nar det géller synen pé Liberalerna,
Moderaterna och Vénsterpartiet.

Samtidigt férdelar sig partisympatierna bland hyresgéster i
princip jdAmnt mellan Vansterpartiet och Moderaterna. 14 procent
menar att Vansterpartiet ar basta parti och 13 procent att
Moderaterna ar det.

Hyresratt ar kort sagt en vanlig boendeform i
Sverige. Hyresgaster eller bostadsrattsboende star

inte sa langt fran varandra i synen pa vilket parti
man har storst sympati for och bade moderater
och vanstersympatisorer bor i hyresratt.

_—

FASTIGHETSAGARNA

Partisympatier bland boende i hyresratt och
bostadsratt

Socialdemokraterna
Sverigedemokraterna
Vénsterpartiet
Moderaterna
Centerpartiet
Kristdemokraterna
Miljopartiet
Liberalerna

0% 5% 10% 5%  20%  25% 30%  356% 40%  45%

() HYRESRATT @ BOSTADSRATT

NOT: Partisympati (basta parti) mats med féljande fragor: Ar det nagot av de politis-
ka partierna som star dig nérmare &n de andra? Om JA, fraga 2: Vilket parti ar det?
Annars, fraga 3: Men vilket parti har du storst sympati for2 Svaren pa fragorna 2 och
3 bildar partisympati.

Kalla: SCB, 2023.
Valet att bo i hyresratt eller bostadsréatt kan inte starkt kopplas

till de boendes partisympatier. Hyresratten, precis som
bostadsratten, ar ett boende for personer med olika bakgrunder.

20



"Hyresgaster bryr sig mindre och kanner
inte sina grannar.
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-l Hyreshus bryr man sig inte
om sina grannar

HYRE —
& HYRE FASTIGHETSAGARNA



Myt #5 | hyreshus bryr man sig inte

om sina grannar

Det finns en uppfattning om att hyresgaster inte lar kdnna
varandra eftersom de som bor i hyresratt inte vill eller
behover ta ansvar for det gemensamma pa samma satt som
en bostadsrattsférening. Men det ar inte sant. Kanslan av
tillhorighet och att kdnna sig hemma i sitt bostadsomrade och
sina grannar varierar stort men paverkas inte i forsta hand av
boendeformen som sadan.

Var undersokning Huset, hemmet och jag (Fastighetsagarna,
2024) visar att nara tva av tre hyresgaster ofta eller alltid upplever
att ndgon tar initiativ till att halsa, ta kontakt eller sméprata nar de
mots. Det betyder att interaktionen &r hog.

Det ar endast 16 procent av hyresgdsterna som upplever att
interaktionen &r lag, det vill séga att man som grannar séllan
halsar, tar kontakt eller pratar lite.

Majoriteten av alla hyresgéster har god kontakt med den som
bor i doérren bredvid.

Hur ser interaktionen mellan dig och dina
grannar ut till vardags?

() HOG INTERAKTION
@ VEDELHOG INTERAKTION

@ LAG INTERAKTION

Kélla: Fastighetségarna, 2024.
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& HYRE FASTIGHETSAGARNA 23



Myt #5 | hyreshus bryr man sig inte

om sina grannar

Definition av interaktion i rapporten “Huset, hemmet Vilken kéansla far du spontant nar du tanker pa dina
och jag” grannar?
— Hog interaktion: Ofta eller alltid ndgon som hélsar, tar kontakt 70%
eller pratar lite. °
— Medelhdg interaktion: Ibland ndgon som hélsar, tar kontakt 60% Det stammer inte att hyresgaster
. (e}
GlEIr P [ inte kdnner eller interagerar med
— Lag interaktion: Sallan ndgon som halsar, tar kontakt eller 50% sina grannar. Det ar vanligt att halsa
sty e pa och smaprata med den som bor i
Kalla: Fastighetségarna, 2024. 8 5
40% ens trappuppgang eller omrade.
Sex av tio som bor i hyresréatt sager ocksa att de far en bra kénsla 30%
nar de tanker pa sina grannar och tre av tio svarar att de far en
okej kansla. Aven har ar det valdigt f& som lutar at det negativa 20%
héllet: det &r bara en av tio som upplever en dalig kénsla néar de
ténker pé sina grannar.
10%
0%

Bra kansla Okej kansla Dalig kansla
Kélla: Fastighetségarna, 2024.

Det visar att de allra flesta hyresgéster trivs med sina grannar och
att det finns en positiv kansla grannar emellan.

En majoritet av hyresgasterna menar att det ibland, ofta
eller alltid ar ndgon som haélsar, tar kontakt eller pratar lite.
Det bidrar till att man k&nner sig mer ndjd med sitt boende
(Fastighetségarna, 2024).

HYRE -
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Men en fungerande bostads-
och arbetsmarknad behover ju allt!”
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*yresrétten har ingen framtid,
alla vill aga sitt boende



Myt #6 Hyresratten har ingen framtid,

alla vill aga sitt boende

Det finns drygt 2 miljoner hyresratter i Sverige och i dem bor Ett potientiellt stort hinder for att &ga sin bostad &r att det
ungefar 3,1 miljoner personer. Lika lite som att alla hyres- manga génger ar dyrt att kdpa. En artikel i DN fr&n maj 2024 visar
ratter ar likadana ar hyresgasterna det. Hyresgasterna har att genomsnittspriset for en etta pa 30 kvadratmeter i Stockholm
olika bakgrunder, ar i alla aldrar och &r som folk &r mest. ar runt 2,8 miljoner kronor. Det kréver en kontantinsats péa cirka
430 000 kronor och det motsvarar ett sparande pa narmare
Drygt halften av alla kommuner har underskott pa bostader. 3 600 kronor i ménaden i tio ar. Stockholm kraver storst
De kommuner som har bostadsbrist &r de kommuner med storst sparande och motsvarande sparande for en liknande lagenhet
befolkning (Boverket, 2024). Det betyder att drygt 7 miljoner, i Umed &r nara 1600 kronor i ménaden da det krévs 190 000
nastan 70 procent av befolkningen, bor i kommuner med kronor i kontantinsats. Det hér &r fér en liten lagenhet och bara
bostadsbrist. det kan vara svart att klara for den som ar i borjan av sin karriar
och/eller inte tjanar s& mycket. Det tar lang tid att spara ihop till
Fram till 2035 férutspéas befolkningen enligt SCB 6ka med fem kontantinsatsen.

procent och manga vill och behoéver bo i storstdderna och
kommunernas centralorter. Vi behover alltsa fler bostader.

Samtidigt vet vi att alla inte vill
eller kan aga sin bostad.

HYRE =
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Myt #6 Hyresratten har ingen framtid,

alla vill aga sitt boende

Stockholm Umed Géavle Orebro
Pris, etta 2,8 miljoner kr 1,3 miljoner kr 0,7 miljoner kr 1,0 miljoner kr
30 kvm
Kontantinsats 430 000 kr 190 000 kr 110 000 kr 157 000 kr
N EICU [ CHMETS- I 3 600 kr 1600 kr 900 kr 1300 kr
manad i 10 ar

Kélla: DN, 2024-05-22.

Att det &r I4tt att réra sig mellan boenden beroende pé Hyresratten har en sjalvklar plats idag. Den har en lika

livssituation ar viktigt fér manniskor, féretag och samhalle. Det sjéilvklar plats framéver. Politikerna behéver forsta

finns en onddig polarisering i vilken typ av bostader vi behdver. o x q

En mix av bostader ar vad som behdvs och hyresrétten har en lika ach aﬂre‘,ssera det. Forsta steget ar att br.edd.a blld.en

sjalvklar plats som bostadsratter och dganderétter. och sla hal pa en del myter och ha en saklig diskussion
om hyresratten. Vi hoppas den har rapporten

bidrar till det.
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"Det ar en fantastisk service man far.
Det ingar mycket i hyresratten. Som
stressad smabarnsforalder eller

medelalders kanske man
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