


INLEDNING

Skapa lage med innehallsdriven
platsutveckling

Det uppstar ett utvecklingsfonster

nar butiker forsvinner i samband med
handelns transformation. Manga butiker
dverlever genom att omforma sig utifran
kundernas nya krav och férvantningar.
Denna sténdiga forandring har varit
stadens signum genom alla tider. En
levande bottenvaning skapas inte bara av
handel utan av en kombination av inne-
hall och stadsmiljé med en variation av
verksamheter och besdksanledningar.

Under 2022 genomforde vi pa Fastig-
hetsadgarna Stockholm en idékampanj for
att samla in och kartlagga saval befintliga
som mojliga framtida initiativ for levande
stéder och platser. | den héar rapporten

har vi samlat 100 av de idéer vi fick in
som inspiration for framtida arbete. Tack
alla som bidragit!

Att kopiera idéer rakt av funkar séllan
i stadsutveckling. Men att inspireras
och dversatta till platsen eller lokalens
unika foérutsattningar - det ar ett allde-
les lysande férhéallningssatt for standig
utveckling.

Méanga av idéerna som skapar liv,
attraktion och trygghet har inte séllan
en svag betalningsférmaga. Det finns
naturligtvis utmaningar med detta.
Hyran ar fastighetsagarens enda intakt.
Men utvecklingen av aktiva bottenva-
ningar ar vardeskapande och genom

att kombinera dessa verksamheter som
skapar attraktivitet med mer betalnings-
starka och kommersiella upplagg eller
nya affarsmodeller, kan aven ickekom-
mersiella idéer mojliggoras.

Forhoppningen ar att alla som har ett
intresse av och kan bidra till ett sprud-
lande stadsliv finner idéer och bekraf-
telse har - fastighetségare, kommuner
och verksamheter, hyresvardar och
hyresgaster. Utdver att bjuda pa inspira-
tion hoppas vi att den har rapporten ger
upphov till fler och nya idéer, uppmunt-
rar till diskussion och en férdjupad dialog
om policyutveckling som skapar annu
battre forutsattningar for vardeskapande
stadsutveckling.
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Kapitel 1:

FOlj manniskan

En attraktiv plats satter manniskan i
centrum med ett utbud som moter
véra skriftande behov och énskemal.
Ett medvetet arbete baserat pa
kunskap om platsens unika forutsatt-
ningar och god analys av potentiellt
marknadsunderlag ar avgorande for
hur manga och vilken typ av verk-
samheter som kan fungera. Lyhord-
het fér naromradets efterfragan ger
ringar pa vattnet och drar besok aven

langre ifran. S& byggs grunden for en
plats som ar sa trivsam att vi vill dit
och atervanda, stanna upp och
droja kvar.
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KAPITEL 1: FOLJ MANNISKAN

a Utga fran efterfragan och lokal demografi. Demografisk profil pd boende och besdkare i ett
omrade paverkar inriktning pa utbudet i omradet. Grunda med evidensbaserad analys innan
det ritas fina hus!

Bild: Forskolan Bjornlandet i kvarteret Bjornlandet, Norra Djurgardsstaden.

Foto: Stockholms stad

a Uppmuntra stottande av det
lokala. HOj angeldgenhets-

graden for de som jobbar eller bor i

ett omréde att faktiskt besoka verk-

samheterna i just det omradet genom
riktade rabatter och erbjudanden.

a Slapp in fler for att
skapa liv i staden.
Med en digital plattform for
upplatelser kan fastighets-
agare och kommunen till-
gangliggora platser i stads-
rummet for fler att skapa
stadsliv. Exempel pa det ar
"Ta plats i Ovik” - en webb-
sida dar personer och
foretag kan boka inner-

gardar, gatsnuttar, parker
for privata evenemang och
foretagsevents.

LAS MER: WWW.TAPLATSIOVIK.SE
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Kapitel 2:

Traditionellt med twist

Samtidigt som stader standigt
forandras for att mota ny efterfragan
har saval handel som restauranger
alltid funnits i staden. Daremot har
verksamheterna férandrats och
varierats dver tid. Genom e-handel
har omvandlingstrycket péa de
traditionella fysiska verksamheterna

i bottenvéningarna okat. For att
hévda sig behover fysiska butiker och

platser starka de unika egenskaperna
som inte det digitala kan konkurrera
om, till exempel méten mellan
manniskor, en attraktiv miljo, att
kunna kldmma och kénna fysiskt pa
produkter.
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KAPITEL 25 TRADITIONELLT ME‘TWIST
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KAPITEL 2: TRADITIONELLT MED TWIST

6 Sportbutiken
som tillats ta

plats utanfér fasaden
och skapa liv, engage-
mang och intresse.

T ex en sportbutik
med basketkorg eller
liknande med utma-

ningar som skapar
interaktion, kanske till
och med i samarbete
med den lokala
idrottsféreningen.

Bild: Basketplan i Paris.

gur Kalimullin

a Kombinera butik och konsertlokal.
Aviator Nation ar ett kladmarke vars
butiker &r ett skolexempel pa den nya
handelsgenerationen som kombinerar handel
med upplevelser. Aviator Nation startade i
Venice Beach med butik fram och en scen
bakom med livemusik. Sponsorsamarbeten
som gor att allt &r gratis (utom produkterna i
butiken). Grundaren Paige Mycoskie hade
ménga vanner som var musiker och som
Onskade en scen. Nu finns sjutton olika

butiker runt om i USA utdver webhandeln.
LAS MER: WWW.AVIATORNATION.COM

° Hallbart mode. Kurerad
second hand-butik dar
man kan ld&mna in sina klader pa
kommission med ett snyggt

skyltfonster.
EXEMPEL: ARKIVETSTHLM.SE

0 Semmelmastaren.

Bageriet med hantverket
i fokus och som specialiserar sig
pa ett specifikt bakverk, t ex

semlor, far folk att vallfarda dit
fradn hela stan.

Foto: Pafig-Pang Brewery

e Stammisstallet. Det lokala ar det nya svarta. Kvarterskrogen
med personligt tilltal och lokal pragel, genom t ex nérodlad
mat eller egenbryggd 6l, blir de boendes forsta val for en After

Work. Fristaende caféer med manga lokala stammisar och en
personlig narvaro bade i naromradet och pa sociala media
skapar ocksa dragningskraft for besokare.

Bild: Pang pang Brewery i Hokaréngen, Stockholms férsta mikrobryggeri.
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KAPITEL 2: TRADITIONELLT MED TWIST

o Automatiska matbutiker med ett frascht,

modernt och kundanpassat utbud kan kunder
handla hela dygnet. Samtidigt bidrar den méanskliga
aktiviteten till trygghet.

@ Stora butiksjattar i ndra mikroformat.
Genom ett destillat av sitt utbud, gérna
lokalt anpassat och kurerat, kan de stora kedjorna,
eller e-handlarna fér den delen, synas pa fler stéllen,
méta kunder pa nya platser och med mindre ytor till
en lagre hyra. Kan ocksé handla om shop in shops,
ombudsldsningar eller e-handelscentrum som ger
synergieffekter med goda grannar.

@ Blomster-
affaren

som blomstrar
genom att flytta ut
pa trottoaren eller
innergarden
lockar, sprider
trivsel och ar
Instagramvanligt.
Bild: Petit Marche,

Runebergsplan,
Stockholm.

“ Sma nischade butiker kan skapa dragningskraft och bidra till platsen som
akupunktur. Butiken kan fa lang rackvidd och maximera marknadsunderlaget pa
bade stora och sma orter genom att kombinera en liten lokal i centrum med méjlig-
heterna pa sociala medier féor marknadsforing och férsaljning. Nar fysisk handel méter
det digitala skapas forutsattningar for sma specialiserade butiker pa olika orter.

Bild: Svenska Armaturer - bade butik och verkstad, Midsommarkransen.

<
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Kapitel 4:

Breddat och blandat

Blandning har blivit det nya idealet
for vara stader. Sdval blandat utbud
som blandade grupper av manniskor
ar efterstravansvart i en attraktiv stad.
| rapporten Cityindex Insikt 2022 visar
en kvantitativ analys att stadskarnor
med stor branschbredd lockar fler
besokare. For varje ny bransch som
etablerar sig i stadskarnan okar
besdksflodena med 1-2 procent.
Sarskilt i mindre stadskarnor kan
effekten av att 6ka branschbredden

gora stor skillnad. Genom att
bredda innehallet dkar antalet
besoksanledningar till platsen
och nya grupper lockas dit.
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Plats for barn och

lek i centrum.
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KAPITEL 3: BREDDAT OCH BLANDAT

@ Gamingrum. Skapa ett socialt rum
fér gamers att motas och spela,

kanske byta eller salja prylar. M6t upp
trenden dar unga gamers tar med datorn

och lanar (kopplar ihop sig och spelar
ihop). Kombinera upplevelseerbjudandet
med majligheten att salja spel, utrustning
etc och café, snacks och godis.

Fritidsgard i shoppingstrak. En

uppdaterad fritidsgard for skoj
och larande kan erbjuda musik, teater,
e-sport, programmering, skapande.
Kanske som en medlemsklubb eller i
partnerskap med kulturskola eller mot-
svarande privata verksamheter.

Plats for barn och lek i

centrum. Med en lekplats
blir barnfamiljerna intresserade av
att ta sig till centrum, och drdja kvar.
Det skapar bade trygghet och ett
kommersiellt underlag.

Inomhuslekplatser som
knyter an till det lokala.
Lek och busland fér barnen som bor i
omradet dar féréldrarna kan ldmna in
barnen nar de ska handla eller g& och
trana.

Traning som inspirerar. Konceptgym

med stor insyn och utblick. Traningsstélle

med “tyngdlyftarstéllningar”, hantlar, fria vikter

och dppna ytor for tex crossfit eller eget program.

Mdojligheter for gaster att kdra egna grupp-
traningspass. Skylta med inspirerande pass och

hall denna tréning i publika lagen vid skyltfénster.

Skapar en néarvaro ut mot gatan, inspirerar till
traning och blir en bra marknadsforingskanal.

B -

]
:Mgdnska Stadsodling

@ Inomhus-
odling, en

variant pa koloni-
tradgard inomhus i
centrum som
erbjuder odlings-
lotter som manniskor
kan hyra men ocksa
mojliggor forsaljning,
plant- och frébytar-
dagar, utbildningar
och majlighet till
vertikal odling och
hydroponi.
WWW.GRONSKA.ORG

Bild: Vertikala odlingssystem
i Coops butik i Hagastaden.
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KAPITEL 3: BREDDAT OCH BLANDAT

@ Inomhuspark. Méste parker alltid vara
utomhus? Skapa sociala ytor i stil med en

inomhuspark och vadersékra parklivet. Lokaler med
Oppna ytor dér man inte bara handlar utan &ven kan
sitta och umgas, jobba och hanga i en trivsam och
ombonad miljo. Finansiera genom koncessioner for
forsaljning som stérker parkkanslan men ocksé
mojliggdr for kontor i park.

@ Servicecenter. Minns testballongen om
butler i tunnelbanan, kanske ar tiden

mogen nu. Vadlkomna uppskalade servicecenter
som samlar service och tjanster. Typ skréddare
med ombud, café. Oka relevansen genom lyhérd-
het for lokala behov och dnskemal. Visa 6ppenhet
for nya idéer genom t ex kampanjer och att tavla
om basta nya idén - dromtjansten.

s
Fl
- e V)

@ Hallbarhetstjanster. En nischad variant med fokus pa aterbruk dar du kan fa hjalp
att restaurera mobler och sy om klader, men ocksa lamna in dina egna aterbru-
kade alster for forsaljning. Kan ocksa vara en mobelrestaurerare.

Bild: Pa Torstens Alms gata i Aspudden ligger vagg i vagg tre butiker med fokus pa hallbarhet, aterbruk och hantverk -

Recykleriet, Bjérnlunda Arvet och A Bonnie Place.

@ Bostader med fina uteplatser.
| vissa lagen saknas tillrackliga

fléden for att kommersiella verksam-
heter ska kunna ga runt. Da kan bostader
i bottenplan med fina I6sningar for ute-
platser skapa mer levande kvarter.

Med boende i centrum skapas ocksa
underlag for fler verksamheter i centrum
som t.ex. livsmedelsbutiker och gym.

Bild: Kvarteret Norra Kvill i Norra Djurgardsstaden.
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Fotos Stockholms stad
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KAPITEL 4: LARANDE OCH VALMAENDE

@ Larandebutik. Det livslanga larandet
flyttar in i boutique-utbildningar.
Harliga miljoer for mikro/crashcourses
bade fér bokning och drop-in.

Bild: Affisch for kursen “Talj din egen sked” i butiken och
motesplatsen Bjornlunda Arvet i Aspudden.

Taly din egden

Workshop i téljning. ; 5
Mi ldr er tekniken for att talja rmn:lhﬁdn
tiljkniv och skedkniv. -

Tank er en vacker sked till salt eller
eller en till mmhmmmrmm .

.i:mnauhanhumnlmﬁxmw:h <3
| oeh wﬁ_. -

Wi tillhandahdller verktyg, materia
Lérare; Pemyﬂhdnrm
Ild 25/9kl11-16
ats: Torsten A]maq_
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@ Skola och forskola i stan.

Hitta nya smarta l6sningar
dar skola, forskola och samlings-
lokaler fér barn och ungdomar
fyller bottenvaningarna och skapar
livoch floden. Om lokalerna nyttjas
smart ger det dven utrymme for
utbildning kvallstid.

@ Utbildning och utbyte av

kompetens. Skapa
ed-tech-hubar samt utveckla
coworking utrymmen till communi-
tys som erbjuder olika brain-camp
aktiviteter. Skapa plattform for
kompetensutveckling samt utbyte
som i sin tur genererar innovation.
Tillampa mot flera olika malgrupper
for att skapa bredd.

@ Kreativa utbildningar. Hyr

ut lokaler i bottenvaningen
till t ex Hyper Island eller Berghs for
att skapa liv i bottenvaningen.

@ Tavlingsinriktad yta. Ta in
en verksamhet som skapar

tavlingsinriktade upplevelser i stil

med Escape- och aktivitetsrum

dar manniskor kan tavla med eller
emot varandra.

@ Lugna oaser kan skapa liv genom att sénka tempot.
En uppdaterad spa- och relaxverksamhet i form av ett

koncept med fokus pa lugn och dterhdmtning med infraréd bastu,

plats for meditation och en vilsam men hérlig lounge, ihop med
ett tillhérande fik med god hélsosam mat och alternativ snack
och dryck. Ut med shoppingstress in med zen.

@ Interaktiva I6parslingor kan skapa mer liv i
stadsmiljon och 6ka kannedomen om staden.

Inspireras av orientering och skapa en I6parslinga
genom staden med kontroller att klicka pa. Spring i
lag eller ensam och satt upp en resultattavla vid start
och mal med tidigare race fér att motivera. Funkar i
stader oavsett storlek.

=

T Foto: Malik Skydsgaard
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Kapitel 5:

Konst och kultur

Teatrar, biografer och gallerier
forlanger stadens oppettider vilket
leder till mer liv och rorelse, trivsel
och 6kad trygghet. Konst inspirerar
och engagerar men det kravs
genomtankta platser for verken.
Rapporten Cityindex Insikt 2022 visar
att omsattningen i stadskarnan dkar
nar en ny typ av kulturverksamhet
etablerar sig. Sambandet galler i alla
sorters stader, men den ekonomiska

effekten ar tydligast i sma och
medelstora stader, dar dkar med i
genomsnitt 4,3 procent. En stad dar
butiker flyttar ut, men drommen om
levande bottenvaningar lever,

gor plats for kultur och méten.
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KAPITEL 5: KONST OCH KULTUR
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Foto: Lennart Johansson Stockholms stad i samarbete med AF Lightning
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KAPITEL 5: KONST OCH KULTUR
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@ Keramik- och malarverkstad i skylten. Skapa liv genom att
lata keramik- eller maleriverkstaden flytta upp fran kallaren
till fronten i en lokal i ett lage som har svart att fungera kommer-
siellt. Visa skapandet i skyltfonstret for forbipasserande.

@ Biblioteksfilialer i
centrum som upp-
muntrar till att snabbt titta
in och hugga en bok eller
l&sa en tidning. Bibliotek
finns t ex i Skarholmens
centrum och vid Oster-
malmstorgs och Hégdalens
tunnelbanestationer.

Bild: Ingang till Skarholmens bibliotek i
Skarholmens centrum.

Foto: Holger l%llgaaﬁrd

@ Drop-in kurser i konsthant-
verk. Uppmuntra lokala
keramiker eller andra konsthantverkare
med verkstad i bottenplan att hélla
drop in-keramikkurser. En intaktskalla

men ocksa mer liv fler timmar pa
dygnet.

Kommersiell
ljuskonst.

Digital
graffitivagg.

Konstinstallationer
i stadsrummet.

Ljudkonstinstallationer
i stadsrummet.

@ Digital pantomiteater
pa skarm. Kan t.ex.
vara skarmar som speglar
maéanniskor och dess rérelse

pa gatan utanfor. Stort i
andra lander.
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KAPITEL 5: KONST OCH KULTUR

@ Klustrade konceptkvarter, t.ex. China town eller kulturkvarter. Gallerierna
runt Gavlegatan och Hudiksvallsgatan i Stockholm ar exempel pa detta som
ocksa skulle kunna utvecklas ytterligare.

Bild: Kreativa lokaler i Slakthusomradet.

Foto: Sara Danielsson

Konstvecka i centrum. Anvand tomma lokaler
som tillfalliga gallerier och gor en samlad satsning

som bade drar besdkare och ger konstnarer mojlighet
att stélla ut och na en storre publik. Blir ocksa en
majlighet att visa upp vakanta lokaler for intressenter i
en mer attraktiv skrud. Gor till &terkommande koncept i
tillfalligt tomma lokaler.

lecto:Yan Krukov
I X

@ ”Mitt instrument”- event med
kulturskola och studieférbund.
Inspireras av Goteborgs Symfoniorkester
som redan gjort detta under flera ar.

Dar far barn beséka husvagnar utanfér
konserthuset for att traffa musiker och
hdéra om deras instrument och inspireras
att borja med musik. Har skulle detta kunna
goras under 1-2 veckor i vakanta butiks-
lokaler. En enklare variant kan genomféras i
en lokal dar flera samsas om ytan.
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Kapitel 6:

Arbetsliv skapar liv

Kontoren och de som arbetar

dar ar viktiga for stadslivet i flera
dimensioner. Kontor i bottenplan kan
bidra till en mer levande stadsmiljo
om det finns en transparens och

kontakt mellan innemiljé och utemiljo.

Genom att lokalisera konferensrum,
reception, coworking med mera i
Oppna bottenplan skapas en kansla
av liv och att det hander saker dar.

De kontorsanstallda bidrar till fldden
och éar ett viktigt marknadsunderlag
for de kommersiella verksamheterna i
omradet. Samtidigt ar ett stort utbud

runt kontoret nagot som ar viktigt
for ett attraktivt kontorslage.

Pandemin har 6kat intresset och
acceptansen for distansarbete

vilket 6ppnar nya maojligheter for
coworkinglokaler bédde péa landet och
i storstadsregionernas fororter. Med
professionella lokala jobbhubbar

kan arbetsgivare sakerstalla att

de anstallda som vill minska pa sin
pendlingstid har en god arbetsmiljo
nar de arbetar pa distans.
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KAPITEL 6: ARBETSLIV SKAPAR LIV

Q Lokala jobbhubbar i storstads-
regioner med coworking-
mojligheter fér boende som dnskar
viss social narvaro i sitt ndromréade
eller for arbetsplatser som vill erbjuda
sina arbetstagare mojlighet att med

god arbetsmilj6é arbeta ndra hemmet
nagra dagar i veckan.

@ Coworking i lilla ortens
kontext. En mdjlighet for
boende pa landet att komma bort
frdn det egna kdksbordet, dricka riktigt
gott kaffe, sitta i en vélanpassad och
férhoppningsvis vacker kontorslokal
och samtidigt skapa nya relationer
med andra i omradet som ocksé har
flexibla yrken. Med férdel placeras den

F el
x|

@ Oppna upp kontorslokaler ut mot gatan. kreativa kontorsverksamheter - exempelvis arkitekt-
kontor kan bidra till ett spdnnande inslag i stadsbilden nar de placeras i gatuplan med insyn.

hér typen av funktion i ett publikt lage, Manga tycker att det ar roligt att kika in pa modeller och liknande. Goér en koppling mellan innanfér och
varfor inte i kombination med en utanfor och bjud in till samtal. se EXEMPEL: STUDIOEGRETWEST.COM

cafédel dar pensionarer och féraldra-
lediga m.fl. kan titta in pa en kaffe?

@ Entreprenor moter entreprenor. En motes-
plats och idébutik for innovation och
inspiration dar entreprendrer far mojligheter att
dela erfarenheter och inspirera varandra éver
branschgranser.

Bild: Internetstiftelsens motesplats “Goto 10” i Hammarby sjostad.

="
Wn)

«
——

Foto: Anna Hugoss@n

Bild: Arkitektkontoret Studio Egret West i London anvander sin bottenvaning till olika utstallningar.

@ Rum for fokus. Ett rum med méanga bas for

studier eller jobb, i mindre grupp eller solo.
Bésen &r ljudisolerade och det gar att sitta 2-4 personer
dar. Stamningen éver hela stallet ska vara "Themmakénsla
moter produktivitet”. Det ska dven finnas ett enkelt fik med
kaffe, mat och fika.

@ Inga personalmatsalar. TANK OM alla ater p4 stan
och blir en del av stadslivet?
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Kapitel 7:

Smidigt bostadsnara

| omraden som domineras av
bostader kan det vara svart med
kommersiell verksamhet i botten-
vaningarna. Dar maste vi tanka good
enough och fundera dver vilket annat
innehall som kan bidra till liv och
moten i kvarteret. Det kan handla
om sadant som kan vara praktiskt att
ha nara hemmet och som framjar
grannskapet. Verksamheter som

samtidigt blir motesplatser for
boende, for dem narmre varandra,
skapar ett socialt kit och starker den
kollektiva férmagan i omradet.
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Fixerior eller
“maker-space

oto: Stockholms stad
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KAPITEL 7: SMIDIGT BOSTADSNARA

Loppis for locals, ett second hand-koncept

@ for boende att bade sélja och kdpa.

Uthyrnings- och delningscentraler. En mer

kommersiell variant som kombinerar delning
och uthyrning pa ett stalle. Kan passa for savél cyklar,
elscootrar, bilpool, verktyg, festartiklar, mm.

@ RUT/ROT-centraler. RUT och ROT-tjénster som
passar for narliggande hushéll (hemfix, stadhjalp,
léxhjalp, barnpassning mm). Konkurrerande aktorer delar

pa ytan och skapar basta erbjudandet och narhet till kund.

@ Delningshubb i bostadsomrade.
Skapa en hubb, bade digitalt och
rumsligt, for boende i ett omrade att
aterbruka, byta och lana barnvagnar, cyklar,
slapkarror, verktyg etc. Anvand gameifica-
tion for att fa igang delandet ordentligt.
Bygger samtidigt band i grannskapet.

g

@ Fixerior eller maker-space Upplat ytor for att mala om mobler, snickra, sy,
skapa och mecka med t ex cykeln. Skulle kunna finansieras som en prenume-
rationstjanst eller med arskort pa tillganglighet. Kombinera med aterbruk, delning
av tjanster och paketutlamning.

Bild: Frihamnstorget som ar en del av Blivande makerspace och coworking. En urban containerby for konst,
hantverk och kultur, genomsyrat av korspollinerande deltagarkultur.

Foto: Diana MORSE
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Kapitel 8:

Battre tillsammans

Platsidentitet blir allt viktigare for att
skapa platser som star ut och lockar.
Men ingen aktor skapar identiteten
pa egen hand. P4 samma séatt ar en
enskild verksamhets dragningskraft
inte tillracklig for att dra folk, det
behovs flera besdksanledningar och
nagot unikt som sarskiljer platsen.
Pa alla platser finns en historia att
beratta. Det skapas i samarbete och
med ett utbud som ger synergi-
effekter &t varandra. Utga ifrdn det
unika, annars stor risk att det blir

likadant 6verallt och da kan vi ju lika
garna l6sa allt digitalt. Genom att
bygga berattelsen om omradet kring
detta och inkorporera det i platsens
kultur, stamning och utbud skapas
platsens magnetism bade genom
diversifiering och kluster.
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. Marknader

.Bondens marknad,
4 Bondegatan
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KAPITEL 8:BATTRE TILLSAMMANS

Platsidentitet

@ Skapa besdksanledningar med
diversifiering. Hur gor vi platser
mer intressanta? Ett satt ar att komplet-
tera istéllet for konkurrera. Ett diversifierat
innehall men med en férankring i platsens

identitet skapar flera besdksanledningar
och sarskiljer och differentierar platser.

@ Skapa besoksanledningar med
kluster av liknande verksamheter,
tank Broadways teatrar eller skoaffarerna
l&ngs Neal Street i London, men viktigt att
det da finns andra typer av verksamheter i
narheten. Matkluster med restauranger
och specialiserade matbutiker langs ett
strak eller ett torg drar folk. Restauranger
trivs bra bredvid sina konkurrenter, ar det
fullt pa ena stallet vet besdkaren att det
finns alternativ.

Samarbete

@ Okat samarbete mellan hyresvird
och hyresgast. Genom att forsta

varandras perspektiv kan vi dra battre
nytta av vara respektive kompetenser. Det
kraver tillit. Nar en fastighetsagare kénner
tillit till en kreativ hyresgast kan fastighets-
dgaren vara en mojliggorare for den
kreativa idén.

= ._ _goto:@ 0
e DL e, SeS

@ Okat samarbete mellan fastighetsigare. Genom att ta

fram en kvartersstrategi for utbudet som tar ett helhets-
grepp blir det méjligt att jobba med “gungor och karuseller”,
d.v.s att ta in verksamheter som skapar attraktivitet men har lagre
betalningsférmaga och finansiera detta t ex genom att det gar att
ta ut en hogre hyra pa kontoren nar deras lagesfaktor 6kar. Pa de
flesta platser ar agandet fragmentiserat, da blir det komplext och
kravs mer samarbete fastighetsagare emellan for att astadkomma
dessa effekter. Kanske till och med nagon form av modell for
delad finansiering.

Bild: Second-hand butiken ”Arkivet”, tillfalliga utstallningslokaler och andra kreativa
utrymmen i Sergelgatan nedanfér Hotorgsskraporna.

@ Anlita en platsledare.

Gé samman och finansiera

en operativ platsledare som leder
det gemensamma arbetet och haller
ihop helhetstank och kvartersstrategi.
N&r kommun och fastighetsagare
med ett gemensamt intresse for en
plats gar samman gar det att komma
langre an pé egen hand i arbetet med
att skapa héllbart levande botten-
vaningar och miljoer.

@ Verksamheternas vardskap.
Alla aktorer har ett intresse av
den attraktiva platsen. Lat verksam-
heterna langs ett strék eller en plats
turas om att vara platsens vard och
gora det lilla extra for att besdkare
och kunder ska k&nna sig vélkomna till
platsen for att fler ska vilja besdka och
fler ska dterkomma.

@ Tillsammans i larande. Enga-
gera studenter i att tdnka nytt.
L4t handelsstudenter samarbeta med
studenter pa hantverksutbildningar i
t ex snickeri eller méleri for att skapa
handelsplatser som drivs i ett ldrande
syfte — UF pa ett nytt satt. Lat ljud-
och bildskolor fa vara delaktiga i
skapandet av marknadsféringen.
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KAPITEL 8:BATTRE TILLSAMMANS

Mellanrummen

@ Forstark sasonger och arstider. Acceptera
att vi har host, vinter och var i Sverige och ta

fram guidelines for staden under dessa sasonger.
SE INSPIRATION FRAN EDMONTON.

Sommargator.
Juldestinationen.

Ljusfestival.

@ En portal i entré till ett strak eller en plats
forstarker identiteten. Detta ar vanligt i t.ex.

Tokyo, dér omradets identitet ocksé stérks med
musik i hdgtalare som sitter i gatlamporna!

@ Marknader som aterkommer en viss vecko-

dag, konceptuella marknader som hantverk-,

mat- eller konstmarknad, eller marknader kopplade
till sdsong, som t ex julmarknad eller kopplat till en
plats. Exempel Bondens marknad eller Hornstulls
marknad i Stockholm.

h- 1..'3 i i 1
pibatic (ERE"
i
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Swedensborgsgatan vid Mart get
Foto: Sara Daniefsson

Utanfor
boxen:

@ Faglar plockar fimpar. Hall
snyggt och rent fran fimpar
med hjalp av faglar.

LAS MER: CORVIDCLEANING.COM

@ Interaktiva fonster mot
varlden. Genom teknik kan vi
Oppna fonster till andra varldar. En
stad och en plats kan genom teknik
koppla upp sig med en annan stad
och en annan plats - som en direkt
lank i realtid med ljud och bild. Tank
vilka roliga méten som kan uppsta!

@ Heta linjen — kontakt mellan
stader. Satt upp gamla
telefonkiosker som ar direktlankade
till en annan stad. Nar nagon sdker
kontakt ringer det och blinkar.

Vem som helst kan svara och ta
ett spontant samtal med den som

ringer och vill snacka lite - man kan
ha med bild ocksd om man vill.
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Pop-up och tillfalliga verksamheter variationsrikt stadsliv. Det ar ocksa ett Kapitel 11: Aktiverad skylt och fasad
skapar bade flexibilitet, dynamik satt att testa vilka verksamheter som SR

i gaturummet och kan fylla upp fungerar i ett visst lage. S
tomrum. N&r det hander nya saker, Kapitel 13: Mindset och innovation
skapas intresse och nyfikenhet pa Inspiration

en plats. Med flexibla och ibland
korta kontrakt mojliggdr den aktiva
fastighetsagaren for pop-up-
verksamhet och ett intressant,

Policyforslag

~—p
FASTIGHETSAGARNA

31




l‘jl'esta temporart.

ardsbutik med varor fran
producenter i narheten
av staden

-

oto: Plattform /'S¢
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KAPITEL 9: TESTA TILLFALLIGT

@ Testa temporart, en konstutstéllning ena manaden och showroom med
forsaljning for en e-handlare nasta manad. Det kraver en aktiv fastighetsagare
med kdnnedom om den lokala malgruppen och en lokal som enkelt kan anpassas
efter skiftande behov. | gengald skapas mojlighet att experimentera och underséka
vilka verksamheter som fungerar val pa platsen.

Bild: Magasin 3, Frihamnen.

Smatt och kort. Upplat en lokal med flera sméa

ytor att hyra kortare perioder. | stil med ett
uppdaterat torg med marknadsstand kan sméa och nya
koncept hyra ytor under en kortare period. Kraver en
operator eller korta och tillfélliga kontrakt.

Event-popup. Har kan samhallsrelaterade och

kommunala event samsas med mer kreativa
eller kommersiella event. Lokala musikakter blandas
med den kommunala dagen om trygghet.

.H- Foto: S d Wang
1 .

@ Stationara food trucks med rullande
koncept. Rullande schema pa restau-
rangaktorer, till exempel olika “kandiskockar”
som géstar tillfalligt. Istallet for att bilen
rullar runt pa olika stallen sa ar det matut-
budet som férandras.
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Kapitel 10:

Delat och flexibelt

Manga verksamheter som

skapar attraktion saknar en god
betalningsférmaga for hyra. Genom
Okade mojligheter att dela yta och
dela 6ver dygnet, delar de ocksa

pa hyran. Pa sa vis kan fler av dessa
verksamheter ta plats i stadsrummet
och vi far ocksd méjlighet att
anvanda vara lokalytor fler timmar
per dygn, vilket skapar bade trygghet
och resurseffektivitet. Samtidigt
finns hinder i bade lokalhyreslag och
skattelagstiftning som satter kappar
i hjulet och for verksamheterna som
ska dela ar det mer komplicerat

an ensam radighet. Delade ytor

kraver samarbete, kompromissande
etc. Men det finns starka skal att

hitta vagar framéat. Férutom delad
hyra kan verksamheterna skapa
synergieffekter at varandra och vi kan
anvanda vara ytor, befintliga lokaler
och byggnader mer effektivt.

En levande stad har forméagan att
vara relevant och standigt fornya
sig for att mota upp nya beteenden
och preferenser. For att mdjliggora
detta kravs omstallningsbarhet och
flexibilitet. Det stéller ocksa krav
pa att lyhordhet och flexibilitet
mojliggors i planer och regelverk.

Den foranderliga tid vi lever i
tydliggor hur viktigt det ar att
kunna konvertera lokaler for olika
anvandning. Dessa processer
behdver bli annu smidigare, inte
minst for att minimera tiden for en
tomstalld lokal till exempel.
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KAPITEL 10: DELAT OCH FLEXIBELT

@ Blandade verksamheter. L&t verksamheter

med arbetsplatser, restaurang och café,
butiker, service och kultur/ndje samexistera pa en
plats. Var inte radd for att dra dit folk, uppmuntra
till att alla, i olika &ldrar, ar valkomna genom exem-
pelvis yogastudio, fritidsgdrd och bingohall néra
varandra for att skapa blandning.

@ Delade lokaler 6ver dygnet. Tillat verksam-

heter i bottenplan att dela lokal 6ver dygnet.

Det skapar liv under fler av dygnets timmar néar
dag- och kvallsverksamheter kan dela pa en lokal.
| Holborn i London var hyrorna for lunchcaféerna
valdigt hoga, vilket gjorde att caféerna hyrde ut till
middagsklubbar under kvéllstid for att pa sa vis
kunna dela p& hyran.

@ Delade djupa lokaler. Lat kommersiell
verksamhet hyra den framre delen och

verksamheter som inte behdver synas eller na
flodena i den bakre delen av lokalerna.

e Coworking moter foreningsliv. | samarbete

med ideell verksamhet och féreningslivet
kan coworkingkontor 6ppnas upp for konserter,
forfattarsamtal och foreldsningar pa kvéllen.
Genom samarbeten med studieférbund och ideella
organisationer kan dessa fa ta plats kvallstid och
bade verksamheter och manniskor blandas.

Whiteboxing. Sarskilda lokaler som ar férberedda for flexibilitet och kan erbjuda
I6sningar for skiftande behov som ar enkla att anpassa. Okad standardisering som
skapar forutsattningar for differentiering och mojliggér en hég omsattning av koncept.

/o
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Foto: Nastuh Abootalebi
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Kapitel 11:
Aktiverad skylt och fasad
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Slutna socklar ar oattraktivt. Det ar
inte sallan otrygga passager som vi
tenderar att skynda forbi. Brunpapp i
skyltfonstret riskerar att smitta av sig Inspiration

till kringliggande lokaler. Det &r vart
att hitta konstruktiva vagar for att
minimera dessa negativa effekter och

istallet skapa trivsel och liv. FAST,GmRNA
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KAPITEL 11: AKTIVERAD SKYLT OCH FASAD

Istallet for
brunpapp:

@ Lana ut det tomma skylt-
fonstret till grannen om
lokalen blir tom. Grannverksam-
heten blir hogst troligt glad att fa
skylta extra tills man kommit fram
till vad som ska handa istéllet

for att lata det sta tomt.

@ Lat konstnarer aktivera
fronten och mala direkt
pa fonstret. Att inte tacka for hela
skyltfonstret med foliering gor det

ocksa enklare att kika ut nar man
t ex ar pa visning.

@ Bygg en kreativ kuliss
under byggtiden om en
lokal i en bottenvaning ska
renoveras under en langre tid.

Gor nagot kreativt i skylten och
straket ser mycket trevligare ut.

F

Lars Forssted

@ Anvand exponeringsy-
tan i bottenplan som
dragare genom att bjuda pa
en upplevelse med t ex
tillfalliga installationer med
koppling till verksamheten
pa platsen. Allt fran tanken
bakom traditionell julskylt-
ning till konstnarskollektivet
AnonyMouse installationer.
Forstark och koppla till kom-
munikation i sociala medier.

Bild: Boklada vid Huddinge station

‘Foto: Karin Rosenberg
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KAPITEL 11: AKTIVERAD SKYLT OCH FASAD

@ Oppna upp stangda fasader. Fran stangt till 6ppet blir inbjudande. Vid gallerian
Faltoversten pa Ostermalm i Stockholm har man 6ppnat upp de slutna fasaderna langs
Valhallavagen-Erik Dahlbergsallén och ersatt dessa med flera restauranger.

Bild: Faltoversten, Valhallavdgen-Erik Dahlbergsallén

@ Effektivisera ytanvandningen. Mojliggor
effektivisering av lokalernas ytanvand-

ning genom att anpassa planen och lat butiker
dela pa personalutrymmen, kundtoaletter,
fika- och omkladningsrum etc. Sa planerades
vid flytten av Kirunas butiksstrak.

@ Flytta ut stadsbyggnadsarbetet pa
stan. Upplat en lokal pa stan som bjuder

in besokaren att titta pd och diskutera aktuella
projekt och lat t ex arkitekter, kommunala
handlaggare jobba pa plats i lokalen som en
stadsutvecklings cowork. Kanske kan vi skapa
bade 6ppenhet, 6ka forstaelsen fér varandras
perspektiv och smidigare processer pa kdpet?
Utveckla Stockholmsrummet dér framtida
Stockholm visas fér stockholmarna. Aven i
Alvstaden i Géteborg, kan man se en modell
av framtidens stadsdel.

@ Visa upp aktivitet. Anvand skyltfonster
for att exponera det personliga motet

och genom aktivitet skapa intresse kopplat till
verksamhetens utbud. Panduro Hobby gor
detta genom att ha ett stort pysselrum ut mot
gatan, dar manniskor tillats skapa med butikens
produkter. Ett annat exempel ar en liten garn-
butik som pa kvéllar har sykurser med insyn fran
skyltfénstret och som hittar ut pa trottoaren
under fikapausen pa banken utanfér butiken.
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Kapitel 12:
Struktur och arkitektur

Genom alla tider har stads- och En del gér att férandra och annat far
trafikplanering och arkitektur skapat vi leva med. Har ar nagra exempel
arsringar i form av fysiska strukturer péa hur vi kan bryta med tidigare
som paverkar forutsattningarna for strukturer for ett battre stadsliv.
dagens levande bottenvaningar. Dessa

strukturer utgors av det befintliga

bestandet som vi har arvt fran tidigare

stadsbyggnad och ideal. En del av

detta funkar bra och annat samre.
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KAPITEL 12: STRUKTUR OCH ARKITEKTUR

@ Led om trafiken. Led in bilar pa
baksidan sa att framsidan slipper
trafik eller led runt trafiken. Lat cykelstall
och pumpar finnas i nérheten for god
tillganglighet. Kollektivtrafik och vag-

anknytning ska finnas i ndrheten, men
inte exakt dar verksamheterna ér.

@ Skapa passager for battre floden.
En matbutik i kallarplan eller

liknande kan t ex skapa ett fléde forbi
bottenvaningarna. Pa kvartersniva kan nya
fléden och attraktivare stadsrum skapas
genom att bryta upp stora kvarter med
passager. Ett exempel pa detta &r trappan
mellan Malmskillnadsgatan och Sergels
torg som skapat battre stadsmiljé med
nya fldden och lagen. En forutsattning fér
detta &r att investeringen kan raknas hem.

Sluta med bostadsnara volym-

klumpar. Volymhandel i bostads-
nara omraden skapar barridrer och hin-
der, svérigheter att hitta och en omysig

atmosfar samtidigt som det anda ar B Jonsin & Harrria) Ul

smidigare att handla pa nétet &n dar.

@ Battre bottenvaningsarkitekur. @ Trivsam kajkant. Efter att ha vant ryggen mot vattnet allt sedan industrialiseringen av vara
stader har manga stader nu borjat vanda sig mot vattnet under de senaste decennierna.

En val genomtéankt planlésning som
mojliggdr enkel forflyttning mellan punkt
a och b och som skapar ett bra fléde
genom byggnaden.

En kajkant med tra istallet for stenmaterial ar manniskovanlig och inbjuder till hang och liv.

Bild: Husarviken, Norra Djurgardsstaden
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Kapitel 13:

Mindset och innovation

| samband med lyckade stads-
utvecklingsprojekt sa brukar ofta
begrepp som mod, uthéllighet och
tajming dyka upp. Det ar inte sa
konstigt, for i vagen for allas varan
drém om levande bottenvaningar
star en diger hinderbana i form

av komplexiteten i dagens

stadsutvecklingsprojekt och regelverk
som skapats i tider med helt andra
samhallsutmaningar. For att nd framat
behovs bade nytank kring saval
affarsmodeller som policy.
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KAPITEL 13: MINDSET OCH INNOVATION

Instéllning

@ Envishet och gnet ligger bakom
manga lyckade projekt. Det ar

inte enkelt och det tar tid.

@ En vakans ar en
maojlighet till utveck-
ling. Utvecklingen av Brun-
kebergs torg och Malmskill-
nadsgatan i Stockholm ar
tydliga exempel pa hur
rumsliga férandringar kan
féradla stadsrummet och
skapa ett battre stadsliv.
Nar storbankerna flyttade
oppnades fonstret for den
utveckling vi nu ser i city.

Bild: Fasaden till “At Six” vid
Brunkebergstorg.

Nya affarsmodeller

@ Testa en stadslivsbonus
for verksamheter som
lockar besdk och fléden till
platsen. Kan finansieras av en
gemensam pott som skapas
gemensamt av intressenter i
omradet som gynnas av de
Okade fléden som dessa verk-
samheter skapar.

@ Affarsmodell for stadsliv.

Stadslivets finansierings-
modell behdver knacka koden
for att gynna verksamheter med
starkt innehall och svagare
betalningsférméga, men som
skapar synergier genom positiv
ekonomisk utveckling fér en annan
verksamhet (kommersiella in-
takter) eller for fastighetségare
kopplat till hoga yields for konto-
ren i omradet.

@ Tank nytt! Fundera dver
hur manga satt det finns
att konsumera en Volvo (4ga / hyra
per timme / per vecka / ménad /
ar / kdra under annat varumarke

Lynk&CO /osv). Hur kan vi gora
samma resa for yta och lokaler?

REFILL 1 |
TAROT. e oo |

JAUAN NS

Foto: Stellan Herner

@ Underlatta for unika idéer. Skapa en férmedlingstjanst av
lokaler med béattre matchningsegenskaper, som hjalper
entreprendrer att hitta nagot unikt, och som passar in pa den
specifika platsen for att slippa trotta och likformade idéer.

Bild: Stadprodukter och tarot, Haxans butik pa Gotgatan.
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KAPITEL 13: MINDSET OCH INNOVATION

Ramverk och policy

Ramverk for riskdel-

ning. Fastighetsagare
och kommuner ar méjliggérare
for det goda stadslivet och for
de verksamheter i bottenva-
ningarna som bidrar till
stadsliv. For att undvika
l&sningar och istallet mojliggdra
fler investeringar som kommer
manga till gagn krévs nya satt
att dela risken mellan kommu-
ner och fastighetsagare a ena
sidan och hyresvardar och
hyresgaster & andra sidan.

Skapa delningsstadgar.

Inspireras av forenings-
livets stadgar och ta fram ett
ramverk som skapar férutsag-
barhet, reglerar inriktning och
form fér det delade och
flexibla och som sedan kan
fyllas med bestdamda koncept.

Delat tillstand.

L&t smé& hal i vaggen
stéllen kunna dela pé ett kok i
en narliggande restaurang for
sitt alkoholtillstand istallet for
varsitt kok.

@ Modiga stadsrum. Testzoner fér minsta mojliga regelmassiga styrning. Vad hander nar allt ar mojligt?

Inspireras av danska Giv rum. LAs MER: GIVRUM.NU

Bild: Fallan, Slakthusomradet
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Foto: Petter Hellman (Atrium Ljungberg)

100 IDEER FOR
LEVANDE BOTTENVANINGAR

Inledning

Kapitel 1: F6lj manniskan

Kapitel 2: Traditionellt med twist

Kapitel 3: Breddat och blandat

Kapitel 4: Larande och valmaende

Kapitel 5: Konst och kultur

Kapitel 6: Arbetsliv skapar liv

Kapitel 7: Smidigt bostadsnara

Kapitel 8: Battre tillsammans

Kapitel 9: Testa tillfalligt

Kapitel 10: Delat och flexibelt

Kapitel 11: Aktiverad skylt och fasad

Kapitel 12: Struktur och arkitektur

Kapitel 13: Mindset och innovation

Inspiration

Policyforslag

~—p
FASTIGHETSAGARNA

47



INSPIRATION

Inspiration

Cityindex Insikt: Strategi for rikare stadsliv
Lank: www.fastighetsagarna.se

Danska Giv Rum
Lank: givrum.nu

Levande bottenvaningar - drom och realitet
Lank: www.fastighetsagarna.se

Placemaking in the Nordics
Lank: futureplaceleadership.com

Playful Cities Toolkit: resources for reclaiming play in cities - Arup
Lank: www.edmonton.ca

Rumtiden Idea Lab (konst)
Lank: rumtiden.com

Ta plats i Ovik
Lank: taplatsiovik.se
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https://www.fastighetsagarna.se/globalassets/rapporter/2022/cityindex-insikt-2022.pdf?bustCache=1662811519904
https://givrum.nu
https://www.fastighetsagarna.se/globalassets/bilder/nyheter/stockholm/levande_bottenvaningar_2021.pd
https://futureplaceleadership.com/toolboxes/placemaking-in-the-nordics
 https://www.edmonton.ca/public-files/assets/document?path=PDF/WinterCityDesignGuidelines_draft.pdf
https://www.rumtiden.com/
 https://taplatsiovik.se

POLICYFORSLAG

Behov av en
forankrad policy

Utover den har samlingen idéer for
levande bottenvaningar behovs dialog
och gemensam policyutveckling for att
skapa battre forutsattningar framover.
Har behover fastighetsagare, hyres-
gaster och kommuner tillsammans
hitta nya angreppssatt och ramverk for
att na dnskvart resultat. Framgangsrik

FINANSIERING

Hur ser finansiella modellen ut for varde-
skapande stadsutveckling med levande
bottenvéningar?

RISKDELNING

Hur hittar vi en rimlig och realistisk risk-
delning mellan kommun och byggaktor,
fastighetségare och hyresgast?

FLEXIBILITET

Hur ser riskdelningen ut fér dkad
flexibilitet, saval géllande flexibla
detaljplaner som kortare kontrakt?

DELANDE

Hur kan vi justera hyreslag och skatte-
lagstiftning s& att delning av lokaler
kan oka¢
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pO|ICV behover vara val forankrad och Hur kan vi utan att privatisera det offentliga Inspiration
bygger pé att alla parter blir vinnare rummet sldppa in fler aktorer att ta hand om el
. . 5 och utveckla mellanrummen i vara stader
jamfort med dagslaget. Exempel pa och kvartere
fragor som vi behdver prata om: =
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Tack till alla som bidragit. -
Lat aldrig utvecklingen stanna av
- dela en idé och fa manga
idéer tillbaka!

FASTIGHETSAGARNA

FASTIGHETSAGARNA STOCKHOLM
ALSTROMERGATAN 14

BOX 128 71, 112 98 STOCKHOLM
WWW.FASTIGHETSAGARNA.SE
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