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INLEDNING

ALLMANT

I ett hyresforhallande 4r hyreskontraktet och hyreslagens
(12 kap. jordabalken) regler av grundliggande betydelse.
Nir det giller de allmidnna forutsittningarna for avtals
ingdende, ogiltighet med mera respektive de sirskilda
reglerna for hyresforhallanden hinvisas till avtalslagen
och hyreslagen.

FORBEREDELSE INFOR FORHANDLING

For att hyresvird och hyresgist ska kunna forhandla
fram ett heltickande kontrake 4r det viktigt att parterna
ir vil forberedda. Hyresvirden bor ha aktuella ritningar
med angivna ytor och kostnadssammanstillningar for
drift, fastighetsskatt med mera i den utstrickning som
krivs for att bedéma eventuella hyrestilligg. Hyresgisten
bér ha ett utdrag ur bolagsregistret som visar vem som dr
firmatecknare samt en kort beskrivning av sin affirsverk-
samhet och eventuella sirskilda krav pa lokalen. Parterna
bér klargora vilket skick lokalen ska vara i pa tilltrades-
dagen och vem som ska ombesérja och bekosta dtgir-
dandet av eventuella brister och/eller 6verenskomna
indringar.

SKRIFTLIGT AVTAL

Det ir inte nddvindigt att ett hyresavtal upprittas skrift-
ligen. Det kan ocksa vara muntligt. Avtalet ska dock vara
skriftligt om nagon av parterna begir det. Ett skriftligt
hyreskontrakt dr utan tvekan att foredra. Det ar dé late-
are att konstatera vad parterna har kommit 6verens om.

AVTALSFRIHET - TVINGANDE REGLER

Allmint rader avtalsfrihet mellan parter, det vill siga de
bestimmer sjdlva vilka villkor som ska gilla. Hyreslagens
bestimmelser dr diremot i regel tvingande till hyresgis-
tens formén. Det innebir att en bestimmelse inte kan
avtalas bort till nackdel for hyresgisten. Hyreslagen
innehéller ocksd regler som inte 4r tvingande. Sidana
regler giller enbart om parterna inte har kommit éverens
om nagot annat i den aktuella frigan. Det framgar av
lagtexten nir avtalsfrihet giller genom att det stir "om ¢j

annat avtalats” eller liknande uttryck. Finns inte nagot
sadant uttryck i en bestimmelse i hyreslagen ir regeln
tvingande till hyresgistens formédn och kan inte avtalas
bort.

STANDARDKONTRAKT OCH HANDLEDNING
Fastighetsigarna Sveriges hyreskontrake for lokal med
numret 12B.2 ir det ledande standardkontrakeet pa
marknaden. Detta kontrakt med nummer 12A.2 har
upprittats med utgdngspunke ur 12B.2. Som framgar av
namnet ir det endast avsett fr kontor eller lokaler av
enklare beskaffenhet. Saknar parterna en eller flera klau-
suler i 12A.2 kan det vara limpligt att 6verviga om
12B.2 bor anvindas istillet.

Denna handledning ir till for att ge parterna ledning
om hur kontraktet bor fyllas i och vilken innebord Fast-
ighetsigarna Sverige anser att kontraktets olika delar har.
Nir det giller tolkningen av ett hyreskontrake dr det i
forsta hand vad den enskilda hyresvirden och hyresgis-
ten gemensamt asyftat som ir avgorande. Tolkningen av
det individuella hyreskontraktet kan dirmed komma att
avvika fran vad handledningen anger.

Den fortsatta framstillningen anknyter till villkoren
under respektive rubrik i hyreskontraktet 12A.2.

KONTRAKTETS UPPBYGGNAD

OCH HUR VILLKOR MARKERAS

I kontraktet finns olika sitt att markera att ett villkor ska
gilla. I en del fall maste vissa uppgifter fyllas i. Detta gil-
ler exempelvis uppgifter om hyresvird respektive hyres-
gist, hyrestidens respektive uppsigningstidens lingd
samt sirskilda villkor.

I andra fall kan genom kryss i limplig ruta markeras
vilket av olika fértryckta alternativa villkor som ska gilla.
Ett exempel pa detta dr vem av parterna som ska svara for
lasanordningar till lokalen. I vissa andra fall ska dessut-
om anges vilka villkor som giller genom att en sirskild
bilaga fogas till kontraktet. Som exempel kan nimnas
villkor om indexupprikning. Slutligen finns dven f&r-
tryckta villkor som giller utan nigon sirskild markering.
Villkor om myndighetskrav med mera ir exempel pa det-
ta. Det gir bra att stryka villkor eller ligga till villkor for
hand. Glém inte att skriva initialer vid indringar som
gjorts for hand.




LOKALHYRES-
KONTRAKT 12A.2

1. HYRESVARD
2. HYRESGAST
Parterna i ett hyresforhallande 4r hyresvirden, den som
uppliter lokalen, respektive hyresgisten, det vill siga den
som far lokalen upplaten till sig. I regel 4r fastighets-
dgaren och hyresvirden densamme. I kontraktet anges
saledes normalt fastighetsigaren som hyresvird. Denne
kan vara antingen en fysisk eller juridisk person. Exem-
pel pa juridiska personer 4r aktiebolag, handelsbolag
(kommanditbolag), féreningar och dédsbon. Om det dr
flera personer pa hyresvirdssidan, méste alla anges med
namn och person/org.nr. Av utrymmesskal kan i sadant
fall samtliga hyresvirdar anges i en sirskild bilaga.
Normalt bor den som angetts som hyresvird ocksa
underteckna kontraktet. Fér en juridisk person ska
kontraktet undertecknas med firmanamn och av behérig
firmatecknare. Kontraktet kan for hyresvirdens del dven
undertecknas av forvaltare eller annat ombud som har
fullmake. Det bor vid undertecknandet framgd i vilken
egenskap man undertecknar kontraktet, som firmateck-
nare, nir det giller juridisk person, eller som ombud.
Standardkontraktet dr genom kryssrutor forberett fr
detta.

Om fastigheten forvaltas av annan dn hyresvirden
forekommer det att forvaltaren anger sig sjilv som hyres-
vird. Det dr en konstruktion som egentligen férutsitter
att fastighetsiigaren har upplatit lokalen till férvaltaren
och att denne i sin tur hyr ut lokalen i andra hand till hy-
resgisten. En sidan ordning torde parterna normalt inte
ha asyftat och bor dirfor inte heller anviindas. Anviinds
en sddan konstruktion kan det medféra konsekvenser om
lokalen 4r momsregistrerad.

Hyresgisten kan vara en fysisk eller en juridisk person.
Ar det flera hyresgister som hyr lokalen tillsammans,
miste alla anges med namn och person-/organisations-
nummer. Av utrymmesskil kan i sadant fall samtliga
hyresgister anges i en siirskild bilaga. Samma person som
anges som hyresgist ska ocksd underteckna kontrakeet.
Det hiinder ibland att en fysisk person anges som hyres-
gist medan undertecknandet gors av hyresgistens bolag
eller tvirtom. Tvist kan dd uppstd om vem som ir hyres-
gast.

Uppgiften om aviseringsadress torde i sig sakna rittslig
betydelse. Aviseringsadressen ir endast till f6r att under-
ldtta for hyresvirden att veta vart hyresavier ska sindas.
Hyresgisten kan under hyrestiden anmila en indrad
aviseringsadress.

Ar hyresgisten en juridisk person, ska undertecknan-
det ske med firmanamn och av behérig firmatecknare.
Kontrollera att kontraktet undertecknas av ritt personer.
Ar det ett ombud som ska underteckna kontraktet for
hyresgistens rikning, bor denne uppvisa fullmakt och




bredvid sin signatur ange att undertecknandet sker enligt
fullmake.

Plats f6r underskrift finns pa sista sidan. Dessutom bér
personerna som undertecknar hyreskontraktet pa forsta
sidan sitta sina initialer pa avsedd plats lingst ner i hogra
hérnet.

3. LOKALENS ADRESS MED MERA

Den f6rhyrda lokalen identifieras genom att vissa upp-
gifter markeras eller skrivs in under rubrikerna “Lokalens
adress med mera” samt “Lokalens storlek och omfatt-
ning”. Vid uppgiften *Trappor/Hus” kan parterna ange
antalet trappor till lokalen och/eller i vilket hus lokalen
ir beldgen, vilket dr av betydelse om det finns flera hus
(kanske med samma adress) pa fastigheten.

4. LOKALENS ANVANDNING

I hyreskontraktet bor preciseras vad lokalen ska anvindas
till, till exempel arkitektbyra. Obestimda uttryck som
affirsverksamhet och liknande bér undvikas. Sidana
obestimda uttryck kan visserligen vara bra f6r den
enskilde hyresgisten, men for hyresvirden och ovriga
hyresgister i huset 4r det oldmpligt. Hyresgisten far
ndmligen inte utan hyresvirdens medgivande eller till-
stand av hyresnimnden anvinda lokalen till annat dn det
avtalade indamalet. Skulle hyresgisten gora detta riske-
rar hyresgisten att hyresritten forverkas.

Om hyresvirden inte gir med pa ett dnskemil fran
hyresgisten om att fi indra verksamheten kan hyresgis-
ten enligt 23 § hyreslagen under vissa forutsittningar fa
hyresnimndens tillstind att indra sin verksamhet. Re-
geln dr tvingande till hyresgistens formén. Vid tvist
avgor hyresnimnden saken. For att hyresnimnden ska
ge tillstind till indrad anvindning krivs att hyresgisten
innehaft lokalen lingre tid 4n tva ar. Hyresgisten maste
ocksd kunna visa att det finns beaktansvirda skil for
indringen, vilket i realiteten innebir att hyresgisten
maste visa att ekonomin i verksamheten skulle forbittras.
En ytterligare forutsittning for tillstdnd ér att hyresvir-
den inte har befogad anledning att motsitta sig indring-
en. En befogad anledning att motsitta sig indrad an-
vindning kan vara om 4ndringen skulle medféra en
direkt konkurrens med hyresvirdens eller andra hyres-
giisters verksamhet i fastigheten.

Kontrakeet forutsitter att uthyrning sker i befintligt
skick. Dirmed fringas den grundliggande bestimmel-
sen i hyreslagen, att hyresvirden pé tilleridesdagen ska
tillhandahélla lokalen i ett for indamalet brukbart skick.
Nir lokalen hyrs ut i befintligt skick kan det innebira att
den inte dr fullt brukbar fér den verksamhet som ska be-
drivas i lokalen. Om hyresgisten efter tilleridet i sidant
fall gor papekanden om brister som hyresgisten vill ha
itgirdade, kan hyresvirden avvisa kravet under forut-
sittning att hyresgisten antingen frdn bérjan kinde till
bristen eller borde ha upptickt den med vanlig uppmirk-
samhet i samband med att lokalen hyrdes.

Krav fran myndigheter pa dndringar efter tilltrides-
dagen regleras under rubriken "Myndighetskrav med

»
mera” nedan.

5. LOKALENS STORLEK OCH OMFATTNING

I kontraktet kan pé olika sitt anges vilken omfattning
lokalen har. Det kan till exempel ske genom att arean
anges, det vill siga antalet kvadratmeter (m2), och ge-
nom att det plan lokalen ir beligen pd anges. Det kan
ocksé med férdel goras genom att en ritning fogas som
bilaga till kontraktet i vilken lokalens omfattning har
markerats.

Parterna bor efterstriva att bli 6verens om storleken pa
de uthyrda lokalerna. Om hyresvirden saknar tillforlitlig
uppgift om arean bor — oavsett regeln att senare noterade
avvikelser inte ska foranleda férindringar av hyran eller
andra villkor — gemensam uppmitning ske. Om parterna
inte triffat ndgon sirskild éverenskommelse om betydel-
sen av storleken pa arean medfor avvikelsen inte nigon
ritt till kompensation for vare sig hyresvirden eller hyres-
gasten.

6. HYRESTID OCH UPPSAGNINGSTID/
FORLANGNINGSTID

Ett hyreskontrakt kan 16pa pa bestimd tid med eller utan
automatisk férlingning vid utebliven uppsigning. Kon-
traktet kan ocksa 16pa pa obestimd tid, det vill siga tills
vidare. I formuliret finns méjlighet att vilja mellan dessa
tvé alternativ. Parterna brukar i regel komma Gverens om
ett kontrake pa bestimd tid for lokaler, men i vissa fall
vill man istillet triffa avtal tills vidare. Viktigt att obser-
vera dr act for ate till exempel en indexklausul ska f3 till-
limpas, méste hyrestiden vara bestimd och omfatta
minst tre ar.

Parterna kan under Sirskilda bestimmelser” eller i en
bilaga sirskilt reglera hyrestiden, genom att till exempel
ange att hyresgisten ensam har ritt att sdga upp kontrak-
tet for avilyttning till ett tidigare datum 4n det annars
avtalade.

Avseende alternativet med tillsvidareavtal, notera att
det aldrig blir friga om négon forlingningstid i ett tills-
vidareavtal. Observera ocksa som nyss angavs att vissa
slag av rorliga tilligg inte ér tillatna vid tillsvidareavtal.

Vad giller alternativet med bestimd hyrestid, notera
att slutet pa hyrestiden anges “till och med” viss dag, till
exempel den 30 september och inte 7till” viss dag, till
exempel den 1 oktober.

Uppsigningstiden for hyresavtal med bestimd hyres-
tid dr beroende av hyrestidens lingd. 4 § hyreslagen
finns det vissa minimigrinser for uppsigningstiden.




I normalfallet, det vill siga nir man har kommit 6verens
om en bestimd hyrestid som ir lingre 4n nio manader,
ir uppsagningstiden alltid minst nio ménader. Det inne-
bir att hyresvirden maste iaktta minst nio méanaders
uppsigningstid, oavsett om parterna har angett kortare
uppsigningstid i kontraktet. Annars ir hyresvirdens
uppsigning ogiltig. Konsekvensen av en ogiltig upp-
sdgning ir att kontrakeet I6per vidare som om nigon
uppsigning inte hade gjorts. Hyresgisten kan diremot
gora en giltig uppsigning med kortare uppsigningstid dn
de i hyreslagen angivna, om parterna har avtalat om det-
ta. Har lingre uppsigningstid avtalats giller den f6r bada
parter. Observera att kontrakt som ingds pd bestimd tid
och som miste sigas upp for att upphora att gilla for-
lings pd obestimd tid, det vill siga 6vergir till att vara
ett tillsvidareavtal, om nigon férlingningstid inte har
angetts i kontraktet och detta inte har sagts upp till
hyrestidens utging.

I kontraktet kan parterna kryssa i att forlingningsti-
den ska vara enbart ett visst antal ar, enbart ett visst antal
manader eller bade ett visst antal 4r och ett visst antal
ménader. Ska férlingningstiden vara tre dr, ska parterna
givetvis inte kryssa i och ange att férlingningstiden dven
dr 36 manader. I sidant fall far parterna ange antingen
tre &r eller 36 manader.

Tillsvidareavtal kan sigas upp for att upphéra vid det
ménadsskifte som intriffar nirmast efter nio manader

fran uppsigningen.
7. HYRA

Marknadshyra

For en lokal giller marknadshyra. Parterna kan frict
avtala om hyrans storlek. I hyreslagens mening utgors
hyran bade av det belopp som angetts och av de tilligg
parterna kan ha enats om att hyresgisten ska betala
ddrutdver. "Hyran” ir all den ersittning som hyresgisten
betalar till hyresvirden med anledning av hyresférhal-
landet. Om hyresgisten ska betala ett engingsbelopp

till hyresvirden, med tilligg for virme, fastighetsskatt,
index med mera sa ir alltsd dven dessa tilldgg att betrakea
som hyra.

Marknadshyra definieras i 57 a § hyreslagen som den
hyra som lokalen vid hyrestidens utging kan antas be-
tinga pa oppna marknaden. Om hyresnimnden efter en
uppsigning for villkorsindring ska yttra sig om mark-
nadshyran, ska hyran i férsta hand bestimmas med ut-
gingspunkt i en jimforelse med hyran f6r andra liknan-
de lokaler pa orten. Marknadshyran ir allesd i princip
frikopplad fran hyresvirdens kostnader.

En hyresvird kan dndé ha ett intresse av att forsoka
kompensera sig for olika slags kostnader. Mgjligheterna
till en sadan kompensation ir dels en férhandlingsfraga
vid avtalets ingdende, dels beroende av hyreslagens in-
skrinkande regler.

Annan berakningsgrund - tidsgrans

Huvudregeln enligt 19 § hyreslagen 4r att hyran for loka-
ler ska vara till beloppet bestimd. Hyresvirden kan
emellertid alltid — oavsett hyrestidens lingd — ta ut ersite-
ning fér virme, varmvatten, elekerisk strém och va (vat-

ten och avlopp). Aven omsittningshyra kan debiteras
oavsett hyrestidens lingd.

Loper kontraktet pd bestimd tid som dr minst tre ar,
kan hyran ocksi bestimmas enligt "annan beriknings-
grund”. Med annan berikningsgrund avses i detta sam-
manhang att hyran kan variera genom till exempel en
indexklausul. Loper hyreskontrakeet tills vidare eller dr
hyrestiden kortare 4n tre ar, kan hyresgisten siledes
vigra att betala sistnimnda rorliga tilligg. Antag att ett
hyreskontrake [oper pa tre 4r med tvé ars férlingning vid
utebliven uppsigning. Den forsta hyrestiden 4r da tre ar
och under denna period 4r det méjligt att ta ut ersittning
for till exempel index med ett belopp som kan variera.
och med att den tvaariga forlingningstiden intritt kan
hyresgisten vigra att betala senare indringar med hin-
visning till 19 § hyreslagen.

Om hyresgisten utover det egentliga hyresbeloppet ska
betala nigon form av tilldgg, till exempel f6r forindring-
ar i index, ska markering géras genom kryss i ruta for ak-
tuellt tilligg.

Loper hyreskontrakeet tills vidare eller dr hyrestiden
kortare in tre ar, finns det alternativ till rorliga tilligg for
index. Parterna kan till exempel enas om en fast drlig hoj-
ning genom att vilja detta alternativ som anger att hyran
ska hajas med en bestimd procentsats varje ar. Aven hy-
resrabatter kan anvindas fér att uppnd samma resultat,
det vill siga att hyran gradvis 6kar trots att kontraktet
saknar rorliga tilligg f6r index. Detta kan regleras under
”Sirskilda bestimmelser” eller i en sirskild bilaga.

8. HOJNING AV HYRA
For hojning av hyran finns tvé alternativ i formuliret.
Aningen viljs ett rorligt hyrestilligg i form av en index-
klausul eller sa tillimpar parterna en fast héjning av hy-
ran med viss procentsats varje ir. For att en indexklausul
ska kunna anvindas krivs, som nimnts ovan, att hyres-
tiden 4r bestimd och uppgér till minst tre &r. Fér mer
information om indexklausuler, se nirmast féregiende
avsnitt "Annan beridkningsgrund — tidsgrins”.

Ska hyran indexregleras gér man en kryssmarkering
i kontraktet och fogar till exempel nigon av Fastighets-
dgarnas indexklausuler som bilaga. Ska en fast hojning av
hyran tillimpas gér man en kryssmarkering i kontraktet
och anger med vilken procentsats hyran ska héjas varje ar.

9. FASTIGHETSSKATT

Sedan den 1 januari 1996 utgar fastighetsskatt pa lokaler.
Skatten utgér f6r nirvarande en procent av taxeringsvir-
det avseende hyreshusenhet till den del det avser virde-
ringsenhet for lokaler, virderingsenhet f6r lokaler under
uppférande och virderingsenhet avseende tomtmark som
hor till dessa lokaler. Med taxeringsvirde avses vid all-
min eller sirskild fastighetstaxering faststillda basvirden
efter gjord omrikning.

Om ersittning for fastighetsskatt ska betalas som till-
ligg anger man i kontraktet med vilket belopp ersittning
ska utgd. Detta tilligg 4r fast for varje ar. Skulle fastig-
hetsskatten dndras s att denna utgir med annat belopp
4n vid hyresavtalets tecknande, fir parterna (skriftligen)
komma 6verens om annat belopp ska erliggas for fastig-
hetsskat, eller s far hyresvirden siga upp hyresavtalet




for villkorsindring och som villkorsindring begira att
annat belopp ska erliggas for fastighetsskatt.

10. EL, VA, VARME, VARMVATTEN,

KYLA OCH VENTILATION

Hyran ska enligt 19 § hyreslagen i princip vara bestimd
till visst belopp i hyreskontraktet. Frin denna huvudregel
finns emellertid ndgra undantag. Parterna kan, oavsett
hyrestidens lingd, komma &verens om att hyresgisten
ska betala dels sirskild — fast eller rorlig — ersittning for
el, va och varmvatten. Ersittningen far variera.

Kostnaden for kyla och ventilation faller inte in under
undantaget som medger att ersittningen fir variera. I ett
hyreskontrakt som Ioper tills vidare eller med en hyrestid
som ir kortare 4n tre 4r, maste alltsd ersittningen for kyla
och ventilation vara till beloppet bestimd. Loper hyres-
kontraktet med en hyrestid som 4r minst tre ar, kan hy-
resgisten betala sirskild ersittning for sin forbrukning
avseende kyla och ventilation, om berikningsgrunden for
detta preciseras.

Ur ett miljéperspektiv dr det bittre om den som har
mojlighet ate faktiske paverka férbrukningen ocksa far
betala for denna. Det bor darfor efterstrivas att hyres-
gisten genom att teckna egna abonnemang ombesérjer
och bekostar el, va, virme, varmvatten och kyla i lokalen.
Egna abonnemang kan hyresgisten normalt inte ha avse-
ende ventilation varfor detta alternativ inte har tagits
med i kontrakeet.

Sker en central mitning av ovan nimnda nyttigheter,
kan hyresvirden tillhandahalla nyttigheterna och fak-
turera hyresgisten, antingen med ett fast belopp eller for
hyresgistens del av kostnaderna. I sidant fall kan Fastig-
hetsiigarna Sveriges driftskostnadsklausul anvindas. Ett
val far da géras mellan antingen ett fast hyrestilligg som
parterna sjilva riknar fram eller ett sjilvkostnadsanknu-
tet hyrestilligg enligt vilket en 4rlig avstimning gérs mot
hyresvirdens faktiska kostnader.

11. MERVARDESSKATT (MOMS)
Férutsittningen for att fastighetsigare ska fa ta ut moms
pa hyran ir att fastighetsiigaren har valt att bli skatt-
skyldig for uthyrning helt eller delvis. For att hyresgisten
ska vara skyldig att betala moms pa hyran méste hyres-
kontraktet innehilla en bestimmelse om detta. Vidare
regleras vad som ska gilla om hyresvirden blir skyldig att
jamka till f6ljd av hyresgistens sjilvstindiga agerande.
Hirmed avses dtgirder som hyresgisten vidtar utan st6d
av hyreslagens regler, det vill siga utan hyresvirdens
samtycke eller utan att hyresnimnden har gett tillstind
till atgirderna. Skyldighet att jimka innebir att hyres-
virden maste aterbetala avdragen moms till Skatteverket.
Det kan ocksi férekomma att den hyresgist som teck-
nat hyresavtalet ir en fysisk person men att verksamheten
ilokalen bedrivs av ett bolag som 4gs av denne. Vid en
sddan andrahandsuthyrning krivs for att lokalen ska
kunna omfattas av den frivilliga skattskyldigheten att
hyresgisten som uppliter lokalen till bolaget som bedri-
ver verksamheten, ocksa fakturerar moms pa hyran. Gér
hyresgisten inte detta, kan fastighetsigaren/hyresvirden
bli skyldig att jimka, det vill siga dterbetala tidigare av-
dragen moms. Situationen kan bland annat uppkomma

om hyresgisten inte ir medveten om att det har ndgon
betydelse att rorelsen drivs i bolaget och inte av hyresgis-
ten sjilv. Risken for ett sidant missforstand kan enkelt
undanréjas genom att det i kontraktet anges om hyres-
gisten sjilv ska bedriva momspliktig verksamhet

i lokalen eller inte.

Jamkningsskyldighet for hyresvirden giller om
féljande situation intriffar inom tio ar:

— Upplatelsen avser inte lingre en hyresgist som ir skatt-
skyldig for moms. Hyresgisten upphor med sin skatte-
pliktiga verksamhet.

— Fastighetsigaren tar lokalen i ansprik fr verksamhet
dir skattskyldighet inte foreligger.

Om hela eller del av lokalen upplats i andra hand kan
dterbetalningsskyldighet intrida i enlighet med jaimk-
ningsreglerna. Forstahandshyresgisten driver da inte
momspliktig verksamhet i lokalen. Aven sidan lokal kan
fortsatt vara omfattad av den frivilliga skattskyldigheten
under férutsittning att andrahandshyresgisten driver
momspliktig verksamhet och forstahandshyresgisten
fakeurerar hyran med moms.

Motsvarande giller dven for andrahandshyresgist som
isin tur upplater lokalen. I dessa situationer bér dock
i hyresvirdens intresse en sirskild momsklausul utformas
och hyresgisterna upplysas om sin skyldighet att faktu-
rera hyran med moms.

Moms beriknas pa all ersittning som hyresgisten
betalar till hyresvirden med undantag for eventuell rinta
och ersittning for skriftliga betalningspdminnelser.
Moms beriknas silunda dven pd indextilligg och ersitt-
ning for fastighetsskatt.
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12. HYRANS BETALNING

Enligt hyreslagen har parterna full frihet att avtala om
hyrans betalning. Om ingen 6verenskommelse finns ska
hyran betalas ménadsvis i férskott.

Det kan i detta sammanhang noteras att vissa bran-
scher pa grund av sisongsvariationer under delar av aret
kan ha svirigheter att betala hyra lingre tid i forvig. Att
betala hyran kvartalsvis i forskott kan siledes medfora
pafrestningar for likviditeten f6r en del hyresgister.
Bland annat denna omstindighet kan beaktas da 6ver-
enskommelse triffas om hyrans betalning.

I kontraktet anges att hyran ska betalas utan anfor-
dran. Det innebir att hyran ska betalas dven om hyres-
gisten inte har fitt ndgon hyresavi. Bestimmelsen att
hyran ska betalas utan anfordran avtalas bort om par-
terna i kontraktet istillet skriver att hyran ska betalas
“enligt avi” eller liknande. Observera att om moms utgar
pa hyran, maste hyresvirden avisera hyran for att upp-
fylla mervirdesskattelagens fakturakrav. Om si inte sker,
foreligger vare sig ritt for hyresvirden att debitera moms
eller hyresgisten att lyfta den ingdende momsen.

Dréjer hyresgisten mer 4n tva vardagar efter forfallo-
dagen med att betala hyran, ir detta en grund for att siga
upp avtalet till omedelbart upphérande (f6rverkande).
Har hyresgisten forverkat hyresritten pd grund av for sen
hyresbetalning, kan hyresritten dtervinnas om hyres-
skulden betalas inom tva veckor fran det att hyresgisten
face en sirskilt utformad underrittelse frin hyresvirden,
som upplyser om méjligheten att atervinna hyresritten.

Hyresgisten kan betala hyra jimte tilligg manadsvis
i forskott, dven om parterna har avtalat om till exempel
kvartalsvis betalning, utan act hyresritten forverkas.
Denna regel omfattar dock inte moms eftersom momsen
inte torde utgora hyra.

13. RANTA, BETALNINGSPAMINNELSE

For att hyresvirden ska ha rite till ersdttning for skriftlig
betalningspaminnelse méste hyreskontraktet innehalla
ett villkor om detta. Ett sadant villkor har dirfor tagits in
i kontraktet. Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgisten
betala for skriftlig betalningspiminnelse enligt lagen om
ersittning for inkassokostnader med mera. Ersittning for
paminnelse utgir med belopp som vid varje tillfille giller
enligt forordningen om ersittning for inkassokostnader
med mera.

Majligheten till rintekompensation vid sen betalning
ir i och for sig oberoende av avtal, men har ind4 tagits
med. Hogre rinteersittning dn vad som f6ljer av rinte-
lagen kan tillimpas om parterna har kommit 6verens
om detta.

14. MILJOPAVERKAN

Kontraktet innehaller en miljopaverkansbestimmelse
som slar fast hyresgistens miljomissiga ansvar for sin
verksamhet. Ansvaret 6verensstimmer med det ansvar
som foreskrivs i miljobalken och annan miljélagstift-
ning.

Enligt miljobalken ar det i forsta hand verksamhets-
utdvaren, savil nuvarande som tidigare, som dr ansvarig
for att avhjilpa en fororeningsskada eller allvarlig miljo-
skada. Avhjilpandet omfattar utredning, efterbehand-

ling och andra dtgirder. Avhjilpandeansvaret enligt
miljobalken giller dven efter det att verksamheten har
upphért och preskriberas inte enligt preskriptionslagen.
Mellan hyresvird och hyresgist giller hyreslagens pre-
skriptionsregler nir hyresférhillandet har upphére. I
klausulen om miljopaverkan har emellertid hyreslagens
tvdariga preskriptionsregel avtalats bort, vilket innebér
att den allminna fordringspreskriptionen pé 10 dr giller
mellan parterna.

Reglerna om verksamhetsutévarens ansvar har funnits
dtminstone sedan 1989 och férindrades inte genom mil-
jobalkens ikrafttridande den 1 januari 1999. Férind-
ringar till f6ljd av miljébalken dr diremot att fastighets-
dgaren kan bli ansvarig for miljofororeningar. Detta
forutsitter dock att forvirvet av fastigheten skett efter
miljébalkens ikrafttridande och att fastighetsigaren
kinde till fororeningarna vid forvirvet eller d borde ha
uppticke dem (jfr 4 kap. 19 § jordabalken) samt att det
inte finns nagon verksamhetsutdvare som kan utféra eller

bekosta avhjilpandet.

15. BRANDSKYDD

Hir regleras parternas skyldigheter gentemot varandra
ianledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor. Hy-
resgisten ska pé eget ansvar och egen bekostnad anordna,
installera och underhilla det brandskydd som krivs un-
der hyrestiden for hyresgistens verksamhet i lokalen. Hy-
resvirden har alltsd inget ansvar f6r brandskyddet
ilokalen varken i samband med att hyresgisten tilltrider
lokalen eller under hyrestiden. Diremot har hyresvirden
ansvaret for brandskyddsatgirder for fastigheten.

16. MYNDIGHETSKRAV MED MERA

Fran och med tilltridesdagen kan olika myndigheter och
andra, till foljd av gillande eller framtida lagstiftning,
komma med krav pa atgirder i lokalen. Detta ir ett for-
hallande som kan beaktas i hyreskontraktet genom att




man sirskilt anger att det aligger hyresgisten att pd eget
ansvar och pa egen bekostnad svara for de atgirder som
myndighet, domstol eller forsikringsbolag kan komma
att kriva for lokalens nyttjande for avsedd anvindning.

Inneborden av "lokalens nyttjande for avsedd anvind-
ning” ir féljande. Om det till exempel giller uthyrning
till en livsmedelsaffir och milj6- och hilsoskyddsnimn-
den skulle kriva atgirder som ir beroende av att lokalen
nyttjas just som livsmedelsaffir, ska hyresgisten utfora
och bekosta arbetet under férutsitening att parterna
i klausulen har angett att hyresgisten ska svara for degir-
derna. Skulle diremot miljo- och hilsoskyddsnimnden,
arbetsmiljoverket eller annan myndighet kriva dndringar
som inte ir féranledda av att lokalen nyttjas for just det
hir speciella indamilet utan f6r att lokalen Gver huvud
taget ska f& hyras ut till affirsverksamhet, blir det hyres-
virden som fir utféra och bekosta arbetet.

Om hyresgisten ir skyldig att vidta en dtgird pa grund
av ett visst myndighetskrav, ska hyresgisten samréida
med hyresvirden innan dtgirden vidtas. En viss omdis-
ponering av lokalen kan till exempel paverka ventilatio-
nen i fastigheten pé ett oférdelaktigt sitt. Det dr dirfor
vikeigt act hyresvirden far kinnedom om vilka atgirder
som ska vidtas. Dirmed kan oférdelaktiga effekter und-
vikas.

Det spelar ingen roll fér klausulens tillimpning om
myndighetskravet grundas pa ett férvaltningsbeslut som
fattats med stéd av en forfattning som redan gillde vid
tidpunkeen for tilleridet eller om beslutet grundas pa en
forfatening som tillkommit efter tillerddet.

17. UNDERHALL

I princip har hyresvirden en skyldighet enligt hyreslagen
att underhalla lokalen. Denna ansvarsfordelning ver-
ensstimmer med det forsta alternativet i kontraktet.

Aven om hyresvirden har underhallsansvaret kan par-
terna i kontraktet skriva att hyresgisten dock svarar for
vissa i kontraktet eller i sirskild bilaga angivna dtgirder.

I det andra alternativet i kontraktet kan parterna avtala
bort hyresvirdens underhallsskyldighet. Enligt detta
alternativ ska hyresgisten utféra och bekosta erforderligt
underhall av ytskike pd golv, viggar och tak. Ska hyres-
gisten darutover ha underhallsansvaret dven for bygg-
nadstillbehér sisom dorrar, fonster och sanitetsporslin,
far parterna uttryckligen ange detta i kontraktet eller
i sarskild bilaga.

Underhall av viggar och tak omfattar normalt mil-
ning och i forekommande fall tapetsering. Nir det giller
ytskiktet pa golv dr frigan inte helt sjalvklar. Underhall
av golv tillhandahallet av hyresvirden innebir betriffan-
de trigolv, stengolv eller liknande att golvet lagas, slipas
och i forekommande fall permanentbehandlas. Under-
hall av heltickningsmattor, linoleummattor eller liknan-
de omfattar férutom lagning dven utbyte savitt parterna
inte enas om annat. Erforderlig rengdring 4ven av hel-
tickningsmattor utgér en del av virdnadsplikten och
ankommer dirmed pa hyresgisten.

I den man hyresgisten har att utféra och bekosta un-
derhallet kan parterna verviga att specificera med vilka
intervall underhallet ska utforas. I samtliga fall diir hyres-
gisten har en underhéllsskyldighet har hyresvirden ritt

att fullgora skyldigheten pa hyresgistens bekostnad, om
hyresgisten dsidositter sin underhillsskyldighet och inte
inom skilig tid vidtar rittelse efter skriftlig uppmaning.
Sévil fastighetens virde som hyresvirdens renommé kan
minska om t.ex. en butikslokal har daliga ytskikt. En d-
ligt underhdllen lokal kan dven paverka intilliggande hy-

resgisters omsittning negativt.

18. SKOTSEL, DRIFT OCH ANDRINGSARBETEN
Hir kan framhallas atc det andra stycket i detta kon-
trakesvillkor inte kan tas till intike for att hyresgisten
har ritt att utan hyresvirdens medgivande utféra andra
inrednings-, installations- eller indringsarbeten 4n de
som hir dr angivna. Bestimmelsen ska i stillet ses som
ett uttryck for att de uppriknade arbetena ir sidana som
generellt sett kan betecknas som sirskilt ingripande och
dirmed viktiga for fastighetens goda bestind.

19. FORSAKRINGAR

Hyresvirden ska teckna och vidmakthélla en sedvanlig
fastighetsforsikring och hyresgisten ska teckna och vid-
makthalla en foretagsforsikring for sin verksamhet. En
sarskild glasforsikring kan ocksa behova tecknas, se
nedan under yttre averkan.

B

20. YTTRE AVERKAN

Under denna rubrik kan parterna reglera vem som ska
svara for skador pd grund av dverkan p4 till lokalen till-
hérande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och
andra dérrar eller portar som leder till eller fran lokalen.
I samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och
foder. Karmen ir den fasta delen av fonstret respektive
dorren som monteras i en vigg eller annan byggnadsdel.
Fonsterbagen 4r den del av fonstret som glaset 4r monte-
rat i d fonstret dr 6ppningsbart. Oftast svarar hyresgis-
ten for saidana skador da dessa i de flesta fallen kan kopp-
las till verksamheten. Den som ansvarar for yttre dverkan
enlig denna klausul kan behéva teckna en sirskild glas-
forsikring. Sedvanlig fastighetsforsikring eller foretags-
forsikring regleras under nirmast foregiende rubrik
“Forsikringar” i kontraktet.

11
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21. LASANORDNINGAR
Under denna rubrik kan parterna reglera vem som ska

utrusta lokalerna med sddana las- och st6ldskyddsanord-
ningar som krivs for hyresgistens foretagsforsikring.
Den som utrustar lokalen med sidan anordning far dven
anses ha underhéllsansvaret for anordningen om inget
annat har avtalats.

22. NEDSATTNING AV HYRA
Nir hyresvirden utfor underhéllsarbeten i lokalen eller
pa fastigheten i ovrigt kan i regel hyresgisten inte nyttja
lokalen fullt ut pa det sitt som kontraktet férutsitter. Att
hyresvirden utf6r underhallsarbeten under hyrestiden
kan siledes innebira en brist som medfér rite for hyres-
gisten till reducering av hyran si linge bristen foreligger.
Hyreslagens 16 § tredje stycket ger emellertid parterna
en mojlighet att avtala bort ritten for hyresgisten ate fa
hyresreducering till f6ljd av att hyresvirden later utfora
arbete for att sitta lokalen i avtalat skick eller for att
utféra sedvanligt underhill av lokalen eller fastigheten
i ovrigt eller annat arbete som sirskilt anges i kontraktet.
Enligt uteryckligt forbehill i kontrakeet har hyresgis-
ten inte ritt till nedsittning av hyran for tid da hyresvir-
den later utfdra arbete for att sdtta lokalen i avtalat skick
eller annat arbete som sirskilt anges i hyreskontraktet
jamte bilagor. Under forutsittning att arbetet i tillricklig
grad preciserats i vad avser tid och omfattning far hyres-
gisten tala de arbeten som hyresvirden utfor. Detsamma
giller vid sedvanligt underhall. Det ir viktigt att hyres-
virden i god tid informerar sina lokalhyresgister om nir
hyresvirden avser att utféra sedvanligt underhill av loka-
len eller fastigheten i 6vrigt. Skulle underhillsarbetet ta
lingre tid i ansprak dn som normalt krivs f6r den typen
av arbete, torde det innebira att hyresgisten, oavsett vad
som har avtalats, har rice till hyresnedsittning.

Hyresgistens rirt till skadestind enligt hyreslagen kan
dock inte avtalas bort. Det kan dven nimnas att 32 kap.
miljébalken kan komma att dberopas av hyresgisten om
denne paverkas av storningar i form av till exempel bul-
ler, damm, skakningar och si vidare som medf6r ekono-
misk skada. Hir giller i princip strikt ansvar.

23. ATERSTALLANDE VID AVFLYTTNING

Senast nir hyresférhillandet upphér ska — som framgér
av kontraktet — hyresgisten bland annat aterstilla loka-
lerna i godtagbart skick. Dirmed menas inte ursprung-
ligt skick. I stéllet avses objektivt sett godtagbart skick.
Det innebir att av hyresgisten utférda dndringar ska
dterstillas och skador, utover normalt slitage, repareras.
Skulle hyresgisten inte fullgéra sina skyldigheter avse-
ende detta, har hyresvirden — dven om det inte direke
framgir av kontraktet — ritt till kompensation for kost-
naden att dterstilla lokalen i godtagbart skick.

Det bor noteras att vad parterna har verenskommit
under rubriken Underhall ” kan paverka tolkningen.
Vidare inverkar reglerna om fastighetstillbehor i 2 kap.
jordabalken. Huvudregeln ir att alla féremal som hyres-
gisten har tillfort fastigheten utgor 16s egendom och inte
fastighetstillbehér, om inte foremalet och fastigheten har
kommit i samme dgares hand. Dirmed dger hyresgisten
alla de féremal som har tillfores fastigheten och har bade
en ritt och en skyldighet att avligsna dessa fran lokalen
vid avflyttningen och éterstilla lokalen i godtagbart
skick.

Fran huvudregeln finns tre undantag som bor nimnas.
Om hyresgisten har ombesérjt och bekostat ersittning
av exempelvis en inredningsdetalj, som har tillhandahal-
lits av hyresvirden, och som hyresgisten har skadat, har
dganderitten vergatt till hyresvirden trots att uttryck-
ligt 6verlitelseavtal saknas. Det andra undantaget bestar
iattdganderitten vergir till hyresvirden om hyresgis-
ten har 4tagit sig att bekosta viss anordning med det f6r
bdda parterna uppenbara syftet, att denna ska bibehallas
i fastigheten dven efter hyresgistens avflyttning. Det
tredje undantaget ir att byggnadens bestindsdelar som
golv, tak, viggar, trappor, dérrar, fonster, uppklistrade
tapeter och liknande hér till byggnaden oavsett om
hyresgisten eller hyresvirden har tillfére dem. Nir dgan-
deritten till ett foremal, av ndgot av dessa tre skil, har
overgdte till hyresvirden far hyresgisten inte ta med sig
dem vid avflyteningen.

Att kontraktet knyter an till hyresférhallandets upp-
hérande innebir ett klargdrande av ace det dr atgirder
som vidtagits under hela den tid som hyresgisten har
hyrt lokalen som ska dterstillas, inte endast sidant som
har férindrats under den sista hyrestiden. Kvarlimnad
egendom som tillhér en hyresgist som har avflyteat blir
hyresvirdens egendom (enligt 27 § andra stycket hyres-
lagen), om inte hyresgisten himtar egendomen senast tre
ménader fran det att hyresgisten har fatt en uppmaning
fran hyresvirden att gora detta. Det dr limpligt att upp-
maningen gors skriftlige och delges hyresgisten. Aven
om hyresvirden inte ger hyresgdsten nigon uppmaning,
tillfaller egendomen dnd4 hyresvirden nir sex ménader
har forflutit frén det att hyresgisten flyteac.




24. FORCE MAJEURE

Under denna rubrik regleras hyresvirdens skyldigheter
att fullgdra sin del av kontraktet vid krig, upplopp, ar-
betsinstillelse med mera som hyresvirden varken rader
over eller har kunnat férutse.

25. SAKERHET

Allmant

En hyresvird kan begira att hyresgisten stiller sikerhet
for sina forpliktelser enligt hyreskontraktet. Sidan siker-
het omfattar sivil hyra som ersittning for skador pé lo-
kalen och liknande.

Det finns ingen anledning for hyresvirden att kriva
sikerhet om hyresvirden inte har skil att misstinka att
hyresgisten inte kan klara sina dtaganden. Detta giller
dven om hyresgisten ir ett aktiebolag med en eller ett
facal dgare.

Ar hyresgisten ett fimansbolag kan det finnas skil for
hyresvirden att bevaka vem som 4r bolagets dgare och att
bolagets aktier inte utan hyresvirdens medgivande Gver-
gir till annan innehavare. Det kan uppnas biade genom
attanvinda Fastighetsidgarna Sveriges klausul om dgan-
derittsovergang och genom att dgaren far gi i borgen for
bolagets forpliktelser.

De vanligaste formerna av sikerhet utgérs av borgen
eller bankgaranti. Aven deposition av ett belopp — ofta
motsvarande ett visst antal mdnadshyror — forekommer.

Borgen
For lokaler finns ett av Fastighetsigarna Sverige utarbetat
formulir for borgensférbindelse.

Nir borgen tecknas for en hyresgist bor borgensman-
nen fi en kopia av hyreskontraktet. Skulle hyresgisten
inte uppfylla sina dtaganden, exempelvis inte betala hy-
ran, bor hyresvirden underritta borgensmannen sé snart
som mojligt sa att denne har méjlighet att vidta dtgérder
innan skulden har blivit allefér stor.

Det dr viktigt att borgensmannens adress och person-
eller organisationsnummer antecknas pa borgenshand-
lingen. Annars kan det bli svart att ni borgensmannen
for att framstilla eventuella krav.

Det kan vara viktigt att en borgen inte omfattar enbart
hyra och andra forpliktelser som direkt framgar av kon-
traktet utan ocksd omfattar hyresgistens dvriga forplik-
telser som framgér av hyreslagen. Det kan exempelvis
gilla skyldighet att ersitta skador.

Bankgaranti

En bankgaranti innebir ett dtagande frin en bank att
svara for hyresgistens forplikeelser. I regel 4r garantin
inskranke till ace gilla hyran och begrinsad till ett visst
maximibelopp. Detta kan ligga lingt under den hyresfor-
lust som hyresvirden kan komma att drabbas av om hy-
resgisten underldter att betala hyran under en lingre tid.
Ofta avser garantin en arshyra.

Eftersom en bankgaranti ofta dr begrinsad till hyran
medf6r detta att hyresvirden inte kan kriva banken pa
ersitening for till exempel skador pé lokalen som hyres-
gisten har villat.

I jimforelse med borgen medf6r en bankgaranti regel-
missigt en kostnad for hyresgisten. Hyresvirden bor
ddrfér noga dverviga om det 4r nédvindigt med en
bankgaranti.

Deposition

En hyresgist kan 4ven deponera ett belopp motsvarande
ett visst antal manadshyror till hyresvirden som sikerhet
for sina forpliktelser enligt hyreskontrakeet. I kontraktet
anges vilket belopp hyresgistens deposition ska uppga
till. Parterna kan da dven teckna ett separat avtal avse-
ende deposition.

Tidpunkt for 6verlamnade av sdkerhet
Kontraktet innehaller inte nigon sirskild borgens-
forbindelse eller liknande. I stillet kan markeras att
sikerhet i form av borgen, bankgaranti eller deposition
ska limnas senast en viss dag.

Som regel torde banken eller annan borgensman vilja
se hyreskontraktet for att kunna bedéma vad man kom-
mer att ansvara fér. Om undertecknande av hyreskon-
trakt och avtal om sikerhet inte sker samtidigt torde
hyreskontraktet i regel komma att undertecknas forst.
Med hinsyn till detta dr det viktigt att hyresvirden
klargdr hur sikerheten ska se ut for att hyresvirden ska
acceptera den. Det kan goras genom att sikerheten for-
muleras senast vid hyreskontraktets undertecknande.
Direfter miste hyresgisten senast vid 6verenskommen
tidpunkt presentera sikerheten, med den av hyresvirden
begirda lydelsen, i undertecknat skick.

Limnas inte sikerhet senast vid foreskriven tidpunkt
ir hyreskontraktet forfallet. Med foreskriven tidpunke
menas det datum som parterna har angett pa sidan tva
i kontraktet. Det datumet ska alltid ligga fore tilltridet.
En férutsitening for act hyreskontrakeet forfaller om
sikerhet inte limnas 4r att hyresvirden framfor krav pa
detta fére det att tillerddet har dgt rum. Har hyresvirden
latit hyresgisten tilltrida lokalen saknar hyresvirden en-
ligt kontraktet méjlighet att férklara kontrakeet forfallet.
Efter tilltridet torde hyresvirden dven sakna mojlighet
att med framgang siga upp kontraktet for forverkande
enligt 42 § attonde punkten hyreslagen.

26. PERSONUPPGIFTSLAGEN
Bestimmelser om hur personuppgifter fir behandlas
finns i personuppgiftslagen, PuL. Med personuppgifter

13
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menas all information som direkt eller indirekt kan hin-
foras till en fysisk person som ir i livet. Direkt hinforliga
personuppgifter ir till exempel namn och personnum-
mer. En indirekt hinférlig uppgift ir exempelvis vilken
lokal hyresgisten hyr. Med behandling av personupp-
gifter avses varje atgird eller serie av atgirder som vidras
i friga om personuppgifter, oavsett om det sker pa auto-
matisk vig eller inte. Det kan vara friga om att till exem-
pel ta in, registrera, komplettera eller indra uppgifter.
Det réader i princip forbud mot att registrera kinsliga
uppgifter om inte den registrerade limnar sitt samtycke.
Registrering far dock ske for att ta tillvara ett ricesligt
ansprik. I hyresférhillanden kan exempelvis uppgifter
om brottslighet registreras om dessa kan vara grund for
en uppsigning.

En hyresvird har alltid ritc att i hyresavtalet registrera
féljande uppgifter om hyresgister: namn, personnum-
mer, adress, telefonnummer, e-postadress, forekomst av
sikerhet, autogiro och boendeadress. Hyresvirden har
dven ritt att registrera andra uppgifter som ir relevanta
for hyresférhallandet. Exempel pa sidana uppgifter dr
betalningsférsummelser och storningar frin verksamhe-
ten. Uppgifterna ska hillas dcskilda frén vriga uppgifter
pa det siite att dtkomsten till uppgifterna ska begrinsas
till de anstillda som behdver ha tillgang till uppgifterna
for ace kunna fullgora sina arbetsuppgifter. Virderande,
krinkande eller i évrigt diskriminerande omdémen och
formuleringar far inte forekomma. Uppgifter om stor-
ningar som inte leder till uppsigning méste raderas inom
viss tid om inte uppgifterna leder till en uppsigning.

Nir ett hyresférhallande har upphért ska en gallring
av personuppgifterna ske. Uppgifterna far dock sparas si
linge det 4r nodvindigt f6r att bevaka kvarstdende ford-
ringar som ror hyresfrhallandet.

Hyresgisten ska i samband med kontraktstecknandet
informeras om den behandling av personuppgifter som
kommer att ske hos hyresvirden. Fastighetsidgarna
Sverige har tagit fram en personuppgiftsklausul genom
vilken hyresgisten dels fir information om behandling

av personuppgifter, dels ger sitt samtycke till den be-

handling av personuppgifter som hyresvirden har infor-
merat om.

27. SARSKILDA BESTAMMELSER

Under sirskilda bestimmelser kan parterna skriva in
ytterligare klausuler eller hinvisningar till ytterligare
bilagor. Ibland anvinds dven detta utrymme till en for-
teckning over samtliga bilagor som hor till kontraktet.

28. UNDERSKRIFT
Se under punkterna 1 och 2 i denna handledning.

OVRIGT

Overenskommelse om avflyttning

Vill négon av parterna att kontraktet ska upphora,

miste kontraktet sigas upp. Det gir siledes inte — utom
i speciella undantagsfall — att i férvig komma dverens om
att kontraktet ska upphéra utan uppsigning. Nir den
situationen, efter kontraktstecknandet, har uppstatt att
parterna dr dverens om att hyresgisten ska flytta, kan
parterna diremot, i stillet for att iaktta uppsignings-
forfarandet, triffa en éverenskommelse om kontraktets
upphérande. De kan dé “skriva av” kontraktet genom att
till exempel uppritta och underteckna en sirskild over-
enskommelse om avflyttning. Fastighetsigarna Sveriges
formulir f6r indamalet kan d3 anvindas.

Avfallshantering

Kraven pi killsortering och dtervinning har fatt allt stor-
re aktualitet. Huvudregeln enligt detta kontrake, efter
som inte ndgot sirskilt anges, ir att hyresgisten ansvarar
for sin avfallshantering. Hyresgisten far di inte stilla till
exempel hushallsavfall, grovsopor, tidningspapper och
uttjinta datorer i allmdnna utrymmen eller i forekom-
mande soputrymme. Onskar parterna reglera avfallshan-
tering pd annat sitt, fir parterna ange detta under "Sir-
skilda bestimmelser” eller i en siirskild bilaga. Parterna
kan d3 dven vilja att anviinda sig av formulir 12B.2
istillet, som innehaller en klausul om avfallshantering.
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HYRESKONTRAKT Sid1(2)

% FORIFORSTA HAND KONTOR OCH LOKALER AV Nr:
FASTIGHETSAGARNA
G SAGARN ENKLARE BESKAFFENHET
Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler.
1. Hyresvérd Namn: Personnr/orgnr:
2. Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:

Aviseringsadress (om annan an nedan):

3. Lokalens adress
m.m

Adress: Trappor/hus: Lokalensnr:

4. Lokalens
anvéandning

Lokalen med tillhérande utrymmen hyrsut i befintligt skick for att anvandas till:

uppségning/
férlangningstid

5. Lokalens Lokalen omfattar ca cam? och &r beldgen i plan

storlek och —

omfattning Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte ratt for hyresg <ten tiil aterbetalning eller sankning av hyran
respektive hyresvéarden ratt till hogre hyra.
[Jomfattningen av den férhyrda lokalen framgar av bifogade ritning( |-B|.;. [] Plats for skylt

6. Hyrestid och Fr.o.m: T.o.m. o.m

och tillsvidare

Uppsagning av dett kontrakt ska ske skriftligen minst Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen tidigast

manader fére den avtalade hyrestidens Sgang. till det manadsskifte som intraffar narmast efter

I annat fall &r kontrakt for varje gang férlanat manader fran uppsdgningen.

L] ar [ ___manader
7-Hyra Kronor \ O od
. per ar exklusive nedan markerade tillagg
8.Hojningavhyra |HGjning avovan angiven i} e

[ per den 1 januari varje &r mc8 procent, beréknat pa foregédende ars hyra.

[ ]ienlighet med bifogad indexklausul.

|Bi|aga:

9. Fastighets-
skatt

[ ] Fastighetsskatt ersatts med K .
r perar.

10. El, va, varme,
varmvatten, kyla
och ventilation

Hyresgasten har
eget abonnemang.

Hyresgasten betalar i enlighet med Ingari hyran

bifogad driftskostnadsklausul. Bilaga:

El L] ] L]
va U U U
Vérme ] ] ]
Varmvatten ] ] []
Kyla ] U] [
Ventilation ] ]

11.Mervéardes-
skatt (moms)

HY"GSQE_StenS [ ] Hyresgasten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [ ] Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvirdens [ ] Fastighetsagaren/hyresvarden &r skattskyldig till momsfor uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utéver hyran erlagga vid varje tillfalle
momsplikt gallande moms.
[ ] Om fastighetsdgaren/hyresvarden efter beslut av Skatteverket blir skattskyldig till moms f6r uthyrning av lokalen ska hyresgésten utover
hyran erldgga vid varje tillfélle gallande moms.
Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gallande regler fér moms pa
hyran, pai férekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tilldgg och andra erséttningar.
Om hyresvarden till féljd av hyresgéstens sjalvstandiga agerande —sdsom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven
upplatelsetill eget bolag), eller dverlatelse —blir jamkningsskyldig for momsenligt bestammelsernai mervardesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersatta hyresvarden for dennes férlorade avdragsratt. Hyresgdsten ska vidare utge ersattning for den kostnadsckning som foljer av
hyresvéardensforlorade avdragsratt for ingaende moms pé driftskostnader som uppstar genom hyresgastens agerande.
12. Hyrans Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr: BankGironr:
betalning

[ ] kalendermanads borjan[ ] kalenderkvartals b6rjan genom insattning pa

13. Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala delsranta enligt rantelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om erséttning for inkassokostnader m.m.

14. Miljopaverkan

Hyresgasten ska fére tilltradet inhdmta erforderliga tillstand for den verksamhet f6r vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pa ett
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande miljélagstiftning och évriga féreskrifter for miljon. Hyresgastens ansvar for
miljopaverkan géller dven efter kontraktets upphorande och preskriberas inte enligt bestammelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

Fastighetsagarna Sveriges formular12A.2 upprattat 2013. Eftertryck férbjuds.

Sign Sign
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid2(2)
FORIFORSTA HAND KONTOR OCH LOKALER AV Nr:
ENKLARE BESKAFFENHET

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler.

15. Brandskydd

Hyresgasten ska pa eget ansvar och egen bekostnad anordna, installera och underhalla det brandskydd som kravs under hyrestiden fér
hyresgastens verksamhet i lokalen.

16. Myndighets-
kravm.m.

Hyresgasten ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara fér de dtgarder som myndighet, domstol eller forsékringsbolag med stéd av nu
gallande eller framtidalagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltradesdagen kan komma att kréva for lokalens nyttjande for avsedd anvéandning.
Hyresgasten ska samrada med hyresvarden innan atgarder vidtas.

17. Underhall

18. Skotsel, drift
och dndrings-
arbeten

[] Hyresvarden ska utféra och bekosta erforderligt [ ] Hyresgasten ska utf6ra och bekosta erforderligt underhiall av ytskikt pa golv,
underhall av lokalen. vaggar och tak.

Om hyresgasten asidosatter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig u; Jhar

hyresvérden ratt att fullgéra skyldigheten pa hyresgéstens bekostnad.

Om inte annat 6verenskommits ska hyresvéarden i férekommande fall ombesérja skotsel, drift och underhiall av cilminne och gemensamma

utrymmen.

Hyresgasten far inte utan hyresvérdens skriftliga godkénnande, i lokalen eller annarsinom fastiglhieten, utfc dnings- och/eller

installations- eller &ndringsarbeten som direkt berér bérande byggnadsdelar eller for fastighetens © n viktiga anlaggningar eller

installationer sdsom el, va och ventilation.

19. Forsakringar

Det aligger hyresvarden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsforsakring avseende den {astighet inom vilken den férhyrdalokalen ar
beldgen. Hyresgasten &r skyldig att tecknaoch vidmakthalla foretagsforsakring for clan verk:sarihet som bedrivsi lokalen. Saval hyresvardens
som hyresgastens fosakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

20. Yttre averkan

[ ] Hyresvarden [ ] Hyresgasten

ska svara for skador pa grund av dverkan patill lokalen tillnérande i o <ter, skyltionster, skyltar samt entré- och andradérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfatar ansver«t dven o mar, bagar och foder.

21.L3as- [ ] Hyresvéarden [ ] Hyresgasten
anordningar o . . [ g . . PR
ska utrustalokalerna med sddanalas- och stélds: sanordingar som kravs for hyresgéstens foretagsforsakring.
22. Nedséattning av | Hyresgasten har inte ratt till nedséttning av h f6r hinder eller men i nyttjanderéatt till f61jd av att hyresvarden later utfora arbete for att
hyra sattalokalen i avtalat skick ellerannat arbete som sér<kilt angesi detta avtal. Hyresgasten har inte heller ratt till nedsattning av hyra for hinder
och men i nyttjanderatt till folid av att hyre iater utforasedvanligt underhéll avlokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det &ligger dock

hyresvarden att i god tid underratta hyresgasten om arbetets art och omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utforas.

23. Aterstillande
vid avflyttning

Senast vid hyresforhallandets upphérand e cka hyresgdsten, om inte annan dverenskommelse har tréffats, habortfért sin egendom och
dterstallt lokalen i ge hart skck.

24. Force majeure

Hyresvarden fritar sig fran clo//dighet att fullgorasin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvardens dtaganden
intealls eller endast till onormal g kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sadan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte rader Gver och inte heller kunnat forutse.

25. Sdkerhet

Hyresgasten ska till hyresvarden senast den ldmna sakerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

[ ]borgen [ ] bankgaranti om ke [ ] deposition om ke

Om avtalad sakerhet inte lamnats senast vid foreskriven tidpunkt &r detta kontrakt férfallet, om hyresvarden fore tilltradet sa pafordrar.

26.Person- [] Information till hyresgast om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad Bilaga:
uppgiftslagen personuppgiftsklausul. (Géller inte nar hyresgasten ar en juridisk person.) 98
27.Sérskilda Bilaga:
bestammelser ga
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:

28. Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parternatagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphor att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

Ort/datum: Ort/datum:
Hyresvérdens namn: Hyresgdstens namn:
Namnteckning(firmatecknare/ombud): [ ] Firmatecknare Namnteckning(firmatecknare/ombud): [ ] Firmatecknare
[ ] Ombud enligt [ ] Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande: Namnfértydligande:

Upplysning

Observera att det i vissa fall férutom kryssi ruta ocksé kravs att en bilaga fogas till kontraktet for att 6verenskommelsen i bilagan ska bli tillamplig.

Fastighetsdgarna Sveriges formular12A.2 upprattat 2013. Eftertryck forbjuds.
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BESIKTNINGS- OCH

ATGARDSPROTOKOLL

Sid 1 (1)

FASTIGHETSAGARNA N Bilaga nr:
FOR LOKAL
Kryssirutainnebaratt den darefterfoljande texten galler
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
Hyresvérd Namn: Personnr/orgnr:
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:

Besiktningsatgard

- = Ej besiktigat

I nedstdende rutor under “Ytskikt” och “Ovrigt” markeras ndgon av féljande besiktningsatgérder:
Ua = Utan anmaérkning

1= Noterad brist utan &tgard

2 = Atgéardas/bekostas av hyresvirden
3 = Atgardas/bekostas av hyresgasten

installationer

Ytskikt Ovrigt
Beskrivdendel av Golv Vigg Tak Snickeri Va,vdrme, |Anmarkning/Atgérd
lokalen som besiktigas ovriga

10

11

12

13

14

Bilagor

[] Siffrornaovan under "Beskriv den del av lokalen som besiktigas” Sverensstdmmer med siffrornai bifogad ritning.

[ ] Parterna har kompletterat férteckningen éver respektive anmérkning/atgérd ovan med bifogad handling som utférligare
beskriver vilka dtaarder som ska utforas och vid vilken tidpunkt dessa, om annan én tilltradesdagen, ska vara fardiastallda.

Bilaga:

o

Underskrift

Ort/datum:

Ort/datum:

Hyresvérdens namn:

Hyresgastens namn:

Namnteckning (firmatecknare/ombud):

[] Firmatecknare

[ ] Ombud enligt
fullmakt

Namnteckning (firmatecknare/ombud):

[] Firmatecknare

[] Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande:

Namnfértydligande:

Upplysning

Detta besiktnings- och atgardsprotokoll innebér inte att hyresvarden har friskrivit sig fran fel eller
brist som hyresvarden inte har upplyst hyresgasten om, eller som hyresgésten inte med vanlig
uppmarksamhet har kunnat upptécka vid besiktningen.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 87, upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangforetagare. Eftertryck

forbjuds.
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INDEXKLAUSUL Sid1(2)
FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr:

Kryssirutainnebaratt den darefterféljande texten galler

Avser

Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:

Hyresvard

Namn: Personnr/orgnr:

Hyresgast

Namn: Personnr/orgnr:

Klausul

Bashyraenligt dennaklausul utgérs av

] % av det hyresbelopp som har angettsi kontraktet, dvs. kronor.
] % av de fasta hyrestillagg som har angettsi en till kontraktet fogad driftskostnadsklausul (se bilaga )

dvs. kronor.
Summa bashyra kronor per ar.
Under hyrestiden ska med hansyn till férandringarnai konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basar) tillagg till hyresbeloppet

tillsammans med fasta hyrestilldgg utga med en viss procent av bashyran enligt de grunder som anges i det féljande.

—For hyresavtal som bérjar I16pandgon gang under tiden 1/1—30/6 anses bashyran anpassad till indextalet for oktober ménad
aretinnan.

—For hyresavtal som bérjar 16pandgon gang under tiden 1/7 —31/12 anses bashyran i stallet anpassad till indextalet for oktober
manad under sammatid.

—Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal savida inte annat avtalats
enligt féljande genom angivande av ar. Annat verenskommet bastal, némligen indextalet for oktober manad &r

Skulle indextalet nagon paféljande oktobermanad hastigit i forhallande till bastalet, ska tillagg utga med det procenttal varmed
indextalet andratsi forhallande till bastalet. | fortsattningen skatillagg utgai forhallande till indexandringarna, varvid
hyresférandringen beraknas pa basis av den procentuella férandringen mellan bastalet och indextalet f6r respektive oktobermanad.

Utgdende hyra ska dock aldrig sattas lagre an det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillagg enligt ovan.
Hyresandringen sker alltid fr.o.m. den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrakning.

P& sidan 2 intagna anvisningar galler fér dennaindexklausul.

Underskrift

Ort/datum: Ort/datum:

Hyresvardens namn: Hyresgastens namn:

Namnteckning (firmatecknare/ombud): ] Firmatecknare [Namnteckning (firmatecknare/ombud): ] Firmatecknare

[] Ombud enligt [] Ombudenligt
fullmakt fullmakt

Namnfértydligande: Namnfértydligande:

Hyresvéardens egen notering om bastal:

Fastighetsdgarna Sveriges formular 6F upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Eftertryck

forbjuds.




INDEXKLAUSUL sid2(2)

FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr:

Anvisningar for indexupprakning av hyra for lokal

Bashyran

Om helaeller vissandel av det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillagg ska utgéra bashyra ér en férhandlingsfraga och kan bero
pa hyresvillkoren i dvrigt (sdsom exempelvis hyrans storlek samt vilka dvriga forpliktelser som avilar hyresgasten).

Bastalet

Indextalet fér den oktoberménad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet savida inte annat anges genom angivande av ar (se bestdmmelserna pa
sidan 1).

Jamforelse mellan indextalen ska ske sa snart arets oktoberindex har blivit kdnt. De senaste aren har oktoberindex blivit kdnt i mitten av november.

Berakning av indextillagget

1) Berdkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3) Tilldggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berakning av indextillagg for ar 2008

Bashyran antas vara 100 ooo kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) fér oktober 2005, som &r 282, 4 (bastalet). Oktoberindex for &r 2007 &r 293,85.

1. Berdknaskillnaden mellan indextalet 293,85 och 282, 4. Skillnaden &r positiv och uppgar till 11,45.
2. Dividera11,45med 282,4 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 ooo kr. Resultatet blir 4 054,53 kr och utgor indextillagget for
ar 2008 enligt klausulen.

Alternativ: Om KPI for oktober 2007 i stéllet skulle ha varit Idgre an bastalet 282, 4, t.ex. 282,0, skulle skillnaden mellan 282,0 och bastalet 282,4 hablivit
negativ. Inget indextillagg skulle dd utga. Det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillagg skulle galla.
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DRIFTSKOSTNADSKLAUSUL Sid 1 (1)
FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr:

EL, VA, VARME, VARMVATTEN, KYLA OCH VENTILATION

Tilldgg 1 och 2 kan anvadndas bade tillsammans och var for sig: t.ex. kan ett fast hyrestillagg Kryssirutainnebaratt den darefterféljande
betalas for elen medan ett sjdlvkostnadsanknutet hyrestillagg betalas for varmen. texten galler

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:

Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:

Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:

1. Fast Hyresgasten ska genom &rligafasta hyrestillagg betala for el, va, varme, varmvatten, kyla och ventilation som tillhandahélls av hyresvérden.

hyrestillagg

Tillaggen utgéar med féljande belopp:

[Jel [Jva []varme

kr per &r kr per &r kr per ar

[ ] varmvatten [Jkyla [] ventilation
kr per ar kr per &r kr per ar
Summa arligt fast hyrestillagg: kronor

[] Andring av de fasta hyrestilléggen sker i enlighet med bifogad indexklausul.

2.Sjalvkostnads-

Hyresgasten ska genom &rliga preliminara hyrestillagg betala for el, va, varme, varmvatten, kyla och ventilation som tillhandahalls av

anknutet hyresvérden. Tillaggen utgar med féljande belopp:
hyrestillagg
[Jel [Jva []varme
kr per &r kr per &r kr per ar
[]varmvatten [ kyla [ ] ventilation
kr per ar kr perar kr per ar
Summa arligt preliminart hyrestillagg: kronor
Avstdmning av det preliminéra hyrestillagget ska géras med dels hyresvéardens faktiska kostnader for tillhandahallandet, dels hyresgastens
férbrukning.
Avstamningen ska 6versandas till hyresgasten senast tre manader efter varje kalenderars utgang. Hyresvarden maste framstalla eventuella
ansprak med anledning av avstamningen senast tva ar efter den dag som avstdmning enligt foregaende mening senast skulle ha 6versants till
hyresgésten. Annars forfaller hyresvardens ratt till eventuell mellanskillnad som framgar av avstamningen. Om hyresavtalet upphér ska en
slutlig avstamning 6versandas till hyresgasten senast tre manader efter dagen for avtalets upphdrande. Hyresgasten har alltid ratt att ta del av
hyresvardens underlag for avstamningen.
Saknas matare gors avstamningen med utgangspunkt i lokalens andel av fastigheten. Lokalens andel ska
ansesvara procent. Har andelen inte angetts férdelas kostnaden i forhallande till hyresgastens
forhyrdayta av den totala uthyrningsbaraytan.
Om hyresvardens faktiska kostnader for hyresgastens forbrukning skulle 6verstiga det preliminara hyrestillagget, ska hyresgasten, efter
begéran fran hyresvarden, betala det 6verskjutande beloppet. Skulle hyresvérdens faktiska kostnader understiga det preliminara
hyrestillagget, har hyresgasten rétt att fa tillbaka mellanskillnaden.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Hyresvardens namn: Hyresgastens namn:
Namnteckning (firmatecknare/ombud): ] Firmatecknare [Namnteckning (firmatecknare/ombud): ] Firmatecknare
[] Ombud enligt [] Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande: Namnfértydligande:

Fastighetsdagarna Sveriges formular nr 82 upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Eftertryck

forbiuds.




— PERSONUPPGIFTSKLAUSUL Sida()
iy FOR LOKAL Bil .
FASTIGHETSAGARNA flaganr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:

Information och
samtycke

Information till hyresgast om behandling av personuppgifter och skriftligt samtycke

De personuppgifter som du l[dmnar till hyresvarden i ssmband med att du tecknar hyresavtal kommer att behandlasi den utstrackning som
behovs for att kunna fullgora avtalet. Det kan gélla hyresaviseringar, hyresférhandlingar, information till hyresgésterna och annat som hér till

den |dpandeforvaltningen. Aven personuppgifter som inhdmtas under hyresférhallandet kan komma att behandlas, sdsom uppgifter om
betalningsférsummelser och stérningar fran din verksamhet.

Dina personuppgifter kan ocksd komma att [dmnas ut till organisation eller férening som hyresvérden ar medlem i samt andra foretag och
organisationer som hyresvarden samarbetar med i sin fastighetsforvaltning.

Du har ratt att gratis en gang om aret fa besked om vilka personuppgifter om dig som behandlas och hur de behandlas. Du kan ocksé begéara
rattelse av de personuppgifter som behandlas.

Jag samtycker till att hyresvérden behandlar personuppgifter om mig i enlighet med det ovanstaende.

Underskrift

Ort/datum:

Ort/datum:

Hyresvardens namn:

Hyresgdstens namn:

Namnteckning (firmatecknare/ombud):

[] Firmatecknare

[ ] Ombud enligt
fullmakt

Namnteckning (firmatecknare/ombud):

[] Firmatecknare

[ ] Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande:

Namnfértydligande:

Fastighetsagarna Sveriges formular nr go upprattat 2008. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds.
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BORGENSFORBINDELSE

~"
FASTIGHETSAGARNA

FOR BOSTADSHYRESAVTAL

Sid1(2)

Bilaga nr:

Kryssirutainnebératt den darefterfoljande texten galler

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Hyresgast(er) Namn: Personnr/orgnr:
Namn: Personnr/orgnr:
Borgen Mellan ovanstdende parter har hyresavtal traffatsi enlighet med bilagda kontrakt (bil ). Bilaga:
For hyresgastens fullgérande av skyldigheterna saval enligt namnda avtal som enligt hyreslagen (12 kap jordabalken) gar

undertecknadei borgen en for bdda och bada for en sasom for egen skuld.

Undertecknade borgensman har last de upplysningar som finns pasidan 2.

Detta borgensatagande omfattar foljande forpliktelser, némligen

att betalahyra

att betala skadestand vid

- vanvard

- minskat bruksvarde till f6ljd av hyresgastens atgarder

- underlatenhet att uppfyllai hyresavtalet angivna biférpliktelser

- férverkande

- vagran fran hyresgasten att avflytta nar sadan skyldighet foreligger och
att ersitta hyresvarden for

- inkassokostnader

- avdomstol utddmda rattegangskostnader

- kostnader for hyresgastens avhysning och

- ranta enligt réntelagen pa samtliga ovan angivna obetalda belopp samt

att ersatta hyresvarden for kostnader uppkomnai anledning av mal som handlagts vid kronofogdemyndighet enligt lagstiftningen om

betalningsféreldggande och handréckning.
Dennaborgensforbindelse [ ] géller fullt ut.

Dennaborgensforbindelse [ ] ar begrénsad till

Denna borgensforbindelse upphér efter borgensmannens skriftliga uppsagning. Sadan uppsagning kan ske till manadsskifte som intraffar
narmast efter nio manader fran uppsagningen, dock tidigast till en tidpunkt som infaller tva &r fran det att dtagandet bérjade att galla.
Borgensférbindelsen kan ocksa upphéra pa grund av preskription, se upplysningarna pésidan 2.

Underskriftav
borgensman/
borgensméan

Ort/datum: Ort/datum:
Namnteckning: Namnteckning:
Namnfértydligande: Namnfértydligande:
Personnr/orgnr: Personnr/orgnr:
Adress: Adress:
E-postadress: E-postadress:

Fastighetsagarna Sveriges formuléar nr 5 upprattati samrad med Hyresgastféreningen Riksforbundet, Konsumentverket/KO och SABO reviderat 2008.
Eftertryck forbjuds.
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KLAUSUL OM Sid1 ()

FASTIGHETSAGARNA A__GANDERATTSOVE RGANG Bilaga nr:
FOR LOKAL

OVERLATELSE AV AKTIER ELLER ANDELAR

Kryssirutainnebaratt den darefterfoljande texten galler

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
Agare Den juridiska person som ar hyresgast agsi dag direkt av foljande fysisk(a) eller juridisk(a) person(er):
Namn Personnr/orgnr.
] Foljande fysiska personer dger direkt eller indirekt ovanstédende juridisk(a) person(er):
Namn Personnr/orgnr.
[ ] Ovanstaende fysisk(a) person(er) ska personligen arbeta med hyresgéstens verksamhet i okalen. Detta ar av synnerlig vikt for hyresvéarden.
Aganderatts- Hyresgasten ar medveten om att det ar av synnerlig vikt for hyresvarden att det direkta eller indirekta dgandet av hyresgasten inte andras utan
overgang hyresvardens skriftliga samtycke i varje enskilt fall. Om det direkta eller indirekta dgandet av hyresgasten helt eller delvis 6vergar till annan,
utan hyresvardens samtycke, kan hyresratten komma att forverkas.
Har den/de som séljer andelar eller aktier direkt eller indirekt i hyresgésten, innehaft dessa mer &n tre ar, réknat fran hyresforhallandets bérjan,
forbinder sig hyresvarden att samtycka till dgarforandringen, forutsatt att det inte finns befogad anledning att vagra samtycke.
Undantag [ ] Aktier eller andelar direkt eller indirekt i hyresgésten fér utan hyresvardens foregdende skriftliga samtycke helt eller delvis Gverlatas under
féljande forutsattningar:
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Hyresvérdens namn: Hyresgastens namn:
Namnteckning (firmatecknare/ombud): ] Firmatecknare |Namnteckning (firmatecknare/ombud): ] Firmatecknare
[ ] Ombud enligt [ ] Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande: Namnfértydligande:

Fastighetsagarna Sveriges formular nr 83, upprattat 2008 i samrad med SABO. Eftertryck foérbjuds.
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OVERENSKOMMELSE
OM AVFLYTTNING

Sid 1 (1)

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr:

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:

Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Overens- Pa grund avdennadag traéffad 6verenskommelse upphor kontraktet att galla

kommelse fr.o.m. den till vilken dag hyresgasten forbinder sig att avflytta.

Underskrift Ort/datum: Ort/datum:

Hyresvérdens namn:

Hyresgastens namn:

Namnteckning (firmatecknare/ombud):

[] Firmatecknare

[] Ombud enligt
fullmakt

Namnteckning (firmatecknare/ombud):

[] Firmatecknare

[] Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande:

Namnfértydligande:

Fastighetsagarna Sveriges formular g6 upprattat 2011i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Eftertryck

forbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

Utdelningsadress: Box 16132, 103 23 Stockholm
Besoksadress: Drottninggatan 33, Stockholm
Telefon: 08-613 57 00 Fax: 08-613 57 01
E-post: info@fastighetsagarna.se



