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Fastighetségarna Sveriges hyreskontrakt {6r popup-
lokal, formuldr 12D, ar upprittat 2015. Kontraktet har
upprittats i samrdd med manga av Fastighetsigarnas
medlemmar. Fastighetsigarna Sverige tillhandahaller
sedan tidigare flera olika lokalhyreskontrake, bland annat
12B.2 for lokal, 12A.2 for lokaler av enklare beskaffenhet
samt formulir 85 for restauranglokaler.

Hyreskontraktet for popup-lokal dr sirskilt anpassat
for korta upplatelser i avtalsférhillanden dir det 4r
viktigt for bada parter att upplatelsen sker enkelt och
smidigt. Kontraktets villkor skiljer sig d4rfor pa ett antal
punketer frin exempelvis hyreskontraktet for lokal
12B.2.

ALLMANT

I ett hyresforhallande 4r hyreskontraktet och hyreslagens
(12 kap. jordabalken) regler av grundliggande betydelse.
Nir det giller de allmidnna forutsittningarna for avtals
ingdende, ogiltighet med mera respektive de sirskilda
reglerna for hyresforhallanden hinvisas till avtalslagen
och hyreslagen.

AVTALSFRIHET - TVINGANDE REGLER

Allmint rader avtalsfrihet mellan parter, det vill siga de
bestimmer sjilva vilka villkor som ska gilla. Hyreslagens
bestimmelser dr diremot i regel tvingande till hyresgis-
tens forman. Det innebir att en bestimmelse inte kan
avtalas bort till nackdel for hyresgisten. Hyreslagen
innehéller ocksd regler som inte 4r tvingande. Sidana
regler giller enbart om parterna inte har kommit 6verens
om nagot annat i den aktuella frigan.

Det framgér av lagtexten nir avtalsfrihet giller genom
att det stdr “om ej annat avtalats” eller liknande uttryck.
Finns inte ndgot sidant uttryck i en bestimmelse i hyres-
lagen ir regeln tvingande till hyresgistens forman och
kan inte avtalas bort.

STANDARDKONTRAKTET FOR POPUP-AVTAL
Fastighetsigarna Sveriges hyreskontrake for popup-lokal
ger hyresvird och hyresgist en mojlighet att triffa ett
avtal anpassat for korta upplatelser av en lokal. At
kontraktet forutsitts gilla enbart for korta upplételser
kommer bland annat till uttryck genom att sidana tilligg

till hyra som kriver en upplatelsetid pa minst tre ar, inte
finns medtagna i kontraktet.

Denna handledning ir till for att ge parterna ledning
om hur kontraktet bor fyllas i och vilken innebord Fast-
ighetsigarna anser att kontrakrets olika delar har. Nir
det giller tolkningen av ett hyreskontrake ar det i forsta
hand vad den enskilda hyresvirden och hyresgisten
gemensamt dsyftat som 4r avgorande. Tolkningen av
det individuella hyreskontraktet kan dirmed komma
att avvika frin vad handledningen anger.

KONTRAKTETS UPPBYGGNAD OCH HUR

VILLKOR MARKERAS

I kontraktet finns olika sitt att markera att ett villkor
ska gilla. I en del fall maste vissa uppgifter fyllas i. Detta
giller exempelvis uppgifter om hyresvird respektive
hyresgist, hyrestidens respektive uppsigningstidens
lingd samt sirskilda villkor.

I andra fall kan genom kryss i limplig ruta markeras
vilket av olika fortryckta alternativa villkor som ska gilla.
Det giller exempelvis om hyresvirden tillhandahaller en
16sning f6r datakommunikation eller inte. Ivissa andra
fall ska dessutom anges vilka villkor som giller genom att
en sirskild bilaga fogas till kontraktet. Som exempel kan
nimnas villkoren som ska gilla f6r limnad sikerhet (om
sadan ska limnas).

Slutligen finns 4ven fortryckta villkor som giller
utan nagon sirskild markering. Det gér bra att stryka
villkor eller ligga till villkor f6r hand. Glom inte att
skriva initialer vid dndringar som gjorts for hand.

KOMPENSATION VID VASENTLIGT AVTALSBROTT
Skulle hyresgisten i visentlig man lata bli att fullgora
sina skyldigheter enligt ett lokalhyreskontrakt har hyres-
virden — nir kontraktet sdgs upp pd grund av forverkan-
de och dven om det inte direkt framgar av kontraktet —
rite till kompensation f6r den skada som hyresvirden
dsamkas pa grund av avtalsbrottet.

VILLKOREN | FORMULARET

Den fortsatta framstillningen anknyter till villkoren
under respektive rubrik i standardhyreskontraktet for
popup-lokal, formulir 12D.




1. HYRESVARD OCH HYRESGAST

Parterna i ett hyresforhallande 4r hyresvirden, den som
uppliter lokalen, respektive hyresgisten, den som far
lokalen uppléten till sig. I regel dr fastighetsidgaren och
hyresvirden densamma. I kontraktet anges siledes
normalt fastighetsigaren som hyresvird. Denne kan
vara antingen en fysisk eller juridisk person.

Exempel pé juridiska personer ir aktiebolag, handels-
bolag (kommanditbolag), féreningar och dédsbon. Om
det ir flera personer pa hyresvirdssidan, méste alla anges
med namn och person-/organisationsnummer. Av
utrymmesskil kan i sadant fall samtliga hyresvirdar
anges i en sirskild bilaga.

Hyresgdsten kan vara en fysisk eller en juridisk person.
Ar det flera hyresgister som hyr lokalen tillsammans,
maste alla anges med namn och person-/organisations-
nummer. Av utrymmesskil kan i sidant fall samtliga
hyresgister anges i en sirskild bilaga.

Normalt bor den som anges som hyresvird ocksa
underteckna kontraktet. Fér en juridisk person ska
kontraktet undertecknas med firmanamn och av behérig
firmatecknare. Kontraktet kan for hyresvirdens del dven

HYRESKONTRAKT FOR
POPUP-LOKAL 12D

undertecknas av forvaltare eller annat ombud som har
fullmakt. Det bor vid undertecknandet framga i vilken
egenskap man undertecknar kontraktet, som firmateck-
nare, ndr det giller juridisk person, eller som ombud.
Standardkontraktet 4r genom kryssrutor férberett for
detta.

2. LOKALENS ADRESS MED MERA

Den forhyrda lokalen identifieras genom att vissa upp-
gifter markeras eller skrivs in under rubrikerna ”Lokalens
adress m.m.” samt ”Lokalens storlek och omfattning”.
Vid uppgiften " Trappor/hus” kan parterna ange antalet
trappor till lokalen och/eller i vilket hus lokalen 4r beli-
gen, vilket dr av betydelse om det finns flera hus (kanske
med samma adress) pa fastigheten.

3. LOKALENS ANVANDNING OCH SKICK

I hyreskontraktet bor preciseras vad lokalen ska anvindas
till. Parterna kan vilja att antingen fylla i alternativet
"Butik for tillfillig forsiljning av” och samtidigt preci-
sera vad som ska siljas, eller i bilaga ange ett annat




indamal. I en sddan bilaga bor obestimda uttryck

som “affirsverksamhet” och liknande undvikas. Sidana
obestimda uttryck kan visserligen vara bra for den
enskilde hyresgisten, men f6r hyresvirden och ovriga
hyresgister i huset 4r det oldmpligt. Hyresgisten far
namligen inte utan hyresvirdens medgivande anvinda
lokalen till annat @n det avtalade indamalet. Hyres-
nimnden kan i vissa fall ge tillstind till indrad anvind-
ning efter att hyresgisten suttit i lokalen i minst tvé 4r,
men det kommer sannolikt inte att bli aktuellt f6r upp-
latelser enligt detta kontrakt eftersom formulir 12 D ir
avsett for korta upplatelser.

Kontraktet forutsitter att uthyrning sker i befintligt
skick. Dirmed fringas den grundliggande bestimmel-
sen i hyreslagen, att hyresvirden pa tilltridesdagen ska
tillhandahilla lokalen i ett f6r indamalet fulle brukbart
skick. Nir lokalen hyrs ut i befintligt skick kan det inne-
bira att den inte dr fullt brukbar for den verksamhet som
ska bedrivas i lokalen. Om hyresgisten efter tilltrddet
i sadant fall gor papekanden om brister som hyresgisten
vill ha dtgirdade, kan hyresvirden avvisa kravet under
forutsittning att hyresgisten antingen frin borjan kinde
till bristen eller borde ha upptickt den med vanlig upp-
mirksamhet i samband med att lokalen hyrdes.

Det kan dock erinras om att annan lagstiftning 4n
hyreslagen kan innehilla tvingande regler som innebir
att hyresvirden ir skyldig att avhjilpa brister. Det dr
angeldget att parterna fran bérjan gor klart for sig vad
som fordras for att lokalen ska kunna tas i bruk och vem
som infor inflyttningen ska svara for olika dtgérder.

En vanlig utgingspunkt ir att hyresvirden svarar for
basinvesteringar, hinforliga till exempelvis ventilation
och avfallsutrymmen, som krivs fér det avtalade
indamalet med lokalen.

4. LOKALENS STORLEK OCH OMFATTNING

I kontraktet anges vilken storlek och omfattning lokalen
har. Det kan till exempel ske genom att arean anges, det
vill siga antalet kvadratmeter (m?), och genom att de
plan lokalen ir beligen pd anges. En ritning bor fogas
som bilaga till kontraktet pa vilken lokalens omfattning
har markerats. Enligt kontraktet medfér en areaavvikelse
inte ndgon ritt till kompensation for vare sig hyresvirden
eller hyresgisten.

Parterna kan ocksa markera om det i férhyrningen
ingdr plats for skylt, parkerings- eller garageplats. Ibland
har hyresvirden ett sirskilt skyltprogram och dé kan par-
terna i sina sirskilda bestimmelser ange att hyresgisten
ska folja detta. Uppsittning av anordningar sisom
markiser och antenner kriver hyresvirdens tillstand.

5. INREDNING
Den inredning som avses r sidan inredning som hyres-
virden sirskilt tillhandahiller i lokalen. Ofta hyrs lokaler
ut utan sidan inredning. Ingér till exempel bord, stolar
och porslin i uthyrningen bor parterna bifoga en inventa-
rieférteckning till kontrakeet.

Parterna bor dven reglera i vilket skick inredningen
hyrs ut. Ansvar for underhill av inredningen regleras
i det foljande under avsnittet "Underhill”.

6. DATAKOMMUNIKATION

I kontraktet kan anges om hyresvirden tillhandahéller
en losning for datakommunikation eller inte. Detta
avspeglar sig sedan i hyran. Vid kortvariga upplatelser
forutsites ddremot att parterna som huvudregel inte om-
besorjer sirskilda dragningar for datakommunikation.

7. HYRESTID

Kontraktet forutsitter att parterna kommer éverens om
en kort hyrestid och att det ingés for bestimd tid med en
bestimd tilltridesdag och en bestimd slutdag. Notera
att slutet pa hyrestiden anges “till och med” viss dag,
exempelvis den 30 september och inte "till” viss dag,
exempelvis den 1 oktober.

Ett hyreskontrake kan 16pa pd bestimd eller obestimd
tid, det vill siga tills vidare. Parterna brukar i regel
komma &verens om ett kontrake pa bestimd tid for
popup-lokaler. Dirfor saknar kontraktet en fortrycke
mojlighet att avtala om att avtalet skall 16pa tills vidare.

8. AVTALETS UPPHORANDE/UPPSAGNINGSTID/
FORLANGNINGSTID

Nir hyresférhallandet 4r maximalt nio manader, kan
parterna — genom att kryssa i alternativ 1 i kontrakeet —
avtala om att avtalet upphor automatiske, det vill siga
utan att det behover sigas upp. Alternativet kan alltsd
inte anvindas om hyresforhillandet, det vill siga inte
bara hyrestiden, varat i mer in nio ménader. Om avtalet
har I6pt under viss tid och sedan forlingts till en tid
som sammanlagt Sverstiger nio manader kan inte detta
alternativ anvindas.

Om alternativ 2 i kontraktet anvinds och hyresavtalet
saledes maste sidgas upp for att upphora, ir uppsignings-
tidens lingd beroende av hyrestidens lingd. I 4 § hyres-
lagen finns vissa minimigrinser f6r uppsigningstiden.
Om man har kommit 6verens om en bestimd hyrestid
som 4r lingre 4n nio mdnader, 4r uppsigningstiden
minst nio manader. Det innebir att hyresvirden méste
iaktta minst nio manaders uppsigningstid, oavsett om
parterna har angett kortare uppsigningstid i kontraketet.
Annars ir hyresvirdens uppsigning ogiltig.

Konsekvensen av en ogiltig uppsigning ar att
kontraktet I6per vidare som om ndgon uppsigning inte
hade gjorts. Hyresgisten kan diremot gora en giltig upp-
signing med kortare uppsigningstid 4n de i hyreslagen
angivna, om parterna har avtalat om detta. Har lingre




uppsigningstid avtalats giller den f6r bada parter.

For kortare hyrestider giller f6ljande: Uppsignings-
tiden ir en dag om den avtalade hyrestiden ir lingst
tvd veckor, och uppsigningstiden ir en vecka om den
avtalade hyrestiden dr lingre dn tva veckor men lingst
tre méinader, och uppsigningstiden ir tre manader om
den avtalade hyrestiden ir lingre 4n tre minader men
lingst nio manader. Tillsvidareavtal kan sigas upp for
att upphora vid det manadsskifte som intriffar nirmast
efter nio manader frin uppsigningen.

Observera att kontrakt som ingés pd bestimd tid och
som maste sdgas upp for att upphora att gilla forlings pa
obestimd tid, det vill siga Gvergar till att vara et tills-
vidareavtal, om nigon forlingningstid inte har angetts
i kontraktet och kontraktet inte har sagts upp till hyres-
tidens utging.

I kontraktet kan parterna kryssa i att forlingnings-
tiden ska vara enbart ett visst antal veckor eller manader.

9. HYRA
Parterna kan fritt avtala om hyrans storlek nir hyres-
forhéllandet inleds. I hyreslagens mening utgors hyran
bide av det belopp som angetts och av de tillagg parterna
kan ha enats om att hyresgisten ska betala darutover.
“Hyran” ir all den ersittning som hyresgisten betalar
till hyresvirden med anledning av hyresforhallandet.
Om hyresavtalet sigs upp for villkorsindring nir
hyresforhallandet varat lingre 4n nio ménader och
hyresvirden for en forlingning av hyresavtalet begir en
hyra som 6verstiger marknadshyran, kan hyresvirden bli
skadestdndsskyldig i det fall hyresférhillande upphor.
Marknadshyra definieras i 57 a § hyreslagen som den
hyra som lokalen vid hyrestidens utging kan antas be-
tinga pa oppna marknaden. Marknadshyran ir i princip
frikopplad fran hyresvirdens kostnader, men de nyttig-
heter som hyresvirden tillhandahiller i sig kan ha paver-
kan pa lokalens marknadshyra. Formulir 12 D 4r dock
tinke for tillfilliga upplételser och darfér kommer sillan
hyreslagens regler om skadestand for det fall hyresvirden
begir en hyra overstigande marknadshyran att bli till-
limpliga.

10. HYRESTILLAGG

Huvudregeln enligt 19 § hyreslagen 4r att hyran for
lokaler ska vara till beloppet bestimd. Hyresvirden kan
emellertid indd — oavsett hyrestidens lingd — ta ut rérliga
hyrestilligg for el, va (kallvatten och avlopp), virme,
varmvatten och kyla. Aven omsittningshyra kan debite-
ras. For att hyresvirden diremot ska kunna ta ut andra
rorliga hyrestilligg sisom indextilligg, tilligg for fastig-
hetsskatt och oférutsedda kostnader maste dock hyres-
tiden vara minst tre dr och dessa blir d4rfor inte aktuella
vid sddana korttidsupplitelser som formulir 12D ir
avsett for.

Nir hyrestiden 4r kortare 4n tre ir, finns det alternativ
till rorliga tilligg for exempelvis index och fastighets-
skatt. Parterna kan exempelvis enas om en fast hjning
genom att i en sirskild bilaga ange att hyran ska 6ka
enligt en trappa till ett visst, bestimt belopp varje
kvartal, eller att hyran ska 6ka med en viss, bestimd
procentsats varje kvartal.

I kontraktet ingar nyttigheter sasom virme och
varmvatten med mera som huvudregel i hyran. Parterna
kan vilja att gora avsteg frin den fortryckea regleringen
genom att i en bilaga triffa en sirskild verenskommelse.

11. AVFALLSHANTERING

Kraven pi killsortering och dtervinning har fatt alle
storre aktualitet. Det dr dirfor viktigt att hyresgisterna
—1iden min hyresvirden ansvarar for lagring och bort-
transport av avfall — foljer hyresvirdens anvisningar om
kallsortering och dtervinning.

I kontraktet kan parterna vilja om hyresvirden eller
hyresgisten ska ordna med avfallskirl och erforderligt
avfallsutrymme. Direfter far parterna ta stillning till om
de vill att hyresgisten eller hyresvirden ombesérjer och
bekostar borttransport av avfallet.

Ska hyresgisten svara for och bekosta borttransport
av avfall som hirrér frin den verksamhet som hyresgis-
ten bedriver i lokalen, far hyresgisten inte stilla till
exempel grovsopor, tidningspapper och uttjinta datorer i
allminna utrymmen eller i férekommande soputrymme.
Sérskilt ska noteras att hyresgisten alltid maste f6lja
hyresvirdens anvisningar angaende avfall jimforligt
med hushallsavfall, eftersom sidant avfall omfattas av
kommunernas renhéllningsansvar och dirfor behdver
hanteras enligt gillande kommunala regler.

12. MERVARDESSKATT (MOMS)

Férutsittningen for att fastighetsigare ska fa ta ut moms
pa hyran ir att fastighetsidgaren har valt att bli skattskyl-
dig for uthyrning helt eller delvis och att lokalen upplats
for stadigvarande anvindning i momspliktig verksam-
het. For att hyresgisten ska vara skyldig att betala moms
pa hyran méste kontraktet innehalla en bestimmelse om
detta. Vidare regleras vad som ska gilla om hyresvirden
blir skyldig att jimka till foljd av hyresgistens sjilvstin-
diga agerande. Hirmed avses dtgirder som hyresgisten
vidtar utan stdd av hyreslagens regler, det vill siga utan
hyresvirdens samtycke eller utan act hyresnimnden har
gett tillstand till dtgirderna. Skyldighet att jimka inne-
bir att hyresvirden maste aterbetala avdragen moms till
Skatteverket.

Det kan ocksé férekomma att den hyresgist som teck-
nat hyresavtalet ir en fysisk person men att verksamheten
ilokalen bedrivs av ett bolag som 4gs av denne. I detta
fall kravs for att lokalen ska kunna vara momsregistrerad,




att hyresgisten upplater lokalen till bolaget som bedriver
verksamheten och ocksa tar ut moms pé hyran for
andrahandsuthyrningen. Gor hyresgisten inte detta, kan
hyresvirden bli skyldig att jimka, det vill siga aterbetala
tidigare avdragen moms. Situationen kan bland annat
uppkomma om hyresgisten inte ir medveten om att det
har nigon betydelse att rorelsen drivs i bolaget och inte
av hyresgisten sjilv. Risken for ett saddant missfrstand
kan enkelt undanrojas genom att det i kontraktet anges
om hyresgisten sjilv ska bedriva momspliktig verksam-
het i lokalen eller inte.

Jimkningsskyldighet for hyresvirden giller om nigon
av foljande situationer intriffar inom tio r:

Upplitelsen avser inte lingre en hyresgist som ir
skattskyldig for moms, till exempel om hyresgisten
upphér med sin skattepliktiga verksamhet.

Fastighetsigaren tar lokalen i ansprak for verksamhet
dir skattskyldighet inte foreligger.

Moms beriknas pa all ersittning som hyresgisten
betalar till hyresvirden med undantag for eventuell rinta
och ersittning for skriftliga betalningspdminnelser.

Kravet pa att lokalen ska upplitas for “stadigvarande
anvindning” i mervirdeskattelagens mening ar uppfyllt
om fastighetsigarens avsikt ir att kontinuerligt under
en lingre tid hyra ut lokalen till féretag som ska bedriva
momspliktig verksamhet i lokalen, trots att varje
uthyrning gors med en kort avtalad hyrestid. Det ir
saledes inte hyrestidens lingd — utan fastighetsigarens
avsikt — som ir avgorande vid beddmningen av begreppet
“stadigvarande anvindning” enligt ett avgérande frin
Hogsta forvaltningsdomstolen i november 2015. Att

en enskild upplételse ar kortvarig har i sig siledes inte
funnits vara i strid med en sadan avsikt.

13. HYRANS BETALNING

Enligt hyreslagen har parterna full frihet att avtala om
hyrans betalning. Om ingen 6verenskommelse finns ska
hyran betalas ménadsvis i frskott.

I kontraktet kan parterna ange att hyresgisten ska
betala hyran for hela hyrestiden fore hyrestiden paborjas.
Detta innebir att hyresavtalet dr villkorat av att betal-
ning sker vid angiven tidpunkt och om betalning inte
skett da, kan hyresvirden vilja att frintrida avtalet.

Notera att det har forutsatts att detta alternativ bara
blir aktuellt att anvinda om parterna har avtalat om en
bestimd hyrestid, utan rite till forlingning.

I stillet for att villkora hyresavtalet enligt ovan angivet
alternativ, kan parterna vilja att bara ange nir hyran ska
betalas och i sd fall vilja mellan nigra olika betalnings-
intervall.

Hyran ska betalas utan anfordran, det vill siga dven
om hyresgisten inte har fitt nagon hyresavi. Observera
att om moms utgdr pd hyran, méste hyresvirden avisera
hyran f6r att uppfylla mervirdesskattelagens fakturakrav.
Om sa inte sker, foreligger vare sig ritt for hyresvirden
att debitera moms eller hyresgisten att lyfta den ingdende
momsen.

Dréjer hyresgisten mer 4n tva vardagar efter forfallo-
dagen med att betala hyran, dr detta en grund for att siga
upp avtalet till omedelbart upphérande (forverkande).

Har hyresgisten forverkat hyresritten pa grund av for
sen hyresbetalning, kan hyresritten atervinnas om hyres-
skulden betalas inom tva veckor frin det att hyresgisten
face en sdrskilt utformad underrittelse frin hyresvirden,
som upplyser om méjligheten att atervinna hyresritten.
Hyresgisten kan betala hyra jimte tilligg manadsvis
i forskott, dven om parterna har avtalat om till exempel
kvartalsvis betalning, utan att hyresritten forverkas.
Denna regel omfattar dock inte moms eftersom momsen
inte torde utgora hyra.

14. RANTA, BETALNINGSPAMINNELSE

Enligt kontraktet ska hyresgisten vid forsenad hyres-
betalning betala ersittning for skriftlig betalningspa-
minnelse enligt lagen om ersittning for inkassokostnader
med mera.

Majligheten till rintekompensation vid sen betalning
ir i och for sig oberoende av avtal, men har ind4 tagits
med. Hogre rinteersittning 4n vad som f6ljer av rinte-
lagen kan endast tillimpas om parterna har kommit
overens om detta.

15. MILJOPAVERKAN

Kontraktet innehaller en miljopaverkansbestimmelse
som slar fast hyresgistens miljomissiga ansvar for

sin verksamhet. Ansvaret dverensstimmer med det
ansvar som foreskrivs i miljobalken och annan miljo-
lagstiftning.

Enligt miljobalken 4r det i forsta hand verksamhets-
utdvaren, savil nuvarande som tidigare, som dr ansvarig
for att avhjilpa en fororeningsskada eller allvarlig miljo-
skada. Avhjilpandet omfattar utredning, efterbehand-
ling och andra dtgirder. Avhjilpandeansvaret enligt
miljobalken giller dven efter det att verksamheten har
upphért och preskriberas inte enligt preskriptionslagen.
Mellan hyresvird och hyresgist giller hyreslagens
preskriptionsregler nir hyresférhéllandet har upphért. I
klausulen om miljopaverkan har emellertid hyreslagens
tvdariga preskriptionsregel avtalats bort, vilket innebér
att den allminna fordringspreskriptionen pé 10 dr giller
mellan parterna.

16. BRANDSKYDD

Enligt lag om skydd mot olyckor kan parterna férdela
ansvaret for brandskyddsatgirder. Genom kontraktet
ildggs hyresgisten ansvaret for det brandskydd som
hyresgistens verksamhet i lokalen kraver. Om parterna
vill att en annan ordning ska gilla, kan de triffa en
sarskild 6verenskommelse om detta.
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17. MYNDIGHETSKRAV MED MERA
Olika myndigheter och andra kan, till £6ljd av gillande
eller framtida lagstiftning, komma med krav pé dtgirder
ilokalen. Detta ir ett forhallande som har beaktats i
kontraktet genom att det anges att hyresgisten ska pa
eget ansvar och pa egen bekostnad svara for de argirder
som myndighet, domstol eller forsikringsbolag fran och
med tilltridesdagen kan komma att kriva for lokalens
nyttjande for avsedd anvindning.

Hyresgdsten ir skyldig att samrdda med hyresvirden
innan en dtgird vidtas pa grund av ett visst myndighets-
krav.

18. UNDERHALL

I princip har hyresvirden en skyldighet enligt hyreslagen
att underhilla lokalen. Nir lokalen hyrs ut med inred-
ning ansvarar hyresvirden dven f6r underhall av sidan
inredning och vid behov for utbyte av utsliten inredning.
Hyreslagen medger dock att parterna avtalar om en
annan fordelning av underhallsansvaret.

Enligt formuldr 12D avtalar parterna om att hyres-
gisten ansvarar for underhill av ytskike pa golv, viggar,
tak och lisanordningar samt av inredning som hyres-
virden tillhandahéller. Ska hyresgisten dirutover ha
underhallsansvaret fér annat som exempelvis dorrar,
fonster och sanitetsporslin, fr parterna uttryckligen
ange detta i sirskild bilaga.

19. SKOTSEL, DRIFT OCH ANDRINGSARBETEN
Enligt kontraktet ska hyresvirden ansvara for skotsel,
drift och underhill av allminna och gemensamma
utrymmen.

Det anges dven i kontraktet att hyresgisten inte far
utféra ombyggnads-, inrednings-, installations- eller
indringsarbeten utan hyresvirdens skriftliga godkin-
nande och anledningen ir att dessa typer av arbeten
generellt sett kan vara ingripande och pa olika sitt
paverka fastigheten. Kontrakesvillkoret kan diremot
inte dberopas till stod for att hyresgisten har ritt att
utan hyresvirdens medgivande utfora andra typer av
arbeten 4n de som hir dr angivna.

20. FORSAKRINGAR

I kontraktet anges att hyresvirden ska teckna och
vidmakthalla en sedvanlig fastighetsférsikring och att
hyresgisten ska teckna och vidmakthalla en foretags-
forsikring for hyresgistens egendom och verksamhet
ilokalen. Fér att inte tappa méjligheten till forsikrings-
ersittning vid skada behover en skada anmalas till
forsikringsbolaget inom den tidsperiod som framgér
av forsikringsvillkoren.

21. ANSVAR FOR SKADOR
Hyresgisten ar skyldig att vil varda lokalen med allt vad
dirtill hor och ir skyldig att ersitta all skada som upp-
kommer genom hyresgistens villande eller genom vérds-
16shet (24 § hyreslagen). Dock kan hyresgistens ansvar
utstrickas genom avtal.

I kontraktet aliggs hyresgisten ett utdkat ansvar for all
skada som uppstar i lokalen och pa fonster, skyltfonster
etcetera som hor till lokalen samt som finns i direkt

anslutning till lokalen. Kontraktet ligger ansvaret pa
hyresgisten oavsett om skadan har orsakats genom
véllande och oavsett vem som har orsakat den. Detta
innebir bland annat att det inte har ndgon betydelse om
skadan har uppstitt pd grund av olyckshindelse eller
vérdsloshet.

Om diremot hyresgisten kan bevisa att den skada som
har intriffat inte beror pa nigon vardsloshet s dr hyres-
gisten bara ersittningsskyldig for skada som orsakats av
hyresgisten eller verksamheten i lokalen, eller av ett
brottsligt angrepp mot lokalen, hyresgisten eller verk-
samheten i lokalen eller som orsakats av egendom om
hyresgisten har ansvaret for. Siledes ar hyresgisten inte
ersittningsskyldig for skada som uppkommer exempelvis
genom ett brottsligt angrepp i ett kopcentrum som
riktats mot hela képcentrumet. Ett annat exempel 4r
oversvimningsskador pa grund av viderlek.

Stycket om ansvar for skador skiljer sig ifran Fastig-
hetsigarnas 6vriga kontraktsmallar for lokal, som utgar
fran en reglering av underhéllsansvaret och ansvar for
skador vid yttre averkan. I kontraktet f6r popup-lokal
dr ansvaret for skador i lokalen mer lingtgiende for
hyresgisten. Ett skil till detta dr kontrakeets tinkta
anvindningsomrade. I kontraktet har risken for skador
ilokalen i huvudsak lagts pa hyresgisten med hinsyn till
att hyresgisten har kontrollen 6ver lokalen under den
korta tid som hyresférhillandet varar. Kontrakeet ska
frimja nya, tillfilliga avtalsforhallanden och till skillnad
fran vid langvariga hyresforhallanden ska hyresvirden
inte i forvig behdva gora en bedomning av hyresgistens
verksamhet eller kriva att ndgon betydande sikerhet
stills. Se vidare i avsnittet "Sikerhet”.

22. LASANORDNINGAR

Under denna rubrik kan parterna reglera vem som ska
utrusta lokalen med lis- och stoldskyddsanordningar.
Oavsett vem som har utrustat lokalen med lis- och stold-
skyddsanordningarna, ansvarar hyresgisten alltid for att
sikerstilla att de uppfyller krav enligt hyresgistens fore-
tagsforsikring och ska vid behov komplettera anordning-
arna eller teckna en tillaggsforsikring.

23. NEDSATTNING AV HYRA
Nir hyresvirden utfor underhallsarbeten i lokalen eller
pa fastigheten i 6vrigt kan hyresgisten ibland inte nyttja




lokalen fullt ut pa det sitt som kontraktet férutsitter. Att
hyresvirden utfér underhallsarbeten under hyrestiden
kan siledes innebira en brist som medfor rite for hyres-
gisten till reducering av hyran si linge bristen foreligger.

Av kontrakeet foljer att hyresgisten inte har rite till
nedsittning av hyran for tid d& hyresvirden later utfora
arbete for att sitta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sirskilt anges i hyreskontraktet. Under forut-
sittning att arbetet i tillricklig grad preciserats i vad avser
tid och omfattning far hyresgisten tila de arbeten som
hyresvirden utfor.

Hyresgdsten har inte heller ritt till nedsittning av hy-
ran nir hyresvirden utfor sedvanligt underhill av lokalen
eller fastigheten i vrigt. Med sedvanligt underhill avses
exempelvis malningsarbeten, fasadunderhill och andra
arbeten som hyresvirden behéver utfora for fastighetens
goda bestand.

Det dr viktigt att hyresvirden i god tid informerar
hyresgisterna om nir hyresvirden avser att utféra sed-
vanligt underhill av lokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det
kan till exempel gilla ett fasadunderhall som medfor att
hyresvirden sitter upp byggnadsstillningar, skynken och
sa vidare vilket gor att lokalen inte blir lika attraktiv som
vanligt. Kinner hyresgisten till underhallsarbetet kan
hyresgisten exempelvis avsta frin en storre forsiljnings-
kampanj under den tid som arbetet pagar. Hyresvirden
bér dven vidta atgirder for act underlitta f6r hyresgisten
att driva verksamheten under renoveringen. Skulle
underhallsarbetet ta lingre tid i ansprdk in som normalt
krivs for den typen av arbete, torde det innebira att
hyresgisten, oavsett vad som har avtalats, har rite till
hyresnedsittning.

Hyresgdstens ritt till skadestind enligt hyreslagen kan
dock inte avtalas bort i férvdg. Det kan dven nimnas att
32 kap. miljobalken kan komma att dberopas av hyres-
gisten om denne paverkas av stérningar i form av till
exempel buller, damm, skakningar och s vidare som
medf6r ekonomisk skada. Hir giller i princip strikt
ansvar.

24. ATERSTALLANDE VID AVFLYTTNING

I kontraktet anges att hyresgisten ska bortféra sin egen-
dom och éterstilla lokalen i godtagbart skick. Med det
menas inte ursprungligt skick, utan hyresgisten ska
endast dterstilla det slitage som kan anses ga utover vad
som ir normalt. Vad som dr normalt slitage far avgoras
frin fall till fall, men 4r ndgot skadat ar det inte friga om
normalt slitage.

Eftersom kontraktet dr avsett for korta upplatelser
kommer skillnaden mellan ursprungligt och godtagbart
skick sannolikt vara liten, i synnerhet eftersom hyresgis-
ten enligt kontraktet har ett underhéllsansvar under hy-
restiden.

Hyresgdsten ska ha dterstillt lokalen senast nir hyres-
forhallandet upphdr. Om nigon av parterna begir en
avflyteningsbesiktning ska en sidan genomf6ras. I det
fall hyresgisten inte fullgér sin aterstillningsskyldighet
har hyresvirden ritt att utfora dtgirderna pa hyresgistens
bekostnad och dven bortféra egendom som hyresgisten
har limnat kvar.

25. FORCE MAJEURE

Under denna rubrik anges att hyresvirden inte ir skyldig
att fullgéra sin del av kontrakeet vid krig, upplopp,
arbetsinstillelse med mera som hyresvirden varken

rader 6ver eller har kunnat forutse.

26. SAKERHET

Allmant

En hyresvird kan begira att hyresgisten stiller sikerhet
for sina forplikeelser som f6ljer av kontraktet och hyres-
lagen. Sidan sikerhet omfattar sivil hyra som ersittning
for skador pé lokalen och liknande och kan saledes begi-
ras av hyresvirden om det finns risk for att hyresgisten
inte kommer att kunna fullgéra forpliktelserna.

Vid en upplitelse under en kort begrinsad tid som inte
kriver sirskilda hyresgdstanpassningar, ir behovet av
sikerhet normalt sett relativt litet, sirskilt om hyresgis-
ten betalar hyran for hela hyrestiden redan innan lokalen
tillerdds. Hyresvirden behdver dock beakta risken att
drabbas av skada pd grund av att hyresgisten inte fullgér
sina dtaganden. Detta kan paverka beslutet om ifall si-
kerhet behévs eller ¢j.

Kort om de olika typerna av sakerhet
De vanligaste formerna av sikerhet utgérs av deposition,
borgen och bankgaranti.

Deposition

Deposition innebir att hyresgisten deponerar ett dver-
enskommet belopp — ofta motsvarande ett visst antal
manadshyror — pé ett sirskilt konto som hyresvirden
disponerar, med avsikten att hyresvirden ska kunna ta
beloppet i ansprak om hyresgisten inte fullgor sina
skyldigheter gentemot hyresvirden.

Borgen

For lokaler finns ett av Fastighetsigarna Sverige utarbetat
formulir for borgensforbindelse.

Nir borgen tecknas for en hyresgist bor borgensman-
nen fi en kopia av hyreskontraktet. Skulle hyresgisten
inte uppfylla sina dtaganden, exempelvis inte betala
hyran, bor hyresvirden underritta borgensmannen sa
snart som mojligt sa att denne har mojlighet att videa
dtgdrder innan skulden har blivit alltfor stor.

Det dr viktigt att borgensmannens adress och person-
eller organisationsnummer antecknas pa borgenshand-
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lingen. Annars kan det bli svart att nd borgensmannen
for att framstilla eventuella krav.

En borgen bér omfatta bide hyra och andra férpliktel-
ser som direkt framgar av kontraktet samt hyresgistens
ovriga forplikeelser som framgar av hyreslagen, exempel-
vis skyldighet att ersitta skador.

Bankgaranti

En bankgaranti innebir ett dtagande frin en bank att

svara for hyresgistens forplikeelser. I regel dr garantin

begrinsad till ett visst maximibelopp. Detta kan ligga
lingt under den hyresforlust som hyresvirden

kan komma att drabbas av om hyresgisten

underlater att betala hyran under en
langre tid. Vidare kan en bankgaranti

vara utformad pa ménga olika sitt
och innehalla andra typer av
begrinsningar.

I jimf6relse med borgen
medf6r en bankgaranti regel-
missigt en kostnad for hyres-

gisten. Hyresvirden bor dirfor
noga Gverviga om det r
nédvindigt med en bankgaranti
och om en bankgaranti ska limnas, behéver dess
utformning kontrolleras noggrant.

Tidpunkt for 6verlamnade av sdakerhet

Om hyresgisten ska stilla sikerhet beh6ver datumet nir
den ska 6verlimnas anges i formuldr 12 D och villkoren
for sikerhet biliggas.

Om undertecknande av hyreskontrakt och avtal om
sikerhet inte sker samtidigt torde hyreskontraktet i regel
komma att undertecknas férst. Med hinsyn till detta 4r
det viktigt att hyresvirden klargor hur sikerheten ska se
ut for att hyresvirden ska acceptera den. Det kan goras
genom att sikerheten formuleras senast vid hyreskon-
traktets undertecknande. Direfter miste hyresgisten se-
nast vid overenskommen tidpunkt presentera sikerheten,
med den av hyresvirden begirda lydelsen, i undertecknat
skick.

Limnas inte sikerhet senast vid foreskriven tidpunkt
ar hyreskontraktet forfallet, om hyresvirden fore till-
tridet skriftligen meddelar hyresgisten det. Med fore-
skriven tidpunkt menas det datum som parterna har
angett att sikerheten senast skall limnas. Detta datum
ska alltid ligga fore tilltridet. Har hyresvirden latit
hyresgisten tilltrida lokalen saknar hyresvirden enligt
kontraktet mojlighet att direfter forklara att kontraktet
ar forfallet.

27. ORDNINGSREGLER OCH OPPETTIDER
Kontraktet dr utformat for att bland annat kunna an-
vindas vid upplatelse av popup-lokal i bland annat kép-
centrum och lings kopstrik. Upplatelser i kopcentrum
och lings kopstrik innebir ofta att hyresgidsten under-
stiller sig villkor som giller for alla hyresgister i kop-
centrumet eller lings det aktuella kdpstraket. Det kan
avse exempelvis oppettider, skyltning och ordningsregler.
Under denna rubrik i kontraktet kan hyresvirden dels
specificera de dppettider som giller for upplitelsen, dels

ligga till en bilaga med de ordningsregler som hyres-
gisten miste folja.

28. SORTIMENT

I kontraktet kan preciseras om hyresgisten ska ha ett
sarskilt varusortiment till forsiljning i lokalen. Genom
att precisera varusortimentet kan till exempel en hyres-
vird ldttare skapa en limplig blandning av olika varor

i ett kdpcentrum eller lings ett kopstrak. Det kan
exempelvis vara juldekorationer, visst hantverk, sirskilda
kldder eller annat sortiment som kan innefattas i det
indamail for vilket lokalen uppléts.

29. PERSONUPPGIFTSLAGEN
Bestimmelser om hur personuppgifter fir behandlas
finns i personuppgiftslagen, PuL. Med personuppgifter
menas all information som direke eller indirekt kan hin-
foras till en fysisk person som ir i livet. Direke hinforliga
personuppgifter ir till exempel namn och personnum-
mer. En indirekt hinférlig uppgift dr exempelvis vilken
lokal som hyresgisten hyr. Med behandling av person-
uppgifter avses varje atgird eller serie av atgirder som
vidtas i friga om personuppgifter, oavsett om det sker
pa automatisk vig eller inte. Det kan vara friga om att
till exempel ta in, registrera, komplettera eller indra
uppgifter. Det rider i princip forbud mot att registrera
kinsliga uppgifter om inte den registrerade limnar sitt
samtycke.

Hyresgisten ska i samband med kontraktstecknandet
informeras om den behandling av personuppgifter
som kommer att ske hos hyresvirden. Fastighetsigarna
Sverige har tagit fram en personuppgiftsklausul genom
vilken hyresgisten dels fir information om behandling
av personuppgifter, dels ger sitt samtycke till den
behandling av personuppgifter som hyresvirden har
informerat om. Notera dock att hyresgisten kan
dterkalla sitt samtycke.

30. SARSKILDA BESTAMMELSER

Under sirskilda bestimmelser kan parterna skriva in
ytterligare klausuler eller hinvisningar till ytterligare
bilagor. Ibland anvinds dven detta utrymme till en
forteckning 6ver samtliga bilagor som hér till kontrakeet.
Det kan till exempel vara aktuellt att under sirskilda
bestimmelser reglera frigor som inte omfattas av
ordningsreglerna, sisom exempelvis fordelningen av
kostnader for allminna och gemensamma utrymmen.

31. UNDERSKRIFT

Samma person som anges som hyresgist ska ocksé
underteckna kontraktet. Ar hyresgisten en juridisk
person, ska undertecknandet ske med firmanamn och
av behorig firmatecknare. Kontrollera att kontraktet
undertecknas av ritt personer. Ar det ett ombud som ska
underteckna kontraktet f6r hyresgistens rikning, bor
denne uppvisa fullmakt och under sin signatur ange att
undertecknandet sker enligt fullmakt.

Plats fér underskrift finns pa sista sidan. Dessutom
bér personerna som undertecknar hyreskontrakeet pa
varje sida sitta sina initialer pd avsedd plats lingst ner
i hogra hornet.
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FASTIGHETSAGARNA

HYRESKONTRAKT Sid1(3)

FOR POPUP-LOKAL Nr:
Undertecknande parter har denna dag traffat foljande hyresavtal. Kryss i ruta innebér att den darefter foljande texten galler.
1. Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
2. Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Hyresgastens adress (om annan &n nedan):
3. Lokalens adress | Adress: Fastighetsbeteckning: Trappor/hus: Lokalensnr:

m.m

4. Lokalens
anvandning och
skick

Lokalen med tillhorande utrymmen hyrsut i befintligt skick for att anvandas till:

] Butik for tillfallig forséljning av (] Annat andamal enligt bilaga.

5. Lokalens storlek
och omfattning

Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?

Omii kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfor avvikelsen inte rétt for hyresgasten till Gterbetalning eller sankning av hyran
respektive hyresvarden ratt till hogre hyra.

[ ] Omfattningen av den férhyrda lokalen framgar av bifogade ritning(ar).

Bilaga:
[] Plats for skylt ] Parkeringsplats(er) for bil(ar) ] Garageplats(er) for bil(ar) (]
6. Inredning Lokalen uthyrs
[ ] utaninredning. [ ] med inredning enligt bilaga. Bilaga:
7.Data- Hyresvarden
kommunikation
[ tillhandahaller féljande 16sning for datakommunikation: Bilaga:

[ Jtillhandahéller inte en 16sning fér datakommunikation.

Forlangningstid

8. Hyrestid Fr.o.m: T.o.m.
9. Avtalets alt.1 alt.2
upphérande/ [ ] Avtalet upphér utan uppsagning vid hyrestidens utgang. [] Uppsagning av detta avtal ska ske skriftligen minst
Uppsagningstid/ (Alternativet forutsatter att hyresférhallandet upphorinnan det o
(] veckor [] ménader

varat mer &n nio ménader i f6ljd.) _ R
fére den avtalade hyrestidens utgang.

I annat fall &r avtalet for varje gang forlangt med

L] veckor [

manader.

10. Hyra

] kronor
[ ]perdag [ ] per vecka

[ ] per manad [ ] per kvartal [ ] for helahyrestiden

[ ] Omséttningshyraenligt bilaga. Bilaga:

11. El, va, varme,
varmvatten, kyla
och ventilation

Hyresvarden tillhandahaller/ombesérjer och i hyran ingar

[Jel [Jva [ ] vérme

[ ] varmvatten

[kyla

[ ] ventilation

[] Annan 6verenskommelse enligt bilaga.

Bilaga:
12. Avfalls- [ ] Hyresvarden [ ] Hyresgasten
hantering ordnar med avfallskarl och erforderligt avfallsutrymme.

[ ] Hyresvérden ombesérjer och bekostar borttransport av avfall som hérrér fran hyresgastens verksamhet i lokalen. Kostnaden for dettaingar
i hyran.

[] Hyresgasten ombesorjer och bekostar borttransport av avfall som harrér fran hyresgéstens verksamhet i lokalen. Hyresgasten forbinder sig
att med renhdlliningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall. Hyresgésten &ar dock skyldig att folja
hyresvardens sarskilda anvisningar angdende avfall jamférligt med hushallsavfall.

Hyresgasten ar skyldig att placera avfall p& avsedd plats och utan kompensation medverka till kéllsortering i den omfattning som hyresvarden

kan komma att beslutaom.
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Sid 2
FASTIGHETSAGARNA HYRESKONTRAKT >
FOR POPUP-LOKAL Nr:
Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebér att den darefter féljande texten galler.
13.Mervérdes-
skatt (moms)
Hyresgastens |[ ] Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [ ] Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
" [ ] Fastighetsagaren/hyresvérden ar skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgéasten ska utéver hyran erlagga vid varje tillfalle
Hyresvardens «
momsplikt gallande moms.
[ ] Om fastighets&garen/hyresvéarden valjer att bli skattskyldig till moms f6r uthyrning av lokalen ska hyresgéasten utover hyran erlagga vid
varjetillfalle gallande moms.
Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beréknas pé angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gallande regler for moms pa
hyran, pdiférekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tillagg och andra erséttningar.
Om hyresvarden till f6ljd av hyresgéstens sjalvstandiga agerande — sasom upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven upplatelse
till eget bolag), eller Gverlatelse —blir jamkningsskyldig for moms enligt bestammelserna i mervardesskattelagen, ska hyresgasten fullt ut
ersatta hyresvarden for dennes forlorade avdragsréatt. Hyresgésten ska vidare utge erséttning for den kostnadsékning som féljer av
hyresvardens forlorade avdragsratt for ingaende momspa driftskostnader som uppstar genom hyresgéstens agerande.
14. Hyrans Hyran for hela den forsta avtalade hyrestiden ska betalas senast den . Om hyresgasten inte betalar hela beloppet
betalning L]

senast vid angivet datum &r detta kontrakt forfallet, om hyresvarden inte fore tilltradet skriftligen meddelar hyresgasten att avtalet
fortfarande galler.
(Detta villkor forutsatter att parternainte avtalat om forlangningstid.)

[ ] Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fére varje

[ ] kalenderveckas [ | kalendermanads [ | kalenderkvartals [ ] avtalad hyrestids

borjan.

Betalning sker genom inséttning pa PlusGiro nr: BankGiro nr:

15. Ranta, betal-
ningspaminnelse

Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala delsranta enligt rantelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning fér inkassokostnader m.m.

16. Miljopaverkan

Hyresgasten ska foretilltradet inhamta erforderliga tillstand for den verksamhet f6r vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pé ett
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljolagstiftning och évriga foreskrifter for miljon. Hyresgastens ansvar for
miljopaverkan géller dven efter avtalets upphérande och preskriberasinte enligt 12 kap. 61 § jordabalken.

17. Brandskydd

Hyresgasten ska pa eget ansvar och egen bekostnad anordna, installera och underhalla det brandskydd som kravs fér hyresgastens verksamhet i
lokalen.

[ ] Annan 6verenskommelse enligt bilaga. Bilaga:

18. Myndighets-
kravm.m.

Hyresgasten ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de tgarder som forvaltningsmyndighet, domstol eller férsékringsbolag med
stéd av nu géllande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrédesdagen kan komma att kréva for lokalens nyttjande fér avsedd
anvandning. Hyresgasten ska samrada med hyresvérden innan atgarder vidtas.

19. Underhall

Hyresgasten ska utfora och bekosta erforderligt underhall av ytskikt pa golv, vaggar, tak och |asanordningar, samt avinredning som
hyresvérden tillhandahéller.

[ ] Hyresgastens underhallsskyldighet omfattar &ven det som anges i bilaga. Bilaga:

20. Skotsel, drift
och éndrings-
arbeten

Om inte annat 6verenskommits ska hyresvéarden i férekommande fall ombesérja skotsel, drift och underhall av allménna och gemensamma
utrymmen. Hyresgasten far inte utan hyresvérdens skriftliga godkannande, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utféra ombyggnads-,
inrednings-, installations- eller &ndringsarbeten.

21. Forsakringar

Det dligger hyresvérden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsforsakring avseende den fastighet inom vilken lokalen ar beldgen.
Hyresgasten &r skyldig att teckna och vidmakthalla féretagsforsakring for hyresgastens egendom och den verksamhet som bedrivsi lokalen.
Saval hyresvardens som hyresgdstens forsakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

22. Ansvar for

Hyresgasten ar skyldig att ersatta hyresvarden for all skada som uppkommer i lokalen och pafénster, skyltfonster, skyltar, entré- och andra

anordningar

skador dorrar eller portar som hér till lokalen eller som finnsi direkt anslutning till lokalen (inklusive dartill hérande karmar, bagar och foder).
Hyresgastens ansvar galler oavsett vallande och oavsett vem eller vad som har orsakat skadan.
Om hyresgasten visar att skadan inte har orsakats av vallande &r hyresgastendock enbart erséttningsskyldig for skadan om den har orsakats av:
a) hyresgastens agerande eller verksamheten i lokalen, eller
b) brottsligt angrepp mot lokalen, hyresgasten eller verksamheten i lokalen, eller
c) egendom som hyresgasten har installerat i eller tillfort lokalen eller fastigheten i 6vrigt eller egendom som hyresgasten 6vertagit fran
tidigare hyresgast eller pa annat satt dger.

23.Las [ ] Hyresvérden [ ] Hyresgasten

ska utrusta lokalen med |3s- och stéldskyddsanordningar.

24. Nedsattning av

Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderatten till f6ljd av att hyresvarden |ater utfora arbete for att

hyra satta lokalen i avtalat skick eller annat arbete som sarskilt anges i detta kontrakt. Hyresgasten har inte heller ratt till nedsattning avhyra for
hinder och men i nyttjanderatten till féljd av att hyresvarden later utfora sedvanligt underhéll av lokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det aligger
dock hyresvérden att i god tid underratta hyresgasten om arbetets art och omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utféras.
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid3(3)

FOR POPUP-LOKAL Nr:

Kryss i ruta innebér att den darefter foljande texten galler.

25. Aterstillande
vid avflyttning

Senast vid hyresforhallandets upphérande ska hyresgésten ha bortfort all sin egendom och aterstallt lokalen i godtagbart skick. Med detta
menas bl.a. att hyresgasten ska ha bortfort inredning, utrustning och 6vrig egendom som tillh6r hyresgasten och aterlamnat lokalen val
rengjord, genomfort golvvard och fonsterputsning samt reparerat skador, utéver normalt slitage. Om hyresgéasten har vidtagit ombyggnads-,
inrednings-, installations-, eller andringsarbeten ska dven dessa atgarder ha aterstallts.

I samband med hyresférhallandets upphérande ska, om nagon av parterna begar det, en gemensam avflyttningsbesiktning genomféras. Vid
besiktningen ska protokoll uppréattas. Hyresgasten ska vid hyresforhallandets upphérande 6verldmna samtliga port- och dorrnycklar eller
motsvarande till hyresvarden, dven om dessa har anskaffats av hyresgasten. Om lokalen vid aterlamnandet inte &r i godtagbart skick eller pa
annat sétt avviker fran vad som avtalats, har hyresvarden ratt att pa hyresgastens bekostnad vidta de atgarder som behdvs for att aterstallaoch
rengéralokalen m.m. Om egendom som tillhor hyresgasten lamnats kvar, utan hyresvardens medgivande, har hyresvarden ratt at bortféra
egendomen pd hyresgastens bekostnad.

26. Force majeure

Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullgora sin del av avtalet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvardens dtaganden inte
allseller endast till onormalt hog kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp eller pa grund av sadan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte rader 6ver och inte heller kunnat férutse.

27. Sakerhet

Hyresgasten ska till hyresvarden senast den lamna sakerhet for sinaforpliktelser enligt detta | Bilaga:

kontrakt enligt bilaga.

Om avtalad sakerhet inte [amnats senast vid angivet datum &r avtalet forfallet, om hyresvarden fore tilltradet skriftligen meddelar det.

28.0rdningsregler

[ ] Hyresgésten forbinder sig att f6lja hyresvardens ordningsregler och anvisningar avseende 6ppettider enligt bilaga.

Bil :
och 6ppettider llaga
29.Sortiment [ ] Parterna har traffat en Gverenskommelse avseende sortiment.

[ ] Enligtbilaga. Bilaga:
30.Person- [ ] Information till hyresgast om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad Bilaga:
uppgiftslagen personuppgiftsklausul. (Galler inte nér hyresgésten &r en juridisk person.) ga
31. S?rskllda Bilaga:
bestammelser

Bilaga:

Bilaga:

Bilaga:

32. Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har uppréattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parternatagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende dennalokal upphor att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

Ort/datum: Ort/datum:

Hyresvardens namn: Hyresgastens namn:

[ ] Firmatecknare
[ ] Ombud enligt
fullmakt

[ ] Firmatecknare
[ ] Ombud enligt
fullmakt

Namnteckning(firmatecknare/ombud): Namnteckning(firmatecknare/ombud):

Namnfértydligande: Namnfértydligande:

Upplysning

Observera att det i vissa fall férutom kryssi ruta ocksa krévs att en bilaga fogas till kontraktet for att 6verenskommelsen i bilagan ska bli tillamplig.

Fastighetsagarna Sveriges formuldr12D upprattat 2015. Eftertryck férbjuds.
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