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"Genom att
samverka kan hyresvardar
och hyresgaster minska sin
miljdpaverkan och bidra till

en hallbar utveckling.”

Inledning

Bygg- och fastighetssektorn stod 2019 fér en tredjedel

av den svenska energianvandningen och en femtedel av
utslapp av vaxthusgaser. Sektorn stod aven fér 35 procent
av mangden genererat avfall. For ménga hyresgaster
utgor lokalrelaterade miljofragor och resor de storsta
miljopaverkande faktorerna Genom att samverka kan
hyresvardar och hyresgéster minska sin miljopaverkan
och bidra till en hallbar utveckling.

Det grona hyresavtalet skapar enighet kring en
gemensam ambition fér att minska hyresférhallandets
miljopaverkan samt forbattra miljo och hélsa i lokalen.
Avtalet fortydligar viktiga héllbarhetsomraden och
ansvaret mellan hyresvard och hyresgast.

Hallbar utveckling innefattar bade miljomaéssig, social
och ekonomisk hallbarhet. Att jobba tillsammans med
forbattring av lokalernas hallbarhetsprestanda utgor karnan
i det gréona hyresavtalet. Samverkan mellan hyresgast och
hyresvard kan resultera i investeringar och &tgérder som
minskar resursanvandningen, klimatpaverkan och kostna-
der. Det kan bidra till véarde och nytta for saval hyresgést
som hyresvéard. Riskexponeringen minskas fér héjda energi
och materialpriser men ocksa for skarpt miljdlagstiftning.
Generellt sett forbattras finansieringsforutsattningarna med
forbattrad hallbarhetsprestanda.

Grént hyresavtal genom den gréna bilagan
Fastighetsédgarnas grona bilaga lanserades forsta gdngen
ar 2012 och utvecklades i samarbete med hyresvérdar,
hyresgaster och myndigheter. Fran borjan utvecklades

avtalsmallen for att passa kontorslokaler men har darefter
anpassats for att kunna anvandas med andra typer av loka-
ler, till exempel butiks- och restauranglokaler. Anvandningen
av avtalsmallen har okat varje ar sedan den lanserades
allteftersom fler och fler fastighetsagare och hyresgéas-

ter valt att teckna gréna hyresavtal. Avtalet genomgick en
genomgripande uppdatering 2022 for att anpassas utifran
ett effektivt arbetsséatt med hénsyn till erfarenheter fran de
tio &r som den grona bilagan anvants. Arbetet med revide-
ringen har genomforts i en arbetsgrupp bestdende bland
annat hallbarhetschefer fran flera olika fastighetsféretaget
med fastigheter i olika typer av bestand. Over 40 féretag,
organisationer och myndigheter har fatt mojlighet att
l&mna synpunkter pa det nya avtalets utformning i ett
remissforfarande.

Genom att den gréna bilagan fogas till ndgot av
Fastighetsagarnas kontraktsformular for lokal, till exempel
formular 12B.3 lyfts ett traditionellt hyresavtal till ett gront
hyresavtal. Utéver den gréna bilagan kan det finnas skal
att anpassa villkoren i 6vriga avtalshandlingar vad géller till
exempel férdelningen av olika typer av driftskostnader,
exempelvis el, varme och vatten med mera

Avtalet bestar av ett antal avsnitt som beskrivs i denna
handledning. | tidigare versioner av den gréna bilagan fanns
mojlighet att valja bort delar av avtalet, sa kallade frivilliga
ataganden. Denna systematik har numera frangéatts vilket
innebér att den gréna bilagan visuellt alltid ser likadan ut.
Det finns dock fortsatt valbara delar av avtalet som tillampas
endast om rutan bredvid texten kryssats i.



Att inga grona hyresavtal

Tecknandet av ett gront hyresavtal skiljer sig fran tecknande
av andra typer av hyresavtal. Atagandena i avtalet innebar
att parterna forbinder sig att samarbeta pa ett annat satt
&n vad manga ar vana vid i ett klassiskt hyresférhallande.
Det &r viktigt att parterna forstar vad det grona hyresavtalet
innebar.

Hyresvarden har darfor ett sarskilt ansvar att informera
och foérklara vad det grona hyresavtalet innebér i form av
ataganden fran hyresgéastens sida samt eventuella effekter
av ataganden for hyresvérden. Detta for att parterna ska
gé in i det grona hyresavtalet med god kunskap och vad
det innebar och bra ambitioner vilket minskar risken for att
nagon av parterna blir missnéjd under hyrestiden.

Om ett gront hyresavtal ska ingds med en helt ny
hyresgast bor parterna ga igenom avtalet tillsammans
infor avtalsskrivningen. Det &r ett bra tillfalle ocksa for
att diskutera hur hyresgastanpassningar infor- eller efter
tilltradet kan goéras pa ett sa héllbart satt som mojligt.

Om ett hyresavtal som saknar en grén bilaga ska omfér-
handlas till hyrestidens utgédng och hyresvarden énskar gora
hyresavtalet gront stélls sarskilda krav. Hyreslagen innehéller
sarskilda former for hur en uppsagning for villkorsandring
gér till. Vanligtvis delges hyresgésten en uppséagning med ett
forslag till nytt hyresavtal, ibland utan féregdende informa-
tion eller diskussion.

Eftersom det grona avtalet innebér ataganden i form
av samarbete som inte sedan tidigare varit fallet i hyres-

forhallandet bor hyresvarden ha en séarskild diskussion
med hyresgasten om vad ett gront hyresavtal innebéar. Att
endast skicka en ensidig begdran om att den gréna bilagan
ska gélla ger inte de bésta forutsattningarna for en god
samverkan, sarskilt med hansyn till att avtalet inleds med
en avsiktsforklaring.

W Exempel pd frégor som kan vara av vdrde
att diskutera internt innan respektive organisation
tecknar grona hyresavtal:

~ Hur ser vara 6vergripande héllbarhetsmal ut
och vilka villkor bér alltid tillampas i de grona
hyresavtal organisationen ingar i?

- Vilka behov i hyresgastens verksamhet behdver
det grona hyresavtalet mota?

~ Hur mycket resurser (tid och pengar) bedéms
genomférandet av villkoren i det gréna hyres-
avtalet ta i ansprak?

- | vilka lokaler eller med vilka hyresgaster finns
ambition att teckna gréont hyresavtal och i
vilken turordning ska det ske?

— Ska ett pilotforsok genomforas?

~ Hur aterfors och sprids erfarenheter sa att
organisationens arbete med gréna hyresavtal
|6pande forbéattras?



"...parterna
forbinder sig att
samarbeta pa ett annat
satt an vad manga ar
vana vid i ett klassiskt
hyresforhallande.”

M Exempel pd frdgor som kan vara av vdrde
att diskutera gemensamt mellan hyresvdrden
och hyresgdsten innan gréna hyresavtal tecknas:
~ Hur val dverensstammer parternas
héllbarhetsmal med varandra?
~ Ar det ndgra omraden som bér prioriteras?
- Vilken tidshorisont har parterna fér olika
héllbarhetsmal?
- Hur ofta och i vilken form ska informations-
utbytet och uppfdljning av atgarder ske?
- Vilka rapporteringskrav till myndigheter,
finansiarer etcetera har respektive part?

M Fyra exempel pd kritiska framgdngsfaktorer vid
introduktion och anvdndning av gréna hyresavtal:

1. Ledningens engagemang
Ledningens stéd och mellanchefernas
engagemang ar en forutsattning for att
atgarder i hyresrelationen kan genomforas
fér att maximera nyttan av gréna hyresavtal.

2. Avtalsparternas héllbarhetsambitioner
Avtalsparterna héllbarhetsengagemang och
intresse for héllbarhetsfragor paverkar hur stor
férbéattring det grona hyresavtalet kan resultera
i. Ett gront hyresavtal kan aven bidra till att
intresset och forstaelsen for vardet av lokal-
relaterat héllbarhetsarbete 6kar hos en mindre
engagerad avtalspart.

3. Avtalsparternas vilja att avsdtta tid
Parternas mojlighet och vilja att avséatta tid
for héllbarhetsrelaterad samverkan som
informations- och utbildningsinsatser, upp-
foljning av lokalens héllbarhetsprestanda och
utvardering av dtgérder som okar denna &r
en kritisk framgangsfaktor for att det gréna
hyresavtalet ska tillféra varde.

4. Avtalsparternas vilja att finansiera Gtgérder
Parternas vilja att gemensamt finansiera
|6sningar med hog miljoprestanda péaverkar
hur stor miljoférbattring det grona hyresavtalet
resulterar i.

Foto: Johnér bildbyra
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Nedan foljer en beskrivning av, och information om,

respektive avsnitt i Gront Hyresavtal.

Handledning

Avser, 2. Hyresvard, 3. Hyresgast
Bilagan inledes med tre avsnitt med allménna uppgifter
om vilket hyreskontrakt bilagan hor till och vilka avtalets
parter ar. Den grona bilagan kan inte anvéndas sjalvstandigt
utan behoéver bildggas ett lokalhyreskontrakt, till exempel
Fastighetsagarnas hyreskontrakt for lokal 12B.3 eller annat
hyreskontrakt.

Instruktioner
Fér anvandningen av bilagan finns instruktioner. Av instruk-
tionerna framgér att parterna gemensamt ska gé igenom
bilagans alla punkter och att hyresvérden ska besvara
hyresgastens frégor om villkorens innebdérd. Anledningen
till detta &r att hyresvérdar som arbetar med det gréna
hyresavtalet i allmanhet har en battre insikt i de olika
villkoren. Normalt sett ér det dessutom hyresvarden
som uppréattat avtalsforslaget.

Av informationen framgér att avtalsvillkoren i den
grona bilagan utgdr bindande avtalsvillkor.

Avsiktsforklaring
En forutsattning for att forbattra miljéprestandan i de
lokaler som ingér i en byggnad ar att parterna har kunskap
om lokalens miljopaverkan, om vilka kostnader och risker
som ar forknippade med denna samt om hur de kan
minskas. Inspirerande information och utbildning 6kar

viljan att &ndra sitt beteende och att engagera sig. Det
grona hyresavtalets viktigaste funktion ar att skapa en
struktur for samverkan s& att parterna enas om en gemen-
sam ambitionsnivé, agenda, genomférande och uppfdljning
kring lokalrelaterade miljofragor.

Avtalet inleds med en avsiktsférklaring. En avsiktsférkla-
ring kan ségas vara ett “mjukt” avtalsvillkor. Parterna uttalar
sig om sina ambitioner och férbinder sig att samverka for
ett miljdmaéssigt héllbart hyresforhéllande samt minskad
klimatpéverkan och resursanvandning. | avsiktsforklaringen
ska ramarna for samverkan framgé, att parterna ska ta
initiativ till 4tgarder som kan minska hyresférhéllandets
miljdpéverkan och forbattra miljon och hélsan i lokalen. De
mal och exakta formerna fér samverkan éligger det parterna
att faststélla.

Till stod for samverkan ska en digital verktygsladda
utarbetas och tillhandahallas gratis via Fastighetsagarnas
hemsida. | verktygslddan finns exempel pé satt att samverka
och 6ka engagemanget hos parterna, men aven exempel
pé atgarder man kan vidta inom ramen for samarbetet for
att minska lokalens miljopéaverkan. Om parterna dnskar ange
ytterligare ambitioner och mal for sin samverkan utover
vad som framgér av avsiktsforklaringen kan detta goras i
en bilaga. Ett sarskilt falt finns for att hanvisa till en sddan
bilaga.



6. Information om hallbar lokalanvandning

Avsnittet reglerar den information som hyresvarden ska
l&mna till hyresgasten om hur lokalen ska anvandas for att
bidra till att minska lokalen och fastighetens miljopéverkan.
Informationen ska i samband med tilltrédet eller vid en
senare tidpunkt om parterna skriftligen kommit édverens
om det. Informationen ska I6pande hallas uppdaterad och
finnas tillgangligt for hyresgasten. Exakt hur informatio-
nen ldmnas ar upp till hyresvarden. Vissa hyresvardar har
sarskilda kundplattformar och webbsidor dar informationen
kan finnas tillganglig. Informationen kan emellertid aven
finnas i en parm i lokalen eller Idmnas till hyresgésten pa
annat satt.

Informationen som ldmnas varierar utifran lokalens
forutsattningar. Om solavskdrmning saknas behdver dess
funktion inte beskrivas. Om det till exempel finns en bilpool
ska informationen omfatta tillgadngen till denna. Om det i
stéllet handlar om att det finns kollektivtrafik i narheten
beskrivs detta for att uppfylla kraven pa information om
gron mobilitet.

7. Miljécertifiering

| avsnittet regleras om byggnaden och eller lokalen ska
omfattas av ett miljécertifieringssystem. Om miljécertifie-
ring inte erhallits vid tecknandet av hyreskontraktet kan det
datum da lokalen senast ska omfattas av miljocertifierings-
system anges. Certifieringar sékerstaller att hallbarhets-
frédgorna blir belysta i hela processen kring en byggnad och
dérmed lokalen. Certifiering &r normalt en grund for grén
finansiering samt en erkand kvalitetssékring.

Det finns olika typer av miljécertifieringssystem. Befint-
ligt eller planerat system kan anges antingen genom att vélja
nagot av systemen i rullgardinsmenyn eller genom att ange
systemet i fritextrutan.

Av avsnittet framgar att hyresvarden ska underrétta
hyresgasten om vilken niva i miljécertifieringssystemet som
uppnétts. Hyresvarden ska ockséa informera om eventuella
andringar av miljocertifieringssystem.

Om miljocertifieringssystemet staller krav pa hyresgés-
tens verksamhet ska dessa krav anges i en sarskild bilaga
som kan hénvisas till langst ned i avsnittet. Detta for att
synliggbra dessa ataganden som annars kan vara okédnda for
hyresgéasten och som eventuellt kan aventyra att certifie-
ringen behalls.

8. Energislag och utslapp

Utslapp och kostnader for energi till byggnad och lokal
samt verksamheter i lokaler utgér en betydande del. Ur ett
héllbarhetsperspektiv ar darfor savél energianvandning som
energislag av stor betydelse.

Av avsnittet framgar att parterna endast ska kdpa
ursprungsmarkt' och fornybar el? fér anvandning i lokalen
och fastigheten. Parterna ska inte heller anvanda fossila
brénslen fér egen uppvarmning av byggnaden. Med egen
uppvarmning &syftas egen varmeframstalining, till exempel
genom forbrénning. Dessa bestdmmelser kan inte véljas
bort utan ar grundférutsattningar for att avtalet ska vara ett
gront hyresavtal i enlighet med bilagan.

1 Ursprungsmarkning: Alla elnandelsforetag ar skyldiga enligt lag,
8 kap. 12 § ellagen (1997:857) Lank till annan webbplats. att redovisa
féretagets totala produktion, det vill séga om elhandlaren har valt att
kopa nagon specifik el, eller om de bara séljer den nordiska mixen och
levererar den vidare. (Energimarknadsinspektionen)

2 Med fornybar energi avses: Vindenergi, solenergi (termisk solenergi
och fotovoltaisk solenergi) och geotermisk energi, omgivningsenergi,
tidvattensenergi, vdgenergi och annan havsenergi, vattenkraft,
biomassa, deponigas, gas fran avloppsreningsverk samt biogas.
(Europaparlamentets och rédets direktiv (EU) 2018/2001 av den
11 december 2018 om frémjande av anvandningen av energi fran
fornybara energikallor)
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| avsnittet finns dven valbart villkor om att parterna ska
kodpa fornybar eller klimatneutral energi for kylning och/eller
uppvarmning. Villkoret &r neutralt utformat med anledning
av att det varierar om hyresgasten eller hyresgéasten svarar
for och képer in energi for kylning och eller uppvarmning
samt att detta ar under férutsattning att sédan energi finns i
lokalt nat for fjarrvarme/fjarrkyla. Den gréna bilagan reglerar
inte férdelningen av kostnadsansvaret utan det ar ett villkor
som normalt sett finns i huvudkontraktet eller annan bilaga.

Ibland férekommer det att vissa verksamheter, till exem-
pel sjukhus behover ha tillgang till reservkraft for det fall
elnétet inte fungerar. Reservkraftaggregat drivs i allménhet
genom férbrénning av fossila brénslen och eftersom rimliga
alternativ i dagslaget saknas och da reservkraften, férutom
vid testkdrning, endast anvands i nédfall ska dessa anses
inte omfattas av bestdmmelserna i avsnittet.

| avsnittet kan ockséd anges om hyresvarden forser
fastigheten med férnybar egenproducerad energi. Det kan
antingen vara energi som produceras pa sjalva fastigheten
till exempel i form av solceller eller energi som produceras

pa en annan fastighet som fastighetsagaren &ger och som
delas.

9. Datainsamling och informationsutbyte
For att kunna avgora en lokals eller byggnads miljdpéaverkan
behovs data. Vem som har tillgéng till olika data varierar och
det ar darfor viktigt att reglera informationsutbytet.
Avsnittet inleds med en beskrivning av att det &r hyres-
varden som ska samla in och minst en géng per ar informera
hyresgasten om anvéndningen av de resurser som kryssas i.
Om métare finns ska informationen fran matarna anvéndas.
| annat fall ska hyresgastens andel av fastighetens totalfor-
brukning anvéndas. Det ar sjalvklart att féredra att anvénda
hyresgastens faktiska méatresultat men i vissa fall saknas
tekniska forutsattningar for detta och da kan man i stéllet
fordela utifrén schabloner.
| underavsnittet Hyresgdstens Idmnande av data ska de
resurser/media som hyresgasten har eget abonnemang
for och vars férbrukningsdata hyresvarden behdver anges.
Syftet med insamlingen av data ar som framgar langst ned



i avsnittet att mojliggdra uppfdljning av resursanvandning
och utsladpp, och for att identifiera forbattringsatgarder
med avseende pé energieffektivisering, resurseffektivisering,
ekonomi samt klimatpaverkan. Data kan dven anvandas for
att genomféra energideklarationer och miljocertifieringar.

Om hyresgastens leverantérer har fjarravlasta métare
for hyresgastens energianvandning och/eller avfallsmangder
kan data enklast inhdmtas direkt frén leverantérerna. For att
hyresvarden ska fa ratt att begéra ut data kan en fullmakt
bildggas avtalet. Ett sddant forfarande kan underlatta for
saval hyresgast som hyresvard. | annat fall véljs alternativet
att hyresgésten sjalv laser av sin matare samt avfallsmangder
och rapporterar resultatet till hyresvéarden.

10. Inomhusmiljé/-klimat

Avsnittet behandlar inomhusmiljé och klimat vilket paverkas
till exempel av uppvarmning/kylning och ventilation. Nagot
som kan f& paverkan pa inomhusmiljén ar méblering och
inredning vilket paverkar luftfléden och varmevandring.
Avsnittet inleds darfér med en bestémmelse om att den
operativa temperaturen under lokalens anvandningstid ska
utgd frdn en mobleringsplan som parterna tar fram och
uppdaterar.

Nar ett gront hyresavtal ingds ska hyresvarden informera
hyresgésten om lamplig placering av mébler och inredning
for att erhélla ett gott inomhusklimat. Hyresgésten ska med
hjélp av den informationen senast vid tilltradet ta fram en
mobleringsplan som dverldmnas till hyresvérden. Pa sa satt
far parterna den information som behovs for att undvika ett
déligt inomhusklimat. Om hyresgésten andrar sin anvand-
ning, till exempel genom att flytta och dndra inredning pa
sd satt att inomhusmiljon andras ska hyresgésten informera
hyresvéarden.

| avsnittet kan parterna komma dverens om att hyres-
varden ska genomféra inomhusmiljéuppfdljning. Synpunkter
kan samlas in till exempel ggnom en enkat som de som
arbetar i lokalen eller genom samtal med kontorsansvarig.

11. Hyresgastanpassningar

Avsnittet berdr renoveringar, ombyggnader och hyresgast-
anpassningar. For att hyresavtalet ska vara ett gront avtal ska
miljohansyn tas vid materialval och aterbrukat, atervunnet
eller miljdanpassat byggnadsmaterial ska anvandas.

Parterna kan avtala om att klimatmaél ska tas fram for
ombyggnationer. | dessa fall behéver klimatmal tas fram
infér alla ombyggnationer.

Parterna kan ocksé valja att byggmaterialet som ska
anvandas ska finnas med i en sarskild materialdatabas, att
hanteringen av demonterat byggmaterial och inredning
dokumenteras samt att anvant material dokumenteras
i hyresvéardens loggbok.

12. Val av inredning och utrustning

| avsnittet finns villkor om inredning och utrustning

i lokalen. Ett villkor som alltid géller &r att parterna ska vélja
vitvaror med lag energianvandning i lokalen. Det &r dock
vanligt att kryssa i négra eller alla dvriga villkor i avsnittet,
till exempel att parterna ska vélja energieffektiv belysning

i lokalen och vélja snédlspolande utrustning.

13. Metodval vid underhall, skétsel och drift
Avsnittet reglerar hyresvérdens och hyresgastens val av
metoder och produkter vid underhall, skotsel och drift.
Hyresgéasten har enligt hyreslagen ett ansvar att varda
lokalen. Vardplikten innebér bland annat rengéring av
ytskikt. Det férekommer &ven att hyresgésten har under-
hallsansvar for till exempel ytskikt och sarskild inredning
for verksamheten, men det forutsatter att parterna kommit
overens om detta i hyresavtalet. Underhéllsansvaret ar
vidare an vardplikten. Den som har underhallsansvaret
for till exempel ytskikt ska inte bara skéta rengéring utan
&ven mala om med jdmna mellanrum. Béade hyresvard och
hyresgast ska ta miljohénsyn vid val av produkter/kemikalier
och metoder som anvands vid underhall, lokalvard, skotsel
och drift och vélja miljdmaérkta produkter dar s& ar mojligt.
For att miljomarkta produkter inte ska véljas forutsatts i
praktiken att sddan produkt inte finns. Inredning och utrust-
ning ska underhallas for att sakerstélla en god funktionalitet
och maximera livslangden. For hyresvarden géller det bade
avseende invandig och utvandig drift, underhall och skotsel
av fastigheten.

14. Grona transporter och mobilitet

Genom att erbjuda tillgang till hallbara mobilitets- och
transportldsningar kan miljopéverkan till foljd av trans-
porter till och fran lokalen minskas. Lésningar som ocksa
kan underlatta tréning och vardagsmotion. | avsnittet kan
tillgdngen till cykelparkering, omkladningsrum, cykelpool,
fordonspool och laddningsplatser fér eldrivna fordon anges.
Det ar lampligt att lagga till en bilaga for att tydliggdra de
narmare férutsattningarna for till exempel en cykelpool
anges.

15. Gvriga avtalspunkter

Parterna kan enas om andra gréna villkor an vad som
framgar av den grona bilagan. Sddana kan anges i en
separat bilaga som héanvisas till under avsnittet.



Bilaga

Gron bilaga till lokalhyresavtal

1



= GRON BILAGA 12)

FASTIGHETSAGARNA TILL LOKALHYRESAVTAL Bilaganr (

Kryss i ruta innebdr att den ddrefter féljande texten gdller

1. Avser Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning

2. Hyresvdrd Namn Personnr/Orgnr

3. Hyresgdst Namn Personnr/Orgnr

4. Instruktioner Denna avtalsbilaga till ett lokalhyresavtal innehdller villkor som gér avtalet till ett grént hyresavtal. N&r avtalet ingds ska parterna

gemensamt gd igenom bilagans alla punkter. Det aligger hyresvarden att besvara hyresgdastens fragor om villkorens innebérd.
Avtalet inleds med en allmdn avsiktsférklaring som beskriver parternas samverkan. Efterféljande avsnitt utgér avtalsvillkor som kompletterar
hyresavtalet. Kryss i ruta innebar att den darefter féljande texten gdller. En handledning finns till bilagan.

5. Avsiktsférklaring Hyresavtalet &r ett grént hyresavtal. Det innebdr att parterna férbinder sig att samverka for ett miljsmdssigt hallbart hyresférhallande. Det

aligger bada parterna att ta initiativ till dtgarder och aktiviteter som kan minska hyresférhallandets miljépaverkan samt férbattra miljé och
hélsa i lokalen. Parterna férbinder sig vidare att gemensamt s&tta mdl och hitta former fér den I8pande samverkan som passar bast fér
parterna och som behévs fér att na dessa mal.

Parterna ska samverka fér minskad klimatpaverkan och resursanvéndning. Det innefattar att optimera uppvarmning, kylning och ventilation
i lokalen utifran hur den anvdnds. Det innebdr ocksa att hitta I6sningar fér 6kat aterbruk, dtervinning och delande. Miljéanpassade och icke

halsovadliga material ska anvéandas i byggnad och inredning. Hyresgdast och hyresvard ska genomféra aktiviteter och dtgarder som majliggér
och driver hallbara beteenden.

Ytterligare ambitioner och mdl fér parternas samverkan framgar av bilaga. Bilaga
6. Information om Hyresvéarden ska férse hyresgdsten med skriftlig information om hur hyresgasten under hyresférhallandet kan bidra till att minska lokalens
héllbar lokal- och fastighetens miljopaverkan. Informationen ska lamnas i samband med tilltradet av lokalen eller vid tidpunkt som parterna skriftligen
unvandning kommit 6verens om. Ddrefter ska uppdaterad information hdllas tillgénglig t.ex. i husbok, webbsida eller kundplattform. Informationen ska

minst omfatta omrédena:

¢ avfallshantering och dtervinning fran hyresgdstens verksamhet

* energieffektivanvandning av lokalen

¢ funktionalitet fér inomhusklimat t ex solavskarmning och ventilation

® lésningar som bidrar till en resurseffektiv anvdndning av ytor och andra faciliteter t ex samnyttjande av métesrum, omkldadningsrum
mm

® bevarande och minimering av.ombyggnationer

¢ aterbruk, materialval och avfallshantering i samband med underhall och ombyggnationer

® gréna transporter och mobilitet.

7. Miljécertifiering Byggnaden/lokalen ska omfattas av ett miljécertifieringssystem fér byggnader.
Vid tecknandet av denna éverenskommelse finns miljécertifieringssystem fér byggnaden/lokalen.

Senast den ska byggnaden/lokalen omfattas av ett miljécertifieringssystem.
Befintligt/planerat miljécertifieringssystem Befintligt/planerat miljécertifieringssystem
Hyresvarden ska informera hyresgasten om dndringar av miljécertifieringssystem samt erhallen niva i miljécertifieringssystem.
Om miljdcertifiering innebér krav pa hyresgdstens verksamhet ska kraven framgé av bilaga. Bilaga

8. Energislag och Hyresvarden och hyresgdsten ska endast képa ursprungsmarkt férnybar el fér anvandning i lokalen och fastigheten.

utsld
PP Hyresvard/hyresgdst ska inte anvdnda fossila branslen (direkta inkép) fér egen uppvarmning av byggnaden.

Hyresvard/hyresgdst ska endast képa férnybar eller klimatneutral energi fér kylning uppvdarmning
fran tilltradet snarast med héansyn till ingdngna avtal, dock senast (datum)
Hyresvarden har egenproducerad férnybar energi som férser fastigheten med energi fran

sol vind

9. Datainsamling och Hyresvérden ska samla in och dela data som behdvs fér att analysera och kartldgga lokalens och byggnadens miljépéverkan enligt villkoren i
informationsutbyte detta avsnitt.

Hyresv&rdens Hyresvarden ska minst drligen informera hyresgdsten om hyresgdstens anvéndning av nedanstdende resurser. Information om anvéndning
ldmnande av data  ska i férsta hand baseras pd mdtning och i andra hand, om métutrustning saknas, genom andel av totalférbrukning.

verksamhetsel (hyresgdstens) fastighetsel (lokalens andel) fjarrvarme fjarrkyla
Sarskild kyla/processkyla vatten (hyresgdstens) atervinning och avfall
(hyresgdastens)

Hyresvarden ska tillgéngliggéra/presentera statistik om utslapp av vaxthusgaser fran energianvandning
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Hyresgdstens
Idmnade av data

10. Inomhusmiljé/-
klimat

Méblering/ inredning

Inomhusmiljé-
uppféljning

11. Hyresgdst-
anpassningar

12. Val av inredning
och utrustning

13. Metodval vid
underhdll, skétsel och
drift

14. Grona transporter
och mobilitet

15. Ovriga
avtalspunkter

16. Underskrift

GRON BILAGA
TILL LOKALHYRESAVTAL

2(2)

Bilaganr 0

| den mdn hyresgdsten har eget abonnemang &r hyresgasten skyldig att Iamna information om anvandningen av féljande resurser:

verksamhetsel fastighetsel fjarrvarme fjarrkyla vatten avfall
Informationen lamnas
genom inrapportering efter hyresgdstens avl@sning av egen mdtare var :e manad

genom att hyresgdsten ldmnar hyresvérden fullmakt att hdmta ut den information som behdvs fér uppféljning. Fullmakt, bilaga

Syftet med insamlingen av data ska vara att méjliggéra uppféljning av resursanvéndning och utsldpp, och fér att identifiera
forbattringsatgdrder med avseende pd energieffektivisering, ekonomi samt klimatpaverkan. Data ska dven kunna anvandas fér att
genomféra energideklarationer och miljécertifieringar.

Parterna ar éverens om att styrningen av den operativa temperaturen i lokalen under anvdndningstid ska utgd fran den mébleringsplan
hyresgdsten tar fram infér tilltradet av lokalen och dérefter dverenskomna féréndringar.

Hyresvarden ska i samband med tecknandet av denna éverenskommelse informera hyresgasten om Iamplig inplacering av mébler och
inredning for att erhalla ett gott inomhusklimat.

Hyresgdsten ska senast vid tilltrddet av lokalen delge hyresvdrden en mébleringsplan som beaktar lokalens tekniska férutsattningar.

Hyresgasten ska I6pande meddela hyresvarden om anvédndningen av lokalen dndras pd ett satt som paverkar inomhusmiljon.

Hyresvdarden ska systematiskt samla in synpunkter kring inomhusmiljén som drligen féljs upp tillsammans med hyresgasten.

Miljshansyn ska tas vid materialval. Aterbrukat, dtervunnet och/eller miljsanpassat byggmaterial ska anvéndas i lokalen.
Parterna ska ta fram klimatmal fér ombyggnationer.

Val av byggmaterial i lokalen ska utgé fran en materialdatabas. Materialdatabgs

Hantering (&teranvdndning, materialatervinning, energidtervinning och deponering) av demonterat och bortfért byggmaterial samt
inredning i samband med hyresgdstanpassning i befintlig lokal ska dokumenteras.

Material ska dokumenteras i en loggbok som &Ggs och administreras av hyresvarden.
Parterna ska vélja vitvaror med lag energianvdndning i lokalen.

Parterna ska vdlja en fér Gndamadlet energieffektiv belysning i lokalen.

Parterna ska dér s& ar majligt vdlja snalspolande utrustning i lokalen.

Hyresgdsten ska i forsta hand vélja miljémarkt eller ateranvénd inredning i lokalen.

Hyresgdsten ska inte képa icke certifierad kontorsinredning av tropiskt tra.

Hyresgéasten ska vid utévande av sin vardnadsplikt och underhdllsskyldighet i lokalen ta miljéhansyn vid val av metoder och valja
miljomarkta/miljoklassade produkter ddr s& ar majligt.

Hyresvéarden ska ta milljhansyn vid val av metoder fér underhall, skétsel och drift i fastigheten och valja miljemarkta/miljéklassade
produkter dar sa& ar mgjligt.

Hyresvarden ska, pa de villkor som framgar av bilagan, i anslutning till lokalen erbjuda tillgang till Bilaga
cykelparkering omkladningsrum gemensam cykelpool i eller i anslutning till fastigheten
gemensam fordonspool i eller i anslutning till fastigheten laddningsplatser for eldrivna fordon
Ytterligare avtalspunkter bifogas Bilaga

Denna avtalsbilaga har upprdttats i tvé likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.

Ort/datum Ort/datum

Hyresvardens namn Hyresgdstens namn

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Namnteckning(firmatecknare/ombud)

Firmatecknare Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande Namnfértydligande

Avtalsbilagan har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgdar av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhdllit en digital kopia av bilagan med tillhérande signaturcertifikat.
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Fastighetsdgarna ér branschorganisationen som arbetar fér en val
fungerande fastighetsmarknad. Vara 15 000 medlemmar ager och hyr ut
bostader och lokaler éver hela landet. Vi representerar séval de storsta
boérsnoterade fastighetsbolagen, kommunéagda bostadsbolag som privata
fastighetsforetag och bostadsrattsféreningar.
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