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VAGLEDNING FOR BOSTADSRATTSFORENINGAR

Minska risken for
ekonomisk brottslighet

Det forekommer att bostadsrattsforeningar utsatts for ekonomisk brotts-
lighet. Brotten kan handla om allt ifran bluffakturor och fakturabedragerier
till mer avancerade och systematiska plundringar. Men det finns satt for att
minska risken och upptacka oegentligheter i tid. | den har vagledningen ger vi
konkreta tips och forslag pa atgarder som gor det lattare att bade upptacka
och forhindra att foreningen utsatts for ekonomisk brottslighet.

| en rapport fran Fastighetsdgarna Stockholm framgar
det att omkring 3 000 bostadsrattsféreningar runt

om i Sverige har utsatts for ndgon typ av ekonomisk
brottslighet under de senaste fem aren. Det motsvarar
tolv procent av alla bostadsrattsféreningar i Sverige.
Dessutom gér det att missténka att det finns ett stort
morkertal av oupptéckta brott.

Med den har végledningen vill vi ge bostadsrattsféren-
ingar ett redskap for att minska risken for att utsattas
for ekonomisk brottslighet. De atgarder vi féreslar har
ska ses som rekommendationer och varje férening
avgor sjalv vad och pa vilket satt man vill félja dem. Vi
rekommenderar att anvdnda den har végledningen till-
sammans med var mall for arbetsordning till styrelsen
som finns pa var webbplats fastighetsagarna.se.

Flera av forslagen i vagledningen minskar inte enbart
risken att utsattas for brott. Om de f6ljs kan de ocksa
leda till en battre en foérvaltning av bostadsrattsfor-
eningen som gor det mojligt att spara bade tid och
pengar.

Vagledningen riktar sig framst till dig som sitter i sty-
relsen i bostadsrattsféreningen, men den lampar sig
aven for boende som vill f& en inblick och férstéelse for
styrelsearbetet. | en bostadsrattsférening har styrelsen
ansvar for den I6pande forvaltningen och for féren-
ingens ekonomi. Darfér ar det naturligt att se styrelsen
som en nyckelaktér i arbetet for att minska risken for
brott. Styrelsen har ett viktigt granskande uppdrag
gentemot leverantérer och av féreningens ekonomi ge-
nerellt. Detta géller oavsett om féreningen har extern
hjalp med till exempel ekonomi och revision eller gj.

12 %

av Sveriges brf:er har
utsatts for ekonomisk
brottslighet under de
senaste fem aren.
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Olika sorters

ekonomisk brottslighet

Det finns flera olika typer av ekonomisk brottslighet en bostads-
rattsforening kan utsattas for. Har redogors kortfattat for nagra av
de vanligaste. Hitta mer information om brottstyper i var rapport
om ekonomisk brottslighet i bostadsrattsféreningar pa var hemsida.

Bedrageri

Kan exempelvis handla om fakturor som avser varor
eller tjanster som inte bestallts, aldrig levererats eller
avviker fran vad som tidigare avtalats.

Bestickning och mutbrott

Kan exempelvis handla om gavor till den eller de som
ansvarar for inkép av tjanster for att paverka valet av
leverantdr (mutbrott).

Forskingring och troléshet mot huvudman

Kan exempelvis handla om en ekonomisk forvaltare

som &verfoér pengar fran féreningens konto till sitt eget.

Bokforingsbrott

Kan exempelvis handla om uppsatligen felaktig bokfo-
ring frdn en ekonomisk férvaltare for att dolja férsking-
ring, som i féregdende exempel.

Ocker

Kan exempelvis handla om en extern képare av mark
som utnyttjar en férenings anstrangda ekonomi for att
kunna forvarva marken till ett omotiverat lagt pris.
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Ekonomisk forvaltning

Att anlita extern professionell hjalp for att skota foreningens ekonomi
ar ett viktigt grundskydd for att minska risken att utsattas for ekono-

misk brottslighet.

Extern ekonomisk hjélp sparar tid at styrelsen och
minskar risken avsevart for att nagot blir fel. Férutom
att hjalpa till med féreningens bokféring kan den eko-
nomiska férvaltaren ocksa ge rdd och rekommendatio-
ner i ekonomiska fragor.

Det finns manga seridsa och kompetenta forvaltnings-
bolag av olika storlekar, men generellt har stoérre bolag
battre rutiner, starkare intern kontroll och stéd for att
stdmma av leverantérer mot register som varnar for
bedrégerier. Om styrelsen ar oséker vid valet av for-
valtare ar radet att anlita en stoérre aktor. Det ar ocksa
var rekommendation att inte ha anstélld personal som
skoter bokféring och fakturering i féreningen, och inte
heller anlita enmansbolag.

Aven om féreningen har extern ekonomisk férvaltning
betyder det inte att féreningen, och styrelsen, kan

utgd ifrdn att den ekonomiska forvaltaren alltid har koll
pa allt i foreningens ekonomi. Det kan &nda bli fel, till
exempel pa grund av den manskliga faktorn. Dessutom
ar det s& att de allra flesta ekonomiska férvaltningsavtal
som finns pad marknaden ar framférallt bokféringstjans-
ter. Det innebér att den ekonomiska forvaltaren framst
ser till att boka upp kostnader och uppréatta en arsre-

dovisning. Férvaltaren gor till exempel ingen nédrmare
granskning av rimligheten i inkomna fakturor eller
stdmmer av dessa mot avtal. Styrelsen behdver darfor
sjalva ha en bra koll pa féreningens fakturor och avtal
for att kunna upptécka fel och oegentligheter.

Vi har tagit fram en lista pa krav som féreningen kan
stélla vid inkdp av ekonomisk férvaltning. Tanken ar att
kraven ska vara rimliga men &ndé sékerstélla en for-
valtning av god kvalitet avseende skydd mot ekonomisk
brottslighet och andra ekonomiska oegentligheter.
Genom att kravstélla och fora dialog med den ekono-
miska forvaltaren om dessa punkter okar ocksa sty-
relsens kunskap om férvaltningsuppdragets begréns-
ningar. Pa sa satt |ar sig styrelsen vad den ekonomiska
férvaltaren faktiskt kommer att géra och vad den inte
kommer att géra. Da blir det ocksa tydligt vad styrelsen
sjalv behover ta ansvar for.
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EKONOMISK FORVALTNING

Lista pa krav som foreningen kan stélla vid inkdp av ekonomisk forvaltning:

Forsakring

Se till s& att den ekonomiska forvaltaren har forsékrat
sin verksamhet. Det kan underlatta for féreningen att f&
tillbaka pengar vid eventuell ekonomisk skada.

Digital attest

Att den ekonomiska foérvaltaren har ett system for di-
gital attestering minskar risken fér obehoriga attestan-
ter, bland annat d& det finns en risk for att manuella
underskrifter 1att kan forfalskas.

Klientmedelskonto

Ett krav pa klientmedelskonto minskar risken for
obehériga utbetalningar och éverféringar. Fakturor
attesteras av valda attestanter och darefter betalar
den ekonomiska forvaltaren fakturan med betalnings-
fil kopplat till klientmedelskontot. Det minskar risken
att féreningens pengar sammanblandas med andras
pengar vilket &r viktigt bland annat om férvaltaren gar i
konkurs. Dessutom ger det en béattre kontroll att bank-
medel anvandas pa ett sddant satt som ar férenligt
med féreningens andamal.

Minimera manuella utbetalningar

Manuella betalningar ger en 6kad risk for att beslutad
attestordning och firmateckning inte f6ljs, nagot som i
sin tur medfor risk for obehdriga inkdp. Darfor ar det
bra att kréva att foretaget som skdter den ekonomiska
férvaltningen arbetar for att minska antalet manuella
utbetalningar. Aven hur manuella utbetalningar utfors

bor stdmmas av. Med godkénnande av tvé anstéllda hos
den ekonomiska forvaltaren vid manuell utbetalning
minskar risken for oegentligheter.

Kontroll av leverantorer

Genom att den ekonomiska férvaltaren kan utféra viss
kontroll av leverantérer minskar risken for inkép frén
ej tillforlitliga foretag. Det handlar till exempel om att
upptacka om foéretaget inte innehar F-skatt eller har
nagra allvarliga betalningsanmarkningar.

Nar den ekonomiska forvaltningen val ar igang ar det
viktigt att folja de uppsatta rutinerna. Begaran om un-
dantag fran styrelsens sida kan upplevas som praktiska
och tidsbesparande i stunden, men rutinerna finns dér
av en anledning. Alla avvikelser med syfte att férenkla
hanteringen av foreningens pengar och ekonomi ékar
risken for brott och oegentligheter.
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Revision

| en bostadsrattsforening fyller revisorn en viktig funktion for att minska
risken for oegentligheter och ekonomisk brottslighet. Var rekommendation
ar att foreningen utser minst en extern yrkesverksam revisor for att granska
foreningens rakenskaper och forvaltningsarbete. Det kan ocksa vara en god
idé att utse en intern lekmannarevisor. Tank pa att alltid kontrollera vad som
regleras i foreningens stadgar gallande revision infér beslut om revisor pa
stamman.

| bostadsrattsféreningar kan det ibland férekomma att man inte anlitar en extern professionell revisor, ofta av
ekonomiska skél. | relation till andra kostnader i en férening ar dock kostnaden fér revisionen i en bostadsrattsfér-
ening inte sarskilt stor. Nyttan bor vagas mot kostnaden. Om det saknas en extern revisor finns det ingen utomsta-
ende som granskar féreningens ekonomi, vilket dkar risken for fel, oegentligheter och brott. | det perspektivet bor
darfoér kostnaden vara |att att motivera.




Vad ar viktigt vid val av yrkesverksam
revisor?

Vélj en revisor med dokumenterad erfarenhet av revi-
sion i bostadsrattsforeningar. Det finns manga revisorer
som bara har erfarenhet av att arbeta med aktiebolag,
vilket ofta medfér att de har lag kdnnedom om de
sarskilda forhallandena som géller i bostadsrattsforen-
ingar. Efterfraga till exempel brf-anpassade rutiner hos
revisorn.

Ga tillsammans med revisorn noga igenom uppdrags-
avtalet (FAR:s allmanna villkor och det fértagsspecifika
uppdragsbrevet) for att battre forsta vad som ingar

i revisionsuppdraget. Genom att lara er vad revisorn
kommer gora kan styrelsen dra nytta av dess kom-
petens battre. Dessutom far styrelsen en bild av vad
revisorn inte kommer att utféra inom ramen for sitt
uppdrag. Det kan vara omradden som styrelsen, eller
lekmannarevisorn, behéver halla extra koll pa.

| en bostadsrattsforening ar det sarskilt viktigt att revi-
sorn inte bara tittar pa féreningens rakenskaper, utan
ockséa utfor sa kallad forvaltningsrevision. Nar revisorn
gor en forvaltningsrevision tittar den pd om nagon
styrelseledamot tagit beslut som strider mot stadgar
och/eller lag samt om styrelsen genom sitt handlande
skadar foreningen. Pa sé satt kan revisorn fanga upp
saker som inte syns i redovisningen. Revisorn kan ocksa
ge rekommendationer kring hur styrelsen kan arbeta
och organisera sig battre.
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Nyttja revisorn

Styrelsen bor se revisorn som ett stéd och en resurs.
Genom regelbunden dialog med revisorn kan styrelsen
lara sig saker som underlattar dess arbete. Samtidigt
far revisorn inblick i féreningen vilket férbéattrar revi-
sionen och goér den skarpare.

Ett tips ar att foreningen kan anvénda sig av revisorn
(eller en jurist) for att utreda misstanka oegentligheter
under verksamhetsaret. Det ar ovanligt att bostads-
rattsféreningar anlitar revisorn utéver den arliga revi-
sionen pé detta satt, men det kan vara négot att beakta
ifall styrelsen eller stdmman misstanker att ndgot inte
star ratt till och snabbt vill ha fradgan utredd.

Tank pa att en revisor aldrig kommer att kunna upp-
téacka allt i en forening. Manga revisorer tittar framst pa
féreningens rakenskaper och gor dar en del stickprovs-
kontroller. Styrelsen ska darfor inte forlita sig pa att
revisorn kommer att upptécka alla typer av eventuella
oegentligheter i foreningen. Se istéllet revisionen som
en viktig grundtrygghet och nadgon ni kan anlita for ex-
tra granskning vid behov - inte ndgon som kan ersétta
goda rutiner och ett sunt arbetssatt i styrelsen.



Inkopsrutin inklusive
kontroll av leverantorer

Ha som en rutin i féreningen att ta in flera offerter om
ett inkdp overstiger ett visst belopp. Beloppets stor-
lek kan variera mellan féreningar, men bor tillampas
konsekvent. Det kan finnas tillfallen nér denna rutin be-
hover frangas, till exempel om det ror ett brédskande
inkdp. Om det sker ar bér en motivering till varfor det
gérs dokumenteras. Tank ocksé pa att skicka samma
underlag till alla leverantérer for att dka jamférbarhe-
ten mellan offerterna. For att sakerstélla att féreningen
anlitar seridsa och duktiga leverantérer bér féreningen
begéra referenser i den man det gar.

Om ni har mojlighet, tar er tid och granska inkomna
offerter, stall foljdfragor och forsdk rata ut eventuella
fragetecken innan ni accepterar en offert. Var noggrann
om det &r rorligt eller fast pris samt vad som ingar i
grundpriset och vilka kostnader som tillkommer. Det
kraver en del arbete, men ar tid som kan bespara féren-
ingen bade pengar och extra arbete. Det minskar ocksa
risken for oegentligheter och oseridsa leverantérer.

Ett enkelt satt for att gora en grundlédggande kontroll
av en potentiell leverantér ar att anvanda Skatteverkets
tjanst "hédmta féretagsinformation”. Med hjalp av denna
tjanst kan ni se om leverantéren:

Ar godkant for F-skatt
Ar registrerat for moms
Ar registrerat som arbetsgivare

Se uppgift om beslutade arbetsgivaravgifter de tre
senaste ménaderna

Ekobrottsmyndigheten ger ut en checklista for att un-

derlatta upptackten av oseridsa och kriminella foretag.
Det ar en god idé att stdmma av nya leverantérer gent-
emot den. Ni hittar checklistan pa Ekobrottsmyndighe-
tens hemsida.
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Att tanka pa vid storre
projekt

Professionell hjalp vid storre inkép

For att minska risken for oegentligheter vid stérre
inkdp, och dka chansen for ett bra inkdp generellt,
rekommenderar vi bostadsrattsféreningar att anlita
professionell hjalp for att ta hand om hela inkdpspro-
cessen. Vanligtvis ar den professionella hjalpen nagon
som arbetar med inkdp och upphandling pa heltid,
men det kan ocksa vara en erfaren byggprojektledare
pa nagot storre forvaltnings- eller konsultbolag.

Fordelen med att ta in professionell hjélp ar att
foreningen far en opartisk aktoér pa sin sida som kan
sakfragan, upphandlingsforfarandet, anbudsjamférelse
samt avtalsskrivning. Det kvalitetssakrar hela processen
och minskar risken for daliga och dyra inkép. Tank dven
pa att konkurrensutsatta kopet av upphandlare enligt
rutinerna for inkop generellt. Har ar, precis som vid alla
inkdp, referenser viktigt.

Avtal och projektgenomférande

Se till att avtal till underhalls- eller ombyggnadspro-
jekt skrivs utifran de branschstandardavtal som finns.
De vanligaste avtalen ar AB (Allmé&nna bestammelser),
ABT (Allmanna Bestdammelser Totalentreprenad) samt
ABK (Allménna Bestammelser fér Konsulttjanster).

Det som kallas for Aff (Avtal for fastighetsforvaltning)
reglerar hur en totalférvaltare forhaller sig till mindre
upphandlingar, direktupphandlingar och inkép kopplat
till underhall och kan ocksé vara tillampligt. | storre
underhalls- eller ombyggnadsprojekt bér bade [6pande
besiktningar och slutbesiktningar av sakkunniga géras.
Om de inte gors ar det svart for foreningen att veta om
de har fatt det de har betalat for. Till projekt ska det
alltid finnas en tidplan fran entreprendren dar slutda-
tum anges.

Végledning for minskad risk fér ekonomisk brottslighet i bostadsréattsféreningar n



Transparens gentemot

medlemmar

| en bostadsrattsférening ar det styrelsen som ar an-
svarig for den I6pande forvaltningen. Att som styrelse
underlata detta, till exempel genom att inte ta hand
om foreningens fastighet(er), kan bryta mot styrelsens
vardplikt. Darfér maste styrelsen ha mojlighet att sjalv-
standigt kunna fatta de nédvandiga besluten som kravs
for att till exempel underhall utfors pa lampligt satt.

Det betyder dock inte att styrelsen ska vara restriktiv
med information om vad som sker i foreningen gente-
mot medlemmarna. Tvartom bor styrelsen efterstrava
transparens i den mén det ar mojligt. Det kan handla
om att regelbundet kommunicera nya stérre inkdp och
affarer till boende samt spara offertférfragningar och
offertunderlag och andra dokument som underlattar
forstaelsen for pé vilka grunder stérre ekonomiska
beslut har fattats. Styrelsen bér ocksa gora det mojligt
for boende att ta del av budget och underhalisplan.
Information som &r ké&nslig av ekonomiska skél, eller
andra skal, behover inte goras tillgénglig for boende.
Det kan till exempel gélla olika anbud i ett pdgédende
stérre inkdp. Daremot ar det rimligt att som boende
fa kunna ta del anbud efter att en upphandling har
genomforts, sé lange anbudet inte omfattas av avtals-
sekretess.

Styrelse- eller stammobeslut

Det finns inte alltid en tydlig grans for vad styrelsen
sjélva kan fatta beslut om och vad som behéver beslu-
tas pa stamman. Generellt skoter styrelsen underhallet
av fastigheten, medan stdmman ska besluta om vésent-
liga féréandringar av foreningens hus eller mark, det vill
sdga ombyggnader och vissa omfattande renoveringar
som innebar vasentliga forandringar. Det finns dock
ingen knivskarp grans mellan detta. Darfér ar det viktigt
att styrelsen informerar om kommande stérre under-
hallsatgarder till medlemmarna. Ifall tveksamhet réder
eller om féreningen har en tradition av att fatta stoérre
ekonomiska beslut pa stdmman (till exempel i mindre
féreningar) kan det vara klokt av styrelsen att hdnskjuta
beslutet dit. Tank pa att stadgarna kan reglera detta
olika i féreningar.
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Attestordning &
Firmateckning

Det ar inte lampligt att alla styrelseledaméter far teckna féreningens
firma. Pa det konstituerande styrelsemotet bor styrelsen istéllet
besluta om ett antal ledamoter som far teckna firman.

Ju fler ledam&ter som kan teckna firma desto storre
blir risken fér fel och oegentligheter. Firmateckningen
bor dessutom ske av tva ledamoter i férening. Att ha
ensam firmateckning 6kar risken for oegentligheter och
brott. Tank pé att firmateckning kan regleras i férening-
ens stadgar. | Fastighetsagarnas monsterstadgar ar det
till exempel s& att styrelsen kan utse hogst fyra leda-
moter som minst tva i férening kan teckna féreningens
firma.

De personer som utses till firmatecknare péa det kon-
stituerande métet anméls till bolagsverket som firma-
tecknare for féreningen. Det ar viktigt att anmélan sker
utan dréjsmal da det ar ansokan till bolagsverket som
avgdr vem som ar firmatecknare i féreningen.

Utdver beslut om firmateckning bor styrelsen faststélla
en attestordning 6ver féreningens attestratter. Att ha
attestratt betyder att den namngivna personen under
vissa forutsattningar har ratt att attestera, det vill séga
godké&nna betalningar, for féreningens rékning. | atte-
stordningen ska de olika attestrollerna och vilka belopp
och befogenheter som finns kopplade till ratten
beskrivas. En person som far attestratt av féreningen
behdver inte vara styrelsemedlem eller ens medlemi

féreningen. Vanligen berdr attestratten mindre belopp
och ger inte méjlighet for personen att ingé avtal. Det
ar lampligt att inte ha for ménga attestberéattigade da
det Okar risken for att det blir fel. | en storre forening
kan det vara en god idé att arbeta med dubbel attest-
ordning for att minimera risken for felaktiga utbe-
talningar. Meddela attestordningen till ekonomiska
férvaltaren.

Tank pa att storre avtal bor kommuniceras till hela sty-
relsen fér kdnnedom innan de skrivs under. Detta &ven
om hela styrelsen har varit med och tagit beslut om att
avtalet ska ingés.
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Lopande avtals- och

fakturauppfo

Styrelsen boér med ett visst intervall, till exempel en
gang i halvaret, se dver alla avtal och fakturor. Folj
garna punkterna nedan som stod.

— Matchar alla fakturor féreningen betalar med ett
aktuellt avtal?2 Om inte &r det en stark varingssignal
fér bluffaktura och andra oegentligheter.

— Stdmmer alla fakturor och fakturabelopp med in
géngna avtal? Om det existerar avvikelser, finns det
forklaringar till detta®

— Ar alla aktiva avtal fortfarande aktuella for forening-
en? Om inte, ség upp onddiga avtal. Aven séddana
som inte medfér négra kostnader.

— Ar ndgra avtal pa vag att I6pa ut dar det ar dags for
ny upphandling eller omférhandling?

ljning

Genom att regelbundet géra avstdmningar far styrelsen
storre mojlighet att fanga upp saker som bluffakturor,
Overfakturering, felfakturering och fakturering som
|6per pa till ingen nytta. Dokumentera kortfattat resul-
tatet av varje granskning. En bra malsattning ar ocksa att
styrelsen har en I6pande kontroll av fakturor och avtal.

Tank pa att granskningen underlattas om det rader
ordning och reda bland avtal sa att fakturor tydligt kan
harledas till ett avtal. Sammanstall darfér avtal dver-
skadligt. Att ha ordning underlattar ocksa Gverlamning-
en till nya styrelseledaméter.

Ett annat verktyg for att fa battre kontroll éver foren-
ingens kostnader &r att i samband med storre under-
hélls- eller renoveringsprojekt upprétta en separat
projektredovisning hos den ekonomiska férvaltaren
eller via den externa projektledningen. Det &r i sam-
band med storre inkdp, till exempel renoveringar, som
risken for att utsattas for brott ékar.




Upp

ratta budget och

underhallsplan

Att ha en flerarsbudget ar ett bra satt for styrelsen att skapa sig en
lattoverskadlig bild av foreningens framtida ekonomi. Det ar ett viktigt
verktyg for att kunna ha en I6pande kostnadskontroll i féoreningen. En
budget underlattar ocksa upptackten av ekonomiska avvikelser, vilket
kan vara ett tecken pa oegentligheter och brottslighet.

Ofta tas en budget fram av féreningens ekonomiska
férvaltare som en del av forvaltningsuppdraget. Att
budgeten tas fram av forvaltaren gér den opartisk och
innebér att den ar upprattad av ndgon som professio-
nellt arbetar med bostadsrattsféreningars ekonomi.

Tank pé att en budget &r ett levande dokument och
kan behova revideras av olika anledningar. Om sa sker
ar det viktigt att alla i styrelsen ar inforstddda i att det
sker och varfér. Eventuella revideringar bor goras av
féreningens ekonomiska férvaltare och godkannas av
styrelsen som dokumenterar detta.

Underhallsplan

Att uppratta en underhéllsplan fér féreningens fastig-
hetl(er) ar alltid viktigt, inte minst for att minska risken
for ekonomiska oegentligheter och brott. En under-
héllsplan som &r utférd och regelbundet uppdateras
av en av en fackman foérsvarar till exempel for oseritsa

leverantorer att foresld onddiga underhallsdtgarder ef-
tersom det i underhéllsplanen finns med vilka atgarder

som bér goéras, och ungefar nar de boér utféras. Under-
hallsplanen ska ocksa innehélla en uppskattad kostnad
for varje storre atgard. Det ger féreningen nagot att
jamféra inkomna offerter mot och minskar dérmed
risken for dverfakturering. Ibland kan beloppen som
blir offererade skilja sig mot de i underhéllsplanen. Det
behover inte betyda att ndgot ar fel, men forsok alltid
forstad vad det beror pa. Om det behovs utred ytterli-
gare med hjélp av externa experter. | manga férening-
ars stadgar, déribland Fastighetsdgarnas monsterstad-
gar, finns det krav pé att upprétta underhallsplan.
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Att tanka pa

Polisanmal

Ibland vill man inte vilja se oegentligheter och misskot-
samhet i en bostadsrattsférening for vad det ofta ar,
namligen brottslighet. Det kan bero pa okunskap eller
en radsla for att féreningen ska hamna i dalig dager. Var
starka rekommendation &r att alltid polisanmala brotts-
liga forfaranden som upptacks i bostadsrattsféreningen
oavsett om det kan anses vara ett ringa brott eller ett
brott som involverar boende. En polisanmalan visar att
féreningen inte accepterar den typen av beteende och
tar det som har uppdagats pa storsta allvar.

Sarskild granskning

Genom Bolagsverket finns det maojlighet att begéra
extern granskning. En réstberattigad foreningsmed-
lem kan féresld att en séarskild granskare ska utses och
en minoritet av de réstberéattigade i foreningen kan
besluta om detta. En sddan granskning kan ga igenom
forvaltning och rékenskaper under viss forfluten tid
eller titta pé vissa forhéllanden i féreningen. Det kostar
ingenting att ansdka om sarskild granskare, men féren-
ingen far bekosta den faktiska granskningen som utférs.
Ni hittar mer information om sérskild granskning pa
bolagsverkets hemsida.

Bevilja inte ansvarsfrihet

Manga foéreningsstdmmor beviljar ansvarsfrinet for
styrelsen mer eller mindre per automatik pa stamman.
Om det i féreningen finns misstankar om oegentlig-
heter eller misskétsamhet frén styrelsens sida kan
stdmman vanta med att bevilja styrelsen ansvarsfrihet.
Ansvarsfrinet behdver inte beviljas hela styrelsen, utan

kan beviljas endast till vissa styrelseledamaoter. Att

inte bevilja ansvarsfrinet ger mojlighet att utreda en
fréga dar det rdder osakerhet. Ansvarsfrihet kan alltid
ges langre fram pa en ny stdmma, eller senare under
samma stdmma om tillrécklig information har framkom-
mit for att stdmman ska ha fatt eventuella frdgetecken
besvarade.

Bestrid felaktiga fakturor

Ifall bostadsrattsforeningen har fatt en eller flera fak-
turor som de vet, eller misstanker, &r oriktiga, bestrid
dem d& och héll inne med betalningen. Det finns ibland
en osakerhet kring vad som héander om fakturor inte
betalas i tid. Som privatperson i styrelsen ar det inte
alltid 1att att veta vad som géller. Den har osékerheten
nyttjas av kriminella. Att bestrida en faktura behdver
inte betyda att féreningen far extra kostnader sé lange
det gors korrekt. Ett tips ar att ta juridisk hjélp i bestri-
dandet av fakturor.

Anvanda ramavtalsleverantdrer/erkanda
leverantorer

Genom att anvanda sig av tredje part kvalitetssékra-
de och betrodda leverantérer kan féreningen mins-
ka risken att anlita oseridsa eller kriminella féretag.
Fastighetsdgarna Service erbjuder alla medlemmar i
Fastighetsdgarna Stockholm att nyttja deras ramav-
talsleverantorer. Det ar av Fastighetsagarna Service
kontrollerade leverantérer som medlemmar i Fastig-
hetségarna kan anlita, ofta till ett formanligt pris.
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