Faktablad =

SNO OCH IS

| det har faktabladet har vi samlat infor-
mation om fastighetsdagarens ansvar i
samband med risk fér nedfallande sné
och is pa tak. Vi ger rad och tips och
beskriver de kontraktsmodeller och avtal
som finns att teckna nar det galler tak-
skottning, bevakning och avsparrningar.

FASTIGHETSAGARENS ANSVAR
Fastighetsigare och bostadsrittsforeningar r
skyldiga att se till att is och sné inte rasar ned
fran tak och skadar personer eller egendom.
Det innebir bide att bevaka risken for ras och
att ta bort den is och sné som kan rasa. Den
fastighetsigare som inte skoter detta kan bli
ansvarig bide straffrittsligt och skadestands-
riteslige.

Detta ansvar regleras i Ordningslagen
(1993:1617) Kap 3, 3 §: ”Sné och is som kan

rasa ned och skada personer eller egendom pa

TANK PA!

offentlig plats skall utan oskiligt drojsmal av-
ligsnas fran tak, rinnor och liknande anord-
ningar. Detta ska ske pé sddant sitt att det inte
didrigenom uppkommer risk for att personer
eller egendom kommer till skada.”

KONTRAKTSMODELLER OCH ANSVAR
P4 vir webb, www.fastighetsagarna.se/stock-
holm, finns kontraktsmodeller och avtal.

Vad ska ett sné- och isréjningsavtal
innehalla?

e Besiktning och klassificering

e Ansvar for bevakning

e Is- och snérdjning

*  Avspirrning

¢ Jourtelefon

e  Bortforsling av sno

¢ Nyckelhantering

*  Ansvar

Kontrakt for snéskottning av tak
(Avropsavtal)

Det finns en kontraktsmodell som innehéller
foljande moment:

e Ansvaret f6r bevakning och bedém-
ning av nir taket behéver skottas lig-
ger hos fasighetsigaren

e Fastighetsigaren avropar skottning

e Platslagerifirman 4tar sig act hélla re-
surser for skottning nir fastighets-
dgaren pékallar det.

Kontrakt for bevakning och snéskott-
ning av tak

Vissa platslagare erbjuder sndskottningsavtal
inklusive bevakning. I sidana avtal 4r det
viktigt att ansvarsférhillandena ir juridiske
riktiga. Fastighetsigarna Stockholm har dir-
for arbetat fram ett sidant kontrake, vilket vi
rekommenderar er att anvinda. Platslagerier-

Vid risk for nedfallande sn6 och is ska avsparrning ske for att forhindra att personer kan ga in i riskomradet

Kom ihag att avsparrning endast far ske under begransad tid i avvaktan pa réjning av tak

Genom att i god tid fore vintern teckna avtal med en platslagare, kan fastighetsagaren kdnna sig mer saker pa att skottnings-
resurser finns tillgangliga nar snon kommer

For skottning av yttertak kravs ett arbetslag med en skottare, en sakerhetsman (som haller linan) och en person som bevakar att
forbipasserande inte kommer i narheten av riskzonen pa marken.
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nas Riksférbund har inte sanktionerat kon-
traktet.

ORSAK TILL RASRISK

Att sné och is faller ner fran tak beror frimst
pa avsmiltningen, det vill siga att sné om-
vandlas till is och vatten. Processen skapas
genom solens virme och genom virmelicka-
ge genom hustaket. Vid stora yttre tempera-
turvariationer — mycket kalla dygn kombine-
rade med relativt varma dygn — okar
snésmiltningen och isbildningen. Det blir
tydligt vid stupréren dir det snabbe bildas
istappar. Faran for nedfallande istappar upp-
mirksammas ofta av forbipasserande pa ga-
tan.

En betydligt storre risk 4r den isbildning
som skapas pé takfall och takdetaljer mellan
sndskiktet och den relativt varma yttertaks-
platen. Ar virmetillforseln fran huset stor bil-
das dessutom vatten mellan plat och is. Frik-
tionen minskar d3, vilket leder till risk f6r
nedglidande isblock och sné.

Istapparna faller oftast lodritt frén sitt fiste
medan blockens fallinje slutar vid trottoar-
kant. Det innebir att varningen vid stuproret
leder de gaende ut mot trottoarkanten och
ddrmed till riskzonen for de fallande sné- och

isblocken.
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UNDVIK VARMELACKAGE

Inredning av vindar 6kar temperaturen un-
der yttertaket och ger ett storre virmelickage
genom yttertaket. Det kan bero pé dels brist-
fillig isolering av takytan, dels otillricklig
ventilation under takpanelen.

For att undvika risk for vattenbildning ir
det ddrfor viktigt att fastighetsidgaren mini-
merar virmelidckaget nir han eller hon gér
forindringar av en vind eller byter yttertak.
Det kan ske genom en hogvirdig isolering och
ventilation av yttertaket. Det ska alltid finnas
en ventilerad luftspalt mellan yttertak och iso-
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lering. Den maste vara s bred att yttertaks-
temperaturen halls nere.

Takkupor och liknande konstruktioner ska
planeras s3 att det finns méjligheter att na ta-
kets olika delar fér snoskottare. Idag kan
ménga hus bara skottas via en lift frin gatan.

SNORASSKYDD
Fér att minska risken fér nedfallande sné-
block ska yttertaket forses med ett antal
sndrasskydd. Boverkets byggregler vid ny-
produktion anger krav pé avstind mellan
snéricken (www.boverket.se). Reglerna kan
tillimpas for befintlig bebyggelse. For att f&
ett sikert tak behdver snorickena oftast sitta
titare in vad som anges dir. Boverket kriver
snoricke vid takfoten, men det kan behvas
fler lingre upp lings takfallet.

Vid brutna tak ir en limplig placering
ovanfor brytlinjen. Kontakta en kunnig plét
tekniker for rid om hur de ska forldggas.

ELSLINGOR

Elslingor 18ser ofta inte hela istappsproble-
met, men de kan kompensera i skuggor, vi-
derstreck eller andra temperaturpaverkande
delar pd taket.

Gamla elslingor i stdindrinnor, hingrinnor
och stupror har ofta inte férvintad effekt. De-
ras arbetsomrade ir mellan -5 °C och +5 °C
och ger konstant virme dver hela sling-
an. Vid stora temperaturvariationer
inom korta tidsrymder ricker inte det.
Ny teknik pa omradet gor att nyare els-
lingor, forutom att de 4r robustare, ger
bittre anpassning av effekten utefter
slingan till de omraden dir behovet ir
storst. Styrning kan ske utifran sivil
temperatur som fukt. Aven hir kan en
duktig plattekniker ge rdd om hur de
ska utformas.

Fore vintern méste befintliga slingor
okulirt kontrolleras, sensorn som styr
eltillférsel rengdras same hela anligg-
ningen funktionskontrolleras. Aldre
slingor brinns litt sonder eller skadas
om de sticker ut ur stupréren.

Det ir viktigt att varningsskylt finns upp-
satt sd att sndskottare och plitslagare vet vad
som finns pa taket.

ISTAPPSTELEFON
Istappstelefonen ir en hjilp for dig som fast-
ighetsigare genom att du eller annan angi-
ven kontaktperson (forvaltare) fir medde-
lande via e-post eller sms vid risk for att sno
eller is rasar ned fran yttertaket pé din fast-
ighet.

Om avtal finns mellan fastighetsigaren
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och G4S ombesorjes avspirrning dé faran
bedéms akut.

For att kunna anvinda tjidnsten Istappste-
lefonen, ska du eller din forvaltare limna
kontaktuppgifter till Stockholms Fastighets-
kalender, telefon 08-591 195 00 eller pa
www.istappstelefonen.se.

ISIDOR
Isidor idr Fastighetsigarna Stockholms eget
varningssystem for nedfallande sné och is
frin tak. Isidor fists direket pé fasaden.
Gamla tiders bockar och flaggor ir dir-
med ett minne blott. Isidors enkla och unika
design och funktion gor den litt att sitta upp
och ta ner.
G4 in pad www.fastighetsagarna.se/stock-
holm och sok pé Isidor.

SNORASWEBBEN

Fastighetsigarna Stockholm har tillsam-
mans med SMHI tagit fram ett webbaserat
varningsstystem som ger detaljerade progno-
ser om hur stor risken for snéras fran tak ar.
Mer information om sndraswebben finns pd
www.fastighetsagarna.se/stockholm.

VAD KAN ALLMANHETEN GORA?
Istappstelefon — 020-47 82 77

Faror kring sné och is pa tak gir att férebyg-
ga genom Istappstelefonen, som idr Sppen
dygnet runt frin den 1 november till den 15
april. Polis och allminhet kan dygnet runt
ringa Istappstelefonen for att uppmirksam-
ma ansvariga fastighetsigare eller -forvaltare
ndr snd och is riskerar att rasa ned fran ta-
ken. SFK Estate Market Services AB (Stock-
holms Fastighetskalender) svarar for tjins-
ten, i samarbete med G4S.

Istappstelefone
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