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Oavsett om du dr pé besok i en stadsdel eller

bor dir, sa paverkas din uppfattning av omradet
av ytorna mellan husen. Kinslan av trivsel och
trygghet dr central. Méanga aktorer har inflytande
och paverkan pa stadsmiljons utformning. Men
fastighetsigare och kommuner 4r de tva aktorer
som har radighet 6ver stadsrummet, fastigheterna
och fysiska miljéer mellan husen.

Fastighetsigarna Stockholm vill med den hir
skriften visa hur det utifrin svenska forhillanden
gar att arbeta i samverkansformer inspirerade av
det som internationellt ofta benimns Business
Improvement Districts (BIDs). Hur ser det ut
idag och vad kan goras bittre?

Det finns uppskattningsvis ca 1 700 BIDs i
virlden. De flesta finns i Nordamerika (ca 1 000
stycken), men modellen har spridits 6ver virlden
de senaste decennierna. Storbritannien var forst
ut i Europa med inférandet av BID-lagstiftning,
da engelska lagar medgav formen 2004. Bland
linder med BID-lagar finns ocksa t ex Irland,
Tyskland, Serbien, Sydafrika och Australien.

Skriften vinder sig sirskilt till fastighetsigare,

kommunpolitiker och tjinstemin. Ambitionen
ar att ge en introduktion till BIDs och att

utifrin konkreta erfarenheter ge inspiration till
fastighetsigare som funderar pd att formalisera
nya lokala samarbeten. Dessutom far kommuner
tips om vad som 4r bra att tinka pa for att frimja
BID-inspirerade samarbeten.

Vi vill uppmuntra fastighetsigare
att engagera sig i sitt ndromrdde.

BIDs-inspirerad samverkan 4r nagot for alla delar
av en stad, bade innerstad och ytterstad.

De exempel som kommer att lyftas fram hir
hamtas fran storstider, men lirdomarna kan

lika girna gilla mindre orter. Det centrala ir att
hur samarbetsformerna ser ut och vad som gors
paverkas av var samarbetet sker.

Vi vill uppmuntra fastighetsigare att engagera
sig i sitt niromrade eftersom BID-inspirerad
samverkan skapar trivsammare och tryggare
stadsdelar, mervirde f6r samhillet och héjda
fastighetsvirden.




Business Improvement District (BID) 4r den

mest vilkinda termen for organiserad samverkan

inom ett geografiskt avgrinsat omrade som syftar
till att 6ka attraktiviteten och fastighetsvirden i
omradet.

Det forekommer ocksa varianter pd benimningen
som t ex Neigbourhood-, Housing-, Urban- och
Rural- Improvement Districts. Eftersom BID ir
den mest etablerade termen och har kommit att
spridas allemer ocksa hir i Sverige anvinder vi oss

av detta begrepp.

Utomlands 4r BID strike definierat en lagstift-
ning som innebir tvingsanslutning av t ex
fastighetsigare som dger fastigheter inom
BID-omradet samt att lagen majliggor for lokala
myndigheter att driva in skatt eller avgifter frin
medlemmarna i omridet.

I Sverige finns inte ndgon sirskild lagstiftning for
detta dndamal. Istillet finns frivilliga samverkans-
former som fungerar pa liknande sitt. Vi viljer
ddrfor att beskriva de svenska exemplen som
BID-inspirerad samverkan.

BUSINESS IMPROVEMENT DISTRICTS INTERNATIONELLT:

» Omfattar ett val avgransat
geografiskt omrade
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» Formaliserad samverkan
mellan fastighetsagare, handel,
boende och lokala myndigheter

» Kan inte uppsta utan
BID-lagstiftning

» Tvingar alla parter inom det
beslutade omradet att bidra

» Syftar till att utveckla omradets
attraktivitet och konkurrenskraft
utifran en gemensam utmaning




VAD GOR ETT BID?

Forst och frimst dr det viktigt ate sla fast atc fragor som utléser bildandet av ett BID. Hir har
ett BID syftar till act komplettera och forbattra fastighetsigare all anledning att samverka.
existerande samhillelig service, inte ersitta

den. Vad ett BID gor for insatser beror pa hur I den mest grundliggande formen anvinder ett
omrédet ser ut och vilka férutsittningar som BID ofta sin budget f6r att tillhandahilla offen-
finns. tlig service pa lokal niva genom t ex renhallning

och sikerhetsitgirder. Andra uppgifter for ett
BID kan vara lokala aktiv-
iteter, platsutveckling och
marknadsforing av omradet.
Minga BIDs arbetar aktivt
med utveckling av sitt BID
som varumirken, skrid-
darsyr omradesspecifika
reklamkampanjer, smyckar
stadsdelen, arbetar med plat-
sutveckling, julbelysningar
och marknadsforing via
hemsidor och sociala medier.

I till exempel vissa ameri-
kanska delstater har BIDs
dven stort inflytande i
samhillsutvecklingen och
ges behorighet att vara
involverade i planarbetet.
Inom storre BIDs ir det
pa manga hall ocksa fore-
kommande att kommunen

definierar och levererar en

Gemensam julskyltning finansierad av fastighetsigarna grundniva av kommunal
service (baseline services)
Okad attraktion, konkurrenskraft och i forling- och kommer 6verens med férekommande BID
ningen hojda fastighetsvirden ir de vanliga att dessa bidrar med utstakade insatser utover
drivkrafterna. Men for att na dit krivs att denna grundniva.

omradet ir tryggt. Dirfor kretsar oftast insat-
serna som finansieras och utfors av BIDs kring
lokala trygghets- och attraktionsskapande
atgirder. I manga fall 4r det ocksa trygghets-




HUR BILDAS ETT BID?

Eftersom vi inte har nigon BIDs-lagstiftning
i Sverige, s férekommer inga regelritta BIDs
i svensk kontext. Diremot finns det som
tidigare nimnts en rad framgangsrika BID-in-
spirerade samarbeten. De bygger pa frivilligt
medlemskap och tar ofta formen av en ideell
forening.

Exakt hur ett BID blir till varierar beroende
pa var i virlden vi befinner oss och hur den
lokala lagstiftningen ser ut. Likasd varierar det
fran plats till plats vilken faktor som utlgser
bildandet av ett BID. I har USA skilen till viss
del varierat 6ver tid. Forr startades BIDs pa
grund av férslumning, bristande renhéllning
och osikra gator. Nu ir det ofta ett fornyelse-
behov som ligger till grund. I Hamburg,
Tyskland, har den utlésande faktorn varit hog
utflyteningsgrad och negativt fodelsenetto och
syftet med BIDs foljaktligen fornyelse och att

locka tillbaka invanare.

Vanligen startar bildandet av ett BID med
att en grupp initiativtagare, i ett vil defini-
erat geografiskt omride, tar fram

en affirsplan for verksamhet och budget.

En omréstning genomfors bland berérda
fastighetsdgare och niringsidkare. Om en pa
forhand bestimd andel rostar for forslaget
sa dr alla (dven de som rdstat emot) tvingade
att ansluta och betala en skatt eller avgift till
den gemensamma organisationen. Hur stor
majoriteten ska vara anges i lagstiftningen.
Planen ska sedan forankras hos de lokala
myndigheterna, oftast kommunen.

Genom BID-lagstiftningen tas sedan beslut
som tillater att obligatoriska skatter eller
avgifter tas ut bland omradets fastighetsigare
for att finansiera verksamheten enligt den
ursprungliga affirsplanen som godkints.
Vanligtvis utgér denna skatt/avgift frin
medlemmarna huvuddelen av ett BIDs budget
men utdver det kan medel fran ideella organ-
isationer och intikter fran aktiviteter inom
BIDet tillkomma. Aven sirskilda bidrag

fran exempelvis kommunen

forekommer.




HISTORIK

Idén bakom Business Improvement Districts
(BID) kan sparas dnda tillbaka till 1930- och
1940-talets USA. Under denna tid skapade
fastighetsigare och affirsinnehavare de forsta
frivilliga samarbetsorganisationerna i stider som
Detroit och Chicago. Organisationerna syftade
till att 6ka attraktiviteten i stadskdrnorna, di
foretag, handel och kunder i 6kande grad borjat
overge innerstaden for att etablera sig i nya
forortscentrum med bittre bilparkeringsmo-
jligheter.

Organisationerna arbetade med marknadsforing
av stadskdrnorna genom exempelvis samordnad
skyltning, parader och guidade turer. Dessutom
lobbade man gemensamt gentemot kommunerna
for att frimja bittre parkeringsmailigheter och
forespraka omdananden av nirliggande nedslitna
och 6vergivna stadsmiljder.

P4 1950- och 1960-talet fortsatte anstringnin-
garna runt om i USA:s stider pa frivillig grund,
med ”the Pittsburgh Allegheny Conference on
Community Development” och "the Greater
Baltimore Committee” som de mest kinda exem-

plen.

I mitten av 1960-talet bérjade en grupp fore-
tagare i Toronto, Kanada, adressera frigan om en
modell som skulle eliminera problemet med s.k.
“free riders” i den frivilliga samarbetsmodellen.
”Free riders” var de foretagare och fastighetsigare
inom omradet som drog nytta av satsningarna
som gjordes, men som inte var intresserade av
att bidra sjilva. Med anledning av detta borjade
gruppen att undersoka méjligheterna for att ge
en fristiende, privatledd organisation makten

att inkassera extra skatt frin kommersiella
fastighetsigare med syftet att finansiera lokala
satsningar inom ett definierat omrade. Nir
lagstiftningen som majliggjorde detta slutligen

Downtown Pittsburgh

kom pa plats i Toronto 1969 sa foddes ocksa den
s.k. BID-modellen.

Trots att BIDs spritts 6ver virlden si finns det
egentligen ingen enhetlig benimning eller defini-
tion av vad som avses. Gemensamt for de linder
som infért BID-modellen ir dock att de pé olika
sitt gjort lagindringar for att géra samverkans-
formen mojlig. De lagindringar som gjorts har
dock sett olika ut, da lagstiftning och maktin-
delning skiljer sig at mellan linder, regioner och
delstater.




BIDS PA SVENSKA

Eftersom Sverige saknar BID-lagstiftning sa
vilar alltsa de samverkansformer som uppstatt
hir pa frivillig grund. I Sverige har kommunen
och andra myndigheter ocksé ett mycket storre
inflytande 6ver den lokala utvecklingen én i
ménga "BID-linder” som exempelvis USA och
Storbritannien. Att
kommunen har ett
tydligt planmonopol
och ansvarar for den
fysiska planeringen
ar en tydlig kontrast
mot systemet i USA,
dir fastighetsigare
och starka niring-
slivsaktdrer har stort
inflytande 6ver plan-
eringsinriktningen.

Gemensamt for
omriden dir BIDs
eller BID-inspirerade
samarbeten existerar
ar det lokala engage-
manget for att arbeta
tillsammans i syfte
att komma till ritta
med problem och
utmaningar i nirom-
radet.

I Sverige har vi, i ett internationellt perspektiv,
en mer utbyggd offentlig samhillsservice med
ordnade system och tydlig ansvarsfordelning.
Insatserna som gors i de BID-inspirerade samar-
betena i Sverige handlar dirfér om atgirder for
att forbittra och utoka existerande samhillelig
service, inte att ersitta den. Det kan handla om
gemensamma satsningar pa upprustning, drift-
och underhall, aktiviteter och marknadsféring

av omradet. Okad attraktion, konkurrenskraft
och i forlingningen hojda fastighetsvirden

dr de vanliga drivkrafterna. Att omraden och
utmaningar ser olika ut pa olika platser gor att
samverkansmodellerna ocksa kan skilja sig at i sin

utformning.

n | £

Loppis i Gamlestaden, Giteborg

Finansieringen baseras vanligen pa storlek och
fastighetsinnehav i omradet. Det forekommer
ocksd att kommuner gar in och delfinansierar
olika projekt och funktioner samt att andra
externa finansieringslosningar tillkommer. I de
fall som intiktsbringande aktiviteter utfors inom
samarbetet si gar dessa medel tillbaka till verk-
samheten.




& GODA

Fastighetsigande har i allt hogre grad kommit
att inkludera ocksa det som finns utanfor
fastigheten. Utveckling av miljéer och stadsrum
mellan husen har blivit allt viktigare bade for
fastigheternas virde och for den upplevda
attraktiviteten i ett omrade. Samtidigt finns det
insikter hos kommunerna att omriden utvecklas
bist tillsammans med fastighetsidgare med
utgingspunkt i de minniskor som bor eller vistas
i omradet.

Det allt mer tilltagande intresset f6r BID-
inspirerad samverkan dr dirfor naturligt. Att

ett omrade kinns tryggt och rent ir en viktig
grundforutsittning for en attraktiv plats och som
enskild fastighetsdgare 4r man i dessa fragor hogst

ERFARENHETER

(o)
beroende av vad intilliggande fastighetsigare och
verksamheter sitter for avtryck i ndromradet.
Utifrdn en sidan utgingspunkt har minga
BID-inspirerade samarbeten kommit att startas
i Sverige. Hir foljer nagra exempel 6ver hur
man gatt till viga, vad som astadkommits och
nagra lirdomar som dragits. Andra liknande
samarbeten finns bland annat i Rigsved,
Skirholmen och pé centrala Hisingen. Ett sirskilt

nedslag gérs ocksa i USAs allra férsta BID "New

Orleans Downtown Development District”.
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Fotograf: Rickard Filt

FASTIGHETSAGARE
| GAMLESTADEN,

GOTEBORG

“Fastighetsigare i Gamlestaden” startade sin verk-
samhet 2001. D3 var stadsdelen inne i en nedat-
gaende spiral med brottslighet och vanskétta
offentliga miljder. En stor andel av invinarna
upplevde Gamlestaden som otryggt och stads-
delens rykte svirtades av en negativ mediabild.

Samarbetet, som uttalat r inspirerat av
BID-modellen, kom iging efter att en stadsdelsu-
tredning genomforts pa uppdrag av Bostads AB
Poseidon. Denna fick sedan ligga till grund for
framarbetandet av en handlingsplan och en plan
for samarbetets finansiering. Samarbetet finan-

FASTIGHETSAGARE | GAMLESTADEN

Ideell férening som bedriver naringsverksamhet.
Budget omsatter 1-1,5 miljoner per ar.

Medlemmarna finansierar verksamheten genom
medlems- och serviceavgifter.

Fast medlemsavgift om 500 kronor per ar.

Serviceavgifter baseras pa bostadsyta. Fyra kr/kvm/ar.

Lokalfastighetsagares avgifter forhandlas enskilt.




sieras helt av medlemmarna och syftar till att

bidra till ett Gamlestaden som ir tryggt, trivsamt
och vackert. Under processen har en kontinu-
erlig forankring skett med ledande kommunala
politiker och tjinstemin. Stadsdelsférvaltningens
chef har sedan bildandet varit adjungerad till
styrelsen.

Gamlestaden ir en stadsdel med ca 9000 invanare
och ett stort antal fastighetsigare. Idag finns

ca 65 olika fastighetsigare som Zdger bostider,
varav drygt 25 bostadsrittsforeningar. Dirtill
finns ungefir 35 fastighetsigare som 4ger verk-
samhetslokaler och dylikt. Storst fastighetsidgare

i omradet 4r det allmidnnyttiga Bostads AB
Poseidon, som dger ca 1600 av stadsdelens 5000
lagenheter.

Sedan 2001 da foreningen bildades har
Fastighetsigare i Gamlestaden arbetat upp en
stor medlemsbas och har idag ca 45 medlemmar.
Medlemskap ir frivilligt och 6ppet for samtliga
fastighetsigare i Gamlestaden. Utvecklingen i
omrédet har varit mirkbart positiv. Nistan alla

upprustnings- och utvecklingsprojekt har byggt
pa olika former av dialogprocesser i omradet.
Forankring har varit centralt i det langsiktiga
arbetet och boende har fatt komma till tals och
paverka utvecklingen i omradet.

I utvecklingsarbetet har ocksa kraft lagts pa att
med hjilp av utredningar och annan kunskapsin-
samling forsta de lokala forhéllandena. I manga
fall bygger de upprustningar som gjorts i omradet
pa rapporter och planer som Fastighetsigare

i Gamlestaden har tagit fram. I ett flertal fall
kommer initiativen frin boende.

Konkreta attraktionshéjande atgirder har bland
annat setts i form av forbéttringar i stadsmiljéer
som gator, torg och platser. Forbittrad belysning,
konstprojekt, odlingar, spontanidrott och
parkupprustning 4r nagra insatser som bor lyftas
fram dir Fastighetsigare i Gamlestaden har varit
drivande.




Forograf: Rickard Fiilt

FASTIGHETSAGARE | GAMLESTADEN
ARBETAR BLAND ANNAT MED:

» Systematiske brottsforebyggande arbete.

» Dialogarbete och statistikinsamling,
exempelvis har boendeenkiter genomforts i
omradet flertalet ginger.

» Driver ett férindringsarbete som grundar
sig pa kunskap om hur minniskorna i
Gamlestaden upplever sin stadsdel.

» Utvecklar stadsmiljoer.
» Mojliggor stadsodling.

» Arrangerar arligen ”Gamlestadsgalej” med
loppis, familjeaktiviteter och livemusik.

» Jobbar aktivt med information och
kommunikation, bland annat via nyhetsbrev.

» Bistir lokala verksamheter, butiker och
restauranger med stottning.

TIPS OCH RAD FRAN
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FASTIGHETSAGARE | GAMLESTADEN

Alla aktorer méste inse att det handlar om
en lang resa for att vinda utvecklingen i en
stadsdel. Utan uthallighet, ingen framgang.

Arbetet méste utga fran saklig kunskap om
omrédet och inte fordomar eller allmint
tyckande. Ligg resurser pa att ta reda pa fakta
och folja utvecklingen.

BID-inspirerad samverkan ger mycket
konkreta effekter, men det ror sig inte om
magi utan om hért arbete, gnetande och
envishet.

Utga fran Maslows behovstrappa. Kanske
kinns det roligast att jobba med evenemang,
nybyggnation, dialogprocesser och annat kul.
Men man maste borja med att fi ordning,
trygghet, rent och snyggt i omradet. Annars
kan inget annat lyckas.

Fi deltagande aktorer, fastighetsdgare,
kommunala f6rvaltningar och andra

att forstd att BIDs innebir att de ocksa
kvalitetsutvecklar de egna interna
verksamheterna. Det 4r nir manga hojer
kvalitet pa forvaltning och verksamheter
pa samma giang som hela omradet paverkas
positivt.




FASTIGHETSAGARE |
JARVA

Fastighetsigare i Jirva bildades formellt 2007 pa
initiativ frin det allmidnnyttiga bostadsbolaget
Svenska Bostider som i egenskap av stor
fastighetsigare i omrddet hade en central

del i Stockholms stads satsning Jarvalyftet.
Underhéllsbehovet var stort och det fanns

ett politiskt tryck i att komma till ritta med
ménga av omridets utmaningar, inte minst

trygghetsfrigan.

For att &stadkomma en mer djuplodande
forindring i omradet fanns ett behov av att
kunna paverka och bidra dven utanfér de egna
fastighetsgrinserna. Innan f6reningen startade
var dialogen mellan de allminnyttiga och privata
fastighetsdgarna i omradet ytterst begrinsad

och nagot behdvde goras for att na utanfor de
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enskilda fastighetsbestinden. Fér omradets bista
fanns ett stort behov av att forbittra dialogen
mellan de olika parterna. Med detta syfte
triffades Svenska Bostdder och Fastighetsdgarna
Stockholm och konstaterade att det fanns en
gemensam problembild. Lokalt skiljde sig
stadsdelarna inom Jirvaomradet at, det fanns
vissa trygga delar, andra mer problemfyllda

och otrygga. Men den enade bilden var dock

att situationen inte var acceptabel och att
fastighetsigarna kunde gora mer for att forbittra
ridande férhéllande och dtgirda manga problem,
om bara samarbetet blev bittre.

Lyckosamma BID-exempel hade noterats i USA
och fastighetsigarna i omradet himtade dérfor
inspiration frin BID-modellen nir den ideella




foreningen “Fastighetsigare i Jarva” bildades. I
arbetet med att ta fram en limplig modell, som
passade svensk lagstiftning, s& himtades en del
inspiration frin Fastighetsigare i Gamlestaden.

Drivkraften och syftet for Fastighetsigare i Jarva
var d, precis som nu, att genom okat samarbete
skapa ett tryggare och bittre Jarva. Idag finns ett

etablerat samarbete mellan bostadsrittsforeningar,

allminnyttiga-, privata- och kommersiella
fastighetsigare i Akalla, Hjulsta, Husby, Kista,
Rinkeby och Tensta. Totalt dger och forvaltar 23
medlemmar ungefir 17 500 bostider i omradet.

Visionen ir att Jirva ska vara en trygg, trivsam
och vil fungerande del av Stockholm med ett
bra anseende och hdg status. Dir minskad
otrygghet och brottslighet ska leda till 6kad
trivsel och status, vilket i sin tur leder till 6kade
fastighetsvirden.

Resultatet av vad som uppnitts hittills 4r att
enskilda medlemmar ser en 6kad néjdhet bland
de boende. Platser har lyfts, sisom exempelvis
Skéarbygrind, Sibeliusgingen och Kista Busstorg,
belysningar har férbattrats, renhallningen

och underhallet har f6rstirkts och en tydlig
forbattring kan skénjas i minga publika miljoer.
Att det finns en stor andel allmannyttiga
fastigheter i omradet, och en dedikerad ledning
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for bolagen, har gett Fastighetsigare i Jarva
goda forutsittningar. Att det dessutom fanns
ett stort intresse och ett politiskt tryck i frigan
att "lyfta” omradet har ocksa underldttat. Nu

FASTIGHETSAGARE | JARVA

» Ideell forening med ratt att bedriva naringsverksamhet.
Budget omsatter ca 4 000 000 kr/ar.

Medlemmarna finansierar verksamheten genom
medlems- och serviceavgifter.

Fast medlemsavgift om 1000 kr per ar.

Serviceavgift om 200 kr/Igh/ar for privata hyresvardar.

Serviceavgift om 100 kr/Igh/ar for bostadsrattsforeningar
och samfalligheter.

Lokalfastighetsagares avgifter forhandlas enskilt.

ser fastighetsigare i omradet att det gér att spara
pengar och effektivisera arbetet om man arbetar
tillsammans. Det kan till exempel handla om
fragor som renhallning, skadedjursbekimpning,
parkeringsovervakning och trygghetstjanster som
kan upphandlas gemensamt. Dessutom leder de
synliga resultaten till sdvil trivsammare omraden
och 6kad trygghet som stigande fastighetsvirden.




NAGRA TIPS OCH RAD FRAN
FASTIGHETSAGARE | JARVA

Identifiera den gemensamma
problembilden tillsammans.

Det behovs en stark fastighetsigare som kan
ta initiativet och vara ekonomisk garant innan
foreningen bir sig sjily, ta en initialkostnad
for beskrivning av problembild, bekosta

undersokning,.

Fi med sd minga fastighetsidgare som mojligt.
Rabattera avgiften for bostadsrittsforeningar.
De besitter virdefull lokalkunskap och
engagemang.

Uppmuntra alla att gora hemlixan i sin egen
fastighet forst for att sedan borja rora sig
utanfor fastigheten.

Arbeta upp ett gott samarbete med
kommunen och bygg upp ett fortroende.

Hitta fragorna som ir relevanta for
gemensamma upphandlingar.

Visa kommunen att man kan vara en
sammanhallande motpart f6r satsningar i
omradet.

Fokusera pé trygghetsarbetet.
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FASTIGHETSAGARE

SOFIELUND

Foreningen Fastighetsigare Sofielund skiljer

sig frin Gamlestaden och Jirva genom att
initiativet hir kommer frin det omradesprogram
som Malmo stad drev i Sodra Sofielund/

Seved och inte frin ett enskilt fastighetsbolag.
Hir granskades fastighetsigarsituationen

i omradet och ett stort antal slumvirdar/
kapitalforvaltare utkristalliserades. Tillsammans
med Fastighetsidgarna Syd diskuterades hur
tillvaron i Sofielund skulle kunna forbittras.
Underhallsbehovet var stort i savil privata som
offentliga stadsrum och fastigheter. Omradet
hade en historik med en andel fastighetsigare
som inte skotte sina fastigheter, hog kriminalitet,
drogférsiljning, bilbrinder och vapenbrott. En
negativ mediebild hade speglat detta och satt ett
tydligt avtryck.

BID SOFIELUND
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Ideell férening.

Budget omsatter ca 800 000-1 000 000 kr/
ar. Darutover bekostar Malmo stad en
verksamhetsledare och vissa OH-kostnader.

Medlemmarna finansierar verksamheten genom
medlems- och serviceavgifter.

Fast medlemsavgift om 500 kronor/ar.

Serviceavgift om 9kr/kvm boyta/ar for privata
fastighetsdgare.

Serviceavgift om 4kr/kvm boyta/ar for
bostadsrattsforeningar.

Foreningar och byalag betalar enbart medlemsavgift
om 500kr.

Foretag betalar 5 000kr—25 000kr/ar +
medlemsavgift.



Tanken “tink om man kunde skriva moraliska

avtal med fastighetsigarna” initierades och
man beslutade sig for att ta ett storre grepp
om, inte bara Seved, utan hela Sofielund. Man
definierade omradet Sofielund som innefattar
ca 8 500 hushall, 40 storre foretag, 300
mindre verksamheter, 150 féreningar och 150
fastighetsigare.

2014 grundades den ideella féreningen
Fastighetsigare BID Sofielund, med BID-
modellen som ett verktyg i stadsutveckling
och med fokus pa Boende, Integration och
Delaktighet. Foreningen har idag nistan 40
medlemmar och dr 6ppen for alla som idger
fastigheter i omradet. Bide hyreshus, lokaler
och bostadsrittsforeningar. Man vilkomnar
ocksa byalag, foretag och verksamheter som

medlemmar. Medlemmarna i féreningen betalar

en medlemsavgift och en serviceavgift. Malmé
stad finansierar en utvecklingsledare och viss
administration medan féreningen finansierar
lokaler och verksamhet.

Fastighetsigare Sofielund arbetar for att 6ka
trivsel, trygghet och sammanhallning i Sofielund.
Man vill 6ka attraktiviteten, investeringsgraden
och bidra till nya foretagsetableringar.
Foreningens arbete ska dven bidra till att

minska kostnader f6r medlemmarna, oka
ansvarstagandet, minska omflyttningen av
boende och stimulera till 6kad nyproduktion av
bostider. Ett av malen ir att omradet ska priglas
av en serids fastighetsforvaltning.




Foreningen har valt ut sju fokusomrdden som
ar sarskilt viktiga for arbetet med att utveckla

Sofielund:

» Tryggt och sikert.

» Rent och snyggt.

» Trafik och tillginglighet.
» Stadsmiljo.

» Hallbar utveckling — ekologiskt, socialt och
kulturellt.

» Medlemsnytta.

» Kommunikation.

Det finns idag en stark politisk stottning

for arbetet och hela Sofielund ses som ett
innovationsomrade, “testbidd” for olika insatser.
Malmé Stad vill att BID-konceptet skalas

upp som ett sjitte projektomrade kallat "Case
Sofielund”.

For att kunna mita och f6lja utvecklingen i
omréadet kopplades forskare frin Malméo hogskola
in tidigt i processen. Man tog reda pé vilka
problemen var i omradet och studerar nu hur
tryggheten utvecklats samt hur modellen fungerat
som ett verktyg for stadsutveckling. Tydliga
indikationer finns som pekar pé en positiv trend
avseende minskad otrygghet i omradet. De
boende och fastighetsigarna upplever att omradet
blivit renare och snyggare med savil firre
skrotbilar som minskad skadegorelse.

I Sofielund har fastighetssamarbetet blivit ett
verktyg som knyter fastighetsigare nirmare
varandra, vilket ocksa ger en 6kad kollektiv
styrka. Ndr medel avsitts till gemensamma
dndamal si 6kar genomslaget i investeringen
och det forvintas ge tydliga resultat tillbaka.
Modellen har inneburit att enskilda medlemmar
har kunnat paverka i storre utstrickning 4n vad
som annars varit mojligt.

Det finns en tydlig trend att
otryggheten minskar och att
omrddet dr renare och snyggare

TIPS OCH RAD FRAN
FASTIGHETSAGARE SOFIELUND

Under de tva forsta aren har ett stort fokus legat
pa trygghetsfrigorna. Kinslan ir att det finns en
tydlig trend att otryggheten minskar i omradet
och att det upplevs som renare och snyggare.
Den kollektiva styrkan har 6kat i omradet och
det finns numera ett engagemang att ta tag i
situationer som uppstar. Idag finns exempelvis
en stidpatrull med 10 personer, man har anlagt
900 kvm solpaneler, ordnat kulturafhischering
pa 120 elskép, latit lokala konstnirer utsmycka
offentliga miljoer och latit ta fram visionsskisser
for delomraden i Sofielund.

Ambitionen for framtiden ar att 6ka inslagen av
fysiska omdaningar i omradet och arbeta mer

med platserna sd att det syns att det hinder saker i
omridet. Det kan handla om gronytor, grillplatser,
binkar etc.
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Definiera problembild, mélbild och tidplan.
Peka ut prioriterade férindringsprojekt.

Forankra visionen brett med fastighetsigare,
boende och verksamheter.

Bygg fortroende genom samarbete mellan
kommun och niringsliv.

Fi med en si bred skara som mojligt i
samarbetet. Niringsliv, fastighetsigare,
civilsamhille och boende.

Fi med kommunen i ett tidigt skede.

Sok férankring hogt upp i den kommunala
hierarkin.




CITY | SAMVERKAN -

STOCKHOLM

City i Samverkan grundades i sin ursprungliga form
1997 da aktdrerna i city upplevde att det fanns ett
behov av att forbittra dialogen sinsemellan. Det
fanns ett utbrett missndje kring hur Drottninggatan
hade utvecklats och behovet av samordning hade
identifierats. Fastighetsigarna, polisen, handeln och
handelskammaren var nagra av dem som var med
fran borjan och bidrog till uppstartandet av en ekon-
omisk forening som verkade for citys bista. I detta
skede var Stockholms stad inte med och budgeten i
foreningen var relativt liten.

2005 bildades en idégrupp i syfte att f mer fart och
kraft i arbetet. Gruppen arbetade fram ett forslag pa
hur organisationen kunde utvecklas, dir en av de
viktigaste aspekterna var att fa med Stockholms stad
i arbetet.
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CITY | SAMVERKAN

Ideell férening med ett helagt AB dar verksamheten
sker.

Budget omsatter ca 20 000 000 kr/ar.

Medlemsavgifterna férhandlas individuellt och
spanner fran 10 000 kr upp till 150 000 kr.
Medlemmarnas rostratt i féreningen beror pa insats
och storlek.

Intaktsmodell i delar (serviceavgifter fran staden,
fastighetsagare etc. om ca 4 300 000 kr/

ar, sarskilda managementuppdrag fran olika
fastighetsagargrupper exempelvis Vasagatan, ca 1
700 000 per ar och intakter for specifikt definierade
projekt som exempelvis julbelysning, totalt ca 14 000
000 kr/ar).




Organisationsformen férindrades 2007 till en
ideell forening utan vinstintresse, kopplat till ett
aktiebolag som servicebolag for att driva verksam-
heten. D4 kom nya fastighetsigare med i arbetet,
avgifter hojdes och staden kom med som delfi-
nansiir. Idag har foreningen ca 45 medlemmar,
dessa ir fastighetsdgare i city, Stockholms stad,
handlare, SL, Polisen och andra foretag och
organisationer. Malsittningen med f6reningen

dr att arbeta for en vacker, trygg, attraktiv och

hiandelserik citykirna, 6ppen for alla.

Man arbetar med daglig
management, néira polisen och har
exempelvis viirdar och plockstidare

pa filtet.

City i Samverkan har tva styrelser, en for fore-
ningen och en for bolaget. Féreningens styrelse
hanterar de strategiska och lingsiktiga frigorna
samt affdrsplaner och verksamhetsplaner. Bola-
gets styrelse hanterar ekonomi, personal och mer
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interna strategiska frigor. Kansliet projektleder

verkstiller och utfér.

City i Samverkan skiljer sig frin andra svenska
BID-inspirerade samarbeten pa s sitt att man
verkar inom ett storre upptagningsomréde i city.
Man arbetar mycket med daglig management,
ndra polisen och med virdar och plockstidare pa
faltet.

City i Samverkan har visionen "att genom
samverkan skapa den bista upplevelsen av
Stockholm City”. Med besokandes upplevelse

i fokus blir inriktningen for arbetet tydlig och
samtliga aktdrer arbetar f6r samma grundsyfte.
Man tar bade initiativ till samverkansprojekt och
genomfér dem. Ofta handlar det om utveckling
av platser, funktioner och atgirder som utfors
tillsammans med niringslivet, Stockholms stad
och andra privata och offentliga aktérer.

Genomggende for arbetet ar att skapa den bista
upplevelsen av city fr besokaren. Nir fokus ligger

pa besokaren si far det foljdeffekter pa allt det




andra som 4r angeldget, sdsom fastighetsvirden,
attraktion, rekryteringsmoiligheter etc.

City i Samverkan har gjort att staden kan ha en
motpart i city, vilken blir enklare och rakare for
bide avtalsskrivande och de dagliga utmanin-
garna. Samordningen ger ocksa ett storre engage-
mang, bade frin staden och niringslivet. Detta
kan skonjas i att samarbetsklimatet pa 10 ar
mellan staden och fastighetsigarna forbattrats
markant och att utvixlingen blivit storre.

Idag utfor City i Samverkan bland annat féljande
insatser i centrala Stockholm:

Bidrar med patrullerande cityvirdar.
Arbetsleder och ansvarar f6r ”plockstidare”.

Arbetsleder sommarjobbande ungdomar.

vV v v Vv

Projektleder och samordnar fastighetsigare
och kommunen vid utveckling av platser och
strak.

» Utfor sirskilda insatser vid storre event, sisom
Eurovision 2016.

» Uppfor, projektleder och konceptutvecklar
julbelysning.

» Jobbar med trygghetsfragor i samarbete med
Polisen.

» Ordnar seminarier och stadsvandringar.

Infor framtiden hoppas organisationen kunna
se annu fler lokala fastighetskonstellationer
arbeta BID-liknande inom olika delar av city.
Idag finns det exempelvis konstellationer pa
Drottninggatan, Vasagatan och Kungsgatan.
En positiv effekt av detta dr att en mer lokal
samverkan ofta leder till ett starkare lokalt
engagemang och gor det littare att hantera
ansvarsfragor. City i Samverkan hjilper till med
att bl a ta fram handlingsplan med malbild,
budget och fordelningsnycklar och dr motpart for
dessa i utforandet av tjinster inom city.
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NAGRA TIPS OCH RAD FRAN
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Utforma en gemensam handlingsplan/ vision
for omradet.

F4 med kommunen bade finansiellt och
mentalt.

Det gir att arbeta effektivt pa frivillig grund,
undvik att haka upp sig pa lagstiftningsfrigan.

Se till att fa ett starkt mandat rorande
stadsmiljon.

Se till att staden ir starkt representerat i
styrelse/styrgrupp.

Var lyhord och arbeta for att fi gehor hos
politiken, forsok losa gemensamma problem
och férankra.

Bygg upp goda relationer till nyckelpersoner
pa berdrda forvaltningar.

Ha en tydlig plan f6r genomforandet och enas
om en gemensam plan for platsen.

Driv smd, enklare fragor parallellt med de
stora visiondra.

Se till att det marks att det hiander nagot.
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NEW ORLEANS

DOWNTOWN

DEVELOPMENT DISTRICT

New Orleans Downtown Development

District (DDD) skapades dé stadens dévarande
borgmistare Moon Landrieu och ett antal storre
fastighetsigare bestimde sig for att forsoka
dteruppritta stadens otrygga och slitna Central
Business District. Staden hade linge varit
pligad av hog kriminalitet, vilket skrimde ivig
savil investerare som turister. Nir erforderlig
lagstiftning kom pa plats 1974 si var USAs f6rsta
BID skapat i hjirtat av New Orleans. Satsningar
gjordes framforalle pa utdkat trygghetsarbete,
renhallning och ekonomisk utveckling i form av
satsningar pa handel och turism.
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Nir orkanen Katrina drabbade New Orleans
2005 s slog den hart, dven mot stadens ekonomi
och folkmingd. Efter katastrofen startade BID-
organisationen i DDD ett genomgripande arbete
med syftet att analysera och dra upp rikdinjer

for hur omradet aterigen skulle kunna vitaliseras.
Man landade i ett nytt fokus for verksamheten,
ddr det overgripande malet var, och ir, att locka
det man kallar f6r ”the industries of the mind”.

Idag arbetar organisationen aktivt med
att bygga upp och stimulera den kreativa
ekonomin att etablera sig i omradet.




Omrédets arkitektur, vackra miljéer, kulturliv,

densitet, goda nitverksmajligheter och
latillgingliga rekreationsmojligheter anvinds i DDD I SIFFROR

marknadsforingen for detta. ) » _ e
» Mer an 6,5 miljarder dollar investerade i omradet

sedan 2005.

Den uttalade missionen ir “att vara drivande » 2 kvadratkilometer sammanhingande och

i utvecklingen av New Orleans Downtowns gangvanliga gator.
utveckling och vara katalysator for ett » 5100 boende inom omradet.
blomstrande, stimulerande och innovativt hjirta > 133 798 ménniskor befinner sig | omradet dagligen,

i staden”. . ‘e »
» Storsta arbetsplatsomradet i delstaten Louisiana med

62 000 jobb.

Detta gérs framfor alle genom att organisationen: » Konstkluster med 18 konstgallerier, 5 museum.

. .t . . » 176 restauranger och 59 caféer.
» Arbetar aktivt for utokade etableringar och

investeringar inom omradet, exempelvis inom
bioteknik, media, konst och turism.

» 71 hotell med 19 769 rum.

» Sport- och kulturevenemang lockar 2,5 miljoner
besokare om aret.

Sikerstiller att Downtown ir rent och sikert.

Uttalar sig kring och foretrider omradet i
olika ssmmanhang.

Marknadsfér Downtown som en
virldsklassdestination for boende och
besokare.



Med ritt uppligg kan BID-inspirerade
samarbeten ge positiva effekter i olika typer
av miljoer. Goda exempel finns i savil storre
stadskidrnor som i storstidernas inner- och
ytterstader, men dven i sma tdtorter.

Det finns ingen universallésning, ett typiske vil
limpat omrade eller en mall f6r hur man ska g
till vdga for att fa till stind lyckosamma BID-
inspirerade samarbeten. Men det finns nigra
gemensamma nimnare for god samverkan i

praktiken.

AVGRANSA!

Omridet bor vara vil definierat och
utformningen utga frin det aktuella omridets
specifika egenskaper. Dirfor ar ett homogent
omréde fordelaktigt.

GEMENSAM SYN!

Nir omradet ér likartat underldttas for en

annan framgangsfaktor, nimligen att det finns

en gemensam bild av omradets utmaning och
dirmed ocksi en gemensam malbild eller vision
for det. Att sitta upp gemensamma mélsittningar
ar vikeigt for att kunna mita om samarbetet ir
framgangsrikt och motsvarar férvintningarna.
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VAD SKAPAR
FRAMGANG?

UTHALLIGT ENGAGEMANG!

Delad problemformulering och malbild stirker
engagemanget hos parterna och underlittar
mojligheten att komma Gverens om de
gemensamma insatserna. Men lika viktigt 4r att
var och en gor sin "hemlixa”. Det dr nir manga
hojer kvalitet pa forvaltning och verksamheter pa
samma gang som hela omradet paverkas positivt.

ENGAGERAD KOMMUN!

Det dr dessutom nodvindigt att kommunen
moter upp och att féreningen bygger upp
en god dialog med berorda férvaltningar i
kommunorganisationen.

MANDAT!

Organisationen och nyckelpersoner behover ges
ett tydligt och vildefinierat mandat gentemot
medlemmarna sjilva, kommunen och omradet.

TRYGGHET LAGGER GRUNDEN!

Det gar inte att hoppa 6ver trygghetsfrigorna i
stridvan att skapa ett attraktivare omrade. Ingen
vill ta barnen till en nyanlagd hiftig lekplats om
det inte kinns tryggt. Ett effektivt trygghetsarbete
gar inte att bedriva utan att fastighetsidgarna ar
med och bidrar. Ett samarbete ger det offentliga
en lokal motpart i trygghetsarbetet.




MANNISKORNA | FOKUS!

Det lokala forbittringsarbetet ska alltid utga frin
minniskorna som bor och rér sig i omradet.

MAT!

Atgirder maste utgd frin fakta och inte

allmint tyckande. Dirfor 4r det en god idé att
genomféra en s.k. nollmitning i ett omrade

fore bildandet. Det kan gilla exempelvis
vakanser, fastighetsvirden, antalet besokare,
brottsutveckling och invinarnas uppfattning om
omradet. Sedan kan man med aterkommande
mellanrum f6lja upp och mita vad som skett
efter bildandet av samarbetet.

PRISSATT!

Nir medlemmarna i samarbetet ocksa star for
kostnaden blir finansieringen i sig en nyckel till
framgang. Det sitter ett pris pd samverkan och
signalerar att detta ses som en investering pa
bide kort och ling sikt. Det stirker atagandet
och engagemanget och skapar langsiktighet. En
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pedagogisk podng i detta ir att samarbetet bygger
pa overtygelsen om att det dr I6nsamt.

DELAKTIGHET!

Bostadsrittsforeningar ir sirskilt viktiga
medlemmar eftersom de ir fastighetsigare som
bor i omridet och dirmed har ett annat lokalt
intresse och anvindbar lokal kunskap som inte dr
lika sjdlvklar hos foretridare for ett traditionellt
fastighetsbolag. Genom boendedialoger och
insamling av fakta i omradet okar det lokala
deltagande och engagemang i den lokala
utvecklingen, vilket ocksd skapar 6kad trivsel.




For fastighetsdgare spelar platsen dir fastigheterna
star roll f6r hyresgisternas trivsel. De som bor,
besoker eller arbetar i ett omrade bryr sig knap-
past om fastighetsgrinser. Intrycket av omradet
paverkas hur kringliggande fastighetsigare skoter
sin del. Vad spelar en trygghetsvandring for roll
om gatlampan som varit trasig i manader inte
byts? Eller om buskaget som skapar otrygg-
hetkinsla inte klipps till? Det dr de som har
radighet som kan gora nagot at situationen.
Fastighetsigare har alltsd mycket att vinna pa att
gd samman lokalt. P4 samma vis finns goda skil
for kommunen att uppmuntra bildandet av lokal
samverkan for partnerskap i utveckling och vérd
av ett omrade.

Utifrdn tidigare beskrivna erfarenheter kan vi
konstatera att lokal samverkan uppstar av lite
olika anledningar. Det kan vara kommuner
eller lokalt aktiva fastighetsigare och foretag
som identifierar en tydlig utmaning, en neddt-
gaende trend eller ett specifike lokalt problem
i omraddet som man vill dtgirda. Genom att
sondera intresse bland andra aktdrer i omradet
bildas en uppfattning om det finns en delad
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KOMMA IGANG

problembild eller inte. Det ar viktigt att engage-
manget kommer underifrin och ir rotat lokalt.
En grund f6r att kunna fa till en bra samverkan
ar att det finns eller byggs upp goda relationer
mellan olika aktorer i omradet. Det kan handla
om savil fastighetsdgare och niringsliv som lokala
myndigheter och civilsamhille.

Om det finns tillrickligt manga aktorer som ar
villiga att engagera sig, satsa tid och pengar for
att ta sig an utmaningen s bildas en gemensam
organisation, oftast i form av en ideell f6rening.




INITIATIV

» | manga fall har initiativet kommit fran kommunala
fastighetsagare eller kommunen. Men sa behover det
inte vara. Det ar daremot en fordel att en eller flera
storre fastighetsagare ar med fran bérjan. Ar du en
mindre fastighetsagare, prata ihop dig med en storre.

0poooo

ooooao

onoooao

0oDDa » Bjud in fastighetsagarna
(o offmao] i omradet. Bilda en
=

arbetsgrupp.

» Nasta steg ar att ﬁ
ta kontakt med ﬁ ﬁ

kommunen.

VERKSAMHETS- OCH
AFFARSPLAN

» Arbetsgruppen far ta fram en
verksamhets- och affarsplan. Bestam
geografisk avgransning. Prata ihop
er om syfte och mal. Ta fram en
organisationsplan med arbetsbeskrivning.
Ta fram en budget.

KALLA TILL STAMMA

ACTION!
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SAMSPEL
FASTIGHETS-
AGARE OCH
KOMMUN

Svenska kommuner ansvarar for allmédnna

platser och planerar, bygger och underhaller
gator, gang- och cykelvigar och parkeringar till
vigbeldggning, gatubelysning och snérojning
samt sandsopning. Samtidigt har fastighetsigare
ett dgarskap och en radighet 6ver mycket av det
vi kallar stadsmilj6 di det dr deras fastigheter som
formar stadsrummet.

Genom att uppmuntra till bildande
av och samverkan i BID-inspirerade
samarbeten kan kommunen uppndi
en forhojd lokal serviceniva.

Det dr knappast ett 6verdrivet konstaterande att
frustrationen i manga fall varit stor — bade frin
fastighetsigare gentemot kommuner och vice
versa — over att den ena parten inte gor vad den
andre anser att den borde gora. BID-inspirerade
lokala samverkansformer kan istillet bli ett
forum f6r kommunen och fastighetsigare att
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motas, samverka och géra nagot konstruktivt for
niromradet for tillsammans.

BID-liknande forum fyller helt enkelt ett
omsesidigt tomrum. For fastighetsdgare skapas ett
forum att lyfta och arbeta med lokala frigor. For
kommuner kan BID-inspirerade samarbeten ofta
bidra till I6sningar pa lokala problem. Genom att
uppmuntra till bildande av och samverkan i BID-
inspirerade samarbeten kan kommunen uppné en
forhojd lokal serviceniva.

Samtidigt dr frigorna som hanteras i dessa
konstellationer i mangt och mycket beroende av
att kommunen engagerar sig. Tillstandsfragor,
gemensamma lokala utmaningar och eventuella
gemensamma investeringar ir ofta beroende av
en god dialog mellan kommunen och den lokala
organisationen. Frin ett kommunalt perspektiv dr
det ddrfor viktigt att tinka pa foljande.
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VAD BOR KOMMUNEN

TANKA PA?

P34 senare tid har allt fler kommuner bérjat
intressera sig for samverkan med fastighetsigare i
olika former. S4 vad ska d4 en kommun som vill
frimja denna samverkansform tinka pa for att
det ska bli si bra som mojligt?

TILLVARATA DET LOKALA ENGAGEMANGET!
Ett BID-inspirerat samarbete startar nistan alltid
pga. att det finns en lokal utmaning eller ett
problem som identifierats av lokala aktérer.

TYDLIGGOR MANDATET!

Definiera hur grinssnittet ska se ut mellan vad
kommunen gor och vad den lokala organisa-
tionen kan bidra med.

TANK NYTT!

Var tillitande och viga ompréva "gamla
sanningar” om arbetssitt. Nya lokala initiativ kan
ofta hitta nya l6sningar pd gamla problem.
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FORENKLA DIALOGEN!

Ha en vig in i kommunen f6r den lokala
organisationen. Sirskilt i uppstartsfasen kan
kommunens organisation framsta som svérbe-
griplig och svirgenomtringlig.

BJUD TILL!

Sétt av vissa medel for att frimja lokal utveckling.
Det behover inte handla om stora summor utan
en enkel hantering nir kommunen behéver ta sin
del av kostnaden f6r samfinansierade projekt eller
investeringar i stadsrummet.

UNDERLATTA TILLSTANDSPROCESSEN!

Ge tjinsteminnen pd kommunen ett tydligt
mandat att mota upp en lokal samverkansgrup-
pering och forsok att skapa en vig in for olika
tillstandsfragor.




VARDESKAPANDE FOR

MANGA

Nir den lokala samverkan fungerar som den ir
tanke, dir fastighetsigare och kommuner gor sitt
och arbetet tar sin utgangpunke i de som bor och
ror sig i omridet okar trivseln samtidigt som bide
samhillet och fastighetsidgare gynnas. Investeringar
far bittre utvixling for alla nir kommun och
fastighetsigare samverkar. Ett plus ett kan bli tre.

Genom att gd ihop kan
fastighetsiigare gora effektivare
upphandlingar av tjinster i
omrddet.

Ett BID-inspirerat samarbete:

» Ger fastighetsigare och féretag mojligheten
att utveckla och paverka niromradet pa
ett helt annat sitt in om man arbetar
enskilt. Genomtinkta, vil utférda
gemensamma insatser frimjar hela omradets
utveckling, skapar 6kad trivsel och paverkar
fastighetsvirden positivt.

» Skapar engagemang hos minniskor och
foretag lokalt. Detta i sig sinder positiva
signaler om tilltro till omridet och bidrar till
kinslan av att det hinder saker. Nya kunder
och aktorer lockas ocksa till ett omride med
en positiv utveckling.
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> Ar fastighetsforvaltningens forlingda arm.

Fastighetsigare kan 6ka och bredda sitt
engagemang for att stoppa neditgdende
spiraler. Exempelvis genom gemensamt
arbete for forbdttrad renhallning, bidra med
insatser for minskad brottslighet, stotta
heml@sa och sysselsitta ungdomar i omradet.
Genom att ga ihop kan fastighetsigare

gbra gemensamma, ofta mer l6nsamma

och effektivare upphandlingar av tjinster i
omradet. Renhillning, skadedjursbekimpning
och parkeringsdvervakning ar nagra exempel.
Ett gott samarbete gor att fastighetsigare

och foretag i forlingningen kan fi en hogre
avkastning fran sin verksamhet.

Gor att kommunen kan 3 hjilp med
att uppna en serviceniva utéver den som
kommunen sjilv miktar med. Kan gilla
exempelvis trygghet och renhallning.

Utgor en tydlig partner till kommunen som
ir engagerad lokalt som kan bidra till lokal
utveckling av omraden.

Kan leda till en bevarad méngfald bland
fastighetsigare, eftersom en fastighetsigare
genom samverkan kan péaverka ett storre
omréde i positiv riktning utan att behova dga

kringliggande fastigheter.
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Livskvaliteten i stider, stadsdelar och kvarter

kan 6ka med BID-inspirerad lokal samverkan
som ticker staden like ett lappticke, dir samtliga
arbetar utifran sitt omrades unika forutsittningar,
men med samma kinda uppligg. Genom att
formalisera och hitta ett ramverk for att arbeta i
BIDs-inspirerad fastighetsigarsamverkan 6ppnas
enorma mdjligheter for en bittre utveckling och
okad trivsel i varje kvarter.

Fordelarna dr manga och forbattringspoten-
tialen for att utveckla BID-verksamheterna i
Sverige finns definitivt. Det gar att gora bittre.
Fler fastighetsigare och bostadsrittstéreningar
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kan engagera sig, fler féreningar kan bildas,
kommunen kan férbittra sin organisation for

att mota upp det lokala engagemanget i forenin-
garna och rittsvisendet kan bli bittre pa att mota
upp fastighetsdgares och lokalsamhillets rimliga
onskan om uppritthillande av ordning. For att
gynna en sddan utveckling krivs policyforbit-
tringar.




DAGS ATT ETABLERA EN
SVENSK FORM AV BID

Det finns utan tvekan ett omfattande behov av
samverkan for att méta stddernas utmaningar.
Fragan ir inte om ett okat och férdjupat samar-
bete och forbittrade former behovs, utan hur det
ska ga dll.

I Sverige finns en lang tradition av samverkan
mellan det offentliga och civilsamhillet, mellan
privata och offentliga aktorer. De BID-inspir-
erade foreningar som finns idag 4r utmirkta
exempel pd detta. Men deras arbete skulle ytterli-
gare forbittras med ett stirkt mandat. Det finns
en otydlighet om vilken roll icke-offentliga delar
av samhillet ska spela.

Vi menar att tiden dr mogen for
att etablera ett nytt koncept for en
svensk form av BID.

Fastighetsigarna Stockholm menar att tiden ar
mogen for att etablera ett nytt koncept for en
svensk form av BID.

DEFINIERA OCH FORMALISERA VAD ETT BID
AR OCH SKA GORA

Det handlar i praktiken om att ta fram en
beskrivning och ett ramverk for BIDs i Sverige.
Det bor goras utifran en samsyn mellan
fastighetsigare och det offentliga (stat och
kommun) om vad ett BID ir och ska géra. Det
dr ocksd dags att definiera vilken roll och vilket
mandat ett svenskt BID har i forhillande till
andra bade privata och offentliga aktorer. Vi anser
att branschen (fastighetsigarna) och det offen-
tliga ska samlas kring ett koncept i stil med ett
handslag om vilken roll och status BIDs i Sverige
ska ha i samhallsviven. Denna formalisering av
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rollen skapar ett tydligare ramverk f6r samver-
kansformen varfor vi inte i nuldget efterfragar en
lagstiftning kring BIDs.

NAMNFRAGAN

Som en del i att definiera BIDs i Sverige aktual-
iseras ocksd namnfrigan. Kan dessa foreningar
kallas BID utan lagstiftning? Ar det nskvire?
Namnet BID ir etablerat men business sinder
inte odelat ritt signaler. A ena sidan ir just
affarsnytta och virdeskapande viktiga faktorer
bade som incitament och som garantier for lang-
siktigt och uthélligt engagemang. A andra sidan
handlar vad ett BID faktiskt gér om att tillfra

samhillsnytta och bittre livskvalité i omradet.

PARAPLYORGANISATION

Med ett 6kat intresse for att starta upp fler
BID-inspirerade féreningar och ett starkare
mandat f6r dessa foljer ocksa behovet av nagon
form av resurs for att samla erfarenhet och
expertis, ge metodstdd och radgivning vid
uppstart av féreningar samt vara ett forum

dit fragestillningar kring BID-foreningar kan
adresseras. Vi ser detta som ett uppdrag for bran-
schen att ta vidare.




Helena Olsson

Chef stadsutveckling och samhalle
Fastighetsagarna Stockholm
E-post: helena.olsson@fastighetsagarna.se
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