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Forord

Klimatférandringarna &r alltmer péatagliga och betydande for
samhallet. Fastighetsbranschen har en viktig roll att spela
nar samhéllet staller om till att minska klimatpaverkan men
dven att anpassa till ett féréandrat klimat. Skérpta regler och
6kade rapporteringskrav samt storre fokus pa klimatfragan
hos regelskrivare, féretag, égare, investerare och kunder gor
att fastighetsforetag behdver transparant och pé likartat
satt sin klimatpaverkan.

Fastighetsbranschen har under flera ar framgangsrikt
minskat utsléppen fran sin egen verksamhet och blickarna
riktas i allt stérre utstrackning mot utsldpp som genereras
indirekt i bdda leden av vérdekedjan - det som benamns
Scope 3 utslapp enligt Green House Gas (GHG)-protokollet.
Dessa utsléapp utgdr den absoluta merparten av fastighets-
foretags totala utsldpp och darmed storsta klimatrelaterade
affarsrisken och mojligheten. Det ar darfor vitalt att fastig-
hetsféretag skaffar sig en bild dver sina Scope 3 utsléapp fér
att kunna hantera denna risk och magjlighet.

Tillsammans med medlemmar i Fastighetségarnas
Hallbarhetsrad och 2050 Consulting har Fastighetségarna
under 2022 tagit fram dessa rekommendationer for att
stotta fastighetsforetag i deras arbete med Scope 3 utslapp.
Rekommendationerna har remitterats till flera intressenter
for att rekommendationen ska fa en bred férankring och
acceptans.

Fastighetsagarnas rekommendationer togs fram for att
harmonisera branschens Scope 3 arbete. GHG-protokollet
ar omfattande och inte helt anpassat for fastighetsfore-
tagande vilket lett till att protokollet tolkats olika. Ju fler
fastighetsbolag som tolkar, méater, foljer upp och redovisar
sina Scope 3 utslédpp pé samma satt desto storre mojlighet
for branschen att gemensamt och strukturerat arbeta med
leverantdrer och kunder i vardekedjan for att minska utslapp
och klimatrisker. Det blir ocksa betydligt lattare for dgare,
investerare, leverantdrer och kunder att jamféra fastighets-
bolags totala utslapp. For fastighetsbolag blir det lattare att
uppfylla olika rapporteringskrav och for revisionsbyraer att
granska hallbarhetsredovisningar.
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Begrepp och forkortningar

Aktivitetsdata

De uppmétta data som genom

att multipliceras med en emissions-
faktor ligger till grund for klimat-
berékningarna. Detta kan till exempel
rora sig om uppmatta kilowattimme
eller liter.

At

emp

Summan av invandig area for respek-
tive véningsplan, vindsplan och kallar-

plan som varms till mer an 10 °C.

Basar
Ar fran vilket klimatmalsuppfylinad
mats.

Biogena utslapp

Utslapp av koldioxid som héarrér fran
férbranning av héllbart producerade
biobranslen, exempelvis branslen
producerade av biomassa i form av
restprodukter fran skogsbruket och
skogsindustrin.

BOA
Den yta i ett hus som ar
anvandningsbar for boende.

BTA

Summan av alla vaningsplans area
med begransning av omslutande
byggnadsdelars utsida.

Byggherre (f6rséljning)

En aktoér som uppfér en fastighet
med avsikt att sélja den. Till exempel
NCC, Skanska eller Peab.

CDP

En icke-vinstdrivande organisation
samt ett rapporteringssystem som
syftar till 6kad transparens genom
redovisning av foretags arbete med
klimatrisker och klimatpaverkan.

Benamndes tidigare Carbon
Disclosure Project.

Cradle-to-gate

Kan overséttas till vagga till grind pa
svenska. Inkluderar alla utslapp som
intraffar under livscykeln foér kopta
produkter, fram till mottagandet

av det rapporterande foéretaget.
(Begreppet kan i andra sammanhang
inkludera det rapporterande fore-
tagets utslapp, dock inte enligt GHG
Protocol Scope 3 Standard.)

CSRD

EU:s nya direktiv for héllbarhets-
rapportering som borjar gélla fran
och med 2024. CSRD (Corporate
Sustainability Reporting Directive)
innebér att den nuvarande héllbar-
hetsredovisningslagen uppdateras
och att kraven pé héllbarhets-
redovisning blir betydligt mer omfat-
tande.

EPD

Miljévarudeklaration, pa engelska
Environmental Product Declaration
(EPD).

ESRS

European Sustainability Reporting
Standards (ESRS) &r en ny rapporte-
ringsstandard for hallbarhetsredovis-
ning. ESRS tas fram i samband med
CSRD och blir obligatorisk att folja
for alla som omfattas av CSRD.

Generiska klimatdata
Genomsnittliga klimatdata for
resurser, sdésom material och energi,
som ar representativa for samman-
hanget. Det kan exempelvis vara
medelvardet for en resurs i svenska
forhallanden.

Greenhouse Gas Protocol
Greenhouse Gas Protocol ar en
internationell redovisningsstandard
som anvénds av nationer och féretag
i syfte att forsta, kvantifiera och
hantera utslapp av véxthusgaser.

GRESB

GRESB (tidigare Global Real Estate
Sustainability Benchmark) ar en
oberoende och icke-vinstdrivande
organisation som utvarderar och
tillhandahéller transparent ESG-data
till finansiella aktorer.

GRI

Global Reporting Initiative (GRI)

ar ett internationellt oberoende
standardiseringsorgan som hjalper
féretag, regeringar och andra
organisationer att forstd och
kommunicera sin paverkan
avseende exempelvis klimatfor-
andringar, manskliga rattigheter
och korruption.

GWP

Global Warming Potential (GWP) ar
ett matt pa formagan hos en vaxt-
husgas att bidra till vaxthuseffekten
och den globala uppvarmningen.
Skalan ar relativ och jamfér den
aktuella gasens klimatpaverkan med
effekten av samma mangd koldioxid.
En GWP-faktor tar hansyn till hur
intensivt gasen inverkar pa klimatet
och hur langvarig effekten ar. Bero-
ende pa hur langt tidsperspektiv som
studeras kan GWP-faktorer med
olika l&ng tidshorisont tilldmpas,

till exempel 20 &r, 100 ar eller 500
ar. | GHG-protokollet anvands
GWP-faktorn med en 100-arig
tidshorisont.




Kategori

Enligt GHG-protokollet finns 15 olika
kategorier inom scope 3 mellan vilka
utslappen fordelas.

Klimatkompensation

Kredit som bevisar en projekt-
baserad utslappsreduktion som
ligger utanfor féretagets vardekedja.
K6p av dessa krediter kommuniceras
i regel som klimatkompensation.
Foretaget kan ocksd kopa detta
indirekt genom att leverantéren har
klimatkompenserat sin produkt eller
tjanst.

Koldioxidekvivalenter
Koldioxidekvivalenter (CO,e) &r

en mattenhet for att uttrycka upp-
varmningspotential (Global Warming
Potential, GWP) for en vaxthusgas

i forhallande till GWP foér en enhet
koldioxid. Se aven GWP,

LCA

Livscykelanalys (LCA) &r en metod
for att berékna och beskriva
miljopaverkan under en produkts
hela livscykel, fran révaruutvinning
till avfallshantering.

LOA

Bruksarea for utrymmen inrattade
for annat &ndamal an boende, sido-
funktioner till boende, byggnadens
drift eller allmén kommunikation.

Nedstroms

Term som anvénds inom flera
olika kontexter men som i GHG-
protokollet motsvarar de utsléapp
i vardekedjan som sker efter det
for berakningen aktuella bolagets
direkta utslapp.
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ROT
Renovering, ombyggnad och
tillbyggnad.

SBTi

Science Based Targets initiative
(SBTi) &r en organisation som driver
och mojliggdr for féretag och orga-
nisationer att satta vetenskapligt
férankrade klimatmal i linje med
Parisavtalet.

TCFD

TCFD:s (Task Force on Climate-
Related Financial Disclosures) &r ett
naringslivsinitiativ som publicerar
rekommendationer fér analys och
hantering av klimatrelaterade risker
och majligheter for féretag.

Undvikna utslapp

Undvikna utslédpp (avoided emis-
sions). Produkter eller tjanster som
bidrar till att utslappen minskar hos

kunderna jamfért med om kunderna
hade gjort ett mer konventionellt
val.

Uppstroms

Term som anvénds inom flera
olika kontexter men som i GHG-
protokollet motsvarar de utslapp
i vardekedjan som sker innan det
fér berakningen aktuella bolagets
direkta utslapp.

Vaxthusgaser

Vaxthusgaser (greenhouse gases)
bidrar till 6kad vaxthusgaseffekt och
global uppvarmning. Till véxthusgaser
hor bland annat vattenénga (H,0),
koldioxid (CO,), dikvaveoxid (N,0O)
(&ven kallat lustgas), metan (CH,),
fluorerade kolvaten (HFC), perfluor-
kolvaten (PFC) och svavelhexafluorid
(SF,). Olika vaxthusgaser har olika
stark paverkan pa klimatet.
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Det rader inget tvivel om att samhallet idag star infor en av de
storsta utmaningarna nagonsin: att minska utslappen av vaxthusgaser
fér att undvika en global uppvarmning som kan leda till enorma o
konsekvenser for var planet.



Inledning

Syfte
Denna vagledning syftar till att férbattra kunskapen och
forstaelsen for rapportering av utslapp i scope 3 for en
aktor vars fokus ar att dga, utveckla och forvalta fastigheter
(i denna vagledning benamnd fastighetségare). Vagledningen
har utvecklats i samrad med svenska fastighetsagare i syfte
att samla kunskap och ge sektorspecifika rekommenda-
tioner for rapportering av scope 3-utslapp i enlighet med
GHG-protokollet. Férhoppningen é&r att battre redovisning
och synliggérande av utslépp i vardekedjan ska bidra till
viktiga utslappsminskningar.

Bakgrund
Det rader inget tvivel om att samhéllet idag star infér en av
de stoérsta utmaningarna nagonsin: att minska utslappen av
véxthusgaser foér att undvika en global uppvarmning med
potentiellt enorma konsekvenser for var planet. En stor
kraftsamling i syfte att gemensamt ta stéllning och bekdmpa
klimatférandringarna gors och uttrycks bland annat genom
klimatlagar, ambitidsa klimatmal och fardplaner. Exempelvis
lanserades under 2019 den europeiska grona given (Green
Deal) som ar EU:s fardplan med mal om att bli varldens
forsta klimatneutrala kontinent till &r 2050. Likasa har den
svenska regeringen stiftat mal om klimatneutralitet ar 2045.
Ett annat branschspecifikt exempel ar den fardplan som
Byggféretagen tagit fram i syfte att styra mot en klimatneu-
tral, konkurrenskraftig samt |dnsam bygg- och anléggnings-
sektor senast 2045.

Klimatpaverkan fran bygg- och anlaggningssektorn ar
betydande. | Sverige star den for cirka 20 procent av de
totala utsléppen av véxthusgaser'. En stor del av utslappen
harstammar fran tillverkning av material och produkter samt
drift och férvaltning av fastigheter. Fastighetségare spelar en
viktig roll i arbetet och omstéliningen mot klimatneutralitet.
En forutsattning for att minska utslappen av vaxthusgaser
och néa klimatmalen &r transparent rapportering som
synliggdr de betydande utsléppen i vardekedjan. Genom
detta skapas forutsattningar for samverkan, innovation
och kunskap kring branschens gemensamma utslapp och
mojligheterna att minska dessa.

GHG-protokollet
GHG-protokollet (Greenhouse Gas Protocol) &r den mest
anvénda internationella redovisningsstandarden som
anvands av nationer och foéretag i syfte att forstd, kvan-
tifiera och hantera utslapp av véxthusgaser. Exempelvis
ar GHG-protokollet den vedertagna standarden béade for
héllbarhetsredovisning enligt Global Reporting Initiative (GRI)
och definiering av klimatmal i enighet med Science Based
Target initiative (SBTI).

Vid rapportering av en verksamhets utslépp enligt
GHG-protokollet férdelas dessa i tre olika delar, sa kallade
scope:

- Scope 1. Direkta utslédpp frén aktiviteter utférda under
foretagets kontroll (till exempel utslépp frén egenagda
fordon).

- Scope 2. Indirekta utslapp fréan generering av inkdpt
energi (till exempel inkdpt el och fjarrvarme).

- Scope 3. Ovriga indirekta utslapp som relaterar till
foretagets verksamhet, savél uppstroms som ned-
stroms (till exempel inkdpta varor eller tjansteresor).

Ramarna fér berakning och rapportering av utslapp i scope
3 ges av Greenhouse Gas Protocol’s Corporate Value Chain
(Scope 3) Accounting and Reporting Standard? hadanefter
bendmnd GHG Protocol Scope 3 Standard). Standarden
sorterar in scope 3 utslappen i 15 olika kategorier, indelade
efter huruvida de ligger uppstroms eller nedstréms den
egna verksamheten (Figur 7).

De utslépp som ingdr i scope 3 sker utanfor foretagets
dgda eller kontrollerade verksamhet. Darmed ar maojligheter
till paverkan ofta inriktade p& upphandling och produkt-
design, men dven effektivisering av processer sé att till
exempel méangden inkdpta varor och transporter minskar.

Kommersiella férdelar med
rapportering av scope 3-utslapp
Att inkludera scope 3-utslapp i kartlaggningen av den egna
verksamhetens klimatpéverkan skapar forutsattningar for
att forsta helheten av de utslédpp som verksamheten ger
upphov till. Detta skapar inte bara kommersiella férdelar



Figur 1. Scope 1-3 och de 15 kategorierna i scope 3.
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for den enskilda organisationen, utan kan &ven bidra till

en positiv samhéllsutveckling ur ett stérre perspektiv. De
indirekta utslappen i vardekedjan stér ofta for en stor andel
av de totala utsldpp som en organisations verksamhet ger
upphov till, och dven om de sker via andra aktorer finns det
stora mojligheter att paverka dessa utslapp. Detta kréver
dock kunskap om var i vardekedjan utsléappen sker, varfér
en heltédckande kartldggning som inkluderar bade scope 1,
2 och 3 &r en férutséattning.

Innovation och affarsméjligheter

Scope 3-rapportering kan bidra till mer tillforlitliga data,
vilket i sin tur gor det lattare att skapa rimliga, langsiktiga
klimatmal och att félja upp dessa. Okad forstaelse for
vardekedjan mojliggdr samverkan mellan olika aktérer, vilket
tillsammans med langsiktiga och valgrundade klimatmal
stimulerar innovation och skapar nya affarsmajligheter.
Samverkan 6éver leverantdrsled ar en viktig forutsattning
for att tillsammans goéra skillnad.

Riskhantering
Genom scope 3-rapportering kan fokusomraden med
koppling till nuvarande och kommande regleringar pa
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-

héllbarhetsomradet identifieras. Rapporteringen ger
aven okad kunskap om marknaden och eventuella risker
kopplade till denna, exempelvis resurser som ar knappa
alternativt kansliga for variationer i pris eller andra yttre
faktorer. Framfor allt méjliggdr scope 3-rapportering att
aven risker i leverantérsledet tas i beaktande - en viktig
del i vérdekedjan hos ménga foretag eftersom insynen
ofta ar bristféllig nar det géller aktérer langre ifrén den
egna verksamheten.

Okad transparens mojliggor att proaktivt upptacka
brister i héllbarhetsarbetet hos leverantérer och under-
leverantdrer, och skapar darmed férutsattningar att
motverka dessa. Férutom att bidra till hdllbarhetsmassiga
fordelar medfér dven detta att organisationen ar battre
rustad infér granskningar av civilsamhallesorganisationer
eller media och kan visa péa transparens nar information
efterfrégas.

Varumarkesbyggande

Att hallbarhetsrapportera och att inkludera bade direkta
och indirekta utsléapp i sin rapportering, signalerar kontroll
och ansvarstagande till omvarlden. Detta tilltalar en mangd
olika intressenter, till exempel investerare med 6kade



krav pé transparens i hdllbarhetsarbetet. Samtidigt bidrar
rapporteringen av indirekta utslapp till att skapa en god
kunduppfattning och gbra organisationen till en attraktiv
arbetsgivare.

Att redovisa siffror, konkreta data och information é&r

Tabell 1. Ramverk fér rapportering och redovisning
av hallbarhetsarbete inklusive exempel pa anvand-
ning av scope 3-data.

ett satt for en organisation att visa pa ett faktiskt ansvars- Ramverk | Anvandning av scope 3-data
tagande och handlingskraft. Att inkludera scope 3 stéarker GRI Vid rapportering enligt GRI kan det
dessutom detta ytterligare och bidrar till att éka trovardig- vara nédvandigt att rapportera scope
het Positiva folideffekter kan & tt dveten- 3-utslépp, exempelvis for indikator
e en.“ ositiva foljde eh er kan aven vata a me veten GRI 305: Emissions®
heten &kar externt och internt, att fler féretag i branschen — : —
viljer att ga i samma fotspar och att medarbetare blir cop Redovisning enligt CDP ar linjerad med
. . rapportering som sker i enlighet med
inspirerade och engagerade. GHG-protokollet. Omfattningen av vad som
ska redovisas i scope 3 varierar beroende
Ekonomiska aspekter pé sektor och klimatmal*.
Med kartlaggning av utslépp i scope 1, 2 och 3 mojliggérs TCFD Vid applicering av ramverket rekommend-
identifiering av omrédden med potential for effektivisering, eras att redovisa scope 3-utslapp och
vilket ofta ar forknippat med kostnadsbesparingar. Energi- relaterade risker, vilket dé gors i enlighet
S . . med GHG-protokollet®.
effektivisering och optimering av transporter av varor
och gods &r tva konkreta exempel som i regel resulterar SBTi For att satta kortsiktigt mal (5-104r)
i saval minskade klimatutslapp som kostnader. Ett annat e.nl'gt S.BT'.Ska en scope 5-screening goras,
- ) vilket gors i enlighet med GHG-protokollet
exempel, om &n mer komplext ur ett kostnadsperspektiv, goras. Om scope 3-utslédppen star for
ar dterbruk av byggnadsmaterial som kan leda till stora mer &n 40 procent av de totala utslappen
klimatbesparingar. maéste ett klimatmal sattas for scope 3 som
And ikti K isk Kter ar att t d omfattar minst tva tredjedelar av scope
R n r"i Vi "lga e ?nom_ls é aspexter é.r a rapp?r ?ran e 3-utslappen sattas®. For langsiktiga mal
foretag far battre forutsattningar att moéta krav frén inve- (nettonollmal) ska 90 procent av scope
sterare och finansiella institutioner samt ta del av sub- 3-utslappen omfattas.
ventioner och andra styrmedel kopplade till framgéngsrikt GRESB Redovisning kravs av utslapp fran hyres-
klimatarbete. géster, motsvarande utslépp i scope 3
kategori 13".

Ramverk

Genom att rapportera utslapp i scope 1, 2 och 3 enligt
GHG-protokollet tas hojd for anvandning av ett flertal verk-
tyg for rapportering och redovisning av hallbarhetsarbete.
Tabell 1visar exempel pa sddana ramverk och hur scope
3-data som beréknats enligt GHG-protokollet kan anvandas
vid tillampning av dessa.

Om vagledningen
| denna végledning tolkas GHG Protocol Scope 3 Standard
utifrén fastighetséagarens perspektiv genom mer djupgdende
beskrivningar av relevanta utsléppskéllor och beréakningsme-
todik. Vagledningen @mnar ge stéd bade till den som precis
borjat kartldgga sina scope 3-utslapp och till den med léng

- Vasentlighetsanalys for fastighetsagaren
Vagledning till hur fastighetségaren boérjar mata
och redovisa scope 3 samt vasentlighetsanalys for
fastighetsagaren.

- Tolkningar for fastighetsagaren
Mer djupgéende tekniska beskrivningar och

rekommendationer fér hur méatning och rapportering
fér de olika vasentliga kategorierna kan goras. Detta

inkluderar djupgdende rekommendationer for
samtliga av de kategorier som beddms relevanta
i vasentlighetsanalysen.

erfarenhet av klimatberakningar och -rapportering. MEd
andra ord kan givna rekommendationer anpassas till olika
kunskaps- och ambitionsnivaer. Végledningen bestar av

féljande delar:

- Rapportering av scope 3 for fastighetsbranschen
Kort beskrivning av syftet och drivkrafter till scope
3-rapportering, generella rekommendationer kring val
av kontrollansats och klimatkompensation.

Givna rekommendationer kan anvandas och implementeras
i sin helhet eller anpassas till féretagets egna forutsatt-
ningar. Ambitionen &ar att végledningen ska bidra till battre
klimatrapportering, bland annat genom att 6ka den allmanna
kunskapsnivan och exemplifiera hur berékningarna stegvis
kan forbattras.



| detta och efterfdljande kapitel redovisar vi i textrutor rekommendationer

som definierar sarskilda stallningstaganden kring till exempel metoder eller

avgransningar.

Rapportering av scope 3
for fastighetsbranschen

Kontrollansats

For klimatbokslutet ska foretaget valja konsolideringsmodell.

De tvéd modeller som finns att vélja p4 i GHG-protokollet ar
Equity share approach och Control approach.

Med Equity share approach redovisas alla utslapp utifrén
foretagets ekonomiska intresse, vilket oftast avspeglas i hur
stor andel av verksamheten som féretaget éger. Huruvida
foretaget har ndgon kontroll éver hur verksamheten bedrivs
tas inte hansyn till i denna modell. Detta innebar att fér
ett dotterbolag som &gs till 50 procent av ett moderbolag
sé redovisas 50 procent av till exempel de direkta utslap-
pen fran dotterbolaget i moderbolagets scope 1, &ven om
moderbolaget inte har ndgon kontroll dver dotterbolagets
verksamhet.

Mer vanligt ar det att anvédnda den andra modellen
Control approach enligt vilken 100 procent av utsléppen
som féretaget har kontroll dver redovisas i scope 1-2 och
kategori 1-14 i scope 3, medan verksamheter som féreta-
get hel- eller delager, men inte har kontroll éver, redovisas
i kategori 15 Investeringar (se mer om scope och scope
3-kategorier langre fram i rapporten).

Fordelningen av utsléapp mellan scope 1-3 beror i vissa
fall pa vilken kontrollansats (finansiell eller operationell) for
Control approach som anvands:

Financial control approach - utslépp klassificeras
som direkta utslapp utifrén finansiell kontroll, vilket
oftast innebar att foretaget ager eller hyr under
dgarliknande former, sé kallad finance lease.

Operational control approach - utsléppen klassi-
ficeras som direkta utslépp utifrdn operationell
kontroll till exempel vilka fordon och fastigheter
som verksamheten verkar i.

For en fastighetsagare ér det framst allokeringen av utslapp
frén inkdpt energi samt leasade och privatdgda fordon som
skiljer sig &t beroende pé val av kontrollansats. Denna vég-
ledning utgér fran att Financial control approach antas vilket
aven ar den som rekommenderas. Den framsta anledningen
till denna rekommendation &r att inkdpt energi i form av
fastighetsel, fjarrvérme och fjéarrkyla i fastigheter som &gs
och forvaltas av fastighetségaren dé allokeras till scope 2.

Utgé fran och anvénd financial control approach.

Byggnader ur ett livscykelperspektiv
En byggnads livscykel delas in i fyra olika livscykelskeden
som i sin tur delas in i olika informationsmoduler (se Tabell
2). De fyra olika skedena ér:
Byggskedet, uppdelat i dels A1-A3 produktskede och
dels A4-Ab5 byggproduktionsskedet. Skedet omfattar
produktion av de byggprodukter och andra resurser
som anvands, frdn utvinning av rématerial, foradling,
tillverkning och transport av material till fardigstéllande



av byggnaden. | Ab ingar ocksa avfallshantering av spill
uppkommet pa byggplatsen.

B. Anvandningsskedet, uppdelat i modulerna B1-B7.
Skedet omfattar anvandning, underhall, reparationer
och drift av byggnaden, vilket exempelvis inkluderar
energianvandning vid drift.

C. Slutskedet, uppdelat i C1-C4. Skedet avser processer
for att riva och frakta bort byggnadsdelarna till &teran-
vandning, atervinning eller deponering nar byggnaden
uppnatt sin livslangd.

D. Paverkan utanfér byggnadens livscykel.

Fastighetsagare innehar ofta en central roll under mer-
parten av byggnadens livscykel. Aven om denna végledning
inte omfattar livscykelberédkningar refererar rekommenda-
tionerna till de olika moduler som ingar i livscykeln. Detta
eftersom stora delar av livscykeln hanteras i den arliga
rapporteringen enligt GHG-protokollet.

I Klimatkompensation och undvikna utslapp

| samband med att foretag beraknar sin klimatpaverkan &r
det relativt vanligt med kép av klimatkompensation. Det kan
rora sig om till exempel anskaffning av krediter som bevisar
projektbaserade utslappsreduktioner utanfér kdparforeta-
gets egen vardekedja. Ofta kommuniceras kreditképen som

klimatkompensation nér krediterna, var och en motsvarande
ett ton koldioxidekvivalenter, vager upp féretagets egna
utslapp av véxthusgaser. Foretaget kan ocksé képa kompen-
sation indirekt genom att leverantéren har klimatkompense-
rat sin produkt eller tjanst. Enligt GHG-protokollet ska dock
inte ndgon hansyn tas till vare sig direkta eller indirekta inkop
av klimatkompensation.

En del foretag séljer produkter eller tjanster som bidrar
till att utsléppen minskar hos kunderna jamfért med om
kunderna hade gjort ett mer konventionellt val. Exempel
pa branscher som redovisar den typen av berakningar &ar
atervinning, kollektivtrafik och fjarrvarme. Enligt GHG-
protokollet ska dock inte ndgra sddana, sa kallade undvikna
utsléapp, redovisas eller inkluderas i de utslappsfaktorer som
anvands.

GHG Protocol Land Sector and Removals Guidance®
&r en ny vagledning under utveckling som planeras att
publiceras varen 2023. Med vagledningen kommer tydligare
riktlinjer for hur féretag ska berakna och rapportera utslapp
och sénkor/inbindningar frén landanvandning, biogena
produkter, tekniska I6sningar for att minska CO,-utslapp och
liknande. Exempel pé kolsankor for fastighetsbranschen kan
vara biokol, trdstomme och bibehéllen eller 6kad véxtlighet
pa fastigheten. For kolsénkor &r dock inbindningens bestan-
dighet 6ver tid avgdrande, vilket har varit en viktig diskus-

Tabell 2. En byggnads livscykel enligt standarder sésom EN 15978.

Livscykelinformation, byggnadsverk
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sionspunkt vid framtagandet av vagledningen. | vissa EPD:er
har hansyn tagits till just inbunden kol i traprodukten men
detta &r alltsd nadgot som inte ska inkluderas vid berakning
enligt GHG Protocol’s Corporate Standard.

M Science Based Targets (SBT)

Infér COP211i Paris, hésten 2015, gick 78 stora internationella
foretag ut med en gemensam uppmaning till alla varldens
lander om att satta klimatmal i linje med vetenskapen samti-
digt som de sjélva atog sig att géra detsamma. De uppma-
nade ocksa andra foretag att folja efter. Under Parismotet
bildades grunden for Science Based Targets initiative som
bestér av organisationerna World Resource Institute, UN
Global Compact, CDP och Vérldsnaturfonden (WWF).

SBTi har utarbetat kriterier som galler for att klimatmal
som skickas in till dem ska bli godk&nda som vetenskapligt
baserade. Sedan starten har kriterierna skarpts framfor allt
med anledning av att IPCC under aren som gatt forflyttat sig
frén ett globalt temperaturmal pa 2 graders uppvéarmning till
1,5 grader.

SBTi har tillsammans med aktérer inom olika sektorer
utarbetat sektorspecifika kriterier och utslappsbanor. For
fastighetsbranschen finns det en séa kallad SDA (Sectoral
Decarbonization Approach) for kommersiella byggnader
(services eller commercial buildings) som kan anvandas for
att satta intensitetsmal (kgCO,e/m?). For bdde kommersiella
byggnader och bostader kan klimatmal modelleras i SBTi
target setting tool sé att de uppfyller kriterierna enligt
1,5 grader.

En végledning for bygg- och fastighetssektorn (Building
sector) héller pa att tas fram med mal om att vara klar under
2023.

M Basarskorrigering

Nar ett foretag satter ett klimatmal innehaller alltid malet
ett basar och ett slutdr. For att mélet ska mata en faktisk
forbattring ar det viktigt att baséret och slutaret ar berdknat
pa samma satt och med samma systemgrénser. Om fore-
taget av ndgon anledning vill ndra till exempel metod eller
systemgrans behoéver darfor basaret korrigeras. Forsaljning
och kép av bolag ar ocksé skal for att rékna om basaret.

Organisk tillvaxt eller nedgéng &r dock inte skal for att
rakna om basaret. Ett bolag med kraftig organisk tillvaxt
behoéver darfér minska sitt intensitetsnyckeltal (kgCO,e/m?)
mycket for att bolagets absoluta utslapp (ton CO,e) ska
minska.

Eftersom det ofta uppstér mindre féréandringar i hur
berékningar genomfors dver tid och det kan vara resurs-
krdvande att hela tiden justera baséret ska féretaget ha en
metod fér hur stor férdndringen behdver vara for att en
omrékning av basaret ska vara nddvéandig.

| GHG-protokollet anges inte ndgon tumregel for detta
och inte heller i SBTi:s kriterier. En tumregel kan dock vara
att en forandring som innebaér att utslappen for baséret
skulle férandras med mer én 5 procent innebar omrakning
av baséret.



Vasentlighetsanalys
for fastighetsagaren

I Vasentlighetsanalys
Enligt GHG-protokollet finns 15 olika kategorier for scope 3
mellan vilka utslappen férdelas. Kategorierna ar avsedda att
skapa systematik for att méata, hantera och minska utslappen
Over foretagets vardekedja. Kategori 1till kategori 8 har for
avsikt att fanga s kallade uppstroms utslépp relaterade
till framst inkdpta varor och tjanster. P4 samma satt avser
kategori 9 till kategori 15 att fanga nedstréms utslapp
relaterade till framst sélda varor eller tjanster.

| linje med GHG-protokollets rekommendationer bér
ett féretag identifiera vilka aktiviteter inom scope 3 som
forvantas ge upphov till de mest betydande utslappen,
ge mojlighet till stérst reduktion av utslapp och vara mest
relevanta for foretagets egna affarsmal. Detta gors enklast
genom en initial vasentlighetsanalys i syfte att bedéma
inom vilka kategorier de storsta utsléppen sker. | Tabell 3
presenteras en generell vasentlighetsanalys for fastighets-
dgare med beddmning av relevans sett till samtliga scope
3-kategorier. | den generella vasentlighetsanalysen antas
fastighetségare referera till bolag som &ger och utvecklar
fastigheter. Relevansen for fastighetségare beror pa typ av

verksamhet och ska ses som generella rekommendationer.

| verkligheten kan relevans variera for olika bolag. Mer info
om detta finns under rubriken Egen bedémning av relevans.
Den generella beddmningen av relevans som utférts i Tabell
3 baseras pd GHG-protokollets principer for rapportering
(se Tabell 5).

Den fjarde kolumnen (Minsta omfattning enligt GHG-
protokollet) beskriver de krav pad minsta omfattning som
ges av GHG Protocol Scope 3 Standard fér respektive
kategori. Generellt bér foretaget redovisa och félja upp
alla betydande utslépp i scope 3 oavsett om de definieras
som Minsta omfattning eller inte. | den scope 3-berakning
som ldmnas in vid ansdékan om att f& sitt klimatmal godkant
av Science Based Targets initiative (SBTi) ska dock enbart
Minsta omfattning tillampas.

Tabell 3 sammanfattar relevanta aktiviteter inom de 15
scope 3-kategorierna. Varje kategori forklaras mer ingdende
i kapitlet Uppskattning av utslépp i scope 3, bland annat
med forslag pa berékningsmetodik samt stallningstaganden
gentemot GHG-protokollet.

Tabell 3. Generell vésentlighetsanalys for de 15 olika kategorierna i scope 3 samt krav pa berakningarnas minsta
omfattning enligt GHG Protocol Scope 3 Guidance. Observera att en relevant aktivitet inte alltid fangas upp av GHG-
protokollets minsta omfattning (minimum boundary), till exempel hantering av avfall frén hyresgéasterna i kategori 13.

Uppstroms aktiviteter

Kategori i GHG-
protokollets
scope 3

Relevanta
aktiviteter

Relevans fér
fastighetsagare

Minsta omfattning
enligt GHG-protokollet

1. Ink6pta varor
och tjanster

- Skotsel och underhall

- Reparationer och ersattning

- Mindre renoveringar

- Entreprendrer och tekniska konsulter

Omfattar uppstréms utslapp relaterat till inkdpta varor
och tjénster (materiella och immateriella produkter). For
fastighetségaren harrér en stor del av utslappen i denna
kategori till fastighetsrelaterade utslapp sasom:

Alla uppstréms
(cradle-to-gate) utsléapp
relaterat till inkdpta
varor och tjanster.




Tabell 3. Fortsattning fran féregdende sida.

Uppstroms aktiviteter

Kategori i GHG-

protokollets Relevanta
scope 3 aktiviteter

Relevans for
fastighetsagare

Minsta omfattning
enligt GHG-protokollet

2. Kapitalvaror

3. Bransle- och
energirelaterade
aktiviteter

Storre investeringar som férvarvas av
verksamheten under rapporteringsaret.
Fastighetsagaren ska hér rapportera all
vardehojande fastighetsutveckling, bade
nyproduktion och ROT.

For uppférande av ny fastighet, oavsett
om den utvecklas av annan aktor eller i
egen regi, rapporteras utslappen endast
av fastighetens forsta dgare. L&s mer om
detta
i avsnittet Tolkningar fér fastighetsbran-
schen.

Produktion och distribution fran inképta
brénslen och energi, som inte omfattas
av scope 1eller scope 2.
a) Uppstroms utslépp for inkdpta
branslen.
b) Uppstroms utslapp for inkdpt
elektricitet, fjarrvarme, fjarrkyla och
anga som inte redovisas i scope 2.
c) Overférings- och distributions-
forluster.
d) Generering av kopt elektricitet,
fjarrvarme, fjarrkyla och &nga som sal-
js vidare till slutanvandare, géller ej
hyresgaster.

Alla uppstréms
(cradle-to-gate)
utslapp relaterat till inkdpta kapitalvaror.

a) Uppstroms utslapp for inkdpta
bréanslen: alla uppstréms utslapp
(cradle-to-gate) for inkdpta bréanslen
(frén révaruutvinning till precis innan
forbranning).

b) Uppstroms utslapp for inkdpt energi:
alla uppstroms utslépp (cradle-to-gate)
for inkdpt energi (frén ravaruutvinning till
precis innan energiproduktion).

c) Overférings- och distributionsfér-
luster: alla uppstroms utslépp (cradle-
to-gate) for energi som anvénds till ett
overforings- och distributionssystem.

d) Generering av kopt elektricitet,
fjarrvarme, fjarrkyla och &nga som

séljs vidare till slutanvandare: utslapp
relaterat till generering av inkdpt energi.

Medium

4. Transport och
distribution

Utslapp fran all typ av logistik, inklusive
logistiktjanster som képs in av féretaget
eller som &r uppstroms (inkommande till)
verksamheten fran leverantor utan att
féretaget kdper transporttjansten. Detta
omfattar bland annat transport och
distribution av inkopta varor frén lever-
antér samt internt mellan olika delar av
verksamheten.

Notera att dessa utslépp till viss
del kan ingé i kategori 1 och kategori 2.
Exempelvis nar det géller nybyggnation
och ROT (dér modul A4 inkluderas
i berékningarna).

De utslapp som uppstar nar leverantérer
av transport och distribution anvander
fordon och anlaggningar (det vill sdga
leverantérens scope 1- och scope
2-utslapp).

Valfritt: De livscykelutslapp som ar
forknippade med tillverkning av fordon, Lag
anlédggningar och infrastruktur.

OBS! Enligt Science Based Targets
végledning for transporter ska well-to-
wheel-utslappet ingé.




Kategori i GHG-

protokollets Relevanta Minsta omfattning Relevans for
scope 3 aktiviteter enligt GHG-protokollet fastighetsagare
5. Avfallshantering | Avfall frén egen verksamhet och utveck- De utslapp som uppstér nér avfall bort-
ling dar foretaget har mojlighet att imple- | skaffas och behandlas av leverantér
mentera riktlinjer och péaverka avfalls- (dvs avfallsentreprendrens scope 1- och
genereringen. Detta omfattar aven till scope 2-utslapp).
exempel nybyggnation, ombyggnation
och renovering. Valfritt: Utslapp frén transport av avfall.
Enligt GHG-protokollet ar det valfritt
att rapportera utslapp fran transport
av avfall. Vi rekommenderar dock att Medium
utslapp frén avfallstransporten inklud-
eras.
Observera att utslapp fran behandling
av avfall som Gvergér till materialatervin-
ning eller energiatervinning (dar avfallet
forbranns och el, varme eller kyla pro-
duceras) inte ingar i denna kategori, men
att vi rekommenderar att dessa utslapp
redovisas separat utanfoér scope 3.
6. Tjansteresor Utslapp fran flyg, taxi, tag, personfordon Utsldpp som uppstér hos leverantéren
och hotellvistelse i samband med affars- | vid anvandning av transportmedel
relaterade aktiviteter. (exempelvis energianvandning, endast
leverantérens scope 1och 2 ar obliga-
toriskt). Lag
Valfritt: Hotellvistelser. De livscykelut-
slapp som ar férknippade med tillver-
kning av fordon och infrastruktur.
7. Pendlingsresor Regelbundna resor for anstéllda Utslépp (endast motsvarande scope 1
frdn hemmet till arbetet med bil och 2 for den anstallde, det vill séga for-
eller kollektivt. donets avgasror eller elférbrukning, ar
obligatoriskt) som uppstar nar anstall-
da reser med eget fordon eller kollek- Lag
tivtrafik.
Valfritt: Utsléapp fran anstalldas
distansarbete.
8. Uppstroms Utslapp fran hyrda tillgéngar, sdsom Utslapp som genereras av den hyrda
hyrda tillgangar exempelvis fastigheter, bilar och maskin- | tillgdngen (endast motsvarande scope 1
er, som inte redan ingér i scope 1eller 2. och 2, det vill séga direkta utslapp och Lag

indirekta utslapp frén inkopt energi ar
obligatoriskt).




Nedstréoms aktiviteter

Kategorii GHG-
protokollets
scope 3

Relevanta
aktiviteter

Minsta omfattning
enligt GHG-protokollet

Relevans for
fastighetsagare

9. Transport och
distribution

Omfattar endast transporter som
foretaget inte kdper samt sker
nedstréoms.

Ej relevant eftersom utvecklade
produkter (dvs byggnader) i regel e]
transporteras.

De utslapp som uppstér nér leverantérer
av transport och distribution anvander
fordon och anlaggningar (dvs lever-
antorens scope 1- och scope 2-utslépp).
OBS! Enligt Science Based Targets
vagledning for transporter ska well-to-
wheel-utsldppet ingd, dvs dven brénslets
utslapp tidigare i vardekedjan vid utvin-
ning, raffinering och distribution.

Valfritt: De livscykelutsléapp som ar
férknippade med tillverkning av fordon,
anlédggningar och infrastruktur.

Ej relevant

10. Bearbetning
av sald produkt

Ej relevant.

Utsldppen som uppstar nar salda pro-
dukter bearbetas innan anvéandning av
konsument (endast motsvarande scope
1 och 2-utslapp vid bearbetning, det
vill séga direkta utslapp och indirekta
utslapp for kopt energi).

Ej relevant

11. Anvandning
av sald produkt

For byggnader som saljs under
rapporteringsaret redovisas utslapp
som foérvantas uppsté under en byggnads
totala livslangd.

Detta galler enbart byggandens forsta

De direkta driftsrelaterade utsléappen
(motsvarande scope 1och 2 hos anvéan-
daren) som forvéantas uppsta under en
byggnads forvantade livslangd.

agare, dvs den som uppréttar byggnaden, | Valfritt: De indirekta driftsrelaterade el
rapporterar férvantade driftsutslapp. utsldppen (motsvarande scope 1och 2
for produkt som behovs for den sélda
produkten) som férvantas uppsté under
en byggnads férvantade livslangd.
12. Avfallshan- Forvantade utslapp relaterade till De utslapp som forvéantas uppsta vid
tering av salda avfallshantering vid byggnadens hantering och behandling av avfall. Detta
produkter slutskede. innefattar avfallsentreprendrens scope
Detta géller enbart byggandens forsta 1- och scope 2-utslapp.
agare, dvs den som uppréttar byggnaden,
rapporterar forvantade utslapp relat-
erat till avfallshantering vid byggnadens
forvantade slutskede (modul C). Lag

Observera ocksa metodiken kring
avfall som gér till material- eller
energiatervinning, se kategori 5, samt
denna vaglednings rekommendation-
er om separat redovisning av avfallsbe-
handlingens utslapp vid material- och
energiatervinning.




Kategorii GHG-
protokollets
scope 3

13. Uthyrda
tillgangar

Relevanta Minsta omfattning Relevans fér
aktiviteter enligt GHG-protokollet fastighetsagare
Utslépp relaterade till de dgda tillgdngar Hyresgésternas utslapp (motsvarande

som hyrs ut och anvands av andra (ej scope 1och 2 fér hyresgasten), det vill

inkluderade i scope 1 och scope 2). For saga de utslapp som uppstar vid drift

en fastighetségare omfattar detta exem- av tillgdngen (exempelvis fran ener-

pelvis hyresgésternas energianvandning, gianvandning).

avfall och resande.
Valfritt: Avfallshantering och resande.
Observera ocksa metodiken kring avfall
som gar till material- eller energiatervin-
ning, se kategori 5, samt denna vagled-
nings rekommendationer om sepa-

rat redovisning av avfallsbehandlingens
utslapp vid material- och energiaterv-
inning.

14. Franchise

Ej relevant. Franchiseverksamhetens utsldpp (mots-
varande franchiseverksamhetens scope
1och 2)

Ej Relevant

Valfritt: Franchiseverksamhetens utsléapp
i scope 3.

15. Investeringar

Dotterbolag. Foérvaltning av eget kapi-
tal bundet i aktier och fonder eller joint
ventures. Utslapp fran investeringen
motsvarande scope 1och 2 och i férhal-
lande till finansiellt intresse (oftast aga-
randel).

Lag

Valfritt: Investeringens utslapp i scope 3.

I Egen bedomning av relevans

inte att foretag alltid ska strava efter att tilldmpa sé korrekta

Med beddmningskriterierna i Tabell 4 ges fastighetségare metoder som méjligt fér samtliga aktiviteter som omfattas
mojlighet att beddma vilka kategorier i scope 3 som &r rele- av berékningarna.

vanta for den egna verksamheten. Syftet ar bland annat att For att kunna visa och forklara vad som é&r relevant ur
avgora for vilka kategorier en mer kravande och noggrann ett storleksperspektiv rekommenderas grova berakningar av
berékningsmetod bor tillampas. | regel ska de aktiviteter utslapp for alla kategorier innan nagra viktiga avgransningar
som genererar storst utslapp, eller anses mer vasentliga av gors.

annan anledning, ges mer uppmarksamhet. Detta utesluter

Tabell 4. Kriterier for bedémning av relevans enligt GHG Protocol Scope 3 Guidance.

Kriterium

Beskrivning

Storlek pa Aktivitet som férvantas ha ett vasentligt bidrag till féretagets totala scope 3-utslapp.
klimatutslapp
Radighet Prioritet bor ges till de utslappskallor dar méjligheten att paverka eller vidta utslappsreducerande atgarder

finns.




Tabell 4. Fortsattning fran foregaende sida.

Kriterium Beskrivning

Risk Utslapp som bidrar till féretagets exponering for klimatrelaterade risker, daribland:

- Regulatoriska risker, exempelvis i form av ny eller hérdare lagstiftning som kan

komma att paverka foretaget, dess kunder eller leverantérer.

- Marknadsrisker, sdsom 6kade produktionskostnader pé grund av féréndrade ingangspriser

och produktionskrav.

- Teknologiska risker, sésom 6kade investeringskostnader och implementering av

energieffektiv teknik och atgérder.

- Varumaérkesrisker, exempelvis i form av negativa reaktioner fran intressenter eller media.
Intressenter Utslapp som anses betydande for viktiga intressenter, exempelvis kunder, leverantérer,

investerare eller samhéllet.

Aktiviteter Aktiviteter som tidigare eller vanligtvis utfors internt men som nu ar utlagda pa entreprenad till annan
utlagda pa aktor (outsourcing). Om detta forekommer bér det rapporterande foretaget redovisa utslappen i sin
entreprenad scope 3-rapportering.
Sektorspecifik | Utsldpp som har identifierats som betydande i den sektorspecifika végledningen.
vagledning
Utgifts- eller Aktiviteter som forknippas med en hog utgiftsniva eller genererar en hog niva av intékter

intaktsanalys

(och ibland &r korrelerande med stora utslapp).
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Vagledande principer vid rapportering Uppskattning av utslapp i scope 3
| detta kapitel ges mer djupgdende beskrivningar och Detta avsnitt rymmer rekommendationer fér samtliga
rekommendationer for berékning och rapportering for av de kategorier inom scope 3 som ar av relevans for
vasentliga utslapp i scope 3. Rekommendationerna féljer fastighetsagare (enligt den generella vasentlighetsanalysen
de végledande principer som ges av GHG-protokollet i foregdende avsnitt). Rekommendationerna ska omfatta
De vagledande principerna bér dven genomsyra beskrivning av kategorins omfattning samt forslag till
den rapportering som genomfors av fastighetsagare. berakningsmetodik utifrdn noggrannhetsniva. Forslag till

publikt tillgédngliga emissionsfaktorer som kan anvéndas
vid berékning gér att finna i Appendix I.

Principer for rapportering enligt GHG-protokollet.

Kriterium

Relevans

Beskrivning

Rapporteringen ska pa ett relevant satt spegla foretagets eller organisationens utslapp sé att den kan
fungera som ett beslutsunderlag fér anvéandare béade internt och externt.

Fullstandighet

Rapporteringen ska tacka alla utslapp och vaxthusgaser inom den angivna systemgrénsen. Eventuella
undantag ska beskrivas och férklaras.

Jamforbarhet Berédkningsmetoden ska vara konsekvent sa att jamforelser kan géras ver tid. Forandringar i data,
systemgranser, metoder eller dylikt ska dokumenteras.

Transparens All bakgrundsdata, alla metoder, kéllor och antaganden ska dokumenteras.

Noggrannhet De beraknade utslappen ska ligga s& néara de verkliga utslappen som mojligt.
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Kategori 1. Inkdpta varor och tjanster
Denna kategori omfattar uppstréms utslapp frén alla inkdpta
varor och tjanster (materiella och immateriella produkter)
som inte ingér i de andra kategorierna for uppstroms scope
3-utslapp (det vill séga kategori 2 till kategori 8). For en Fast-
ighetségare héarrér en stor del av utsldppen i denna kategori
till fastighetsrelaterade aktiviteter sdsom:

- Lopande och planerad skotsel och underhall.

- Reparationer och erséattning av byggprodukter.

- Mindre renoveringar (ej vardehdjande).

- Entreprendrer och tekniska konsulter.

For berékning av uppstroms utslépp frén inkdpta varor

och tjénster kan olika berékningsmetoder antas. Tabell 6
redovisar dessa metoder listade efter noggrannhetsniva,
dér den férstndmnda metoden &r den som bast avspeglar
de reella utslappen. Fastighetségarna bor alltid strava efter
att forbattra noggrannheten i sina berakningar genom att
flytta sig uppét i tabellen.

Observera att utsléapp relaterade till transport och
distribution av varor och gods samt genererat avfall bér
redovisas under kategori 4 respektive 5, férutsatt att
detta gar att redovisa separat.

Att berakna utslapp fran inkdpta tjanster sdsom stadning
och tekniska konsulter ar ofta svart da utsléppen skiljer sig
beroende pa typ av tjanst och att tjansteleverantoren séllan
har denna data. | enlighet med Tabell 6 bér i férsta hand
berakningarna baseras pé leverantdrsspecifikt underlag
sasom utslapp per levererad konsulttimme. Om detta inte

ar mojligt kan andra metoder sdsom spendberakningar
anvandas.

Kategori 2. Kapitalvaror

| enlighet med GHG-protokollet omfattas uppstroms utslépp
fran alla storre investeringar som forvarvas av det rapporte-
rande bolaget i denna kategori. Bedémningen om huruvida
en inkdpt vara ska klassas som en kapitalvara (kategori 2)
eller en inkdpt vara (kategori 1) kan ibland férefalla svar. |
dessa fall bor det rapporterande féretaget folja sina egna
ekonomiska redovisningsprinciper. Det ar alltsa upp till
fastighetségaren sjalv att avgdra hur en ny byggnad, ROT
eller annat stérre inkdp ska redovisas. | denna vagledning
foreslas att fastighetsagaren rapporterar all vardehéjande?
fastighetsutveckling, badde nyproduktion och ROT, samt
forvarv av ny fastighet som kapitalvara.

Rekommendationer kring omfattning och beréknings-
metodik for nyproduktion och ROT ges langre ner i detta
avsnitt. For berakning av andra uppstréms utslapp (cradle-
to-gate) fran kapitalvaror, sésom maskiner, utrustning,
fordon och verktyg, kan berékningar géras med samma
tillvagagéngssatt som for kategori 1 (se Tabell 7).

Observera att inga utslapp ska dubbelrdknas i klimat-
bokslutet. Kép och forsaljning inom en koncern (mellan
dotterbolag eller mellan moderbolag och dotterbolag)
ska darfor inte redovisas nar koncernen tar fram sitt
klimatbokslut.

2 Innebdérden av begreppet vérdehdjande bestams av fastighetsagaren sjélv.

Tabell 6. Olika metoder for berakning av utslédpp frén inkdpta varor och tjanster.

Korrekthet Beskrivning

Hog

Leverantorsspecifik berakning: Anvandning av leverantdrsspecifika klimatdata (cradle-to-gate) pé
produktniva, bade materiella och immateriella produkter.

Hybrid berékning: Anvandning av leverantérsspecifika klimatdata fran viktiga nyckelleverantérer for att,

Lag

tillsammans med annan data, téacka dataluckor fér liknande inkdép. Annan data kan exempelvis vara inkopta
mangder eller spenderade kronor fér material, branslen eller avfall.

Berakning med genomsnittsdata: Anvandning av annan data som tillsammans med relevant emissionsfaktor
kan anvandas for att uppskatta utsldppen. Annan data kan exempelvis vara inkdpta mangder eller
spenderade kronor fér material, branslen eller avfall. Relevant emissionsfaktor kan exempelvis vara

en genomsnittlig bransch- eller produktspecifik faktor.

Spendbaserad berakning: Anvandning av ekonomiska data som tillsammans med relevant emissionsfaktor
kan anvandas for att uppskatta utslappen. Relevant emissionsfaktor ar i detta fall genomsnittlig bransch-
eller produktspecifik spendfaktor (det vill séga genomsnittlig utsldppsfaktor per spenderad krona). Det
finns ett antal olika verktyg som beraknar utsldpp med hjélp av spend. Dessa kan anvanda olika kéllor eller
kategorisera utslappsposter pa olika satt. Osékerheten i spendbaserade berékningar &r dock redan sa stor
att resultaten dnda inte ska anvandas for att jamfora resultat utan bara som en metod att f& en mycket
Oversiktlig bild av sin egen vardekedja.



Observera ocksa att utsléapp relaterade till transport
och distribution av varor och gods samt genererat avfall bér
redovisas under kategori 4 respektive 5, forutsatt att detta
gar att redovisa separat.

Avsteg fran GHG-protokollets riktlinjer

Om rapportering gors helt enligt GHG-protokollet ska alla
storre inkdp eller férvarv omfattas, det vill séga dven aldre
byggnader och fastighetsbestand. | praktiken skulle det
innebéra att de utsléapp som genererats vid byggskedet
(modul A1-Ab) rapporteras varje géng en byggnad byter
agare.

For den nya fastighetségaren, till vilkens redovisning
utslappen omfattas, finns risk att dessa utslapp utgér en
stor del av foretagets totala utslapp och att kategorier dér
bolaget verkligen kan géra skillnad hamnar i skymundan.
Detta trots att den nya fastighetségaren ej kunnat paverka
hur byggnaden upprattades. Av denna anledning frangar
rekommendationerna i denna végledning delvis GHG-
protokollets allmanna riktlinjer da enbart byggnadens forsta
kdpare® bor rapportera uppstroms utslapp. Vid forvarv av
aldre byggnader, dar fastighetsagaren ej varit involverad
och kunnat paverka byggskedet, boér uppstroms utsléapp

exkluderas i enighet med GHG-protokollets princip om
relevans (Tabell 5).

Figur 2 illustrerar hur redovisning av utslapp vid upp-
férande av byggnad gors vid kop fran byggforetag av fastig-
hetségare. Som figuren visar redovisas uppstréms utslépp
relaterat till byggskedet (for forsta kdpare i denna kategori)
och driftsutslapp under anvandningsfas (for forsta kopare
i scope 1och 2 fram till forséljning och darefter i kategori 11
Anvdndning av séld produkt) av bade byggforetaget och
forsta kopare. Bada aktérerna har goda méjligheter att,

i tidigt skede, paverka byggnadens totala utslapp under
dess livstid. Av den anledningen ska bade byggféretaget

och forsta kdpare redovisa dessa utslapp. Figur 3 visar hur
redovisning av utsldpp ska goéras i samband med &garbyte
under byggnadens senare skede, det vill sdga nar byggnaden
séljs till andra kdpare och darefter.

3 Forsta kopare avser Fastighetsagare som: 1) pa egen regi upprattat
en byggnad, 2) genom annan aktér upprattat en byggnad, 3) genom
terminsavtal forvéarvat en byggnad, eller 4) kdper en byggnad av en aktor
vars huvudsakliga syfte varit att upprétta och sélja en byggnad till ndgon
annan for forvaltning.

Figur 2. Redovisning av utslapp vid fastighetsagarens (tillika forsta kdpare) kop av byggnad fran byggforetaget. A1-Ab,
B och C refererar till informationsmodulerna i Tabell 2. Anvandningsskedet och slutskedet ingdr inte i kategori 2 utan
ar med i bilden for att férklara fordelningen av utslapp mellan byggherren och férsta képaren.

Byggentreprendr

Utslapp
scope 3

1 2 B 4 5
Rappporteringsar

W Uppstroms utslapp (A1-A5)

Fastighetsagare 1

Utslapp
scope 3

4 5

Rapporteringsar

W Framtida utslapp fran energianvandning (Bé) och avfallshantering C

M Driftsutslapp under anvandning (B)
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Figur 3. Redovisning av utslédpp vid dgarbyte mellan fastighetsagare. Anvandningsskedet (B) ingér inte i kategori 2
utan ar med i bilden for att férklara fordelningen av utslapp som sker vid férséljning av en befintlig fastighet.

Fastighetsagare 1 Fastighetsagare 2
Utslapp Utslapp
scope 3 scope 3
5 6 7 8 9 5 6 7 8 9
Rappporteringsar Rapporteringsar

M Driftsutsldpp under anvandning (B)

Figur 4. lllustration av de tva alternativen for periodisering av utslédpp relaterat till fastighetsutveckling. Bilden visar

ett exempel dar projektet fortloper Gver tre ar och avslutas i slutet av verksamhetsar 3. For alternativ 2 summeras de

totala utsldppen som genererats under projekttiden och rapporteras det ar projektet avslutas.

Alternativ 1 Alternativ 2

Utslapp Utslapp
scope 3 scope 3

4 5 4 5

Rappporteringsar Rapporteringsar



Rekommendation

Enbart byggnadens forsta kopare bor rapportera
uppstroms utslapp. Vid férvarv av éldre byggnader,
dar fastighetsagaren ej varit involverad och kunnat
paverka byggskedet, bér uppstroms utslapp ex-
kluderas i enighet med GHG-protokollets princip
om relevans.

Nyproduktion
Omfattar utsldppen fran produktion och transport av
byggprodukter och andra resurser samt fardigstallande av
byggnaden vilket motsvarar byggskedet och informations-
modulerna Al till A5. Fér uppféljning och rapportering av
utslapp relaterade till uppférande av nya byggnader finns
tva alternativa tillvagagangssatt dar periodiseringen av
utslappen &r det som skiljer alternativen at (se Figur 4):
- Alternativ 1. Utslapp relaterade till uppférandet
av ny byggnad redovisas arligen under de ar som
projektet fortloéper.
- Alternativ 2. De totala utsléppen relaterade till
uppférandet av nya byggnader rapporteras det
verksamhetsar som byggnaden fardigstalls.

Finns forutsattningarna for rapportering enligt alternativ 1 ar
det rekommenderat att rapporteringen gors darefter. Dock
har ménga fastighetségare svart att félja upp utslédppen rela-
terade till fastighetsutveckling pa arlig basis varfor alternativ
2 ar det vanligast férekommande.

Frén 1januari 2022 galler krav pé att byggherren ska
uppratta och ldmna in en klimatdeklaration vid uppféran-
det av nya byggnader. Syftet &r att styra mot en minskad
klimatpéaverkan fran byggnader vid uppférandet. Klimatde-
klarationen utgdr en bra grund vid redovisning av projektets
slutliga klimatpéverkan och bor darfér nyttjas som bas for
berékningarna av nya byggnader.

Rekommendation

Vid uppférande av byggnad boér berékning och
redovisning goras enligt:

- Klimatdeklaration

-Utover klimatdeklaration, till exempel installationer,
fast inredning och markarbeten.

De delar som vid dagens datum omfattas av klimatdeklara-
tionen &r samtliga barande konstruktionsdelar, klimatskarm
och innervéaggar. Byggdelar som ej omfattas av klimatde-

klarationen ar exempelvis installationer, fast inredning och
markarbeten. Enligt GHG-protokollets definition av minsta
omfattning for denna kategori ska alla inkdpta varor och
tjanster inkluderas vilket innebér att byggnadens totala
klimatpaverkan ska redovisas (det vill sdga dven de byggdelar
som ej omfattas av klimatdeklarationen). | sin végledning for
livscykelanalyser av byggnader benamner Boverket dessa
som dataluckor®. Att analysera storleken pa dessa luckor kan
enligt Boverket géras antingen genom att berékna inklude-
rad viktandel eller del av totalkostnad. Berakning av dessa
dataluckor ska ske med representativa schabloner. Vid
rapportering bor det tydligt framgé vilka byggdelar utéver
klimatdeklarationen som omfattas samt hur berékningarna
ar gjorda.

Renovering, ombyggnation och tillbyggnad (ROT)
Omfattar utslappen fran produktion och transport av bygg-
produkter och andra resurser samt fardigstallande av storre
renovering och ombyggnation vilket bér motsvara informa-
tionsmodulerna A1 till A5.

| motsats till nyproduktion finns vid dagens datum ingen
dverenskommen systematisk struktur éver avgréansningar
eller metod for berakning av klimatpéaverkan vid storre
renovering, ombyggnation och tillbyggnad. Metoderna i
Tabell 7 beskriver hur berakning fér renovering, ombyggna-
tion och tillbyggnad kan géras med olika noggrannhet. Likt
nyproduktion ska samtliga byggdelar inkluderas vid berak-
ning av ROT-projekt. Detta kan géras med hjalp av analys av
dataluckor samt med stéd av generiska referensvéarden.

Kategori 3. Bransle- och
energirelaterade utslapp
Denna kategori omfattar utslapp som kan harledas till
utvinning, produktion och transport av bransle och energi
som inférskaffas och anvands av den rapporterande verk-
samheten. Direkta utslapp i samband med egen forbrénning
av branslen rapporteras i scope 1 och indirekta utslapp
vid produktion av inképt el, varme och kyla rapporteras
i scope 2. De utslapp som omfattas av kategori 3 kan
sdledes sammanfattas som alla uppstroms energi- och
branslerelaterade utslapp som inte omfattas av scope 1
och 2. Dessa utsléapp delas in i fyra aktiviteter:
1. Uppstréms utsldpp frén inképta brdnslen
Omfattar extrahering, produktion och transport
av brénslen brukade av verksamheten.
2. Uppstréms utsldpp av inkpt energi
Omfattar extrahering, produktion och transport av
brénslen anvanda av energileverantdren vid generering

/.boverket.se
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Tabell 7. Olika metoder for berékning av utslapp fran stérre renovering och ombyggnation.

Noggrannhet Beskrivning

Hog Projektspecifik berakning: Berdkning baserad pa insamlade utsléppsdata for totala mangder inkopta

material, energianvandning, branslen, transport och avfall pé leverantorsniva.

ombyggnation.

Hybrid berékning: Utveckling av egna nyckeltal som beskriver féretagsspecifika typprojekt. Dessa
kan sedan appliceras for att uppskatta den totala klimatpaverkan kopplad till storre renovering och

Berédkning med genomsnittsdata: Anvéandning av branschspecifikt nyckeltal som finns framtagna for
berakning av klimatpaverkan frén stérre renovering och ombyggnation.

Lag egen vardekedja.

av den el, vdrme, kyla och dnga som konsumeras av
verksamheten.
3. Transmissions- och distributionsfériluster
Omfattar generering av energi som konsumeras (det
vill séga forloras) under transmission och distribution.
4. Generering av inképt energi som sdljs till anvdndare
Omfattar generering av el, vdrme, kyla och énga
som kops av verksamheten och séljs vidare till
slutanvéndare (géller ej forséljning till hyresgéster).

Av dessa utslapp ar det framst uppstroms utslépp av inkdpta
brénslen och energi som ar relevanta for fastighetsagare.

Uppstréms utslépp fran inképta brdnslen

Vid férbranning av brénslen omfattas direkta utslépp vid
forbrénning i scope 1, medan uppstroms utslépp relaterade
till framtagningen av branslet omfattas av kategori 3. Tva
rekommenderade berdkningsmetoder beskrivs i Tabell 8 dar
den forsta &r den som ger ett mer noggrant resultat.

Tabell 8. Metoder for berékning av uppstroms
utslédpp frén inkdpta branslen.

Beskrivning

Leverantorsspecifik berakning: Anvandning av
leverantorsspecifika klimatdata for extrahering,
produktion och transport av anvant bransle.

Berakning med genomsnittsdata: Anvandning
av branschgenomsnittliga utslappsfaktorer for
uppstréoms utslapp per konsumtionsenhet
(utslépp per forbrukad enhet bransle).
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Spendbaserad berakning: Berakning baseras pé projektkostnader som multipliceras med relevant
spendfaktor (det vill séga genomsnittliga utslapp per spenderad krona). Det finns ett antal olika verktyg
som berdknar utsldpp med hjalp av spend. Dessa kan anvanda olika kéllor eller kategorisera utslappsposter
pé olika satt. Osdkerheten i spendbaserade berékningar &r dock redan sé stor att resultaten dnda inte

ska anvandas for att jamfora resultat utan bara som en metod att fa en mycket éversiktlig bild av sin

Notera att den aktivitetsdata som behdvs fér berékning

- exempelvis méngd och typ av bransle alternativt kérd
stracka - i regel samlas in for berékning av utslépp i scope
1. Det innebér att ingen ytterligare aktivitetsdata behéver
samlas in om berakningar for scope 1 genomférs.

Uppstréms utsldpp fran inképt el, vdrme och kyla
Ménga energileverantorer redovisar utslédpp relaterade till
bade produktion och uppstroms aktiviteter sdsom utvinning,
produktion och transport av bransle samt distribution och
forluster. For det rapporterande féretaget allokeras utsléapp
relaterade till produktion av energi (el, vdrme och kyla) i
scope 2 och utslappen relaterade till uppstréms aktivite-
ter till scope 3, kategori 3. Berdkning av dessa utslapp kan
géras med tva metoder dar den forsta ger ett mer noggrant
resultat (se Tabell 9).

Tabell 9. Metoder for berakning av uppstréoms
utsléapp frén inkopt el, varme och kyla.

Beskrivning

Leverantorsspecifik berakning: Anvandning av
leverantérsspecifika klimatdata for uppstréoms utslapp
i produktionen av inkdpt energi.

Berédkning med genomsnittsdata: Anvéndning av
branschgenomsnittliga utsléppsfaktorer fér uppstroms
utslapp per konsumtionsenhet (utslédpp per férbrukad
kilowattimme).

Notera att den aktivitetsdata som behdvs fér berdkningar
ar samma som for berakning av utslapp i scope 2, det vill



Tabell 10. Olika metoder for berakning av transport och distribution.

Noggrannhet Beskrivning

H6 Branslebaserad berakning: Faststallande av forbrukade bréansleméngder (det vill séga delar av
& transportérens utslédpp i scope 1och 2) och berdkning med 1&mplig emissionsfaktor for brénslet.
‘ Distansbaserad berékning: Faststéllande av vikt, strdcka och transportmedel for varje transport
och berékning med lamplig emissionsfaktor (enhet tonkilometer) for transportmediet.
L3 Spendbaserad berakning: Faststéllande av spenderade pengar for transport och distribution
ag och berékning med lamplig spendfaktor (dvs genomsnittligt utsldpp per spenderas krona).

saga méangden konsumerad el, vérme och kyla uppdelat per
leverantdr, region eller land.

Kategori 4. Transport och distribution
Denna kategori omfattar utslapp fran:

- Uppstréms transport och distribution av inképta
produkter som képs under verksamhetsaret och
transporteras frén leverantor till det rapporterande
foretaget (i fardmedel som ej ags av det rapporte-
rande foretaget).

- Inkdépta transport- och distributionstjanster som képs
av det rapporterande féretaget och genomfors av
tredje part (direkt eller genom mellanhand), inklusive
in- och utgdende transporter och transport mellan
olika delar av verksamheten.

Observera att den senare av de tvéd ovan namnda punkterna
omfattar alla inkdpta transport- och distributionstjanster,
det vill sdga badde uppstroms och nedstréms. Utslapp som
uppstar inom det rapporterande foretagets vardekedja kan
uppsta genom:

- Transport med flyg.

- Transport med jarnvag.

- Transport med vagbundet fardmedel.

- Transport med marina fardmedel.

- Forvaring av inkdpta produkter i lager, distribu-

tionscenter och detaljhandelsanlaggningar.

For fastighetsadgaren uppstér stora delar av utslappen till
denna kategori i samband med I6pande och planerat under-
hall och skotsel, reparation och erséattning av byggproduk-
ter, mindre renoveringar och rivningsarbeten. Klimatberak-
ningar for dessa aktiviteter kan goras i linje med metoderna
(listade efter noggrannhetsniva) i Tabell 10. Insamling av
nddvandiga aktivitetsdata kan exempelvis gbras genom dia-
log med leverantdr, ekonomi- eller inképsteam.

For mer omfattande fastighetsutveckling, bade nypro-
duktion och ROT, rekommenderas i denna végledning att

redovisning gors for projektets totala klimatpéaverkan (modul
A1-Ab). Det innebar att delar av utslappen fran uppstréms
transport och distribution redovisas under kategori 2
(alternativt 1) vilket bor uppmaérksammas da det finns risk
for dubbelrakning.

Kategori 5. Avfallshantering
Kategorin omfattar utslapp frdn omhéndertagande och
behandling av avfall som genereras i det rapporterande
foretagets verksamhet. Utbver avfall fran egen verksam-
het ska aven avfall som uppstéar vid nyproduktion och ROT
rapporteras i denna kategori. De utslapp som ska inkluderas
i det rapporterande foretagets scope 3 ar likvardiga med
avfallsentreprendrens genererade utslépp i scope 1och
scope 2. Enligt GHG-protokollet ar det valfritt att rappor-
tera utslapp fran transport av avfall. Vi rekommenderar dock
att avfallstransporterna ocksa redovisas i denna kategori.
Foér mindre fastighetsutveckling, planerat och I6pande
underhall samt ovrigt genererat avfall kan berékning géras
i linje med metoderna (listade efter noggrannhetsniva) i
Tabell 1. Insamling av n6dvéndiga aktivitetsdata gors lamp-
ligen genom dialog med avfallsentreprendr eller den aktoér
som ansvarar fér omhandertagande av verksamhetens avfall.
Enligt GHG-protokollet &r det inte tilldtet att rékna in
uteblivna utslépp (avoided emissions) till fljd av atervin-
ning (det vill sdga att redovisa minskade utslapp utanfor
vardekedjan till foljd av atervinning). Vill det rapporterande
foretaget redovisa uteblivna utslapp kan det géras separat
(frénskilt frén redovisningen av scope 1, 2 och 3) forutsatt
att det framgar hur data, metodik, systemgrénser och andra
antaganden for hur dessa ar beréknade.

Rekommendation

Inkludera aven utslapp fran transport av avfall.

Genomfoér berékning enligt GHG-protokollet samt
redovisa och sarredovisa utslapp utanfér scope 3
som uppstar vid avfallshantering.
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Utslapp for behandling av avfall som blir till en resurs vid
materialdtervinning eller i en forbréanningsanlaggning dér el,
varme, kyla eller anga produceras exkluderas fran denna
kategori. Orsaken till detta ar, enligt GHG-protokollet, att
det annars skulle finnas en risk fér att dessa utslapp dub-
belredovisas eftersom utslépp frén processer som syftar till
att producera ett dtervunnet material redovisas av kdparen
av det dtervunna materialet (i kategori 3.1 inképta varor och
tjanster) och utslapp fran forbranning av avfall dar el, fjéarr-
varme, fjarrkyla eller anga produceras redovisas av kdparen
av elen, fjarrvarmen, fjarrkylan eller ngan (i scope 2).
Incitamentsmassigt skapar denna metodik i GHG-
protokollet ett problem, eftersom denna metodik endast
fangar atgérder som medfor att avfallstrappans sista steg,
att avfallet gar till deponi eller destruktion utan atervin-
ning, undviks. Huruvida avfallet dteranvands, atervinns
eller forbranns i en fjdrrvarmeanlaggning paverkar inte det
redovisade utslappet i denna kategori. | denna vagledning
rekommenderas att fastighetsédgare genomfor en separat
redovisning utanfor scope 3 dér alla utslapp som uppstar vid

avfallsbehandling redovisas. | Tabell 12 sammanfattas
hur utslépp fran avfallshantering ska redovisas enligt
GHG-protokollet och enligt denna véagledning.

Kategori 6. Tjansteresor

Denna kategori omfattar utslapp frén till exempel flyg,
taxi, tag, personfordon och hotellvistelse i samband
med afférsrelaterade aktiviteter. For fastighetsagare ar
utslappen inom kategori 6 i regel sméa i forhallande till
de totala utslappen. Dock inkluderas utslappen fran
tjdnsteresor for de flesta foretag och organisationer
som valjer att rapportera scope 3.

Notera att utslépp for tjdnsteresor som gérs med
foretagsadgda fordon redovisas i scope 1 och for eldrivna
fordon i scope 2. Det géller aven fér fordon som &r leasade
finansiellt. For operationellt leasade fordon allokeras
utslappen i scope 3 kategori 8 (uppstréms hyrda tillgdngar)
vid resor som gors i tjanst. | Tabell 13 redovisas rekommen-
derade berdkningsmetoder efter noggrannhetsniva, dar den
Oversta ar den som bast aterspeglar verkligheten.

Tabell 11. Olika metoder fér berakning av utslapp relaterad till avfallshantering.

Noggrannhet Beskrivning

Hog Leverantorsspecifik berakning: Insamling av avfallsentreprendrens utsldppsdata i scope 1 och

scope 2 (det vill séga de utslapp som uppstér vid omhandertagande och behandling av verksamhetens
genererade avfall). Aven om detta inte ingér i GHG-protokollets minsta omfattning bér ocksé utslapp
fran avfallstransport inkluderas i denna kategori.

-hanteringsmetod.

Berékning per avfallsfraktion: Berdkning med relevanta emissionsfaktorer per avfallsfraktion och

Berdkning med genomsnittsdata: Uppskattning av utslapp baserad pa totala mangder utslapp som gar till

Lag olika avfallshanteringsmetoder och genomsnittliga emissionsfaktorer for respektive avfallshanteringsmetod.

Tabell 12. Sammanfattning av redovisning av utslapp fran avfallshantering.

Scope 3-kategori

Avfallets ursprung enligt GHG-protokollet

Begransning enligt
GHG-protokollet

Rekommendation
i denna vagledning

Avfall fran ny- och ombygg- Kategori 5
nation samt renovering

Avfall fran egen verksamhet Kategori 5
Avfall fran salda fastigheter Kategori 12
(rivning)

Avfall fran hyresgaster Kategori 13

Endast avfallsbehandling utan
atervinning (material- eller
energidtervinning), det vill sédga
deponi eller destruktion utan
atervinning.

Separat redovisning av den
avfallsbehandling som inte
redovisas i scope 3, till
exempel frén férbranning

i fjdrrvarmeverk.




Tabell 13. Olika metoder for berakning av utsldpp fran tjansteresor i scope 3, rangordnat efter resultatets korrekthet.

Noggrannhet Beskrivning

Hog Leverantorsspecifik berdkning: Utslapp redovisade av leverantdren av tjansteresorna, till exempel fran
ett flygbolag, bussbolag eller resebyrd. Observera dock att kvaliteten pé leverantérens klimatberakningar
kan behdva kontrolleras och om dessa inte ar av god kvalitet kan dessa behdva erséttas av mer generella
berakningar, se nedan.

Branslebaserad berékning: Berakningar baserade pa forbrukad brénslemangd under tjansteresan (det vill
séga transportérens utslédpp i scope 1 och 2) och berakning med lamplig emissionsfaktor for det specifika
brénslet.

Distansbaserad berékning: Berédkningar baserade pa avstand. Aktivitetsdata i form av antal kilometer

som fordonet férdats eller personkilometer per fordonstyp anvénds och multipliceras med relevant
emissionsfaktor for den anvénda fordonstypen (ofta standardemissionsfaktorer baserade pé fordonstyp
och geografisk plats dar transporten skedde). Data kan exempelvis inhdmtas via foretag som tillhandahaller
transporttjansten, intern loggning eller via formulér till medarbetarna.

Spendbaserad berakning: Anvandning av ekonomiska data som tillsammans med relevant emissionsfaktor

kan anvandas for att uppskatta utsléappen. | det har fallet &r ekonomiska data ofta kostnaden for resan.
Relevant emissionsfaktor &r i detta fall genomsnittlig bransch- eller produktspecifik spendfaktor (det vill

Lag saga genomsnittlig utsldppsfaktor per spenderad krona).

Formel 1. Formler fér utslapp fran fordon enligt den distansbaserade metoden och hotellnatter.

Utslapp for tjansteresor med fordon [CO,el = distans [fordonskm] x fordonsspecifik faktor [CO,e/fordonskm]
Utslapp for hotellnatter [CO,el = antal hotellndtter x utsidppsfaktor for hotell [kgCO e/hotellnatt]

For den distansbaserade metoden som &r vanligt
féorekommande fér denna kategori gérs berékningen
i enighet med Formel 1.

For flygresor finns det verktyg dér alla turer med
ursprungs- och destinationsflygplats anges. Observera att
tilldmpningen av RFI, sa kallad héghdjdseffektsfaktor, kan
variera for dessa verktyg. Ett exempel pa ett sddant verktyg
ar internationella civilflygsorganisationen ICAO:s Carbon
Emission Calculator?. | denna vagledning rekommenderas
att RFI-faktor tillampas i berékningarna. Vilken RFI-faktor
som ska anvandas kan variera fran fall till fall och beroende
pa resans langd déar framfor allt korta resor inte nar upp
pa hog hojd. Vi foreslar darfor att faktorn 1,9 (Chalmers/
Naturvardsverket) tillampas pa alla resor utom resor
kortare an 500 km.

Kategori 7. Pendlingsresor
Vid berakning av utslapp fran pendlingsresor i scope 3
inkluderas de utslapp som uppstar ndr medarbetare reser
till och fran arbetet. Bade resan till arbetet och resan hem
frén arbetet ska inkluderas i berédkningarna.

Berékning av utsldppen fran pendlingsresor kan ske
genom tre olika metoder, vilka redovisas i Tabell 14. Dar
redovisas &ven hur noggranna dessa metoder &r och

dérmed hur vél de aterspeglar de reella utsléppen. Data-
insamlingen bor dven inkludera antal dagar som medarbe-
tarna pendlar till och frén arbetet ifall det dven férekommer
arbete hemifran. Vid arbete hemifrén kan féretaget vélja
om detta ska inkluderas i utslappsberakningarna. Om det
inkluderas anvands ett bas-scenario kring till exempel
energianvandning, dér utsldppen sedan baseras péa den
extra el- eller varmeanvéndning som tillkommer vid
hemarbetet.

En pendlingsenkéat kan goras véldigt avancerad for att fa
med alla detaljer i de anstélldas resor till och fran arbetet.
En for avancerad enkéat kan dock bli svar fér de anstallda att
fylla i, ta tid och skapa irritation. Darfér behdver enkaten
balanseras mellan noggrannhet och enkelhet. Nedan ges
ett exempel pé vilka fragor en enkat kan innehalla.

- Hur langt reser du enkel vag (km) for att ta dig till

jobbet (km)2
- Ungefar hur ménga arbetsdagar pendlade du till
jobbet 2021¢ Antalet arbetsdagar fér 100 procent
tjanst 2021 var 228. Ta hansyn till franvaro, deltid
och hemarbete. (0-228).

- Vilket huvudsakligt fardsatt anvande du for att pendla
till jobbet under vinterhalvéaret? (Lista: gar/cyklar, tag/
tunnelbana, buss, bil, motorcykel, annat/fritextsvar).
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Tabell 14. Olika metoder for berakning av utslapp fran pendlingsresor i scope 3, rangordnat efter resultatets korrekthet.

Beskrivning

Noggrannhet

Hog

Lag

Branslebaserad metod: berakningar baserade pé bransletyp och branslemangd varpa dessa multipliceras
med lamplig emissionsfaktor.

Distansbaserad metod: berékningar baserade pé avstand. Aktivitetsdata frd&n medarbetare kring vilket
avstand de reser till och frén arbetet och med vilket fardmedel. Multipliceras med emissionsfaktor for den
anvanda fordonstypen (ofta standard-emissionsfaktorer baserade péa fordonstyp och geografisk plats dér
transporten skedde).

Genomsnittsdatametod: Uppskattning av utslédpp fran pendlingsresor baserad pa genomsnittlig, nationella
data. Detta kan exempelvis vara det genomsnittliga transportmediet for pendling, det genomsnittliga anta-
let dagar som pendling sker per &r och det genomsnittliga avstandet for pendling pa den geografiska plat-
sen. Emissionsfaktorer for de olika fordonstyperna anvéands.

Tabell 15. Metoder for berékning av utslédpp fran uthyrda tillgdngar i scope 3, rangordnat efter resultatets korrekthet.

Beskrivning

Noggrannhet

Hog Berakningar baserade pa typ av tillgang. Inkluderar specifika data kring t ex energianvandning och
bransleférbrukning. Om data finns att f& fran uthyrare for utslapp i deras scope 1och 2 fér den specifika
tillgadngen kan dessa anvéndas. Exempel pa andra datakallor &r rakningar, data fran elmétare, interna
IT-system, etcetera.

Berakningar baserade pa typ av uthyrare. Har samlas data in frén uthyrare for hela deras scope 1och
2-utslapp och allokeras sedan till den relevanta uthyrda tillgdngen. For att kunna gora allokeringen behovs
data for area/volym/kvantitet bade totalt och for den tillgdng som hyrs.
Berakning med genomsnittsdata: Uppskattning av utslapp fran uthyrda tillgangar baserad pa
genomsnittliga data. Sddana data kan exempelvis vara det genomsnittliga utslappet for en viss typ
Lég av tillgang eller storlek pa utrymme.
- Vilket bransle anvands nar du kér bil/annat fordon Kategori 8. Uppstréms hyrda tillgangar
under vinterhalvéaret? (Lista: bensin, diesel, fordons- Denna kategori omfattar utslapp fran hyrda tillgangar
gas, E85, el, HVO, kor inte bil/anvander inte bransle, som hanteras av det rapporterande féretaget och som
annat/fritextsvar). inte omfattas av scope 1 och scope 2. Den har kategorin
- Vilket huvudsakligt fardsatt anvande du for att ar endast tillampbar for foretag som hyr tillgdngar som
pendla till jobbet under sommarhalvéret? (Lista: gar/ de sjalva anvander. Notera att utslépp som genereras av
cyklar, tdg/tunnelbana, buss, bil, motorcykel, annat/ tillgdngar som ags av det rapporterande féretaget och
fritextsvar). hyrs ut till andra redovisas i kategori 13.
- Vilket brénsle anvands nér du kor bil/annat fordon For foretag i fastighetsbranschen kan hyrda tillgéngar
under sommarhalvaret? (Lista: bensin, diesel, fordons-  vara exempelvis fordon, verktyg eller maskiner som hyrs
gas, E85, el, HVO, kor inte bil/anvander inte bransle, och anvénds av medarbetare i arbetet, eller lokaler som

annat/fritextsvar).

hyrs och anvénds av foretaget i fraga, till exempel kontor.
Om till exempel en entreprendr utfor ett arbete med en

Notera att det ar viktigt att kunna koppla ihop alla svar till arbetsmaskin raknas dock inte arbetsmaskinens utslapp
varje respondent. Till exempel kan enkéaten innehélla en rad
per respondent dar varje svar redovisas i enskilda kolumner. For att rakna péa dessa utsléapp finns tre olika berék-
Det gor det mojligt att berédkna totala utslappen for varje
enskilt fardsatt.

i denna kategori utan i kategori 1 Inkdpta varor och tjénster.

ningsmetoder som kan anvandas baserat pd den méngd och
typ av data som finns tillgénglig. Dessa berékningsmetoder
presenteras i Tabell 15.



Kategori 11. Anvandning av salda produkter
Kategori 11 omfattar utslépp relaterade till anvédndning av
varor och tjanster som sélts av det rapporterande foretaget
under verksamhetshetsaret. Foretagets utslépp i scope 3
omfattas av kommande anvandares utslépp i scope 1 och
scope 2.

For en fastighetségare utgors sélda produkter primart
av byggnader som séljs under verksamhetsaret. Fastighets-
dgarens utslapp i scope 3 utgors av de utslapp som for-
vantas uppstd under kommande anvandningsskede (modul
B). Det innebar att séljaren beréknar scope 1 och 2 utslapp
for fastighetens aterstaende livslangd fram till rivning. En
fastighets livslangd bor uppskattas till 50 ar enligt nationella
berékningsmetoder for fastigheters energiatgang.

Avsteg frén GHG-protokollets riktlinjer

En fastighet kan byta &gare flera gadnger utan att nya
utslépp uppstar. Att berékna och rapportera fastighetens
kommande scope 1och 2 utslépp varje géng fastigheten
byter dgare (som GHG-protokollet kan tolkas att forespréka)
kan darfor gora att utslapp i denna kategori blir valdigt stora
och tar fokus fran andra kategorier dar fastighetségaren
faktiskt kan paverka.

Rekommendation

Inkludera utslédpp frdn kommande energianvandning om
paverkansmojlighet vid byggnadens uppférande funnits.

Av denna anledning frdngar rekommendationerna i denna
végledning delvis GHG-protokollets allménna riktlinjer.
Enbart byggnadens forsta kdpare, dvs den fastighetsagare
som koper en ny fastighet fran en byggherre redovisar
driftsutslépp efter férséljning om denna fastighetsagare
har haft paverkan pa kravstéliningen for fastigheten. Detta
resonemang bygger pa att den forsta kdparen har radighet
i fréga om materialval och energiprestanda i fastigheten.
Ovriga fastighetsagare behdver inte ta med framtida
driftsutslépp vid avyttring av fastigheter. Detsamma géller
vid forsaljning av byggratter och tomtmark som exkluderas i
enighet med GHG-protokollets princip om relevans (Tabell 5).

Klimatpdverkan for férvdntad inkdpt energi
Berékning av framtida utslépp fran energianvéandning, inklu-
sive el, fjarrvarme och kyla, beréknas genom emissionsfaktor

for anvand energi multipliceras med energianvandning enligt
Formel 2.

Utslappsfaktorn har en betydande paverkan pa hur stora
de framtida utsléappen beddms vara. Den ena ytterligheten
ar att anvanda faktorn for residualmixen och den andra
ytterligheten &ar att rdkna med att alla framtida dgare anvén-
der utslappsfaktorer med ursprungsgarantier fran fossilfria
energikéallor och darfér satter utslappsfaktorn till noll. Ener-
gisystemets medelmix anger hur stora de genomsnittliga
utslappen &r per energienhet under aret och ger darfor
en rimlig nivé for hur stora utslappen &r som energianvéand-
ningen ger upphov till. Denna vagledning rekommenderar
darfor att anvénda energisystemets medelmix fér dessa
berékningar.

Energisystemet ar inte statiskt utan under standig
foréandring. Det rekommenderas darfor att, till exempel
utifran fardplan for svensk el10, uppskatta ett medelvarde
for medelmixens utslappsfaktor de kommande decennierna.
For fjarrvdrmebolags framtida utslappsfaktorer rekommen-
deras att i forsta hand fréga fjarrvarmebolagen och i andra
hand radkna med en linjar minskning fran dagens faktor till
noll ett angivet &r mellan 2030 och 2050. Det &r viktigt att
tydligt och transparent redovisa vilka antaganden som gjorts
och vilka emissionsfaktorer som anvants.

Enligt EU:s Level(s)" ska en nationell berakningsmetod
anvéandas for berakning av en byggnads energiprestanda
och totala energibehov under byggnadens livstid. | samband
med uppférande av en byggnad upprattas en energibe-
rékning som uppfyller kraven enligt Boverkets Byggregler
(BBR) kapitel 9 Energihushalining®. Denna energiberékning
beskriver byggnadens energianvédndning per ar. Denna bor
anvéandas for uppskattning av byggnadens totala framtida
energianvandning. Det handlar alltsé inte om att mata den
sdlda fastighetens faktiska framtida energiférbrukning utan
om prognoser utifrdn dagens energiférbrukning. For utveck-
ling av scenarier som beskriver utvecklingen relaterad till
framtida klimatpaverkan bor hansyn tas till:

- Hur utslappen frén inkopt energi minskar med tiden.

- Hur framtida uppvarmnings- och kylbehov paverkas av

klimatférandringarna.

Kategori 12. Avfallshantering av salda produkter
Kategorin omfattar utslépp relaterade till bortskaffning och
hantering av avfall som uppstar i slutet av sdlda produkters

livscykel. For en fastighetségare utgors salda produkter

Formel 2. Generell formel for klimatpaverkan for inkdpt energi.

Klimatpaverkan [g CO,el = Inkdpt energi [kWh] x Utsldppsfaktor [g CO,e/kWh]
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primért av byggnader som séljs och omfattar de férvan-
tade utslappen relaterat till avfallshantering vid byggnadens
slutskede (modul C). Utsldppen beréknas av saljaren och

rapporteras det verksamhetsar som fastigheten byter gare.

Aktiviteter vid byggnadens slutskede omfattar demonte-
ring och rivning pa rivningsplats, avfallstransporter, avfalls-
hantering for aterbruk och energi- och materialdtervinning
samt sluthantering av avfall. Byggnadens forvéntade livslangd
ar 50 ar vilket ska beaktas vid berdkningarna.

Metodik kring berékning av utslépp fran avfallsbehand-
lingen dverensstdmmer med kategori 5, till exempel avse-
ende exkludering av utsldpp dar avfallsbehandlingen dvergar
till att producera nytt material eller energi. P4 samma satt
som i kategori 5 rekommenderas att avfallsbehandlingens
totala utslapp, aven det som gér till atervinning, redovisas
separat utanfor scope 3 (se Tabell 12).

Avsteg frdn GHG-protokollets riktlinjer

Efterféljs GHG-protokollets generella riktlinjer ska
utslappen redovisas varje gang en byggnad byter &gare,
men i likhet med rekommendationerna for kategori 11
fréngds detta delvis for kategori 12. Ett forfarande dar
relativt stora utslapp redovisas av féretag med liten eller
ingen radighet till att minska utslappen kan leda till sub-
optimeringar sett ur ett helhetsperspektiv. Av den anled-
ningen boér enbart byggandens férsta kdpare, det vill séga
den som latit upprétta byggnaden, rapportera férvantade
utslapp relaterat till avfallshantering vid byggnadens
forvantade slutskede (modul C).

Rekommendation

Inkludera utsléapp relaterat till byggnadens slutskede
om péaverkansméjlighet vid byggnadens uppférande
funnits.

Kategori 13. Uthyrda tillgangar

Hér omfattas de utslapp som genereras under verksamhets-
aret nér dgda fastigheter hyrs ut till andra. Fastighetségare
kan ha ett stort inflytande &ver hyresgasternas utslapp

som i manga fall utgdr en vasentlig del av fastighetségarnas
utsléapp i scope 3.

Nedan sammanfattas rekommendationer for berékning
och uppféljning av klimatpéaverkan relaterad till hyresgaster-
nas elanvédndning och egengenererade avfall. For fastig-
hetsdgare med stort bestdnd av bostader finns dven skal att
aven redovisa och folja upp boendes bilkérning (mobilitet).
Vidare rekommendationer for berékning av mobilitet
omfattas inte av denna vagledning.

Hyresgdsternas elanvdndning

Hyresgéasternas elférbrukning utgor for manga fastighets-
dgare en vasentlig del av utsléappen i scope 3. | vissa fall kan
statistik Over hyresgéstens faktiska elférbrukning vara svar
att fa tillgang till. Tabell 16 ger rekommendationer for hur
hyresgasternas elférbrukning kan beréknas, bdde med god
och begransad tillgéng till faktisk elanvandning.

Vid rapportering ar det viktigt att vara tydlig med vilken
eller vilka av ovan tillvdgagangssatt som anvands samt spe-
cificera hur stor andel som motsvarar faktiska respektive
uppskattade data. Berdkningarnas sparbarhet ar viktig for
det rapporterande foretaget i syfte att maojliggora battre
uppfoéljning och jamférbarhet.

For scope 2 ska det rapporterande foretaget, i enlig-
het med GHG Protocol Scope 2 Guidance, redovisa val av
metod, dar dven den bortvalda metodens utsléapp ska redo-
visas separat. Det omfattar alltsd utsléappen relaterad till den
egna energianvandningen, inklusive inkopt el, fjarrvdrme och
kyla. De tva metoderna som kan véljas ar:

- Market-based method - utslappsfaktorn baseras

pd ursprunget av leverans utifran ursprungsgarantier.
Utslappsfaktorn fér ursprungsmérkt leverans tilldelas

Tabell 16. Berékningsmetoder for hyresgasternas elférbrukning.

Noggrannhet Beskrivning

Hog Exakt berakning: Berékningar baserade pa insamlade data for hyresgasternas faktiska elférbrukning samt

information om huruvida hyresgésten valt att kdpa ursprungsmérkt el eller ej.

uppskatta den totala elférbrukningen.

Hybrid berdkning: Berakningar delvis baserade pa insamlade data for hyresgasternas faktiska elfor-
brukning. Insamlade data anvénds sedan for framtagning av nyckeltal, med férdel fér olika fastighets-
eller verksamhetstyper (sdsom handelslokaler, kontor och bostader). Nyckeltalen anvénds sedan for att

Lag per area.

Berdkning med genomsnittsdata: Berakningar baserade pé branschspecifika nyckeltal for snittférbrukning



den som koper den och 6évrig leverans far en utsléapps-
faktor som utgér fran den produktion och leverans
som blir éver efter att ursprungsmarkt leverans har
exkluderats, en sa kallad residualmix.

- Location-based method - utsldppsfaktorn beréknas
utifran natets samlade produktionsutslépp och delas
med den totala leveransen. | denna metod tas ingen
hansyn till om ett féretag valjer att képa ursprungs-
maérkta produkter. All leverans frén natet har saledes
samma utslappsfaktor.

For utslapp relaterade till elanvandning i scope 3 finns ingen
vagledning for vilken av de tvad ovan ndmnda metoderna som
ska anvandas. Det finns heller inget krav pa att den bort-
valda metodens utslapp ska redovisas. Det rekommenderas
att fastighetsbolaget véljer en av metoderna och kommu-
nicerar i klimatbokslutet vilken av de tvd metoderna som
tillampats vid berakning.

Hyresgdsternas avfall

Omfattar utsléapp frdn omhandertagande och behandling av
avfall som genereras av hyresgasterna. | likhet med hyres-
gasternas elanvandning kan uppgifter kring det avfall som
genereras av hyresgasterna vara svéra att samla in. Insamling
av nédvandiga data kan exempelvis géras genom dialog med
hyresgéaster, avfallsentreprendr eller den aktér som ansvarar
fér omhandertagande av verksamhetens avfall.

Metodik kring berékning av utslépp fran avfallsbehand-
lingen dverensstdmmer med kategori 5, till exempel avse-
ende exkludering av utsldpp dar avfallsbehandlingen dvergar
till att producera nytt material eller energi. P4 samma satt
som i kategori 5 rekommenderas att avfallsbehandlingens
totala utslapp, dven det som gar till atervinning, redovisas
separat utanfor scope 3 (se Tabell 12).

Kategori 15. Investeringar

Kategori 15 hanterar utslapp som kan kopplas till det rap-
porterande foretagets finansiella investeringar. For foretag

i fastighetsbranschen kan denna kategori vara relevant om
det rapporterande foretaget har indirekta investeringar eller
agande i samriskforetag (joint venture). Vid rapportering av
sddana utslapp bor innehavet vid verksamhetsarets sista dag
anvéndas och representera rapporteringsaret.

Enligt GHG Protocol Scope 3 Standard ar det bara
scope 1och 2 frén investeringens utsldpp som maste vara
med. Den generella formeln for berékningen ar beskriven
i Formel 3 nedan.

Om fastighetségaren till exempel dger 40 procent i en
vindkraftspark som har 200 kton CO,e utsléapp i Scope 1och
2 blir fastighetsagarens utslapp i den har kategorin 80 kton
CO,e (200 x 0,4).

Det kan vara svart att identifiera utslépp relaterade till
exempelvis fondinnehav nar detta innebéar underliggande
investeringar i flera olika foretag och branscher. Det béasta
ar att begéra information om finansierade utslapp per
investerad krona fran fondforvaltaren.

Skulle foretaget ha stora tillgdngar som férmodas utgora
en vasentlig del av féretagets indirekta utsléapp rekommen-
deras att anvanda PCAF:s standard13 fér berékningar av
finansierade utslépp. Denna standard ar framtagen for den
finansiella sektorn och foérvéntas inte vara relevant fér de
flesta fastighetségarna.

Formel 3. Generell formel fér berdkning av finansierade utslapp.

Finansierade utslapp [CO.el = Scope T och 2 utsldpp fér investeringen [CO e] x Agarandelen i investeringen [%]

Tabell 17. Berakningsmetoder for investeringars upphov av utslapp.

Noggrannhet

Beskrivning

Hog
multiplicerat med agarandelen.

Investeringsspecifik metod: Investeringens berdknade och externt verifierade utslapp i scope 1och 2

Genomsnittsdatametoden: Berdkning med genomsnittsdata: Berdkningar baseras pa branschspecifika

Lag utslépp per investerad krona.
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Enhet och intensitet
Kommunikation av intensitetsméatt som visar utsldppen i
forhallande till arean ger mojlighet till en rattvis jamforelse
mellan fastighetsbolag och mellan olika ar.

Foljande intensitetsmatt rekommenderas att rapporte-
ras av samtliga fastighetségare:

wzl‘rliga scope 1och 2 utslépp per area [CO,e/m’]

- Arliga scope 1och 2 utslapp samt I6pande utslapp

i scope 3 per area [CO,e/m?]

- Arliga utslapp frén nyproduktion per area [CO,e/m’]
- Arliga utslapp frén stérre renovering och
ombyggnation per area [CO,e/m?]
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Lépande utsldpp (fran listan pa intensitetsmatt ovan)
genereras kontinuerligt inom det rapporterande féretagets
verksamhet och omfattar exempelvis:

Kategori 1 - Inkdp av varor och tjanster: begrénsat till
mindre fastighetsutveckling och underhall samt 6vriga
inkdp av varor och tjanster som gors I6pande
Kategori 3 - Brénsle- och energirelaterade aktiviteter
Kategori 4 - Transport och distribution

Kategori 5 - Avfallshantering

Kategori 6 - Tjansteresor

Kategori 7 - Pendlingsresor

Kategori 8 - Uppstroms hyrda tillgéngar

Kategori 13 - Nedstroms uthyrda tillgdngar



Utslapp som i regel varierar stort mellan olika verksam-
hetsar, som exempelvis storre fastighetsutveckling eller
forsaljning av fastigheter, exkluderas.

Som komplement till arearelaterade utsldppsmatt
rekommenderas att ocksé redovisa ekonomisk intensitet:

n&rliga scope 1 och 2 utslapp per nettoomsattning
[CO,e/MSEK]

w&rliga scope 1, 2 och 3 utslapp per nettoomsattning
[CO,e/MSEK]

For intensitetsméattet med de totala utslappen per
nettoomsatt krona hénvisas till Corporate Sustainability
Reporting Direktivets (CSRDs) rapporteringsstandard ESRS
E1, Climate Change (April 2022)". Det bor dock noteras att
ekonomisk omséattning kan paverkas av manga parametrar
dér inte alla &r klimatrelaterade, till exempel generella pris-
variationer som inte kopplar till faktisk produktion av varor
och tjanster.

| dagsléget anvénds flera olika areabegrepp som bland
annat anvands vid framtagning av interna intensitetsmatt.
Detta ar i sig inget problem och ofta nédvandigt da de
olika areabegreppen ar relevanta i olika sammanhang. Att
anvéanda olika areabegrepp som ndmnare i sina intensitets-
matt kan dock skapa férvirring vid jamférande mellan olika

bolag. Darfor ska alltid nyckeltal for utslapp per BTA (se
nedan) redovisas. Som komplement till BTA kan andra nyck-
eltal redovisas parallellt.

Rekommenderade areabegrepp att anvanda for intensi-
tetsmatten beskrivs i Tabell 18 nedan.

Rekommendation
-Utslapp per BTA redovisas alltid.

-Anvénd ytterligare arearelaterade intensitetsmatt
om behov foreligger.

-Komplettera de arearelaterade intensiteterna med
ekonomisk intensitet.

Nar arean beraknas rekommenderas att ta hansyn till hur
stor andel av aret arean varit i fastighetsbolagets 4go. Om
arean varit dgd i fyra ménader raknas bara en tredjedel av
arean in. Detta forutsatter att dven en tredjedel av klimatut-
slappen beraknas for motsvarande area.

Tabell 18. Rekommenderade areabegrepp att anvanda for intensitetsmatt.

Area- Beskrivning (se referens for exakt
begrepp definition och eventuella undantag) Referens Andra anvandningsomraden
Atemp Summan av invéndig area for respektive vaningsplan, Boverkets byggregler, | Miljobyggnad
vindsplan och kéllarplan som varms till mer @n 10 °C. BBR - BFS 2011:6%, Breeam
Area som upptas av innervaggar, 6ppningar for trappa, Avsnitt 9:12 Svenska allménnyttans
schakt och dylikt, inréknas. Area for garage, inom végledning
byggnaden, i bostadshus eller annan lokalbyggnad
an garage, inraknas inte.
BOA Den yta i ett hus som &r anvandningsbar for boende. Svensk Standard SS Hyreskontrakt,
Boytan utgor tillsammans med biytor (biareor) bygg- 21054:2020 bostadskontrakt
nadens totalyta. Alla typer av vaningsplan, utom en
vaning med snedtak, ska méatas mellan yttervéggarnas
insidor strax ovanfor golvsockeln. Allt som ligger innanfér
yttervaggarna - éven innervaggar - ska réknas med.
LOA Bruksarea for utrymmen inréttade for annat &ndamal Svensk Standard SS Hyreskontrakt,
an boende, sidofunktioner till boende, byggnadens drift 21054:2020 férséaljningskontrakt
eller allman kommunikation.
BTA Summan av alla vaningsplans area med begransning av Svensk Standard SS Boverkets klimatdeklarationslag
omslutande byggnadsdelars utsida. 21054:2020 LFM30*
SGBC NollCO,, Manual 1.0
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- Forslag pa
emissionsfaktorer

Nedan anges forslag pad emissionsfaktorer som kan
anvandas for berakningarna. Priméart anges enbart
publika kallor med gratis atkomst.

Ink6pta varor och tjanster samt
Kapitalvaror
Boverkets Klimatdatabas". Databas med bransch-
specifika generiska klimatdata.
Trafikverkets klimatdata i Klimatkalkyl. Databas
med branschspecifika generiska klimatdata.
Boverkets referensvarden nyproduktion®. Referens-
véarden for klimatpéverkan vid nyproduktion.
Upphandlingsmyndighetens spendfaktorer?. Olika
branschspecifika spendfaktorer.
DEFRA spendfaktorer?'. Olika branschspecifika
spendfaktorer.

Berakning bransle-

och energirelaterade utslapp

For uppstroms utsléapp relaterade till branslen

som anvénds for egen varmeproduktion, till exempel
eldningsolja eller pellets, finns information om

bade forbréanningsutsldpp och uppstroms utslépp
tillgadngliga fran Varmemarknadskommitténs (VMK)
overenskommelse??.

For uppstroms utslapp relaterade till branslen som
férbrukats av egna tjanstefordon finns information
om livscykelutsléapp (well-to-wheel) fran bransle-
leverantérer hos Energimyndigheten?®. Med hjalp

av utslappen frén direkt forbranning (tank-to-wheel)
fran till exempel Naturvéardsverket? som anvants for
berékning av scope 1 blir sdledes differensen (well-to-
tank) utslappet i scope 3 kategori 3.

For uppstroms utsléapp relaterade till inkdpt varme
och kyla finns utslappsfaktorer tillgéngliga hos fjarr-
védrmenatets leverantér, beraknade enligt VMK:s
overenskommelse. Om foretaget kdper varme frén
fijarrvarmebolaget finns utslappsfaktorer att hitta
bland deras miljonyckeltal?, och liknande dokument
finns for respektive leverantor.

For uppstroms utslapp relaterade till inkdpt el
redovisas livscykelutslapp av exempelvis Vattenfall

i deras miljovarudeklaration (EPD)?, och information
om landers medelmix kan hdmtas frén bland annat
International Energy Agency (IEA)?. Utslapp frén spe-
cifikt Nordens medelmix har beréknats av IVL Svenska
Miljoinstitutet?®. Den svenska residualmixen sparas och
redovisas av Energimarknadsinspektionen?’.

Transport och distribution
Network for Transport Measures (NTM)°. Emissions-
faktorer for frakt eller passagerartransport med
lastbil, tég, flyg, fartyg och buss.
Trafikverket emissionsfaktorer vagtrafik®. Emissions-
faktorer for vagbunden trafik.
Naturvardsverkets®? Berakningsverktyg for transporter.

Avfallshantering
UK Government GHG Conversion Factors for
Company Reporting®. Emissionsfaktorer inklusive
faktorer for avfallshantering. Observera att faktorerna
aven omfattar transporterna av avfall som géarna far
inkluderas men som inte &r inom minimumkrav enligt
GHG-protokollet.
Information om klimatpéaverkan frén Sveriges
avfallshantering finns att hdmta hos bland annat
Atervinningsindustrierna® och VL.
Utslapp frén insamling och férbranning av avfall
i energiatervinning har beréknats av VMK?2,

Tjansteresor och
Pendlingsresor
ICAO Carbon calculators®. Verktyg for berékning
av personflyg.
Network for Transport Measures®. Berakningar av
transporter och resor med lastbil, flyg, tdg och fartyg.
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- Travel & Climate®. Verktyg for personresor.

- Trafikverket emissionsfaktorer vagtrafik®®. Emissions-
faktorer for vagbunden trafik.

- Naturvardsverkets®? Berakningsverktyg for transporter.

Kategori 11. Anvandning av salda produkter

- For inkdpt el redovisas livscykelutslapp av exempel-
vis Vattenfall i deras miljévarudeklaration (EPD)*,
och information om landers medelmix kan hdmtas
frén bland annat International Energy Agency (IEA)*.
Utslapp fran specifikt Nordens medelmix har pa
uppdrag av Naturvardsverket beraknats av IVL Svenska
Miljinstitutet*?, och den svenska residualmixen sparas
och redovisas av Energimarknadsinspektionen®:.

~ For utslapp relaterade till ink&pt vérme och kyla finns
utslappsfaktorer tillgéngliga hos respektive leverantor
till fjarrvdrmenatet, beréknade enligt VMK:s éverens-
kommelse®.
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Kategori 13. Uthyrda tillgangar

- For utslapp relaterade till inképt el redovisas livs-

cykelutslépp av exempelvis Vattenfall i deras miljo-
varudeklaration (EPD)*, och information om landers
medelmix kan hdmtas fran bland annat International
Energy Agency (IEA)*. Utslapp fran specifikt Nordens
medelmix har berédknats av IVL Svenska Miljdinsti-
tutet*®, och den svenska residualmixen spéras och
redovisas av Energimarknadsinspektionen®’.

For utslapp relaterade till inképt véarme och kyla finns
utslappsfaktorer tillgédngliga hos fjarrvarmenatets

leverantdr, beréknade enligt VMK:s éverenskommelse.

Om man till exempel képer varme fran Stockholm
Exergi finns utslappsfaktorer att hitta bland deras
miljonyckeltal*®, och liknande dokument finns for
respektive leverantor.

Snittférbrukning el Energimyndigheten®’. Statistik for
olika typer av lokaler med fokus pa elanvéandning.

Ytterligare kallor fér emissionsfaktorer kommer att
redovisas i projektet Fastigheters klimatpdverkan
scope 3 som projektleds av VL.

o: Samuel R

s}
o




— Rapporteringsmall

Enligt GHG-protokollet skall klimatpaverkan per scope och
per kategori inom scope 3 redovisas. Tabellen intill ger
ett illustrativt exempel for hur rapportering kan se ut.
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Appendix || = Rapporteringsmall

Scope 1

- Képta energibranslen
- Drivmedel till tjanstefordon
- Kéldmedialackage

Klimatpaverkan [CO,el

Scope 2

- Inkdpt el
- Inképt fjarrvarme
- Inkdpt fjarrkyla

Scope 3

Kategori 1. Inkdpta varor och tjanster

- Lopande och planerad skotsel och underhall
- Reparationer och ersattning av byggprodukter
- Mindre renoveringar (ej vardehdjande)

- Rivningsarbeten

- Entreprendrer och tekniska konsulter

Kategori 2. Kapitalvaror

- Nyproduktion (klimatdeklaration)
- Nyproduktion (utéver klimatdeklaration)
- ROT (vérdehdjande)

Kategori 3. Bransle- och energirelaterade utslapp

- Uppstroms utsléapp fran inkopta branslen
- Uppstroms utslépp fran inkopt el, varme och kyla

Kategori 4. Transport och distribution

- Uppstréms transport och distribution av inkdpta produkter
- Inkdpta transport- och distributionstjanster

Kategori 5. Avfallshantering

- Avfall i egen verksamhet
- Transporter av avfall

Kategori 6. Tjansteresor

- Flyg

- Tag

- Personfordon

- Hotellvistelse

Kategori 7. Pendlingsresor

Kategori 8. Uppstroms hyrda tillgangar
Kategori 11. Anvandning av salda produkter
- Foérvéantad inképt energi

Kategori 11. Anvandning av salda produkter
Kategori 13. Uthyrda tillgangar

- Hyresgéasternas elanvéndning
- Hyresgéasternas avfall

Kategori 15. Investeringar

Summa scope 1och 2
Summa scope 3

Summa scope 1, 2 och 3
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