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Forord

Fastighetsbranschen befinner sig mitt i en snabb utveckling
dar klimatfragorna blivit en naturlig del av bade affarsbeslut
och samhéllsansvar. Nya krav fran EU och svenska myndighe-
ter, liksom 6kade forvantningar frén investerare och kunder,
gor att klimatrapportering inte langre ar ndgot som ligger vid
sidan av verksamheten. Den behd&ver vara en integrerad del
av styrningen.

Nér vi publicerade de forsta rekommendationerna
2022 var malet att skapa en gemensam grund for
arbetet med scope 3. | den hér uppdaterade versionen
omfattar vagledningen nu &ven scope 1 och 2 och bygger
péa de erfarenheter och den kunskap som vuxit fram
i branschen sedan dess. Arbetet har skett tillsammans
med 2050 Consulting och med vardefulla inspel fran
Fastighetsdgarnas Héllbarhetsrad.

Var ambition ar densamma som tidigare att gora det
enklare for fastighetsagare att forsta sina utslapp, forbattra
datakvaliteten och stérka jamférbarheten. Nar fler anvander
samma metoder blir dialogen i vérdekedjan tydligare, klimat-
malen mer traffsékra och rapporteringen mer anvandbar
bade internt och externt.

Jag hoppas att den hér vagledningen fortsatter att vara
ett praktiskt stdd och ett gemensamt verktyg for att driva
branschens klimatarbete framét.

Stockholm december 2025
Rikard Silverfur

Chef Utveckling och Hallbarhet,
Fastighetsagarna Sverige
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Begrepp och forkortningar

Den uppmaétta data som genom att
multipliceras med en emissionsfaktor
ligger till grund for klimatberakningar.
Detta kan till exempel réra sig om
uppmatta kilowattimmar eller liter
drivmedel.

Summan av invandig area for respek-
tive véningsplan, vind- och kéllarplan
som varms till mer &n 10 °C.

Referensar mot vilket klimatmals-
uppfyllelse mats.

Utslapp av koldioxid fran férbranning
av héllbart producerade biobrénslen,
till exempel branslen producerade

av biomassa i form av restprodukter
fran skogsbruket och skogsindustrin.

Den yta i ett hus som ar
anvandningsbar for boende.

Bruttoarean ar summan av alla
vaningsplans area och begransas av
de omslutande byggnadsdelarnas
utsida. Kan dven delas upp i ljus och
mork BTA.

En byggherre ar den person eller
det foretag som tar initiativet till ett
byggprojekt. Det ar byggherren som
har det dvergripande ansvaret for att
projektet planeras, finansieras och
genomfors enligt gallande lagar och
regler.

En icke-vinstdrivande organisation
samt ett rapporteringssystem som
syftar till 6kad transparens genom
redovisning av foretags arbete med
klimatrisker och klimatpéverkan.
Benamndes tidigare Carbon
Disclosure Project.

Kan o6verséttas till “vagga till grind” pa
svenska. Inkluderar alla utslapp som
intréffar under livscykeln foér kopta
produkter, fram till mottagandet

av det rapporterande foéretaget.
(Inkluderar inte anvéndningsfas och
slutskede, till skillnad frén “cradle-
to-grave” enligt GHG-protokollet.)

Carbon Risk Real Estate Monitor
(CRREM). Ett internationellt ramverk
och berakningsverktyg for att
analysera fastigheters klimatpéaverkan
och identifiera “CRREM Misalignment
Year”'i forhéllande till Parisavtalets
1,5 °C-mal.

CSRD (Corporate Sustainability
Reporting Directive). EU:s direktiv
for héllbarhetsrapportering med
successivt inférande fran 2025.

Pa grund av Omnibus-paketet
och Stop-the-Clock-direktivet
har starten for vissa foretag (Wave
2- och Wave 3-foretag) skjutits
upp med tva r (till 2027 respektive
2028). Wave 1-féretag rapporterar
som planerat, men ges temporéra
lattnader i rapporteringskraven via
ett "quick-fix".

1 Avvikelse frén klimatmaélen indikerar en potentiell risk,

snarare an att forutsaga en saker vardeforlust.

Energy Efficiency Directive. EU:s
direktiv for energieffektivisering. Det
stéller krav pa att medlemslanderna
minskar sin totala energianvand-
ning, bland annat genom nationella
mal, energieffektiviseringsatgarder
i byggnader, offentlig sektor och
industri, samt arliga energibespa-
ringar. Direktivet ar nara kopplat till
Fit for 55-paketet och EU:s méal om
klimatneutralitet 2050.

Miljévarudeklaration, pa engelska
Environmental Product Declaration
(EPD). En tredjepartsgranskad
miljévarudeklaration som beskriver
en produkts miljopaverkan under
hela livscykeln. Exempelvis ska
klimatpéverkan, ramaterialutvinning
och farliga kemikalier redovisas.

Energy Performance of Buildings
Directive (EPBD). EU:s direktiv om
byggnaders energiprestanda. Syftet
ar att minska energianvandningen i
byggnadsbestandet genom krav pa
energideklarationer, minimikrav for
nybyggnation och renoveringar,
samt mal om att alla nya byggnader
ska vara nara-nollenergibyggnader.

Direktivet ar en del i EU:s
klimat- och energipolitik och
kopplat till malet om ett klimat-
neutralt byggnadsbestand 2050.
Utdver energiprestanda inbegriper
EPBD att minimikraven fér nybyggna-
tion och renoveringar ska inkludera
byggnadens klimatpaverkan dver
hela livscykeln.



Star for Environmental (miljo), Social
(sociala aspekter) och Governance
(styrning). Det &r ett ramverk for att
beddma ett foretags hallbarhet och
etiska paverkan.

European Sustainability Reporting
Standards. EU:s gemensamma stan-
dard for héllbarhetsrapportering. Tas
fram inom ramen fér CSRD och &r
obligatoriska att folja for alla foretag
som omfattas av direktivet.

Genomsnittliga varden/schablon-
data for klimatavtryck fran resurs-
anvandning, sdésom material och
energi, som ar representativa for
sammanhanget. Det kan exempelvis
vara medelvardet for klimatpaverkan
frdn anvéndningen av en resurs

i svenska férhéallanden.

Greenhouse Gas Protocol ar en
internationell redovisningsstandard
som anvénds av nationer och féretag
i syfte att forsta, kvantifiera och
hantera utslapp av vaxthusgaser

i scope 1,2 och 3.

GRESB (tidigare Global Real Estate
Sustainability Benchmark) ar en
oberoende och icke-vinstdrivande
organisation som utvarderar och
tillhandahéller transparenta ESG-
data for fastighetsbolag till finansiella
aktorer.

Global Reporting Initiative (GRI)
ar ett internationellt oberoende

standardiseringsorgan som hjalper
féretag, regeringar och andra
organisationer att forstd och
kommunicera sin paverkan
avseende exempelvis klimatfér-
andringar, méanskliga rattigheter
och korruption.

Global Warming Potential (GWP)
ar ett matt pa hur mycket en
vaxthusgas bidrar till vaxthuseffekten
och den globala uppvarmningen.
Skalan ar relativ och jamfér den
aktuella gasens klimatpaverkan med
effekten av samma mangd koldioxid.
En GWP-faktor tar hansyn till hur
intensivt gasen paverkar klimatet och
hur langvarig effekten ar. Beroende
pa hur langt tidsperspektiv som
studeras kan GWP-faktorer med
olika l&ng tidshorisont tillampas, till
exempel 20 ar, 100 ar eller 500 ar.
| GHG-protokollet anvands
GWP-faktorn med en 100-arig
tidshorisont.

IPMS &r en global standard for
att méata byggnaders ytor pa
ett enhetligt satt for att skapa
jamférbarhet och transparens.
Den definierar olika nivaer for
bruttoarea, uthyrningsbar yta
och detaljerade matt som
anvands vid vardering, leasing
och klimatberékningar.

En joint venture inom fastighets-
dgande éar vanligtvis ett samarbete
dér tva eller flera parter gar ihop for
att 4ga och utveckla en fastighet,
delar kapital, risk och vinst enligt
dverenskommen dgarandel.

Enligt GHG-protokollet finns 15 olika
kategorier inom scope 3 mellan vilka
utslappen fordelas.

Kredit som bevisar en projekt-
baserad utslappsreduktion som
ligger utanfor féretagets vardekedja.
K&p av dessa krediter kommuniceras
i regel som klimatkompensation.
Foretaget kan ocksa kopa detta
indirekt genom att leverantéren har
klimatkompenserat sin produkt eller
tjanst.

Koldioxidekvivalenter (CO,e) &r
en mattenhet for att uttrycka
uppvarmningspotential (Global
Warming Potential, GWP) fér en
vaxthusgas i forhallande till GWP
for en enhet koldioxid. Se GWP.
Syftar till att kunna vérdera flera
vaxthusgaser med en och samma
enhet.

Livscykelanalys (LCA) &r en metod
for att berékna och beskriva
miljdpaverkan under en produkts
hela livscykel, frdn ravaruutvinning
till avfallshantering.

Bruksarea for utrymmen inrattade
for annat &ndamal &n boende,
sidofunktioner till boende,
byggnadens drift eller allmén
kommunikation.

Renovering, ombyggnad och till-
byggnad. En gemensam benédmning
av atgarder for att renovera och
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Begrepp och forkortningar

férbéattra befintliga byggnader,
framst bostadsfastigheter.

SBTi

Science Based Targets initiative
(SBTi) ar en organisation som
driver och majliggor for foretag
och organisationer att satta
vetenskapligt forankrade klimatmal
i linje med Parisavtalet.

TCFD

TCFD (Task Force on Climate-
Related Financial Disclosures) har
avslutat sitt uppdrag och dess
rekommendationer har integrerats

i ISSB:s (International Sustainability
Standards Board) globala standarder
for klimatrapportering.

Undvikna utslapp

Undvikna utslapp (avoided emis-
sions). Produkter eller tjanster som
bidrar till att utslappen minskar hos
kunder jamfért med om dessa hade
gjort ett mer konventionellt val.

VSME

VSME ér en frivillig hallbarhets-
standard framtagen av EFRAG
(European Financial Reporting
Advisory Group) fér smé och
medelstora foretag som inte
omfattas av CSRD. Den hjalper
foretag att rapportera miljo-,
social- och styrningsfragor pa ett
proportionerligt och jamférbart
satt. Standarden bestar av ett

grundldggande och ett utdkat
modulupplagg anpassat efter
foretagens behov.

Vaxthusgaser

Véxthusgaser (greenhouse gases)
bidrar till vaxthusgaseffekten och
global uppvarmning. Till vaxthusgaser
hor bland annat vattenénga (H,0),
koldioxid (CO,), dikvaveoxid (N,O)
(4ven kallat lustgas), metan (CH,).
fluorerade kolvaten (HFC), perfluor-
kolvaten (PFC) och svavelhexafluorid
(SF,). Olika vaxthusgaser har olika
stark paverkan pa klimatet (se GWP).




Inledning

Denna version av Vagledning for rapportering av utslapp i
GHG-protokollets scope 1-3 for fastighetségare ar en upp-
datering av publikationen frén oktober 2022. Véagledningen
har reviderats och utdkats for att ge ett mer heltédckande
stdéd vid klimatrapportering enligt GHG-protokollet

Den nya versionen omfattar nu utdver scope 3 aven
scope 1och scope 2, med férdjupade beskrivningar av
bland annat kontrollansats, biogena utslapp, residualmix och
kopplingen till vetenskapligt baserade klimatmal (SBTi).

Strukturen har setts éver och samtliga scope 3-kate-
gorier (1-15) presenteras med tydligare rekommendationer
for berékning och rapportering. Definitioner och begrepp
har uppdaterats, nya kallor och tabeller har tillkommit, och
spraket har setts dver for 6kad tydlighet och anvandbarhet.
For andringsoversikt se tabell 2.

Syfte
Denna vagledning har utvecklats av Fastighetsagarna, i
samarbete med 2050 Consulting, for att ge branschen ett
praktiskt och lattillgéngligt stéd i arbetet med att kartlagga,
berékna och redovisa foretagets utslapp av vaxthusgaser.
Vagledningens syfte ar att samla kunskap och ge sektor-
specifika rekommendationer fér rapportering av utslépp i
enlighet med GHG-protokollet.

Férhoppningen é&r att battre redovisning och synliggd-
rande av utslapp i den egna verksamheten och i vardekedjan
ska bidra till konkreta utsldppsminskningar. Vagledningen
bygger pa de internationellt erkanda principerna i GHG-pro-
tokollet och ar anpassad till svenska forhéllanden och fastig-
hetségares verklighet.

Syftet med denna vdgledning dr att:
Tillhandahalla en tydlig metod for berakning och
rapportering av scope 1, 2 och 3-utslapp for fastig-
hetséagare i Sverige.
Férklara centrala begrepp och principer i GHG-pro-
tokollet, inklusive grénsdragningar, datakallor och
berékningsmetoder.
Starka jamférbarhet och transparens med bransch-
kollegor genom en enhetlig rapporteringsmodell som
kan anvéndas av saval sma som stora fastighetségare.
Underlatta efterlevnad av lagkrav och standarder,
inklusive CSRD, SBTi och andra relevanta rapporte-
ringsramverk.

Bakgrund
Samhallet star infor en av sina storsta utmaningar: att minska
utslappen av vaxthusgaser for att undvika en global upp-
varmning med allvarliga konsekvenser. En kraftsamling pagér
globalt, inom EU och i Sverige, genom klimatlagar, fardplaner
och ambitiésa mal - allt fér minskad klimatpéaverkan.
EU:s grona givi(European Green Deal) syftar till att gora
EU klimatneutralt 2050, vilket har gjorts réattsligt bindande
genom EU:s klimatlag. Sverige har som mal att senast ar
2045 inte ha nagra nettoutslapp av vaxthusgaser till atmos-
faren’. Bygg- och anlaggningssektorn har tagit fram en egen
fardplan inom ramen for initiativet Fossilfritt Sverige med
mal om en klimatneutral sektor till 2045%. Fardplanen har
skrivits under av Fastighetségarna.

Klimatpéverkan frédn bygg- och fastighetssektorn ar bety-
dande. Ar 2022 stod sektorn for cirka 22 procent av Sveriges
inhemska vaxthusgasutslapp.® Stora utslapp uppstér bade i
materialtillverkning och i fastigheternas drift och férvaltning.
Fastighetsagare spelar en viktig roll i omstéaliningen mot
klimatneutralitet.

Krav och férvantningar pa hallbarhetsarbete och
klimatrapportering 6kar snabbt. EU:s regelverk som CSRD
och EPBD stéller tydliga krav, samtidigt som frivilliga initiativ
som SBTi, VSME och gréna finansieringsldsningar driver pa
utvecklingen.® Trycket frén investerare, banker och kunder
véxer, och transparens blir avgérande. Klimatberakningar
och rapportering enligt GHG-protokollet ar darfér inte
l&ngre bara en konkurrensférdel, utan en nédvandighet for
att uppfylla lagkrav, méta marknadens férvantningar och
forbli relevant som marknadsaktor.

Att méta och rapportera utslapp ar en grundférut-
sattning for att:

Identifiera och minska klimatpéverkan dar effekten
blir storst.

Uppfylla krav i regelverk och frivilliga initiativ sdsom
Science Based Targets.

Mota Okade forvantningar pa transparens fran
intressenter.

EU Kommissionen (2019)
Naturvardsverket (2025)
Fossilfritt Sverige (2018)
Boverket (2022)
Boverket (2025)

o O BN


https://commission.europa.eu/strategy-and-policy/priorities-2019-2024/european-green-deal_en
http://www.regeringen.se/regeringens-politik/regeringens-klimatpolitik
https://fossilfrittsverige.se/roadmap/bygg-och-anlaggningssektorn/
http://www.boverket.se/sv/byggande/hallbart-byggande-och-forvaltning/miljoindikatorer---aktuell-status/vaxthusgaser
http://www.boverket.se/sv/byggande/uppdrag/direktiv-for-byggnaders-energiprestanda

- Stérka affarsnyttan genom lagre driftkostnader,
minskade risker och hojt fastighetsvérde.

| en intervjustudie bland 15 stérre fastighetségare i Sverige
framkommer det att héllbarhetsarbetet alltmer betraktas
som en strategisk kérnfréga.” Energieffektivisering, minskade
driftkostnader, tillgang till grona finansieringslosningar, dkade
krav fran investerare och hyresgéster samt skarpta regelverk
gor att klimat- och hallbarhetsfragor nu ses som en férut-
sattning for affarsutveckling och konkurrenskraft.

Genom att arbeta strukturerat enligt GHG-protokollet
kan fastighetsédgare bidra till en klimatneutral bransch och
samtidigt stéarka sin langsiktiga affarsnytta. Mer om detta i
Appendix IV - Affarsnytta GHG rapportering.

¥ Om vagledningen

| denna végledning tolkas GHG Protokollets standarder och
vagledningar for scope 1, 2 och 3 utifran fastighetsagares
perspektiv genom mer djupgdende beskrivningar av rele-
vanta utslappskallor och berdkningsmetodik. Vagledningen
admnar ge stod bade till den som precis borjat kartlagga
sina scope 1-3 utslapp, och till den med lang erfarenhet
av klimatberékningar och rapportering. Med andra ord kan
givna rekommendationer anpassas till olika kunskaps- och
ambitionsnivaer. Vagledningen bestér av foljande delar:

- Rapportering enligt GHG protokollet
for fastighetsbranschen
Beskrivning av syftet och drivkrafter till scope 1, 2
och 3-rapportering, generella rekommendationer fér
metodval, till exempel val av kontrollansats.

- Scope 1 - direkta utslapp
Berékning och rapportering av direkta utslapp fran
fastighetségare, till exempel kdldmedielédckage och
stationér och mobil férbrénning.

7 2050 Consulting (2025)

- Scope 2 - indirekta utslapp fran inkdpt energi
Berékning och rapportering av utslapp fran inkdpt
energi. Rekommendationer fér uppdelning mellan
scope 2 och 3, forslag pa emissionsfaktorer samt
metod fér berakning.

- Vasentlighetsanalys scope 3 for fastighetsdgaren
Vagledning till fastighetsagare for beddémningar av vilka
Scope 3-utslapp som bdér matas och redovisas samt
en vasentlighetsanalys for scope 3 for fastighetségare.

- Scope 3 - indirekta utslapp i vardekedjan
Mer djupgéende beskrivningar och rekommendationer
fér hur matning och rapportering fér de olika vésent-
liga kategorierna i scope 3 kan utféras.

- Relevanta angransande omraden:

- Biogena och markrelaterade utslapp.
Klimatkompensation och undvikna utslapp.
- Mal och matvarden.

Baséarskorrigering.
Emissionsfaktorer.
- Férdelar med GHG rapportering.

Givna rekommendationer kan anvédndas och implementeras i
sin helhet eller anpassas till féretagets egna férutsattningar.
Ambitionen ar att vagledningen ska bidra till mer kvalitativ
klimatrapportering, bland annat genom att 6ka den allmanna
kunskapsnivan och exemplifiera hur berékningarna stegvis
kan forbéattras. Genom att félja vagledningens rekommen-
dationer dkar jamférbarheten med andra bolag.

Rekommendationer

Rekommendationer férekommer i rapporten med
sarskilda stéllningstaganden for till exempel metoder
eller avgransningar.


https://2050.se/hallbarhet-i-fastighetsbranschen-nodvandigt-ont-eller-strategisk-affarsnytta/

Andringséversikt.

Avsnitt

Generellt

Uppdatering /férandring

Ny disposition med tre huvuddelar: Scope 1, 2 och 3. Nya definitioner och begrepp
(VSME, CSRD, undvikna utslapp med flera)

Kontrollansats

Nytt avsnitt som forklarar de tre kontrollansatserna (operationell, finansiell och equity

share) samt deras betydelse for konsolidering. Tidigare rekommendation om finansiell kontroll
har utgatt - vagledningen beskriver nu alternativen utan att ta stallning. Fértydligande om
rapportering av fastighetsenergi resp. verksamhetsenergi.

Scope 1 Helt nytt kapitel med beskrivning av direkta utslapp (brénslen, kéldmedier, tjdnstefordon).
Nya instruktioner om reservkraft och kéldmedielédckage. Fortydligande om leasing-former
och redovisning.

Scope 2 Helt nytt kapitel. Avsnitt om platsbaserad metod (location-based) och marknadsbaserad
metod (market-based) samt rekommendation om nordisk residual och medelmix.

Kategori 1 Fordjupad metodbeskrivning med tabell 6ver kvalitetsnivaer. Nya exempel pa tillampning och

- Inkopta varor och tjanster

rekommendationer for spendbaserade berakningar.

Kategori 2
- Kapitalvaror

Fortydligad definition av kapitalvaror (inkl. ROT). Nya metoder, schablonvarden och koppling
till klimatdeklarationer.

Kategori 3
- Bransle- och
energirelaterade utslapp

Fortydligande av gransdragning mot scope 1-2.

Kategori 4
- Transport och distribu-
tion

Klargérande om projekt-och ROT-transporter (A4) och nér de inkluderas i kategori 2.

Kategori 5
- Avfallshantering

Fortydligande av redovisning av atervinning och energiatervinning.

Kategori 6 Fortydligande av vad som ska inkluderas i scope 1 samt 3.
- Tjansteresor
Kategori 7 Fortydligande av metoder (brénsle-, distans-, genomsnittsdatametod). Tilldagg om distansarbete.

- Pendlingsresor

Kategori 11
- Anvandning av
sald produkt

Nya exempel och koppling till driftsutsldpp i modul B (energianvandning).
Nya rekommendationer fér prognoser géllande energisystemets utveckling under livscykeln.

Kategori 12
- Avfallshantering av
sald produkt

Fortydliganden av metodik och forslag pa berékningsmetod.

Kategori 13
- Uthyrda tillgangar

Foérdjupat avsnitt om hyresgésternas elanvandning, avfall och fjarrvdrme. Ny tolkning om
redovisning i scope 2 vs scope 3.

Kategori 15
- Investeringar

Utokade exempel pa berékningsmetoder, tabell for konsolideringsansats (operationell,
finansiell, 50/50).

Biogena utslapp

Nytt avsnitt som forklarar hur biogena utslapp ska redovisas inom scope 1, 2 och 3.

Matt och mal

Bilagor/kallor

Nytt kapitel med forklaringar av intensitetsméatt, SBTi och Building Guidance, CSRD och
rekommendation om IPMS-areabegrepp. Tydligare beskrivning av basarsjustering.

Tidigare appendix (emissionsfaktorer, rapportmall) ersatta med uppdaterade hénvisningar
till aktuella datakallor (Boverket, IVL, Energimyndigheten).



Scope 1-3 och de 15 kategorierna i scope 3.
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GHG-protokollet

(Greenhouse Gas

GHG-protokollet &r den mest anvanda internationella
standarden for redovisning av vaxthusgasutslapp och
anvands av lander och foretag for att forsta, kvantifiera
och hantera sina klimatpaverkande utslapp. Exempelvis &r
GHG-protokollet den vedertagna standarden bade for
héllbarhetsredovisning enligt European Sustainability
Reporting Standards (ESRS) och Global Reporting Initiative
(GRI) och definiering av klimatmal i enlighet med Science
Based Targets initiative (SBTi).

Vid rapportering av en verksamhets utslédpp enligt
GHG-protokollet férdelas dessa i tre olika delar, sa kallade
scope (se figur 1):

Scope 1. Direkta utslépp fran aktiviteter utférda under
foretagets kontroll (till exempel utslépp fran egenagda
fordon).

Protocol)

Scope 2. Indirekta utslépp frédn generering av inkdpt
energi (till exempel inkdpt el och fjarrvarme).
Scope 3. Ovriga indirekta utslapp som relaterar till
foretagets verksamhet, sévél uppstroms som ned-
stroms i vardekedjan (till exempel inkdpta varor, och
tjansteresor och anvandning av salda produkter).

De utslépp som ingdr i scope 3 sker i foretagets varde-
kedja. Darmed ar mojligheter till pdverkan ofta inriktade pé
upphandling och produktdesign, men aven effektivisering
av processer sd att till exempel méngden inkdpta varor och
transporter minskar.

Ramarna foér berdkning och rapportering av utsléapp
inom Scope 1och Scope 2 baseras pd GHG-protokollets
standarder. Fér Scope 1 och Scope 2 tilldmpas huvudsakligen



“A Corporate Accounting and Reporting Standard”, medan
berékningar fér Scope 2 aven styrs av "GHG Protocol Scope
2 Guidance”. Nar det géller berdkningar av utslapp inom
Scope 3 hanvisas till “"GHG Protocol’s Corporate Value Chain
(Scope 3) Accounting and Reporting Standard”,® hadanefter
benédmnd GHG Protocol Scope 3 Standard.

I Klimatbokslut

Berékningar enligt GHG-protokollet redovisas vanligen i

ett klimatbokslut, vars syfte &r att ge en helhetsbild av

en verksamhets klimatpaverkan under en viss tidsperiod

(normalt sett ett &r), identifiera utslappskéllor och félja

utvecklingen 6ver tid. Da klimatbokslutet delvis syftar till att

synliggdra utslapp i vardekedjan ar det naturligt att utslépp

“delas” mellan flera olika bolag i vardekedjan, till exempel

fastighetségare och hyresgéast. Dubbelrékning av scope 3 ar

darfér en naturlig del av GHG-protokollet. Fér scope 1 och 2

ska dock dubbelrékning undvikas. Om hyresgéasten rappor-

terar el som anvants i verksamheten som scope 2 bor fast-

ighetsagare rapportera utsldppen fran denna som scope 3.
Klimatbokslutet fungerar &ven som underlag fér klimat-

mal, dtgardsplaner och extern hallbarhetsrapportering.

Klimatbokslutet ska innehalla den information som

efterfragas ("required”) i GHG-protokollets standarder

och végledningar. Information som i samma standarder

“rekommenderas” bér tas med om denna é&r relevant

och tillamplig.

Exempel pd viktiga delar i ett klimatbokslut:
- Val av kontrollansats
- Systemgrans
- Redovisning av utslappen per scope och per scope
3-kategori
- Val av scope 2-metod, med redovisning enligt bdda
metoderna

[ Datakvalitet och emissionsfaktorer
Vid berakning av klimatpaverkan krévs ingdende data som
representerar aktiviteten samt en emissionsfaktor som
mojliggdr berdkning av klimatpaverkan baserad pa denna
identifierade indata. Data kan komma i manga olika former
och i hog eller Iag grad representera den faktiska aktivite-
ten som ska matas. P4 samma sétt kan en emissionsfaktor
antingen vara specifikt framraknad for just den produkten
eller tjansten (till exempel i form av en EPD), alternativt
representera ett genomsnittsvérde av liknande produkter
eller produktgrupper.

Emissionsfaktorn kan antingen relatera till en fysisk
enhet, till exempel gCO,e/kg eller gCO,e/kWh, eller till
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en monetar enhet, en sé kallad spendfaktor, dar enheten
ar gCO,e/kr (eller annan valuta). Spendfaktorer finns
framtagna pa internationell och nationell niva, for utslapp
och kostnader.

Exempel vid berdkning av klimatpdverkan frén
renoveringsprojekt:

- Kostnadsunderlag fran projektet inkluderar informa-
tion om typ av material och kostnad samt kostnaden
fér arbetstid fér arbete och projektering. Géllande
emissionsfaktorer anvands en emissionsfaktor for
byggmaterial respektive en for tjanster. Emissions-
faktorn fér byggmaterial multipliceras med kostnaden
fér respektive materialslag medan emissionsfaktorn
fér tjdnster multipliceras med kostnaden fér arbete
och projektering.

- Resultatet blir att utslapp kan redovisas per
materialslag respektive byggarbete och projektering.
Emissionsfaktorerna &r mer generella &n aktivitetsdata
och representerar inte sjélva materialet (gips, stal
etc.) eller arbetstypen. Detta medfér att resultatet av
berékningarna &r mer generellt 4n vad de hade varit
med specifika spendfaktorer fér respektive material
och tjanst.

- Om man i stéllet samlat in faktiska materialmangder
samt fatt information frén entreprendr och projektor
om faktiska aktivitetsdata fran respektive tjanst, blir

Figur 2. Datakvalitet och emissionsfaktorer
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https://ghgprotocol.org/corporate-value-chain-scope-3-standard

indata av en betydligt hogre kvalitet. Om denna
multipliceras med en specifik emissionsfaktor
kommer resultatet halla en mycket hog kvalitet.

Slutsatsen av detta &r att desto hogre kvalitet pa indata och
emissionsfaktor desto battre blir resultatet. For att mojlig-
gora slutsatser om effekter av &tgérder géllande materialval
och effektiviseringar krévs i ménga fall en hogre kvalitet
medan generella berédkningar baserade pa kostnader endast
ger en indikation géllande klimatpéverkan.

Generellt rekommenderas att anvanda svenska,
branschspecifika emissionsfaktorer fran erkanda och till-
forlitliga datakallor. Detta sakerstaller att berdkningarna
speglar svenska forhéllanden och ger s precisa och aktuella
resultat som mojligt. For projekt med sérskilda krav pa hog
detaljniva kan det vara véardefullt att kontakta forsknings-
institut, konsultforetag eller likande for att fa tillgdng till
specialanpassade matningar och analyser.

| figur 2 bér féretag strava efter att succesivt réra
sig uppét i hierarkin géllande kvalitet pa data och emissions-
faktorer.

Kontrollansats
For klimatbokslutet ska foretaget valja vilken konsoliderings-
modell som ska anvéndas. De tvd modeller som finns att
vélja pd i GHG-protokollet &r Equity share approach (andel
av dgande) och Control approach (kontrollansats).

Equity share approach - Andel av égande.

Dotterbolag Moderbolag

x agarandel (%)

x agarandel (%)

x agarandel (%)

Andel av dgande - Equity share approach

Med Equity share approach redovisas alla utslapp utifrén
féretagets ekonomiska intresse, vilket oftast avspeglas i hur
stor andel av verksamheten som féretaget dger. Huruvida
foretaget har ndgon kontroll éver hur verksamheten bedrivs
tas inte hansyn till i denna modell. Detta innebar att for ett
dotterbolag som &gs till 50 procent av ett moderbolag redo-
visas 50 procent av till exempel de direkta utslappen fran
dotterbolaget i moderbolagets scope 1, &ven om moderbo-
laget inte har ndgon kontroll éver dotterbolagets verksam-
het. Se figur 3.

Kontrollansats - Control approach
Mer vanligt ar det att anvédnda den andra modellen Control
approach, enligt vilken 100 procent av utslappen som
féretaget har kontroll éver redovisas i scope 1-2 och
kategori 1-14 i scope 3. Medan verksamheter som foretaget
hel- eller delédger, men inte har kontroll éver, redovisas i
kategori 15 Investeringar. Se figur 4. (Ias mer om respektive
scope och scope 3-kategorier langre fram i rapporten).
Férdelningen av utslapp mellan scope 1-3 beror i vissa
fall pa vilken kontrollansats (finansiell eller operationell) som
anvands:
Finansiell kontrollansats (Financial control approach)
- utslépp klassificeras som direkta utslapp utifran
finansiell kontroll, vilket oftast innebar att foretaget
ager eller hyr under agarliknande former, sé kallad
finance lease.
Operationell kontrollansats (Operational control
approach) - utslappen klassificeras som direkta
utslapp utifrén operationell kontroll, till exempel vilka
fordon och fastigheter som verksamheten verkar i.

| appendix Ill - User Case beskrivs mer ingdende hur olika
bolagstyper kan paverka systemgrénser och relevans enligt
GHG-protokollet. Dar visas ocksa hur valet mellan finansiell,
operationell kontroll eller equity share approach paverkar
berékningarna.

Kontrollansatsens inverkan pa redovisningen av utslapp
Tidigare har denna vagledning rekommenderat finansiell
kontroll med hénvisning till att detta innebar att fastighets-
energi allokeras till scope 1eller 2. Denna tolkning har
dock uppdaterats d& fastighetségare anses ha operationell
kontroll éver fastigheten oavsett om man sjélv brukar
fastigheten eller ej. Pa sa satt far valet av kontrollansats
ingen péverkan pa redovisningen av de energirelaterade
utslappen.

Generellt rekommenderas fastighetsagare att anvanda
nagon av metoderna i Control approach varav denna guide
ger vagledning baserat pa detta metodval. Fér rapportering



enligt Equity share approach rekommenderas GHG proto-
kollets vagledningar.

For béade finansiell och operationell kontroll rekommen-
deras att rapportera fastighetsenergi i scope 1 och 2 medan
hyresgastenergi rapporteras i scope 3, oavsett kontrakts-
form. Alternativet till denna férdelning av utslépp éar att folja
kontrakten (kontrakten avgér radighet). Denna metod far
dock konsekvensen att utslapp riskerar att “pendla” mellan
scopen vid nya kontraktsformer - darav rekommenderas
inte denna metod.

Rekommendation att félja metodiken fér “Control
approach” och att rapportera fastighetsenergi i scope
1och 2 oavsett kontraktsform.

Valet av kontrollansats avgor hur hyrda tillgdngar ska berak-
nas samt hur investeringar ska redovisas.
Véljer man som fastighetsagare att anvanda
operationell kontroll ska samtliga hyrda tillgangar
dér man &r brukare réknas som scope 1eller 2 (till
exempel leasade bilar).
Det innebér vidare att investeringar i samrisk-
foretag (joint venture, JV), och liknande investe-
ringar dar fastighetségaren har den operationella
kontrollen, ska inkluderas till 100 procent i scope
1, 2 och scope 3 (kategori 1-14).

Kontrollansats - Control Approach.

Kontroll éver dotterbolagets verksamhet

Dotterbolag Moderbolag

100% av utslapp

100% av utslapp

100% av utslapp

Saknas operationell kontroll dver investeringar
ska utslappen redovisas i kategori 15 i relation
till garandel.
| de fall dar den operationella kontrollen delas
lika med annan part (till exempel 50/50) sa ska
utslappen redovisas i scope 1, 2 eller scope 3
(kategori 1-14) i relation till &garandel.
Véljer fastighetséagaren i stéllet finansiell kontroll
sd ska alla egenagda tillgdngar réknas in i scope 1
och 2 oavsett om fastighetsagaren &r brukare eller
ej. Detta innebér att till exempel leasade bilar réknas
iniscope 3’.
Gallande investeringarredovisas 100 procent av
de bolag/JV:n dar man har finansiell kontroll i
scope 1, 2 eller scope 3 (kategori 1-14).
Saknas finansiell kontroll dver investeringar ska
utslappen redovisas i kategori 15 i relation till
dgarandel.
| de fall dar den finansiella kontrollen delas
lika med annan part (till exempel 50/50) ska
utsléappen redovisas i scope 1,2 eller scope 3
(kategori 1-14) i relation till &garandel.

9 Savida leasingavtalet ar sa kallad “operative lease” dar foretaget som
leasar tillgdngen inte har nagot finansiellt intresse, til exempel av res-

tvarde. Om leasingavtalet ar sa kallad “finance lease” eller "capital lease”

inréknas daremot utsléappet fran driften av tillgadngen i scope 1eller 2
oavsett kontrollansats.

Ej kontroll dver dotterbolagets verksamhet

Dotterbolag Moderbolag

x agarandel (%)



Nedan foljer en genomgéng av scope 1, som omfattar fastighetsagarens

direkta utslapp fran exempelvis egna varmeanlaggningar och fordon.

Avsnittet beskriver de vanligaste utslappskallorna, hur de kan matas och

rapporteras samt vilka avgransningar som ar viktiga att beakta.

Scope 1 - Direkta utslapp

Utslappstyper
Scope 1 omfattar direkta utslapp som uppstér inom fastig-
hetsdgarens egen verksamhet och frén kallor som &gs eller
kontrolleras av organisationen. Enligt GHG-protokollet bér
utslappen delas upp i olika kategorier for att skapa tydlighet
och jamférbarhet.
Stationar forbranning - utslapp fran forbranning
i fasta anlaggningar som ags eller kontrolleras av
fastighetségaren, exempelvis vérmepannor,
varmeanléggningar eller reservkraft som drivs
med olja eller gas.
Mobil forbranning - utslapp fran brénslen som
anvands i fordon och mobila maskiner, sésom
servicebilar och arbetsmaskiner.
Flyktiga utslapp - flyktiga utslapp fran exempelvis
kéldmedielackage i kyl- och ventilationssystem. Aven
smé volymer kan ge stor klimatpéverkan eftersom en
del kéldmedier ger hogt klimatavtryck (GWP).

For ménga fastighetségare ar scope 1-utsléppen relativt
sma, eftersom stationar férbranning s& som oljepannor blivit
ovanligt i ett svenskt sammanhang dar fjarrvarme och el
dominerar fér uppvarmning. Ddremot kan mobil férbrénning
och flyktiga utslapp vara viktiga att félja upp.

Kéldmedier

Nér utslappen fran kéldmedier beraknas anvands en
GWP-faktor (Global Warming Potential) fér att omvandla
lackta mangder till koldioxidekvivalenter. | Sverige anvands
vanligen Naturvardsverkets utslappsfaktorer, som baseras
pa IPCC:s AR4 (fran 2007), for att sakerstalla jamforbarhet
i den nationella rapporteringen. Internationella ramverk,
som SBTi och GHG-protokollet, hanvisar dock ofta till
nyare IPCC-rapporter (AR5 (fran 2014) eller AR6 (fréan 2021).
Viktigast ar att alltid ange vilkken GWP-version som anvénds
och att vara konsekvent dver tid.

Det ar ocksé viktigt att uppmarksamma att smé
kéldmedielédckage kan férekomma dven om de inte ar
rapporteringspliktiga enligt Naturvérdsverkets regler. Dessa
utslapp bor inkluderas i scope 1 nér data finns, for att ge
en sa rattvisande bild som mojligt av fastighetsagarens
klimatpaverkan.

Leasade fordon

Hur leasade fordon redovisas beror pa vilken kontrollansats
fastighetségaren valt enligt GHG-protokollet. Konstruktionen
av leasingavtalet kan dock ocksé péverka hur utsldppen ska
redovisas. Om kontraktet ar ett sa kallat operative lease,

dér dgande och langsiktigt ansvar for tillgdngen ligger hos

Redovisning av leasade fordons utsldpp beroende pa kontrollansats

Typ av fordon/leasing Finansiell kontroll Operationell kontroll
Agda fordon Scope 1/2 Scope 1/2

Finansiellt leasade fordon Scope 1/2 Scope 1/2
Operationellt leasade fordon Scope 3 Scope 1/2
Korttidshyra Scope 3 Scope 3

Milersattning (egen bil i tjanst) Scope 3 Scope 3
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uthyraren, s& ska foretaget som leasar fordonet redovisa anvands i tjansten (ofta kompenserat genom milersattning)

det direkta utslappet i scope 3 om finansiell kontrollansats ar i ndgot av en grazon eftersom de skulle kunna tolkas

valts, men scope 1° om operationell ansats valts. Om kon- tillhéra operative lease, men definieras generellt som kép av

traktet ar ett sa kallat finance lease eller capital lease, dar tjanst som skrivs av direkt. Utslapp fran korttidshyrda bilar

det l&ngsiktiga ansvaret for tillgdngen, och ocksd mojligheten  och milersattning rekommenderas darfér redovisas i 3.6

att ta del av tillgdngens restvarde, ska utsldppet redovisas tjansteresor.

i scope 1/2 oavsett kontrollansats. For transparens och jamférbarhet ska fastighetségare
| praktiken &r det ofta fastighetsédgaren som styr valet alltid tydliggdra vilken kontrollansats som anvénds, och

av servicebilar (till exempel elbil eller dieselbil) och hur konsekvent redovisa leasade fordon i linje med denna.

de anvands. Det innebar att klimatpaverkan i hog grad ar Dér radighet finns 6ver fordonsval och anvandning &r det

paverkbar, &ven néar fordonen leasas. sarskilt viktigt att redovisningen féngar verksamhetens
Korttidshyra och bilar som tillhér personalen men faktiska klimatpéverkan, exempelvis i omstéliningen till en

elektrifierad fordonsflotta. Se tabell 3.

10 Eller scope 2 om det géller elfordon.

Well-to-tank, tank-to-wheel.

Well-to-wheel
|

Well-to-tank Tank-to-wheel
| |
Exempel scope 1.
Aktivitet Beskrivning Data
Flyktiga utslapp Utslapp fran lackage av kdldmedier i varme-, ventilation- och 1. Fardigberéknade utslapp (kg CO,e)
- Kéldmedieldckage luftkonditioneringssystem. 2. Pafylld mangd koéldmedier (kg)
i fastigheter Det bor framga vilken typ av kdldmedium (till exempel R410a),
da det paverkar emissionsfaktorn.
Mobil férbranning Bransleanvandning for servicefordon och tjanstebilar méts per | 1. Bransleférbrukning (liter)
- Servicefordon och typ av brénsle. Bransleférbrukningen av exempelvis diesel, HVO | 2. Kérstracka (km)
tjanstebilar eller bensin hamtas fran till exempel drivmedelsleverantérer. 3. Bréanslekostnader (SEK)

Elbilar har inga TTW-utslapp och déarfér inte négra scope
1-utslapp. ElIférbrukningen redovisas dock med produktions-
utsldppen i scope 2 och évriga utsldpp i elens vardekedja i

scope 3.
Stationar forbranning Forbrukning mats per typ av bransle, exempelvis diesel, olja, 1. Bransleforbrukning (liter/ms3)
- Varmepannor och bioolja eller pellets, och hadmtas till exempel frén leverantor. 2. Energiméangd (kwWh/MJ)

reservkraft 3. Branslekostnader



Well-to-tank, tank-to-wheel
Nér ett fordon drivs med fossila drivmedel, orsakar
forbréanningen utslépp av koldioxid. Detta bendmns som
Tank-to-Wheel (TTW). Drivmedlet orsakar ocksa utslapp
uppstréoms vid révaruutvinning och produktion av sjalva
branslet. Detta benamns Well-to-Tank (WTT). Utslappen
frdn TTW for foretagsfordon ska réknas in under foretagets
scope 1, medan WTT-utslédppen réknas in under foretagets
3.3 Brénsle-och energirelaterade utslapp. Se figur 5.
Observera dock att det finns ett undantag till det
sistndmnda, vilket géller for eldrift av fordon (som har alla
utslapp i WTT). Scope 2 &r i likhet med scope 3 indirekta
utslépp. Produktionsutslappet for den el som fordonet
forbrukar ska déarfér redovisas i scope 2, medan dvriga
utslapp i elens vardekedja, till exempel tillverkningen
av branslet som anvandes vid elproduktionen samt
Overférings- och distributionsférluster redovisas i
3.3 Bréansle- och energirelaterade aktiviteter.

Exempel pa datainsamling for olika aktiviteter

Tabell 4 visar exempel pa vilka typer av data som kan samlas
in for olika aktiviteter inom scope 1. Tabellen illustrerar
bade vilken typ av information som bor registreras (till
exempel bransleférbrukning, kérstrécka eller kostnader)
och hur dessa data kan anvandas for att berdkna utslapp.
For exempelvis fordon krévs vanligtvis en av féljande
datapunkter: Bransleforbrukning (liter), Korstrécka (km)
eller branslekostnader (SEK). Den &versta nivan, faktisk
férbrukning, representerar den datakvalitet som bér
efterstravas.

Fréan och med juli 2025 justerades reduktionsplikts-
systemet i Sverige till att inte enbart omfatta bensin och
diesel. Som reduktion kan &ven fossilfri el anvéndas, vilket
i praktiken minskar behovet fér drivmedelsbolagen att
blanda i biodrivmedel. Trots dessa systemmassiga
effekter rekommenderar denna véagledning att utfallet
fran reduktionspliktssystemet endast paverkar utsléapps-
faktorerna fér bensin och diesel. Det innebér att om
reduktionsplikten pé diesel, som uppgér till 10 procent,
uppfylls med 1 procentenhet pa grund av att fossilfri el
inkluderas i systemet, sa beréknas utsléppsfaktorn for
diesel utifrédn en reduktion p& 9 procent (10 %-1%). Den
exakta andelen av reduktionsplikten som uppgér av el,
kommer att framgé i Energimyndighetens rapportering |"I
under nadstkommande ar. Il]III””l -th““
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Nedan presenteras vagledning for scope 2, som omfattar utslapp fran
ink&pt och konsumerad energi sdsom el, fjarrvarme, fjarrkyla och anga.

Utslappen som redovisas i scope 2 begransas till produktionsrelaterade
utslapp (energibolagets “skorstensutslapp”). Ovriga utslapp, s& som utvinning,
raffinering och distribution av branslet, samt omvandlings- och distributions-

forluster redovisas i 3.3 Bransle- och energirelaterade aktiviteter.

Scope 2 - Indirekta utslapp
fran inkopt energi

Platsbaserad och marknadsbaserad metod
Enligt GHG-protokollet ska scope 2 alltid berédknas och
redovisas pa tva satt: platsbaserad metod och marknads-
baserad metod. De tvd metoderna speglar olika perspektiv
pé elanvandningens klimatpéverkan. | de fall bolaget satt
maél enligt SBTi:s sektorspecifika vagledning med marknads-
baserad metod, s& ska bdda metoderna redovisas for
In-use operation mélet. Detta beskrivs ndrmare i detalj
i SBTi avsnittet.

Platsbaserad metod

Den platsbaserade metoden beraknar utslappen utifran den
genomsnittliga el- eller virmemixen i det geografiska nat déar
fastigheten ar ansluten. Alla elanvandare som far sin el frén
natet (som ofta definieras utifran ett geografiskt omrade)
tilldelas samma utslappsfaktor, oavsett vilka avtal man har.
Motsvarande géller for fjarrvarme med skillnaden att naten
oftast ar mer lokala, till exempel for en stad, eller annu mer
avgransat.

Om en verksamhet har képt ursprungsmarkt el for

en viss fastighet i Sverige, beréknas utslappen enligt
denna metod &nda utifran fysisk elmix, alternativt
nationell produktionsmix, utan hansyn till det specifika
elavtalet. Samma utslappsfaktor hade anvants om
verksamheten inte kdpt ursprungsmarkt el.

Svensk elmix och nordisk elmix
| Sverige kan berakningen baseras pd antingen den svenska
elmixen eller den nordiska elmixen. Den svenska mixen
har mycket laga utslédpp tack vare hog andel vattenkraft,
karnkraft och vindkraft. Den nordiska mixen inkluderar mer
fossilkraft fran exempelvis Danmark och Finland vilket ger
en hogre utslappsfaktor. Under senare &r har dock &ven den
nordiska mixen relativt l&ga utslapp.

| GHG Protocol Scope 2 Guidance anges en hierarki
for val av utslappsfaktor dar man i forsta hand ska anvénda
utslappsfaktorer som representerar all elproduktion som
sker till ett definierat elnat, dar definitionen av nat ska utgé
frén dess utbredning och &ven inkludera netto import- och
exportfléden till natet.

| andra hand féreslar GHG-protokollet faktorer som
avspeglar den nationella genomsnittliga elproduktionen.
Med detta som utgdngspunkt foreslés att utslappsfaktorer
for nordisk elmix i forsta hand ska anvandas i Sverige, da
den bést speglar forstahandsvalet enligt GHG-protokollets
végledning.

Anvand i forsta hand nordisk mix.

| en rapport frén 2021 tog IVL pé uppdrag av Naturvéards-
verket fram utslappsfaktorer fér den genomsnittliga nordiska
mixen for aren 2016-2018. Om utslappsfaktorn skulle anvéan-
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das for andra &r an 2016-2018 rekommenderade IVL att ett
genomsnitt av de tre &ren skulle anvandas.

2025 tog IVL, pé uppdrag av Sveriges Allmannytta,
Fastighetsagarna, SL och Stiftelsen for vatten- och luft-
vardsforskning, fram en uppdaterad rapport fér den
nordiska mixen dér utslappsfaktorer for bade scope
2-faktorn (sjélva produktionsutsléppet) och scope 3-
faktorn (uppstréms utslépp for elproduktionen, till exempel
produktion och transport av brénslen till elproduktionsan-
laggningen) for hela tidsserien 2016-2023 redovisades. Om
utslappsfaktorn ska anvandas for ar efter 2023, till exempel
2024 eller 2025 rekommenderas ett genomsnitt av dren
2021-2023 (for dessa ar finns utslappsfaktorer tillgdng-
liga), vilken for scope 2 uppgick till 46 g CO,e/kWh. Om
klimatberékningar ska goras for de ar som &r redovisade
i rapporten, till exempel om ett basar ska sattas for ar 2021,
ska utslappsfaktorn for det &ret anvéndas (57 g CO,e/kWh
i scope 2).

Energimarknadsinspektionens féreskrift EIFS 2013:6
med allménna rdd om ursprungsmarkt el anger ocksa
att nordisk mix ska ligga till grund foér utslappsfaktorn for
“residualmixen” (se mer i avsnitt om den marknadsbaserade
metoden). Energimarknadsinspektionen rekommenderar
ingen utsldppsfaktor for medelmixen (den som anvands i
den platsbaserade berékningen), eftersom detta inte ingér i
Energimarknadsinspektionens uppdrag.Observera dock att
Energimarknadsinspektionen under varen 2025 tog fram ett
forslag som innebér att residualmixen som anvands i Sverige
i stéllet ska utga fran den svenska elmixen. Detta forslag ar
ute pa remiss och annu inte fastslaget, men kan innebéra att
utslappsfaktorn fér den nordiska residualmixen inte langre
kommer att tas fram genom Energimarknadsinspektionen.

Efter dialog med Energimarknadsinspektionen (30 okto-
ber 2025) framstar det som mycket troligt att Energimark-
nadsinspektionen kommer att 6verga till svensk residualmix
frdn och med sommaren 2026 och att de i och med detta
troligen endast kommer att redovisa en utslappsfaktor fér
svensk residualmix med hénvisning till EU:s gemensamma
regelverk som anger att residualmixen ska vara nationell.

Om mer lokala indelningar, s& som de fyra svenska
elprisomrédena, ger en mer precis bild av produktionen
som levereras till elndtet och det dessutom ingér i foreta-
gets lokaliseringsstrategi kan det ocksa vara en mojlighet
som ryms inom GHG-protokollet. Nackdelen med ett sadant
upplégg kan vara bristen pa officiella utslappsfaktorer for
bade medelmix och residualmix, samt att det blir svarare
att jamfdra sig med andra fastighetsadgare som i huvudsak
anvander sig av nordisk mix.

Oavsett om fastighetsagaren véljer att félja rekommen-
dationen enligt ovan eller ej sa ar det viktigt att det i klimat-
bokslutet framgar vilka utslappsfaktorer som har anvants.

Il

Viktigt ar ockséa att notera att det inte ar elleverantérens
produktionsmix, vilken enligt lag redovisas pa fakturorna
frén elhandelsféretaget, som ska anvandas da denna inte ar
representativ for hela natet.

Fjdrrvdrme, fjdrrkyla och dnga

For fjarrvarme ska utslappsfaktorn fér platsbaserade
berékningar avse all produktion som levererar véarme till
fjdrrvérmenéatet och samma utslappsfaktor anvéndas for alla
som &r anslutna till fjarrvérmenatet. Samma sak géller fér
fjarrkyla och &nga, d&ven om det inte hor till vanligheterna att
anga kops av fastighetséagare och att det i sddana fall sker
bilateralt mellan en séljare och en kdépare.

Marknadsbaserad metod

Med marknadsbaserad metod &syftas mojligheten att kunna
anvénda marknaden for certifikat for ursprungsgarantier dar
en frikoppling fran den fysiska leveransen alltsa tillats.

Elférbrukning och elcertifikat
Inom Europa finns systemet fér Guarantees of Origin (GO)
dér all elproduktion tilldelas certifikat dar det framgar aktuell
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anlaggning, kraftkélla, land, med mera. Varje certifikat avser
1 MWh el. N&r en fastighetségare vill kdpa el fran en viss
kraftkalla (till exempel vindkraft) ska elhandelsforetaget frén
vilket fastighetségaren koper sin el 1ata annullera en tillrack-
lig méngd vindkraftscertifikat for att tacka fastighetsagarens
elkép. Energimyndigheten administrerar certifikatsystemet
och sakerstaller att alla annullerade certifikat rdknas bort
frén Gvriga certifikat, for att undvika dubbelrapportering.
GHG-protokollets Scope 2-vagledning anger kvalitets-

kriterier som ska galla fér ursprungsgarantier och systemen
for dessa, vilket sammanfattas enligt nedan:

Redovisning av utslapp av vaxthusgaser fér produktion

som avses (kg CO,e/MWh).

Att det inte finns ndgot annat system for ursprungs-

garantier som omfattar produktionen.

Sparsystem och att ursprungsgarantin annulleras/

tas ur bruk av eller p& uppdrag av den rapporterande

enheten (foretaget som kdper den ursprungsmarkta

elen).

Annulleringen ska ske i s& néra anslutning i tid som

mojligt till den energiférbrukning som avses.

Ursprungsgarantin ska vara fran samma marknad for

ursprungsgarantier som den dar elférbrukningen sker.
For anlaggningsspecifika utslappsfaktorer galler att

de ska baseras pa levererad el inklusive eventuell
allokering eller annullering av ursprungsgarantier. Det
innebér till exempel fér en anlédggning som producerar
férnybar el, men dar ursprungsgarantierna har annul-
lerats, att anldggningens utslapp ska berdknas med en
utslappsfaktor fér residualmix.

Att det finns redovisat en utslappsfaktor for
residualmix.

Utdver certifikatsystemet mojliggdr den marknadsbaserade
metoden dven att foretaget kan tillgodorakna sig inképt
férnybar energi i form av Power Purchase Agreements (PPA)
och direktinvesteringar. En PPA &r ett Iangsiktigt avtal mellan
en elproducent och en konsument, dar konsumenten képer
el direkt fran en specifik fornybar energikélla, exempelvis
vind- eller solkraft. Genom en PPA kan foretaget sékerstélla
att den kopta elen har laga eller inga utslapp av vaxthus-
gaser, samtidigt som avtalet bidrar till finansiering av nya
férnybara energiprojekt.

Direktinvesteringar innebar att féretag investerar kapital
i féornybara energianldggningar, antingen genom att aga
anlaggningen sjalv eller genom att ingé avtal med en extern
aktor. Liksom for de fornybara elcertifikaten kravs det att
avtalen uppfyller sarskilda kvalitetskriterier. Genom att
anvénda PPA och direktinvesteringar kan foretag sakerstélla
att man faktiskt bidrar till att stimulera utbyggnaden av ny
férnybar elproduktion. | det fall foretaget ar delagare i till
exempel en vindkraftpark ar det endast med den marknads-
baserade metoden man far tillgodorakna sig den férnybara
el som produceras. Detta da elen gér ut pa det gemen-
samma elnatet innan den anvands. Detta skiljer sig mot hur
solceller pé taket oftast bidrar till sénkta utslapp genom att
minska behovet av inkopt el fran natet.

Utslappsfaktorn fér genomsnittsmixen av de icke annul-
lerade certifikaten kallas “residualmixen” och ligger till grund
fér den konsumtion som inte tacks av annullerade certifikat.
Né&stan all handel med ursprungscertifikat sker genom den
digitala plattformen G-REX som administreras av féretaget
Grexel Systems. G-REX beraknar den nordiska residual-
mixens produktionsmix och utslappsfaktor.

Energimarknadsinspektionen redovisar sedan manga
ar tillbaka utslappsfaktorn fér den nordiska residualmixen
pa sin hemsida med ungefér ett halvérs efterslapning. Som
namnts ovan kan nordisk mix eller svensk mix ligga till grund
for den platsbaserade utsldppsfaktorn. Samma sak géller fér
residualmixfaktorn. En skillnad ar dock att Energimarknads-
inspektionen i sin foreskrift EIFS 2013:6 med allménna rad
om ursprungsmarkt el har angett att residualmixfaktorn som
anvénds i Sverige ska vara den nordiska. S& som beskrivs
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i tidigare avsnitt om platsbaserad metod, &r det sannolikt
att detta kommer att féréndras i och med att Energimark-
nadsinspektionen kommer att rekommendera att det ar
den nationella, det vill séga den svenska residualmixen, som
ska anvandas, med héanvisning till EU:s regelverk. Trots detta
rekommenderas i denna vagledning nordisk residualmix

dé det battre uppfyller den hdgsta hierarkin enligt
GHG-protokollet.

Om fastighetsagaren har ett avtal om 100 procent
fornybar el for en fastighet, kan fastighetens utslapp
bli noll eller nara noll ggnom den marknadsbaserade
metoden. Om fastighetségaren har en annan fastighet
dér inget specifikt avtal om férnybar el tecknats, ska
fastighetens utslapp beradknas med utslappsfaktorn fér
residualmixen.

Fjérrvdrme, fjdrrkyla och énga
GHG Protocol Scope 2 Guidance handlar till storsta del om
el, men i Appendix A beskrivs berdknings- och redovisnings-
kriterier for varme, dnga och kyla. Dar beskrivs att dven
fjarrvédrmen, fjarrkylan och angans utslédpp ska redovisas
enligt platsbaserad respektive marknadsbaserad metod
och att marknadsbaserade instrument, sd som avtal eller
certifikat om ursprung kan tillampas sé ldnge som dubbel-
rapportering undviks.

For fjarrvdrme ar inte omfattningen av att sélja och
kdpa certifikat eller handla séarskilda avtal om ursprung lika
utbredd som for el. Till skillnad fran elhandel &r det oftast
en aktor som star for bdde produktion, leverans och forsalj-
ning av fjarrvarmen. Vissa fjarrvarmenét kan ha ett utbyte
(import/export) till andra fjarrvarmenéat samt aven tillata

andra producenter att leverera varme till fjarrvarmenatet. |
dessa fall har det sédljande féretaget ansvar for att redovisa
den totala produktionsmixen och utsléappsfaktorer fér hela
natet, men ocksa for de "allokeringsavtal” som motsvarar
certifikatsystemet for el, samt dven produktionsmix och
utslappsfaktor for residualmixen, det vill séga den mix som
aterstar efter att produktionsmixen som motsvarar alloke-
ringsavtalen exkluderats. Kraven pa ett system for alloke-
ringsavtal for fjarrvarme, fjarrkyla och anga ska vara i linje
med de kvalitetskriterier som redovisas i scope 2-guiden
for el, se punktlistan i avsnittet ovan om elférbrukning och
elcertifikat. For att sékerstélla att allokeringen genomférs
korrekt bor kdparen stélla krav pé en tredjepartscertifiering.

En fastighetsdgare tecknar avtal om att kdpa fjéarr-
varme som enbart producerats med biobranslen. For
den platsbaserade berakningen anvands den genom-
snittliga utslappsfaktorn for produktion av all fjarr-
varme som levererats till fjarrvdrmenatet, men fér den
marknadsbaserade berékningen anvands en utslapps-
faktor for biobransle-varme. En annan fastighetséagare
tecknar inte motsvarande avtal. Fér den platsbaserade
berékningen anvénds den genomsnittliga utsldppsfak-
torn for produktion av all fjarrvarme som levererats

till fjdrrvarmenatet, men for den marknadsbaserade
berakningen anvands en utslappsfaktor for den kvar-
varande mixen efter att utslépp relaterade till “alloke-
ringsavtal” exkluderats.

Branschorganisationen Energiféretagen medverkar, tillsam-
mans med bland annat Fastighetségarna och Sveriges All-
mannytta, i den sa kallade Varmemarknadskommittén (VMK)

Metoder for utslappsberakning: platsbaserad och marknadsbaserad.

Energislag Platsbaserad Marknadsbaserad Kommentar/rekommendation
El Genomsnittlig elmix i natet Avtal: ursprungsgarantier (GO). Redovisa bdda metoderna. Ange alltid
(nordisk eller svensk). Alla Residualmix anvénds for 6vriga vilken elmix som anvants.
anvéndare i samma nét far elanvandare.
samma utslappsfaktor.
Fjarrvarme, Natets genomsnittliga mix for Avtal: utslappsfaktor for avtalad Redovisa bdda metoderna. For all
fjarrkyla och | all produktion som levereras produktionsmix. inképt energi ska dven biogena koldi-

anga till natet. Om sadan faktor
saknas, men residualmixfaktor
finns (VMK), kan den anvéandas.

Om avtal saknas: natets residual-
mix, det vill séga utsldppsfaktorn
foér den kvarvarande mixen

efter exkludering av avtal.

Denna hamtas fran VMK.

oxidutslapp redovisas separat utanfor
scope 2. Detta galler &ven el, men ar
framfor allt aktuellt for fjarrvarme.
Biogen koldioxid har hittills inte
redovisats i VMK-rapporterna men
planeras inféras fran och med 2025.




dar en 6verenskommelse har tagits fram fér hur fjarrvérme
ska miljévarderas. Detta géller redovisningen av utslapps-
faktorer dels vid férbrénning (scope 1 for fjdrrvarmebolaget
och scope 2 for fastighetsédgaren som koper fjarrvarme),
dels vid produktion och transport av branslen (scope 3 for
bade fjarrvarmeforetaget och fastighetségaren som kdper
fjarrvarme). Energiféretagen sammanstéller arligen en
Excelfil som omfattar de flesta fjarrvarmenéten i Sverige.

De utslappsfaktorer som redovisas for respektive fjarr-
véarmenat har exkluderat eventuella allokeringsavtal, vilket
innebér att dessa faktorer avser residualmixen och darfér
ska anvéndas for varmekonsumtion som saknar alloke-
ringsavtal i den marknadsbaserade scope 2-berékningen.
Utslappsfaktorer som ska anvandas for platsbaserade
berékningar saknas. Fastighetségaren kan vélja att antingen
efterfrdga en platsbaserad faktor fran leverantoren, eller
anvanda samma utslappsfaktor som residualmixen. Om
fjdrrvérmekunden har ett allokeringsavtal ska en utslapps-
faktor inhdmtas fran fjarrvarmebolaget. Ibland har fjarr-
vérmebolaget en standard-allokeringsprodukt vars utslépps-
faktor finns tillgdnglig tillsammans med 6vriga nét inom
VMK-rapporteringen.

Energi fran avfallsforbranning
| Sverige, och dven i en del andra lander, behandlas avfall
frén hushall och industriella verksamheter i forbréannings-
anlaggningar dér dngan fran pannan genererar el i en turbin
och kvarvarande varme levereras till fjarrvarmenatet. Det
finns ocksa avfallsforbranningsanlaggningar dar varme fran
pannan anvands till att producera kyla i absorptionskylma-
skiner.

Enligt GHG-protokollet ska utslapp for &tervinning redo-
visas uppstroms, bade nér det géller &tervinning av material
och nér avfall férbranns. Vid férbranning kan avfallet bidra
till produktion av el, varme och kyla. Utslappen fran sjalva
férbranningen tillfaller dé inte den som I&mnar avfallet, utan
den som koper elen, varmen eller kylan déar avfallsférbran-
ningen ingar i produktionsmixen. Detta beskrivs ndrmare
i avsnittet om scope 3, kategori 5 - Avfallshantering.

Inom systemet for certifierade miljévarudeklarationer
(EPD:er), som baseras pa ISO-standarder for livscykelanaly-
ser (LCA) gors en gransdragning déar utslapp for hantering av
ett avfall p&férs den som betalar for avfallshanteringen. Om
avfallslamnaren betalar for att bli av med sitt avfall ska alltsa
utsléappet tillfalla avfallslamnaren. Om avfallsférbrannaren
betalar eller tar emot avfallet gratis ska utsléppet tillfalla
avfallférbrannaren, och i nasta led scope 2-utslappet for
den som koper fjarrvarmen eller elen som producerats fran
avfallsférbranning. Med anledning av detta har flera fjarr-
véarmebolag tagit fram EPD:er for fjarrvarme déar utslappen
for avfallsforbranning inte ingér, eftersom avfallet betalas av

avfallslamnarna. Detta ar ett exempel pé& dér GHG-proto-
kollet inte &r kompatibelt med LCA-metodik.

For att vara linjerad med GHG-protokollet ska utslapps-
faktorn dar avfallsforbranningen laggs pa energiforetaget
(scope 1) och dess kunder (scope 2) anvandas. | utslappsfak-
torerna fran VMK ingér utslappet fran avfallsforbréanningen.
Se &ven avsnittet om avfallshantering i scope 3, dar denna
vagledning rekommenderar att utslapp fran hantering av
avfall fran forbranning, trots risken for dubbelrékning, alltid
ocksa redovisas av avfallslamnaren - men separat utanfor
scope 3.

Spillvirme
Ménga fjarrvarmenat tar emot "6verskottsvarme” eller
“spillvdrme” fran olika processer inom industrin, till exempel
raffinaderier, datahallar och livsmedelsbutiker. Enligt GHG
Protocol Scope 2 Guidance ska dock utslapp kopplade till
produktionen av spillvdrmen redovisas i scope 2. Alloke-
ringsmetod fér att berékna utslappet som tillfaller spill-
varmen bor bygga pd marknadsekonomiska principer.

Ett oljeraffinaderi far 6éverskott pa varme som
levereras till ett fjarrvarmenét. Oljeraffinaderiets
utslapp ska fordelas pa dels huvudprodukterna, till
exempel bensin och diesel, dels p& vdrmen som
levereras utifran intékterna pa de olika varorna.

Om utslappet &r 1000 000 ton CO_e fér all produktion
och intakterna fran verksamheten till 99,9 procent
kommer fran bensin och diesel ska 0,1 procent
allokeras pa varmen, det vill saga 1000 ton CO_e.

Om leveransen av varme ar 500 GWh blir utslapps-
faktorn for varmen 1000/500 = 2 ton CO,e/GWh =

2 gCO,e/kWh.

| VMK-6verenskommelsen far industriell spillvarme utslapps-
faktorn O, vilket alltsa inte riktigt &ar i linje med GHG-proto-
kollet. Rekommendationen &r att férsoka ta reda pa infor-
mation sa att en korrekt utslappsfaktor kan beréknas. | annat
fall bor det tydliggdras i en kommentar att utsléppsfaktor O
har anvants, vilket &r fallet dar fardigberéknad utslappsfaktor
for ett fjarrvarmenat hamtas fran en VMK-rapport.

Klimatkompenserade energiavtal
Klimatkompensation far enligt GHG-protokollet inte vara ett
satt att minska sina utslapp inom scope 1-3 vare sig inkdpet
av utslappsreduktionscertifikat sker av fastighetsédgaren
eller av leverantdren av el, vdrme, kyla eller anga. | framti-
den kommer vissa projekt som inféngar och lagrar koldioxid
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eller skapar kolséankor att kunna hanteras inom scopen eller
som neutralisering av net-zero-mal. Detta ar avhangigt nar
GHG-protokollets nya standard Land sector and removals
standard publiceras (enligt plan i slutet av 2025).

Elbilar
Elbilar har blivit ett vanligt inslag i foretags bilflottor. Ménga
fastighetsagare satter dessutom upp laddstolpar pa fastig-
heten for att bade anstallda och hyresgaster ska fa tillgang
till laddning. Laddning for de persontransporter med elbil
som sker i tjansten kan antingen ske i:

- Laddstolpar som fastighetsagaren &ger och/eller

driftar (foljs troligen redan upp)
- Publika laddstationer
- Hemma hos anstéllda

Uppfdljningen av elférbrukningen fér elbilarna kan darfér bli
komplicerad med risk fér dubbelrékning och till viss del dalig
kontroll 6ver hur elen produceras. El frén publika laddsta-
tioner i Sverige har i princip 100 procent ursprungsmarkt
férnybar el™ och kan foljas upp mot respektive laddstations-
operator. Vilka elavtal som de anstallda har &r daremot svart
att bedéma.

Féljande antaganden behover darfor goras angdende
elbilars elférbrukning (om marknadsbaserad metod tillampas
for scope 2):

~ Hur stor del av elbilens elférbrukning, nar bilen ar

i tjanst, har sitt ursprung fran laddning i fastighets-
agarens egna laddstolpar, publika laddstationer
respektive hemma hos anstéllda. For elen fran egna
laddstolpar ska dubbelrapportering undvikas om
elférbrukningen redan redovisas for fastigheten.

- Antagande om hur mycket av elen som laddas hemma

hos anstéllda &r ursprungsmarkt férnybar eller fossilfri.

For berékning med platsbaserad metod behdver inte
ursprunget undersdkas, men dven da behdéver man saker-
stélla att det inte blir ndgon dubbelrékning gentemot fastig-
hetens férbrukning.

Datainsamling
For att forbattra datakvaliteten bor fastighetsagare i moj-
ligaste mén anvanda undermétare for att skilja mellan:

- driftenergi och verksamhetsel

- hyresgésters el (lokalhyresgéster)

- gemensam energianvandning i byggnaden

- laddplatser for elfordon

- markvarme, belysning etcetera.

11 Bra Miljoval, Ladda bilen med Bra Miljéval-mérkt el (2023).
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Detta underlattar bade den egna rapporteringen och gor
det majligt att ta fram utsldppsdata till lokalhyresgéster som
efterfrdgar underlag for sina egna klimatrapporter. | de allra
flesta fall bdr hyresgéstelen redovisas under scope 3 kate-
gori 13, Uthyrda tillgdngar. L&s mer om hyresgéstel under
scope 3, kategori 13. Uthyrda tillgangar.

Forvarv eller avyttring av fastighet
| samband med férvarv eller avyttring rekommenderas fast-
ighetsagare att anvénda sig av helarsdata for att mojliggora
jamforelse 6ver tid. Vid forvérv av fastighet innebér detta
att heldrsforbrukning i forsta hand ska extrapoleras for att
representera hela bokslutsaret, alternativt att fastigheten
inte inkluderas i redovisningen férrén den &gts under ett
helédr. P4 samma satt innebar detta att fastighetsagaren vid
forsaljning exkluderar hela fastighetens utslépp fér redo-
visningsaret. Viktigt att notera att detta ocksé bor justeras
bakat, se avsnitt om basarsjustering.

For att underlatta redovisning och rapportering till
CRREM och SBTi rekommenderas fastighetsagaren att
samla in data och berékna utslapp pa fastighetsniva.

Rekommendation

Anvénd helérsdata och samla in data pa fastighetsniva.
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Detta kapitel fokuserar pa de indirekta utslappen i scope 3, hur en

vasentlighetsanalys kan genomforas for att prioritera arbetet, samt

hur dessa utslapp kan beraknas.

Scope 3

Rapportering av scope 3
for fastighetsbranschen

Byggnader ur ett livscykelperspektiv
En byggnads livscykel delas in i fyra olika livscykelskeden
som i sin tur delas in i olika informationsmoduler (se tabell
6). De fyra olika skedena &r:
Byggskedet, uppdelat i dels A1-A3 produktskedet,
dels A4-Ab5 byggproduktionsskedet. Skedet omfattar
produktion av de byggprodukter och andra resurser
som anvands, fran utvinning av rdmaterial, foradling,
tillverkning och transport av material till fardigstéllande
av byggnaden. | Ab ingér ocksa spill av material pa
byggplatsen.
Anvéndningsskedet, uppdelat i modulerna B1-B7.
Skedet omfattar anvandning, underhall, reparationer
och drift av byggnaden, vilket exempelvis inkluderar
energianvandning vid drift.
Slutskedet, uppdelat i C1-C4. Skedet avser processer
for att riva och frakta bort byggnadsdelar till ter-
anvéndning, atervinning eller deponi nér byggnaden
uppnatt sin livslangd.
Péverkan utanfor byggnadens livscykel.

Aven om denna végledning inte omfattar livscykelberak-
ningar refererar rekommendationerna till de olika moduler
som ingdr i livscykeln. Detta eftersom stora delar av livs-
cykeln hanteras i ett fastighetsbolags érliga rapportering
enligt GHG-protokollet.

Vasentlighetsanalys for fastighetsagaren
Enligt GHG-protokollet finns 15 olika kategorier fér scope 3,
mellan vilka utslappen férdelas. Kategorierna ar avsedda
att skapa systematik for att méata, hantera och minska
utslappen i féretagets vardekedja. Kategori 1 till kategori 8
fangar sé kallade uppstréms utsldpp, bland annat relaterade

till inkdpta varor och tjanster. P4 samma satt avser kategori
9 till kategori 15 att fdnga nedstréms utsldpp relaterade till
framst salda varor eller tjanster.

| linje med GHG-protokollets rekommendationer bér
ett féretag identifiera vilka aktiviteter inom scope 3 som
férvantas ge upphov till de mest betydande utsléppen,
ge mojlighet till stérst reduktion av utsldpp och vara mest
relevanta for foretagets egna affarsmal. Detta gors enklast
genom en initial vasentlighetsanalys i syfte att bedéma inom
vilka kategorier de stérsta utslappen sker.

| tabell 7 presenteras en generell vasentlighetsanalys fér
fastighetsédgare med beddmning av relevans sett till samtliga
scope 3-kategorier. | den generella vasentlighetsanalysen
refererar fastighetségare till bolag som &ger och utvecklar
fastigheter. Relevansen for fastighetségare beror pé typ av
verksamhet och ska ses som generella rekommendatio-
ner. Mer information om detta finns under rubriken “egen
beddmning av relevans”. Den generella beddmningen av
relevans som utforts i tabell 7 baseras pd GHG-protokollets
principer for rapportering (se tabell 9).

Den fjarde kolumnen (Minsta omfattning enligt
GHG-protokollet) beskriver de krav pd minsta omfattning
som anges av GHG Protocol Scope 3 Standard fér respek-
tive kategori. Generellt bér féretaget redovisa och félja upp
alla betydande utslépp i scope 3 oavsett om de definieras
som minsta omfattning eller inte. | den scope 3-berakning
som ld&mnas in i en ansdkan om att fa klimatmal godkénda
av SBTi ska dock enbart minsta omfattning tilldmpas, med
undantag for nagra kategorier (se detaljer i tabell 7 nedan).

Tabell 7 sammanfattar relevanta aktiviteter inom de 15
scope 3-kategorierna. Varje kategori forklaras mer ingdende
i kapitlet Uppskattning av utslépp i scope 3, bland annat
med forslag pa berékningsmetodik samt stéllningstaganden
gentemot GHG-protokollet.
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Tabell 7. Vasentlighetsanalys for Scope 3-kategorier och minsta omfattning enligt GHG Protocol Scope 3 Guidance.

Observera att en relevant aktivitet inte alltid fangas upp av GHG-protokollets minsta omfattning
(minimum boundary), till exempel hantering av avfall frén hyresgdsterna i kategori 13.

B Uppstroms aktiviteter

Kategori i GHG-
protokollets
scope 3

Relevanta
aktiviteter

Minsta omfattning
enligt GHG-protokollet

1. Inkopta varor
och tjanster

Omfattar uppstréms utslapp relaterade
till inkdpta varor och tjanster (materi-
ella och immateriella produkter). For
fastighetségaren harrér en stor del av
utsldppen i denna kategori till fastighets-
relaterade utslapp sasom:
- Skotsel och underhall
- Reparationer och erséattning av
byggprodukter
- Mindre renoveringar
- Entreprendrer och tekniska
konsulter

Alla uppstréms (cradle-to-gate) utsléapp
relaterade till inkdpta varor och tjanster.

2. Kapitalvaror

Stérre investeringar som férvarvas av
verksamheten under rapporteringsaret.
Fastighetsagaren ska rapportera all
vardehdjande fastighetsutveckling,
bade nyproduktion och ROT.

Vid uppférande av ny fastighet, oavsett
om den utvecklas av annan aktor eller i
egen regi, rapporteras utsldppen endast
av fastighetens forsta dgare. Las mer om
detta i avsnitt “Tolkningar for fastighets-
branschen”.

Alla uppstroms (cradle-to-gate) utslapp
relaterade till inkdpta kapitalvaror.

3. Brénsle- och
energirelaterade
aktiviteter

Produktion och distribution av inképta
branslen och energi, som inte omfattas
av scope 1eller scope 2.

a) Uppstréoms utslapp for inkdpta
bréanslen.

b) Uppstroms utslapp for inkdp
elektricitet, fjarrvarme, fjarrkyla
och &nga som inte redovisas
i scope 2.

c) Overférings- och distributions-
forluster.

d) Generering av kopt elektricitet,
fjarrvarme, fjarrkyla och &nga som
séljs vidare till slutanvandare, géller
ej hyresgaster.

Observera att val av scope 2-metod
paverkar resultatet.

a) Uppstroms utslapp for inkopta
bréanslen: alla uppstroms utslapp
(cradle-to-gate) for inkdpta
brénslen (frén réavaruutvinning till
steget innan forbranning)

b) Uppstroms utslapp for inkdpt
energi: alla uppstréms utslapp
(cradle-to-gate) for inkopt
energi (frén révaruutvinning till
steget innan energiproduktion)

c) Overférings- och distributions-
forluster: alla uppstroms utsléapp
(cradle-to-gate) for energi som
anvands i ett dverforings- och
distributionssystem

d) Generering av kopt elektricitet,
fjarrvarme, fjarrkyla och anga
som séljs vidare till slutanvandare:
utslapp relaterat till generering av
inkdpt energi

Relevans for
fastighetsagare

Medium




Kategori i GHG-

protokollets Relevanta Minsta omfattning Relevans fér
scope 3 aktiviteter enligt GHG-protokollet fastighetsagare
4. Transport och Utslapp fran all typ av logistik, inklusive De utslapp som uppstar nér leverantérer
distribution logistiktjanster som kops in av foretaget av transporter och distribution anvander
eller som &r uppstréms (inkommande fordon och anléggningar (det vill séga
till) verksamheten fran leverantor utan leverantérens scope 1- och scope
att foretaget koper transporttjansten. 2-utslapp).
Detta omfattar bland annat transport
och distribution av ink&pta varor fran Valfritt: De livscykelutslapp som ar
leverantdr samt internt mellan olika delar | férknippade med tillverkning av fordon,
av verksamheten. Om Fastighetsédgaren anladggningar och infrastruktur. Lag
sjalv ansvarar for nybyggnationen och
transporterna av material, kan utslappen OBS!
redovisas i denna kategori och kategorin Enligt SBTi:s vagledning for transporter
blir da véasentlig. ska well-to-wheel-utslédppet inga, det
Notera att dessa utslapp till viss del vill séga dven branslets utslapp tidigare
kan ingd i kategori 1 och kategori 2. i vardekedjan vid utvinning, raffinering
Exempelvis nér det géller nybyggnation och distribution.
och ROT (dar modul A4 inkluderas i
berakningarna).
5. Avfallshantering | Avfall frdn egen verksamhet och De utslapp som uppstar nar avfall bort-
utveckling dar féretaget har mojlighet skaffas och behandlas av leverantor (det
att implementera riktlinjer och paver- vill séga avfallsentreprendrens scope
ka uppkomsten av avfall. Detta omfattar 1- och scope 2-utslapp).
aven till exempel nybyggnation, ombygg-
nation och renovering. Valfritt: Utslapp fran transporter av
Enligt GHG-protokollet &r det valfritt avfall.
att rapportera utslépp fran transport-
er av avfall. Vi rekommenderar dock att
utslapp frén avfallstransporter inkluderas.
Observera att utslapp fran behandling
av avfall som 6vergar till materialéter- Medium

vinning eller energiatervinning (dar
avfallet forbrénns och el, varme eller
kyla produceras) inte ingér i denna
kategori, men att vi rekommenderar att
dessa utslédpp redovisas separat utanfor
scope 3.

Notera att dessa utslapp till viss del
kan ingd i kategori 1 och kategori 2.
Exempelvis nar det géller nybyggnation
och ROT (d&r modul A5 inkluderas
i berédkningarna).
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6. Tjansteresor

Utslapp fran flyg, taxi, tag, personfordon
och hotellvistelse i samband med affars-
relaterade aktiviteter.

Utslapp som uppstér hos leverantéren
vid anvandning av transportmedel
(exempelvis energianvandning,

endast leverantérens scope 1 och

2 ar obligatoriskt).

Valfritt: Hotellvistelser. De livscykel-
utsléapp som éar foérknippade med
tillverkning av fordon och infrastruktur.

OBS!

Enligt SBTi:s vagledning for transporter
ska well-to-wheel-utslédppet inga, det

vill séga dven branslets utslapp tidigare
i véardekedjan vid utvinning, raffinering

och distribution.

Lag

7. Pendlingsresor

Regelbundna resor for anstéllda
fran hemmet till arbetet med bil
eller kollektivt.

Utslapp som uppstér nér anstallda
reser med eget fordon eller kollek-
tivtrafik (endast de utslépp som
motsvarar scope 1och 2 for den
anstéllde, det vill sdga fordonets
avgasutslapp eller elférbrukning,

ar obligatoriska).

Valfritt:Utslapp frén anstalldas
distansarbete.

OBS!

Enligt SBTi:s vagledning for transporter
ska well-to-wheel-utslappet ingé, det

vill séga &ven branslets utslapp tidigare
i vardekedjan vid utvinning, raffinering

och distribution.

Lag

8. Uppstroms
hyrda tillgangar

Utslapp fran hyrda tillgangar, sdsom
exempelvis fastigheter, bilar och maskin-
er, som inte redan ingar i scope 1eller 2.
For de flesta fastighetségare ingar des-
sa utslapp redan i scope 1och 2, vilket
innebar att denna kategori oftast inte
nyttjas.

Utslapp som genereras av den hyrda
tillgdngen (endast motsvarande scope 1
och 2, det vill séga direkta utsléapp och
indirekta utslapp frén inkopt energi ar
obligatoriskt).

Lag



M Nedstroms aktiviteter

Kategori i GHG-
protokollets
scope 3

Relevanta
aktiviteter

Minsta omfattning
enligt GHG-protokollet

Relevans for
fastighetsagare

9. Transport och
distribution

Omfattar endast transporter som fére-
taget inte koper samt sker nedstroms
verksamheten. Relevant for féretag
som séljer produkter som transporteras
nedstréms i vardekedjan.

Ej relevant for fastighetsagare efter-
som utvecklade produkter (det vill saga
byggnader) i regel ej transporteras.

De utslapp som uppstér nér leverantérer
av transport och distribution anvander
fordon och anléggningar (det vill séga
leverantérens scope 1- och scope
2-utslapp).

Valfritt: De livscykelutslapp som ar
férknippade med tillverkning av fordon,

anlédggningar och infrastruktur. Ej relevant
OBS!
Enligt SBTi:s vagledning for transporter
ska well-to-wheel-utslédppet inga, det
vill séga dven branslets utslapp tidigare
i véardekedjan vid utvinning, raffinering
och distribution.
10. Bearbetning Ej relevant for fastighetsagare da séalda Utslappen som uppstar nar sélda pro-
av sald produkt produkter inte vidarebearbetas. dukter bearbetas innan anvéndning av
konsument (endast motsvarande scope Ei relevant
1 och 2-utslapp vid bearbetning, det )
vill séga direkta utslapp och indirekta
utslapp for képt energi).
11. Anvéndning For byggnader som saljs under rapport- De direkta' driftsrelaterade utsléppen
av sald produkt eringsaret redovisas utsldpp som forvan- (motsvarande scope 1och 2 hos anvéan-
tas uppsté under en byggnads totala daren) som forvantas uppsta under en
livslangd (50 &r rekommenderas). byggnads férvéantade livslangd.
Detta géller enbart byggnadens férsta
agare, det vill séga den som uppfér Valfritt: De indirekta driftsrelaterade Medium
byggnaden. Om fastigheten séljs efter utslappen (motsvarande scope 1 och 2
ett antal &r i drift raknas dessa bort. for produkter som behdvs for driften
av den salda produkten) som forvantas
uppsta under en byggnads forvantade
livslangd.
12. Avfallshan- Foérvantade utslapp relaterade till De utslapp som forvéantas uppsta vid
tering av salda avfallshantering vid byggnadens hantering och behandling av avfall. Detta
produkter slutskede. innefattar avfallsentreprendrens scope 1-
Detta géller enbart byggnadens forsta och scope 2-utslapp.
agare, det vill sdga den som uppfor bygg-
naden, rapporterar férvantade utslépp
relaterat till avfallshantering vid bygg-
nadens forvantade slutskede (modul C). Lag

Observera ocksd metodiken for avfall
som gar till material- eller energiater-
vinning, se kategori 5, samt denna
vaglednings rekommendationer om sep-
arat redovisning av avfallsbehandlingens
utslapp vid material- och energiater-
vinning.

12 Med direkta driftsrelaterade utslépp avses utslapp som uppstéar fran
den salda produkten, medan indirekta driftsrelaterade utslapp avser
utsldpp som uppstér pé grund av den sélda produkten men inte av

den salda produkten. Exempel: en tvattmaskin har direkta driftsrelaterade
utslapp medan en troja (som behdver tvattas) har indirekta driftsrelaterade

utslapp.
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B Nedstroms aktiviteter, fortsdttning fran foregéende sida

Kategori i GHG-

Relevans f6ér
fastighetsagare

protokollets Relevanta Minsta omfattning

scope 3 aktiviteter enligt GHG-protokollet

13. Uthyrda Utslépp relaterade till de dgda tillgang- Hyresgésternas utslapp (motsvarande
tillgangar ar som hyrs ut och anvands av andra (] scope 1och 2 for hyresgésten), det

inkluderade i scope 1 och scope 2). Fér
en fastighetségare omfattar detta exem-
pelvis hyresgésternas energianvandning,
avfall och resor.

Observera ocksa metodiken for
avfall som gar till material- eller
energidtervinning, se kategori 5, samt
denna véaglednings rekommendation-
er om separat redovisning av avfalls-
behandlingens utslapp vid material-
och energiatervinning.

vill sdga de utslapp som uppstar vid
drift av tillgdngen (exempelvis fran
energianvandning).

Valfritt: Behandlingen av boendes avfall
samt resande.

14. Franchise Ej relevant da fastighetsagare vanligtvis

inte bedriver franchise-verksamhet.

Franchiseverksamhetens utslapp
(motsvarande franchiseverksamhetens
scope 1och 2).

Ej relevant
Valfritt: Franchiseverksamhetens utslapp
i scope 3.
15. Investeringar Utslapp relaterade till det rapporterande | Dotterbolag. Férvaltning av eget
foretagets investeringar. Ar relevant for kapital bundet i aktier och fonder eller
fastighetségare som har indirekta invest- joint ventures. Utslapp fran investerin-
eringar eller ar en del av ett samriskfére- | gen motsvarande scope 1och 2 och i Medium

tag (joint venture). Utslappen redovisas
da i forhallande till finansiellt intresse
(oftast agarandel).

Egen bedémning av relevans

Med beddmningskriterierna i tabell 8 ges fastighetsagare
moéjlighet att beddma vilka kategorier i scope 3 som &r
relevanta fér den egna verksamheten. Syftet ar bland
annat att avgodra for vilka kategorier en mer krédvande och
noggrann berékningsmetod bor tilldmpas. | regel ska de
aktiviteter som genererar storst utslapp, eller anses mer
vasentliga av annan anledning, ges mer tid vad géller data-
kvalitet och berékningar. Detta utesluter inte att foretag
alltid ska strava efter att tillampa sa korrekta metoder
som mojligt for samtliga aktiviteter som omfattas av
berékningarna.

For att kunna visa och férklara vad som ar relevant ur
ett storleksperspektiv rekommenderas grova berakningar av
utslapp for alla kategorier innan nagra avgransningar gors. En
sd kallad screening kan utféras baserat pa kostnadsunderlag
eller material och energifléden. Aven dppna data s&dsom
CDP eller branschkollegors publika redovisning kan anvandas
for grova estimat av egen klimatpéaverkan.

forhallande till finansiellt intresse (oftast
dgarandel).

Valfritt: Investeringens utslapp i scope 3.

Vid ansokan till Science Based Targets initiative (SBTi)
finns krav p& omfattningen av klimatberakningarna samt
mal. En screening av samtliga utsldpp behéver goras infér
ansokan i enighet med minimum boundary, med undantag
for kategorier 4, 6, 7 och 9 (se tabell 7). Lds mer om SBTi
under "Méal och uppfdljning”.

CSRD

CSRD med tillhérande standard ESRS E1 (Climate Change)
kréver att foretag redovisar alla vasentliga utsléapp i varde-
kedjan (scope 3) enligt GHG-protokollets kategorier. For
fastighetségare innebar detta att utsléapp frén inkép i bade
nyproduktion och férvaltning (ROT, underhall, renoveringar
och hyresgéstanpassningar) ska bedémas och redovisas.
Kraven omfattar inte enbart redovisning av utslapp,

utan aven transparens av metodval, systemgrénser,
antaganden och datakvalitet. Tydliga riktlinjer, schabloner
och gemensamma branschmetoder ar viktiga for att skapa
jamforbarhet.



Tabell 8. Kriterier for bedémning av relevans enligt GHG Protocol Scope 3 Guidance.

Kriterium Beskrivning

Storlek pa Aktivitet som férvéntas ha ett vasentligt bidrag till féretagets totala scope 3-utslapp.

klimatutslapp

Radighet Prioritet bor ges till de utslappskéllor dar mojligheten att péverka eller vidta utslappsreducerande

atgarder finns.

Risk Utslapp som bidrar till féretagets exponering for klimatrelaterade risker, daribland:

produktionskrav.

och atgarder.

- Regulatoriska risker, exempelvis i form av ny eller h&rdare lagstiftning som kan komma att paverka
féretaget, dess kunder eller leverantérer.

- Marknadsrisker, sésom 6kade produktionskostnader pa grund av férandrade ingéngspriser och

- Teknologiska risker, sésom 6kade investeringskostnader och implementering av energieffektiv teknik

- Varumarkesrisker, exempelvis i form av negativa reaktioner fran intressenter eller media.

Intressenter Utslapp som anses betydande for viktiga intressenter, exempelvis kunder, leverantérer, investerare

eller samhéllet.

Aktiviteter Aktiviteter som tidigare eller vanligtvis utfors internt men som nu ar utlagda pa entreprenad till
utlagda pa annan aktor (outsourcing). Om detta férekommer bér det rapporterande foretaget redovisa utsléppen
entreprenad i scope 3-rapporteringen.

Sektorspecifik | Utslapp som har identifierats som betydande i sektorspecifik vagledning (till exempel denna végledning).

vagledning
Utgifts- eller Aktiviteter som forknippas med en hog utgiftsniva eller genererar en hdg niva av intékter (och ibland
intdktsanalys ar korrelerande med stora utslapp).

Tabell 9. Principer for rapportering enligt GHG-protokollet.

Kriterium Beskrivning

Relevans Rapporteringen ska pa ett relevant satt spegla foretagets eller organisationens utslapp s att den kan

fungera som ett beslutsunderlag for anvandare bade internt och externt.

Fullstandighet Rapporteringen ska tacka alla utslapp och vaxthusgaser inom den angivna systemgréansen. Eventuella

undantag ska beskrivas och férklaras.

Jamforbarhet Berédkningsmetoden ska vara konsekvent sa att jamforelser kan géras Gver tid. Foréandringar i data,

systemgranser, metoder eller dylikt ska dokumenteras.

Transparens All bakgrundsdata, alla metoder, kéllor och antaganden ska dokumenteras.

Noggrannhet De beréknade utslappen ska ligga sa néra de verkliga utslappen som mojligt.

Se kriterier fér bedémning av relevans enligt GHG-
protokollet nedan i tabell 8.

Vagledande principer vid rapportering
| detta avsnitt ges mer djupgdende beskrivningar och
rekommendationer for berékning och rapportering av

vasentliga utslapp i scope 3. Rekommendationerna féljer de
vagledande principer som ges av GHG-protokollet (se tabell
9). De vagledande principerna bor dven genomsyra den
rapportering som genomfors av fastighetségare.
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Utslapp i scope 3
For varje kategori finns beskrivningar av kategorins omfatt-
ning samt forslag till berdkningsmetodik utifran noggrann-
hetsniva. Forslag till publikt tillgdngliga emissionsfaktorer
som kan anvéndas vid berékning gér att finna i Appendix |.

Ink6pta varor och tjanster

Denna kategori omfattar utslapp fran alla inkdpta varor
och tjanster (materiella och immateriella produkter) som
inte ingér i de andra kategorierna for uppstréms scope
3-utslapp. For en Fastighetséagare harrér en stor del av
utslappen i denna kategori till fastighetsrelaterade
aktiviteter sdsom:

Lopande skotsel och underhall

Reparationer och ersattning av byggprodukter

Mindre renoveringar

Entreprendrer, arbetsmaskiner och tekniska konsulter

Rekommendationer géllande uppdelning mellan ink&pt vara
respektive kapitalvara kan ses i avsnittet 3.2 kapitalvaror”.

For berdkning av uppstréms utslapp fran inkdpta varor
och tjénster kan olika berdkningsmetoder anvéndas. Tabell
10 redovisar dessa metoder listade efter noggrannhetsniva,
dar den férstndmnda metoden &r den som bast avspeglar
de reella utslappen. Fastighetségare bor strava efter att
forbattra noggrannheten i berakningarna genom att flytta
sig uppét i tabellen.

Berékningar av kategori 1 kan vara utmanande da
kategorin innehaller flera typer av produkter och tjanster.

Ofta ar de stora utslappen kopplade till inkép av material i
projekt och i vissa fall inkdp av IT-utrustning, varfoér dessa
bor prioriteras. For projekt finns méjligheten att géra spe-
cifika klimatkalkyler medan inkdp av underhéllsprodukter
och tjanster ofta behdver hanteras med en spendbaserad
metod.

Spendberakningar kan antingen baseras pa kostnads-
underlag fran kontoplan eller leverantérsuppdelning, se
figur 3.

Kapitalvaror
| enlighet med GHG-protokollet redovisas uppstréms
utslapp fran alla stérre investeringar som forvérvas av det
rapporterande bolaget i denna kategori. Bedémningen
huruvida en inkopt vara ska klassas som en kapitalvara (kate-
gori 2) eller en inkdpt vara (kategori 1) kan ibland vara svar.

| dessa fall bor det rapporterande féretaget folja sina
egna ekonomiska redovisningsprinciper. Det &r alltsé upp
till fastighetségaren sjalv att avgdra hur en ny byggnad, ROT
eller annat stérre inkdp ska redovisas. Denna végledning
foreslar att fastighetségaren rapporterar all vardehdjande®
fastighetsutveckling, bade nyproduktion och ROT, samt
forvarv av ny fastighet som kapitalvara.

En alternativ uppdelningen mellan kategori 1 och 2 &r att
utga frén storleken/kostnaden for projekten, dér projekt
dver en viss niva redovisas i kategori 2 och vice versa.

Kategori 1 (inkdpta varor och tjanster) omfattar

13 Innebdrden av begreppet vardehdjande bestams av fastighetsagaren sjalv.

Olika metoder for berdkning av utslapp fran inkdpta varor och tjanster.

Korrekthet Beskrivning

Hog

Leverantorsspecifik berakning: Anvandning av leverantdrsspecifika klimatdata (cradle-to-gate) pé
produktniva, bade materiella och immateriella produkter.

Hybrid berékning: Anvandning av leverantérsspecifika klimatdata fran viktiga nyckelleverantérer for att,

Lag

tillsammans med annan data, tacka dataluckor fér liknande inkdép. Annan data kan exempelvis vara inképta
méngder eller spenderade kronor fér material, branslen eller avfall.

Berakning med genomsnittsdata: Anvandning av annan data som tillsammans med relevant emissionsfaktor
kan anvandas for att uppskatta utslappen. Annan data kan exempelvis vara inkdpta mangder eller spend-
erade kronor fér material, branslen eller avfall. Relevant emissionsfaktor kan exempelvis vara en genom-
snittlig bransch- eller produktspecifik faktor.

Spendbaserad berakning: Anvandning av ekonomiska data som tillsammans med relevant emissionsfaktor
kan anvandas for att uppskatta utslappen. Relevant emissionsfaktor ar i detta fall genomsnittlig bransch-
eller produktspecifik spendfaktor (det vill séga genomsnittlig utslappsfaktor per spenderad krona). Det finns
ett antal olika verktyg som beraknar utslapp med hjalp av spend. Dessa kan anvanda olika kéllor eller kate-
gorisera utslappsposter pa olika satt. Osékerheten i spendbaserade berakningar &r dock redan sa stor att
resultaten anda inte ska anvéndas for att jamfora resultat utan bara som en metod for att f& en mycket
Oversiktlig bild av utslappen i vardekedjan.



|6pande underhall, reparationer och renoveringar som
inte férandrar byggnadens varde i grunden, till exem-
pel byte av ytskikt, inredning eller tekniska system
med kortare livslangd.

Kategori 2 (kapitalvaror) omfattar investeringar

som foérlanger byggnadens livslangd eller vasentligt
Okar dess vérde, exempelvis stérre ombyggnationer,
tillbyggnader, ROT-projekt, eller byte av bédrande
konstruktionsdelar.

For projekt som ligger i gréanslandet kan en bedémning goras
utifrédn investeringsniva och ekonomisk redovisning: utgifter
som aktiveras i balansrékningen bér normalt redovisas som
kapitalvaror (kategori 2), medan kostnader som bokférs som
|6pande driftskostnader faller under kategori 1.

Rekommendationer fér omfattning och berékningsmeto-
dik fér nyproduktion och ROT ges langre ner i detta avsnitt.
For berakning av andra uppstréms utslapp (cradle-to-gate)
frén kapitalvaror, sésom maskiner, utrustning, fordon och
verktyg, kan berékningar gdras med samma tillvdgagéngssatt
som for kategori 1 (se tabell 10).

Observera att inga utslapp ska dubbelrdknas i klimatbok-
slutet. Kép och forsaljning inom en koncern (mellan dotter-

Metodforslag for spendberakningar

Metodforslag for spendberakning

Konto
Metoden bygger pa att respektive konto kategoriseras
efter typ av produkt eller tjanst. Denna kategorisering kan
ske pé olika satt men denna vagledning rekommenderar i
férsta hand en enkel uppdelning baserat pa typ av inkop;
material, material och tjanst, tjanst. Férslag p& emis-
sionsfaktorer fran Upphandlingsmyndigheten aterfinns i
Appendix I.

Férdelen med denna metod &r att underlaget
oftast finns pé plats och att konton relativ enkelt kan
kategoriseras. Nackdelen &r att det ar svart att ga éver
till leverantérsspecifika data. Onskas en mer detaljerad
berakning kan respektive konto kopplas till en specifik
spend emissionsfaktor.

Leverantor

Att utfora berakningar baserat pa leverantérsunderlag
innebar att koppla en leverantdr till en emissionsfaktor.
Denna emissionsfaktor ska helst komma frén leverantéren
men kan aven vara en generell faktor fran till exempel
Upphandlingsmyndigheten.

Fordelen med denna metod &r att den pa ett battre
satt mojliggodr dvergéngen fran generella spendfaktorer
till leverantérsspecifika data. En utmaning med metoden
ar att samma leverantor ofta kan leverera flera typer
av material och tjanster, vilket kan gora arbetet mer
tidskrévande.

bolag eller mellan moderbolag och dotterbolag) ska darfér
inte redovisas nér koncernen tar fram ett klimatbokslut.
Géllande transporter i projekten sa kan de antingen
inkluderas i kategori 2 eller 4.
| de fall dd@ ROT-projekt och nyproduktion utférs
av annan part rekommenderas att transporter (A4)
redovisas tillsammans med resterande nyproduktions-
utslappen (A1-Ab) i kategori 2. Dels da det underlattar
uppféljningen av nyproduktionsutsldppen, dels da
transporterna kan ses som en del av det képta
projektet och darmed kapitalvaran.
Om fastighetsbolaget i stéllet sjalva ansvarar och utfér
projektet rekommenderas utslappen att berdknas
i kategori 4.

Renovering, ombyggnation och tillbyggnad (ROT)
Omfattar utslapp fran produktion och transport av
byggprodukter och andra resurser samt fardigstallande av
stoérre renoveringar och ombyggnationer. Omfattningen
bor inkludera informationsmodulerna At till Ab.

| motsats till nyproduktion finns vid dagens datum ingen
6verenskommen systematisk struktur fér avgransningar eller
metod for berakning av klimatpaverkan vid storre renove-
ringar, ombyggnation och tillbyggnader. Metoderna i tabell
11 beskriver hur berakningar av renoveringar, ombyggnation
och tillbyggnader kan géras med olika noggrannhet. Enligt
GHG protokollet ska, pd samma satt som for nyproduktion,
samtliga byggdelar inkluderas vid berakning av ROT-projekt.
Detta kan géras med hjélp av en analys av dataluckor samt
med stdd av generiska referensvarden.

Tyvarr finns inte ett lika stort underlag av referenser och
schabloner for att berékna klimatpéverkan fran ROT. Saknas
projektspecifika berékningar kan referensvarden fran IVLs
rapport “Klimat- och energieffekter vid renoverings- och
ombyggnadsprojekt”™ anvéndas, dar ett antal pilotprojekt
kan matchas med fastighetsbolagets ROT-projekt baserat
pa omfattning.

| de fall da fastighetségaren ger ett bidrag till hyres-
gasten for att gora anpassningar rekommenderas det att
aven fastighetsagaren redovisar denna paverkan. Detsamma
géller i de fall d& projektet utfors av fastighetsdgaren men
bekostas av hyresgasten. | de fall hyresgaster bekostar och
utfor projekten sjélva ligger det utanfor fastighetsagarens
rédighet och behdver ej redovisas.

Nyproduktion
Omfattar utslappen frén produktion och transporter av
byggprodukter och andra resurser samt fardigstallande av

14 VL, Klimat- och energieffekter vid renoverings- och ombyggnads-
projekt (2022).
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Olika metoder for berékning av utslapp fran storre renovering och ombyggnation.

Noggrannhet Beskrivning

Hog

Projektspecifik berakning: berékningar baserade pa insamlade utsléppsdata for totala mangder inkopta
material, energianvandning, branslen, transporter och avfall pa leverantérsniva. Det finns flera féretag som
erbjuder stdd i arbetet bade i form av konsultstdd och tillgang till mjukvaror.

ombyggnationer.

Hybrid berakning: utveckling av egna nyckeltal som beskriver foretagsspecifika typprojekt. Dessa
kan sedan appliceras for att uppskatta den totala klimatpaverkan kopplad till stérre renoveringar och

Berakning med genomsnittsdata: anvandning av branschspecifikt nyckeltal som finns framtagna for
berékning av klimatpaverkan frén storre renoveringar och ombyggnationer.

Spendbaserad berakning: berédkningar baseras pa projektkostnader som multipliceras med relevant
spendfaktor (det vill sdga genomsnittliga utslapp per spenderad krona). Det finns ett antal olika verktyg
som beraknar utslapp med hjélp av spend. Dessa kan anvénda olika kéllor eller kategorisera utslappspost-
er pa olika satt. Osakerheten i spendbaserade berdkningar ar dock redan séa stor att resultaten anda inte

Lag ska anvandas for att jamfora resultat utan bara som en metod att fa& en mycket 6versiktlig bild av sin egen

vardekedja.

byggnaden vilket motsvarar informationsmodulerna At till Ab.

Omfattningen péa redovisningen ska enligt GHG protokollet
inkludera samtliga utsldpp fran byggrelaterade processer
och material. For uppfdljning och rapportering av utslépp
relaterade till uppférande av nya byggnader finns tva alter-
nativa tillvadgagangssatt dar periodiseringen av utslappen &r
det som skiljer alternativen at (se figur 7):
Alternativ 1. De totala utslappen frén samtliga
processer och byggdelar relaterade till uppférandet
av nya byggnader rapporteras det verksamhetsér som
byggnaden fardigstalls.
Alternativ 2. Utslapp relaterade till uppférandet av ny
byggnad redovisas arligen under de ar som projektet
fortldper. | exemplet skulle det kunna vara att grund-
arbetet skett under ar 1, stommen rests under ar 2,
fardigstallande av 6vriga delar &r 3. D& man &r 14nnu
inte gjort en klimatdeklaration baseras berékningar
pa en preliminar klimatkalkyl, eventuell skillnad mellan
klimatkalkyl och klimatdeklaration revideras ar 3.

Ménga fastighetsagare véljer att rapportera enligt alternativ
1, da klimatdata oftast beréknas for det totala projektet vid
fardigstallande. Om fastighetségaren har egen entreprenad
eller néra dialog med underentreprenad, kan forutsattning-
arna for att rapportera I6pande enligt alternativ 2 finnas.
Periodisering av utslépp i linje med alternativ 2 kan
baseras péa totalkalkylen i alternativ 1 men déar utsléppen
i stéllet periodiseras baserat pa kostnadsférdelning eller
projektplan. Med denna metod kan en slutjustering krévas
det sista aret nar utfallet val &r berdknat. Summan av denna
justering far inte vara negativ. Syftet med periodiseringen &r

att rapportera den faktiska klimatpéverkan som skett under
aret. Om detta ska utga fran tidpunkten for inkopet eller
aret da materialet byggs in avgor respektive bolag. Darfor ar
det viktigt att metodiken for periodisering anpassas sa att
redovisningen blir korrekt.

Vid val av metod bor fastighetségaren ta i beaktande pa
vilket satt de kan och vill félja upp péa dessa utslapp, samt
om séarskilda mal har satts avseende utslépp fran nybygg-
nationer. Exempelvis, med ett intensitetsmal om reduktion
i kg CO%e/BTA som ska foljas upp pa arlig basis, kan det
vara enklare att rakna pa fardigstallande da klimatpéaverkan
per ytenhet ar tydligare vid fardigt projekt. Vidare ar en
rekommendation att inte blanda metoderna och att samma
metodik anvands vid jamforelse mellan &r. Det kan dock
finnas tillfallen da det &r rimligt att anvanda olika metoder
for olika delar av verksamheten, till exempel i en koncern
med béde entreprenad- och férvaltningsverksamhet.

Avsteg fran GHG-protokollets riktlinjer
Om rapportering gors helt enligt GHG-protokollet ska alla
storre inkdp eller férvarv omfattas, det vill séga dven aldre
byggnader och fastighetsbestand. | praktiken skulle det
innebéra att de utsléapp som genererats vid byggskedet
(modul A1-Ab) rapporteras varje géng en byggnad byter
dgare. For den nya fastighetségaren, till vilkens redovisning
utslappen omfattas, finns risk att dessa utslapp utgér en
stor del av foretagets totala utslapp och att kategorier dér
bolaget verkligen kan gora skillnad hamnar i skymundan.
Detta trots att den nya fastighetségaren ej kunnat paverka
hur byggnaden uppférdes.

Av denna anledning frangar rekommendationerna i



lllustration av de tva alternativen for periodisering av utslapp relaterat till fastighetsutveckling. Bilden visar
ett exempel dar projektet fortloper Gver tre ar och avslutas i slutet av verksamhetsar 3. For alternativ 1 summeras
de totala utsldppen som genererats under projekttiden och rapporteras det ar projektet avslutas.

Alternativ 1
Utslapp
scope 3
1 2 5 4 5

Rappporteringsar

denna végledning delvis GHG-protokollets allménna rikt-
linjer da enbart byggnadens forsta kdpare®™ bér rapportera
uppstroms utslédpp. Vid férvarv av éldre byggnader, dar
fastighetsagaren ej varit involverad och kunnat paverka
byggskedet, boér uppstréms utslapp exkluderas i enlighet
med GHG-protokollets princip om relevans (tabell 9). Detta
linjerar aven med SBTi:s sektorspecifika vagledning.

Figur 8 illustrerar redovisning av utslapp vid uppférande
av byggnad. Som figuren visar redovisas uppstroms utslépp
relaterat till byggskedet (for forsta kdparen i denna kategori)
och driftsutslapp under anvandningsfas (for forsta koparen
i scope 1 och 2 fram till forséljning och darefter i kategori 11
Anvandning av séld produkt) av bade byggféretaget och den
forsta koparen. Badda aktérerna har goda mojligheter att, i
ett tidigt skede, péverka byggnadens totala utslapp under
dess livstid. Av den anledningen ska b&de byggfoéretaget och
den forsta kdparen redovisa dessa utslapp.

Figur 9 visar hur redovisning av utslapp kan goéras i sam-
band med agarbyte under byggnadens senare skede, det
vill sdga nér byggnaden séljs vidare till en andra kdpare och

15 Forsta kopare avser Fastighetsédgare som: 1) i egen regi uppréattat en
byggnad, 2) genom annan aktér uppréattat en byggnad, 3) genom
terminsavtal férvérvat en byggnad, 4, Finansierar en ny byggnad. *Om en
ny byggnad snabbt passerar genom flera &gare innan den nar den avsedda
forsta agaren, ar det utvecklaren och den forsta dgaren (forvaltaren)
som ansvarar for att redovisa de initiala inbyggda utslappen.

Alternativ 2
Utslapp
scope 3
1 2 3 4 5

Rapporteringsar

dérefter. Utsldppen frén den sdlda fastigheten tas da bort av
fastighetsdgare 1 och redovisas i stéllet av fastighetsagare 2.
Vid denna typ av organisatoriska férandringar ar det viktigt
att utvardera om faktiskt forbrukning eller heldrsdata ska
anvéndas, mer om detta i kapitalet datainsamling.

Klimatdeklaration

Sedan 2022 géller krav péa klimatdeklaration fér nya bygg-
nader enligt Boverket. Deklarationen omfattar utsléapp frén
byggskedet, det vill séga produktskedet (A1-A3), transporter
(A4) och byggprocessen (Ab). Dessa utslapp motsvarar i
GHG-protokollet framfér allt kategori 2, kapitalvaror, efter-
som byggnader betraktas som langlivade investeringar. De
delar som ingér ar barande konstruktionsdelar, klimatskarm
och innervaggar, medan exempelvis installationer, fast
inredning och markarbeten inte omfattas.

For redovisning av klimatpaverkan fran uppférande av
byggnad rekommenderas féljande uppdelning:
Klimatdeklaration (2022)
Installationer, invandiga ytskikt
Mark- och grundarbete
Ovrigt
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Figur 8. Redovisning av utslapp vid fastighetséagarens (tillika forsta kdpare) kép av byggnad fran byggforetaget. A1-Ab,
B och C refererar till informationsmodulerna i tabell 6. Anvandningsskedet och slutskedet ingar inte i kategori 2 utan
ar med i bilden fér att foérklara fordelningen av utslapp mellan byggherren och férsta képaren.

Byggherre Férsta kopare

Utslapp Utslapp
scope 3 scope 3

4 5

1 2 3 4 5 1 2

Rappporteringsar Rapporteringsar

M Uppstroms utslapp (A1-A5)
W Framtida utslapp frén energianvandning (B6) och avfallshantering (C)
M Driftsutslapp under anvéndning (B)

Figur 9. Redovisning av utslapp vid dgarbyte mellan fastighetsagare. Anvandningsskedet (B) ingér inte i kategori 2
utan ar med i bilden for att férklara fordelningen av utslépp som sker vid férséljning av en befintlig fastighet. Inga
byggnationsutslapp ingar.

Fastighetsagare 1 Fastighetsagare 2
Utslapp Utslapp
scope 3 scope 3
5 6 7 8 9 B 6 7 8 9
Rappporteringsar Rapporteringsar

M Driftsutsldpp under anvandning (B)



For fastighetsagare innebér detta att de berékningar som
gors for klimatdeklarationen kan &teranvédndas som underlag
for rapportering enligt bdde GHG scope 3.1, 3.2 och CSRD/
ESRS E1. P& s& vis kan dubbelarbete undvikas.
Klimatdeklarationen har dock ett mer begransat sys-
temomfang &n GHG-protokollet, eftersom flera byggdelar,
drift (energi, underhall, anvandning) och slutskede inte
ingér i nulaget. De byggdelar som inte omfattas bendmns
av Boverket som dataluckor och bér om underlag saknas,
uppskattas med representativa schabloner.

Saknas projektspecifik klimatdeklaration
rekommenderas referensvarden fran Boverket.

| de fall klimatdeklaration finns men vissa byggdelar
saknas sa kan dessa kompletteras med varden fran
IVL (se Appendix).

Klimatdeklarationens data kan i méanga fall anvdndas som
underlag for en SBT-ansdékan, men det ar viktigt att vara
medveten om att SBTi stéller hogre krav pd omfattningen.
Enligt SBTi ska berékningarna fér nyproduktion omfatta
A1-Ab, dar dessutom installationer samt invandiga ytskikt
behoéver kompletteras da dessa vanligtvis ej ingar i klimat-
deklarationen. Om information géllande dessa klimatut-
slapp saknas & kan schabloner anvéndas, detta géller dven
mark- och grundarbeten. Forslag pa schabloner for dessa
berékningar finns i appendix .

Vid rapportering bor det tydligt framgé vilka byggdelar
utover klimatdeklarationen som omfattas samt hur berék-
ningarna ar gjorda.

Bransle- och energirelaterade utslapp
Denna kategori omfattar utslapp som kan harledas till utvin-
ning, produktion och transport av bransle och energi som
inforskaffas och anvands av den rapporterande verksam-
heten. Direkta utslapp i samband med egen férbrénning
av branslen rapporteras i scope 1 och indirekta utslapp
vid produktion av inképt el, vdrme och kyla rapporteras i
scope 2. De utslapp som omfattas av kategori 3 kan saledes
sammanfattas som alla uppstréms energi- och branslere-
laterade utslapp som inte omfattas av scope 1 och 2. Dessa
utsléapp delas in i fyra aktiviteter:
1. Uppstroms utslapp fran inképta branslen
Omfattar extrahering, produktion och transport av
brénslen brukade av verksamheten.
2. Uppstroms utslapp av ink6pt energi
Omfattar extrahering, produktion och transport av
brénslen anvénda av energileverantéren vid genere-

ring av den el, varme, kyla och dnga som konsumeras
av verksamheten.
3. Transmissions- och distributionsférluster
Omfattar generering av energi som konsumeras (det
vill séga forloras) under transmission och distribution.
4. Generering av inkopt energi som siljs till anvidndare
Omfattar generering av el, vérme, kyla och &nga som
képs av verksamheten och séljs vidare till slutanvan-
dare (géller ej forsaljning till hyresgaster).

Av dessa utslapp ar det framst uppstroms utslépp av inkdpta
brénslen och energi som ar relevanta for fastighetsagare.

Uppstroms utslapp fran inkdpta branslen

Vid férbranning av brénslen omfattas direkta utslépp vid
forbrénning i scope 1, medan uppstroms utsléapp relaterade
till framtagningen av branslet omfattas av kategori 3. Tva
rekommenderade berdkningsmetoder beskrivs i tabell 12
dar den forsta &r den som ger ett mer noggrant resultat.

Metoder for berdkning av uppstréms
utsléapp frén inkdpta branslen.

Beskrivning

Leverantérsspecifik berakning: Anvandning av lever-
antorsspecifika klimatdata for extrahering, produktion
och transport av anvént brénsle.

Berédkning med genomsnittsdata: Anvédndning av
branschgenomsnittliga utslappsfaktorer fér uppstréms
utslapp per konsumtionsenhet (utslédpp per férbrukad
enhet bransle).

Notera att den aktivitetsdata som behdvs fér berdkningar

- exempelvis méngd och typ av bransle alternativt kérd
stracka - i regel samlas in for berékningar av utslépp i scope
1. Det innebér att ingen ytterligare aktivitetsdata behéver
samlas in om berakningar for scope 1 genomférs.

Uppstroms utslapp fran inképt el, virme och kyla
Ménga energileverantorer redovisar utslédpp relaterade till
bade produktion och uppstréms aktiviteter sdsom utvinning,
produktion och transport av bransle samt distribution och
forluster. For det rapporterande féretaget allokeras utsléapp
relaterade till produktion av energi (el, vdrme och kyla) i
scope 2 och utslappen relaterade till uppstréms aktiviteter
till scope 3, kategori 3.

| kategori 3 hamnar exempelvis uppstroms utslapp fran
fastighetsenergi, vars produktionsutslapp redovisas i scope
2. Nedstréms energianvandning av hyresgaster ingér inte i
denna kategori, utan i kategori 13 (se Kategori 13. Uthyrda

39



40

tillgédngar). Berakning av uppstréms utslapp kan géras med
tvd metoder déar den forsta ger ett mer noggrant resultat
(se tabell 13).

Notera att den aktivitetsdata som behdvs fér berak-
ningar &r samma som fér berakningar av utslapp i scope
2, det vill saga méngden konsumerad el, varme och kyla
uppdelat per leverantér, region eller land.

Marknadsbaserad och platsbaserad

Vad géller metod for berékning av kategori 3, ska samma
metodik som fér scope 2 anvandas, det vill séga om mark-
nadsbaserad metod anvants i scope 2 sa ska &ven plats-
baserad metod anvéndas for uppstroms utsléapp i scope 3
kategori 3.

Metoder fér berdkning av uppstréoms
utslépp fran inkopt el, varme och kyla

Beskrivning

Leverantoérsspecifik berakning: Anvandning av
leverantérsspecifika klimatdata for uppstréoms utslapp
i produktionen av inkdpt energi.

Berédkning med genomsnittsdata: Anvédndning av
branschgenomsnittliga utslappsfaktorer for uppstroms
utslapp per konsumtionsenhet (utslédpp per férbrukad
kilowattimme).

Transport och distribution

Denna kategori omfattar utslapp fran:
Uppstréoms transporter och distribution av inképta
produkter som képs under verksamhetsaret och
transporteras fran leverantor till det rapporterande
foretaget (i fordon som ej 4gs av det rapporterande
foretaget).
Inkdpta transporter- och distributionstjanster som
kdps av det rapporterande féretaget och genomférs

av tredje part (direkt eller genom mellanhand),
inklusive in- och utgéende transporter samt
transporter mellan olika delar av verksamheten.

Observera att den senare av de tvéd ovan namnda punkterna
omfattar alla inkdpta transport- och distributionstjanster,
det vill sdga badde uppstroms och nedstréms. Utslapp som
uppstar inom det rapporterande foretagets vardekedja kan
uppsta genom:

Transport med flyg

Transport med jarnvag

Transport med végbundet fardmedel

Transport med marina fardmedel

Férvaring av inkdpta produkter i lager, distribu-

tionscenter och detaljhandelsanlaggningar.

Klimatberadkningar for dessa aktiviteter kan goras i linje
med metoderna (listade efter noggrannhetsniva) i tabell 14.
Insamling av nédvéndiga aktivitetsdata kan exempelvis
goras genom dialog med leverantér, ekonomi- eller
inkdpsavdelning. Oftast ar utsldppen fran ett fastighets-
bolags transporter relativt smé& om inte byggtransporter
redovisas i denna kategori. Om det ej &r mdjligt att samla in
data frén leverantéren s kan spendberakningar anvandas,
se féreslagna emissionsfaktorer i appendix.
Beroende pa hur ROT-projekt och nyproduktion genom-
fors sé kan transporter antingen raknas i kategori 2 eller 4.
| de fall d& ROT-projekt och nyproduktion utférs
av annan part rekommenderas transporter (A4) att
redovisas tillsammans med resterande nyproduk-
tionsutslappen (A1-A5) under kategori 2. Dels da det
underlattar uppfdljningen av nyproduktionsutslappen,
dels d& transporterna kan ses som en del av det kdpta
projektet och darmed kapitalvaran.
Om fastighetsbolaget i stéllet sjalva ansvarar och utfér
projektet rekommenderas utsldppen att berdknas i
kategori 4.

Olika metoder for berakning av transport och distribution.

Noggrannhet Beskrivning

Hog Branslebaserad berakning: faststéllande av férbrukade brénsleméngder (det vill séga delar av

transportérens utslédpp i scope 1och 2) och berdkning med ldamplig emissionsfaktor for bréanslet.

Distansbaserad berékning: faststéllande av vikt, strdcka och transportmedel for varje transport (enhet
tonkilometer) och berakning med 1dmplig emissionsfaktor for transportmediet.

Spendbaserad berakning: faststéllande av spenderade pengar for transport och distribution och

Lag berékning med lamplig spendfaktor (det vill séga genomsnittligt utsldpp per spenderad krona).



Utslapp for laddning av elfordon beréknas utifrdn den

elmix som transportfordonet antas ha, utgdende fran ovan
beskriven scope 2-metodik, det vill sdga med rekommenda-
tion om nordisk medelmix. Aven marknadsbaserade verktyg
kan anvéndas, det vill sdga att laddstationen képer el med
ursprungsmarkt el.

Som &ven ndmnts i avsnittet om scope 1 justerades det
svenska reduktionspliktssystemet den 1juli 2025, till att inte
enbart omfatta bensin och diesel. Som reduktion kan &ven
fossilfri el anvandas, vilket i praktiken minskar behovet fér
drivmedelsbolagen att blanda i biodrivmedel. Trots dessa
systemmassiga effekter rekommenderar denna véagledning
att utfallet fran reduktionspliktssystemet endast ska paverka
utslappsfaktorerna fér bensin och diesel. Det innebar att
om reduktionsplikten for diesel, som uppgar till 10 procent,
uppfylls med 1 procentenhet tack vare att fossilfri el inklu-
deras i systemet, berédknas utsléppsfaktorn for diesel utifran
en reduktion pa 9 procent (10 %-1%).

Avfallshantering
Kategorin omfattar utslépp fran omhandertagande och
behandling av avfall som genereras i det rapporterande
féretagets verksamhet. Utbver avfall fran egen verksam-
het ska aven avfall som uppstéar vid nyproduktion och ROT
rapporteras.

Samma distinktion som for kategori 4 rekommenderas
aven for avfallet, det vill saga att avfall fran egna projekt
raknas i kategori 5 och avfall fran inkdpta projekt raknas i
kategori 2.

De utslapp som ska inkluderas i det rapporterande
foretagets scope 3 ér likvardiga med avfallsentreprendrens
genererade utslépp i scope 1 och scope 2.

Enligt GHG-protokollet &r det valfritt att rapportera
utsléapp frén transporter av avfall. Vi rekommenderar dock
att avfallstransporterna ocksa redovisas i denna kategori.

For genererat avfall kan berakningar goras i linje med
metoderna (listade efter noggrannhetsniva) i tabell 15.
Insamling av nédvéndiga aktivitetsdata gors lampligen genom
dialog med avfallsentreprendr eller den aktér som ansvarar
fér omhandertagande av verksamhetens avfall.

Inkludera aven utslapp fran transporter av avfall.

Berékna och redovisa enligt GHG-protokollet samt
sarredovisa utslapp utanfér scope 3 som uppstar vid
avfallshantering.

Enligt GHG-protokollet &r det inte tilldtet att rakna in und-
vikna utslapp (avoided emissions) till foljd av &tervinning (det
vill sdga att redovisa minskade utslapp utanfér vardekedjan
till foljd av &tervinning). Vill det rapporterande féretaget
redovisa undvikna utslédpp kan det goras separat (franskilt
frén redovisningen av scope 1, 2 och 3) férutsatt att det
framgar hur data, metodik, systemgrénser och andra anta-
ganden for hur dessa ar berédknade.

Utslapp for behandling av avfall som blir till en resurs vid
materialdtervinning eller i en foérbrénningsanlaggning déar el,
varme, kyla eller anga produceras exkluderas fran denna
kategori. Orsaken till detta ar, enligt GHG-protokollet, att
det annars skulle finnas en risk fér att dessa utslapp dub-
belredovisas eftersom utslédpp frén processer som syftar till
att producera ett dtervunnet material redovisas av kdparen
av det dtervunna materialet (i kategori 3.1 inkdpta varor och
tjanster) och utslapp fran forbranning av avfall dar el, fjarr-
varme, fjarrkyla eller anga produceras redovisas av képa-
ren av elen, fjarrvarmen, fjarrkylan eller dngan (i scope 2).
Incitamentsmassigt skapar denna metodik i GHG-protokollet
ett problem, eftersom metodiken endast fangar atgarder

Olika metoder foér berékning av utslapp relaterad till avfallshantering.

Noggrannhet Beskrivning

Hog

porter inkluderas i denna kategori.

Leverantérsspecifik berakning: insamling av avfallsentreprendrens utsldppsdata i scope 1 och scope 2
(det vill séga de utslapp som uppstér vid omhandertagande och behandling av verksamhetens genererade
avfall). Aven om detta inte ingér i GHG-protokollets minsta omfattning bor ocksa utslapp fran avfallstrans-

-hanteringsmetod.

Berékning per avfallsfraktion: berékning med relevanta emissionsfaktorer per avfallsfraktion och

Lag

avfallshanteringsmetod.

Berdkning med genomsnittsdata: uppskattning av utslapp baserad pa totala mangder utslapp som
behandlas med olika avfallshanteringsmetoder och genomsnittliga emissionsfaktorer for respektive
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som medfor att avfallstrappans sista steg, att avfallet gar till
deponi eller destruktion utan &tervinning, undviks. Huruvida
avfallet ateranvands, &tervinns eller forbranns i en fjarr-
varmeanlaggning paverkar inte det redovisade utslédppet
i denna kategori.

| denna véagledning rekommenderas att fastighetségare
genomfor en separat redovisning utanfér scope 3 dér alla
utslapp som uppstéar vid avfallsbehandling redovisas. | tabell
16 sammanfattas hur utslapp fran avfallshantering ska redo-
visas enligt GHG-protokollet samt enligt denna vagledning.

3.6. Tjansteresor

Denna kategori omfattar utslapp fran till exempel flyg, férja,
taxi, tag, personfordon (hyrbilar och personals bilar i tjanst)
samt hotellvistelse i samband med affarsrelaterade aktivite-
ter. For fastighetségare ar utslappen inom kategori 6 i regel

smé i forhallande till de totala utslappen. Dock inkluderas
utslappen fran tjansteresor for de flesta foretag och
organisationer som véljer att rapportera scope 3.

Notera att utsléapp for tjansteresor som gérs med fore-
tagségda fordon redovisas i scope 1 och scope 2 (elfordon).
Las mer om vad som paverkar redovisningen av leasade
fordon i scope 1avsnittet.

GHG-protokollet rekommenderar att féretag successivt
forbattrar datakvaliteten - fran schablon- och spend-
baserade metoder till aktivitetsbaserade data som resta
kilometer per fardsatt. Tabell 17 visar de olika berékningsni-
vaerna, dar de mest detaljerade metoderna bést aterspeglar
verkligheten.

For flygresor finns berdkningsverktyg dar man anger
ursprungs- och destinationsflygplats, till exempel ICAOs
Carbon Emissions Calculator.’® Observera att verktygens

Tabell 16. Sammanfattning av redovisning av utslapp fran avfallshantering.

Scope 3-kategori enligt

Avfallets ursprung GHG-protokollet

Rekommendation
i denna vagledning

Begransning enligt
GHG-protokollet

Avfall fran ny- och ombygg-

nation samt renovering del i projektets utslapp (A1-Ab)

Kategori 5 eller kategori 2 som en

Endast avfallsbehandling
utan atervinning

Separat redovisning av den
avfallsbehandling som inte

(material- eller
energiatervinning),
det vill sdga deponi

redovisas i scope 3, till
exempel utslapp fran for-
brénning i fjarrvarmeverk.

eller destruktion utan
atervinning.

Utslappsfaktorer for att
genomféra berékningar av
avfall som gar till férbran-

Avfall frdn egen verksamhet Kategori 5
Avfall frén sdlda fastigheter Kategori 12
(rivning)

Kategori 13

Avfall fran hyresgéaster

ning finns i Appendix 1.

Tabell 17. Metoder for berakning av utslapp fran tjansteresor i scope 3, rangordnat efter resultatets korrekthet.

Noggrannhet Beskrivning

Hog

Leverantorsspecifik berakning: Utslapp redovisade av leverantoren av tjansteresorna, till exempel frén
ett flygbolag, bussbolag eller resebyra. Viktigt att kontrollera kvaliteten - om leverantorens data inte héller
méttet bor de ersattas av mer generella berakningar (se nedan).

Branslebaserad berékning: Berakningar baserade pa faktisk brénsleférbrukning under resan (det vill séga
transportérens scope 1- och 2-utslapp) i kombination med emissionsfaktor for det aktuella branslet.

Distansbaserad berékning: Utsldpp beréknas utifran korda kilometer eller personkilometer per fordonstyp,
multiplicerat med relevant emissionsfaktor (ofta standardfaktor per fordonstyp och geografisk region).
Data kan hamtas fran transportéren, intern loggning eller via formulér till medarbetarna.

Lag

Spendbaserad berakning: Utslapp uppskattas utifrdn ekonomiska data (till exempel kostnad for resan)
multiplicerat med en genomsnittlig emissionsfaktor per spenderad krona (bransch- eller produktspecifik).



hantering av hoghdjdseffekter (RFI - Radiative Forcing Index)
varierar. GHG-protokollet kraver inte att RFl inkluderas, men

det ar tilldtet och kan ge en mer heltackande bild av flygets
klimatpaverkan om det anvénds transparent.

| denna végledning rekommenderas att en RFl-faktor
tilldmpas. Med utgangspunkt i DEFRA:s” metoddokument
féreslas faktorn 1,7, som appliceras pa alla flygresor utom pa
kortare resor (<500 km) dar héghojdseffekterna ar mindre
relevanta. Oavsett om RFI-faktor 1,7 eller annan RFI-faktor
tillampas ska detta redovisas i anslutning till klimatbokslutet.

For basta datakvalitet bér resultaten frén schablon-
verktyg kompletteras med leverantérsspecifika data fran
flygbolag eller resebyraer nar det ar mojligt.

Pendlingsresor
Pendlingsresor omfattar utslapp fran medarbetarnas resor
till och fran arbetsplatsen.

Berékningar kan goras med olika metoder (se tabell 18),
som varierar i noggrannhet - fran enkater med resvanedata
till schablon- eller spendbaserade uppskattningar. Datain-
samlingen bor dven ta hansyn till antal arbetsdagar pa plats
respektive pé distans.

Vid distansarbete kan féretag vélja om de vill inkludera
klimatpaverkan fran 6kad energianvandning i hemmet (till
exempel uppvarmning eller elférbrukning). Detta ar frivilligt,
och kan berdknas med hjélp av schablonantaganden.

Observera att resor i tjanst i féretagségda eller leasade
fordon inte ingdr hér, utan redovisas i scope 1eller 2. For
jamférbarhet bér dven antaganden och emissionsfaktorer
(till exempel nordisk elmix for elbilar) redovisas tydligt.

En pendlingsenkat kan ge vérdefulla data for berékning
av utslapp, men balansen mellan noggrannhet och enkelhet

16 ICAO Carbon Emission Calculator.
17 Department for Energy Security & Net Zero (2025).

ar viktig. For avancerade enkéter riskerar att sdnka svars-
frekvensen och kvaliteten. Nedan visas exempel pa frégor
som téacker de viktigaste uppgifterna:
Hur langt reser du enkel vag (km) for att ta dig till
arbetet?
Ungefar hur manga dagar under aret pendlade
du till arbetsplatsen? (Ta hénsyn till deltid, franvaro
och hemarbete. Ett normaladr motsvarar cirka 228
arbetsdagar for heltid)
Hur méanga dagar arbetade du hemifran under aret?
Vilket huvudsakligt fardsatt anvande du under
vinterhalvaret? (Lista: gar/cyklar, tdg/tunnelbana,
buss, bil, motorcykel, annat)
Om du kérde bil/annat fordon: vilket bransle
anvandes? (El, bensin, diesel, biogas, E85, hybrid,
laddhybrid, HVO, annat)
Vilket huvudsakligt fardsatt anvande du under
sommarhalvaret?
Om du kérde bil/annat fordon: vilket bransle
anvandes?

Foér mer detaljerade analyser kan enkéaten kompletteras
med frédgor om kombinationer av fardsatt (exempelvis bil +
kollektivtrafik).

For att underlatta berdkningar bér enkéten struktureras
sd att varje respondent redovisas pa en rad, med svaren i
separata kolumner. Det gor det méjligt att berdkna totala
utslapp per fardséatt och analysera pendlingsménster. Resul-
taten bor redovisas i aggregerad form for att skydda den
personliga integriteten.

Uppstroms hyrda tillgangar
Denna kategori omfattar utslapp fran hyrda tillgangar
som hanteras av det rapporterande féretaget och som
inte redan ingér i scope 1och scope 2. Den har kategorin

Metoder for berékning av utslépp fran pendlingsresor i scope 3, rangordnat efter resultatets korrekthet.

Noggrannhet Beskrivning

Hog
respektive brénsle.

Branslebaserad metod: Berakningar baserade pa faktisk brénsleférbrukning per fardséatt (till exempel
rapporterad av anstéllda eller uppmatt via drivmedelsinkdp), multiplicerat med emissionsfaktorer for

Distansbaserad metod: Berékningar baserade pa pendlingsavstdnd och fardséatt, insamlat via enkat eller
loggning. Multipliceras med emissionsfaktorer for respektive fordonstyp och geografisk plats.

Lag

féretagsunika data finns.

Genomsnittsdatametod: Uppskattning baserad pé nationella eller regionala genomsnitt for fardsatt,
avstand och pendlingsfrekvens. Emissionsfaktorer for de olika fordonstyperna anvands. Anvands om inga
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Metoder for berékning av utsléapp frén uthyrda tillgdngar i scope 3, rangordnat efter resultatets korrekthet.

Noggrannhet Beskrivning

Hog Berdkningar baserade pa typ av tillgang. Inkluderar specifika data for till exempel energianvandning

interna IT-system, etc.

och brénsleférbrukning. Om data finns att fa fran uthyrare for utslépp i deras scope 1 och 2 for den
specifika tillgdngen kan dessa anvéndas. Exempel pa andra datakéllor &r rakningar, data fran elméatare,

Berakningar baserade pa typ av uthyrare. Har samlas data in fran uthyrare for hela deras scope 1
och 2-utslépp och allokeras sedan till den relevanta uthyrda tillgdngen. For att kunna gora allokeringen
behdvs data for area/volym/kvantitet béde totalt och fér den tillgdng som hyrs.

Lag av tillgdng eller storlek pa utrymme.

ar endast tillampbar for foretag som hyr tillgdngar som de
sjalva anvander.Notera att utsldpp som genereras av till-
géngar som &gs av det rapporterande féretaget och hyrs
ut till andra redovisas i kategori 13.

For foretag i fastighetsbranschen kan hyrda tillgadngar
vara exempelvis fordon, verktyg eller maskiner som hyrs och
anvands av medarbetare i arbetet, eller lokaler som hyrs
och anvéands av foretaget i fraga, till exempel kontor. Om till
exempel en entreprendr utfér ett arbete med en arbets-
maskin raknas dock inte arbetsmaskinens utslapp i denna
kategori utan i kategori 1 Inkdpta varor och tjanster da det
ar en tjanst som kdpts in.

For att rakna péa dessa utsléapp finns tre olika berék-
ningsmetoder som kan anvéndas baserat pd den méngd och
typ av data som finns tillgénglig. Dessa berékningsmetoder
presenteras i tabell 19.

Anvandning av salda produkter
Kategori 11 omfattar utslépp relaterade till anvédndning av
varor och tjanster som sélts av det rapporterande foreta-
get under verksamhetshetsaret. Foretagets utslapp i scope
3 omfattar kommande anvéndares utslapp i scope 1och
scope 2.

Fastighetsagarens utslapp i scope 3 utgdrs av de utslapp
som foérvantas uppstd under kommande anvandningsskede
(modul B). Det innebar att séljaren beraknar scope 1 och 2
utslapp for fastighetens aterstdende livslangd fram till riv-
ning. Vi rekommenderar att en fastighets livslangd uppskat-
tas till 50 ar i enlighet med nationella berdkningsmetoder
for fastigheters energiadtgang. Detta skiljer sig fran SBTi:s

Berédkning med genomsnittsdata: Uppskattning av utsldpp fran uthyrda tillgdngar baserad pa
genomsnittliga data. Sddana data kan exempelvis vara det genomsnittliga utslappet for en viss typ

rekommenderade livslangd péa 60 &r men far med foéreslagna
antaganden om férbattringar i energiproduktionen ingen
praktisk paverkan pa de totala utslappen under livslangden.

Berakna framtida driftutslapp fér adderade
kvadratmeter fran ny- eller tillbyggnad.

Vid férséljning av en fastighet i ett joint venture dér det
rapporterande féretaget har operationell eller finansiell
kontroll éver fastigheten, bor fastighetens totala anvand-
ningsfas (beroende pé konsolideringsansats) tilldelas det
rapporterande féretaget. Om det rapporterande foreta-
get saknar operationell eller finansiell kontroll bor i stéllet
utslappen beraknas i kategori 15. Mer om detta under rubrik
"3.15. Investeringar”.

Avsteg fran GHG-protokollets riktlinjer

En fastighet kan byta &gare flera gadnger utan att nya utslapp
uppstar. Att berakna och rapportera fastighetens kom-
mande scope 1och 2 utslapp varje gang fastigheten byter
dgare (som GHG-protokollet kan tolkas att forespraka) kan
darfor gora att utslépp i denna kategori blir valdigt stora och
tar fokus frén andra kategorier dér fastighetségaren faktiskt
kan péaverka.

Av denna anledning frangar rekommendationerna i
denna végledning delvis GHG-protokollets allménna riktlinjer.
Enbart byggnadens férsta kdpare, det vill séga den fast-
ighetsagare som kdper en ny fastighet fran en byggherre

Generell formel for klimatpaverkan for inkdpt energi.
Klimatpaverkan [g CO,el = Inkdpt energi [kWh] x Utsldppsfaktor [g CO,e/kWh]



redovisar driftsutslapp efter férséljning om fastighetsagaren
har haft paverkan pa kravstallningen for fastigheten. Detta
resonemang bygger pé att den forsta kdparen har rédighet
i frdga om materialval och energiprestanda i fastigheten.
| det fall man som férsta k&pare forvaltat fastigheten i x
antal &r innan forséljning rekommenderas att dessa ar réknas
bort fran den rekommendera livslangden pa 50 ar (50-x).
Senare fastighetsadgare behdéver inte ta med framtida
driftsutslépp vid avyttring av fastigheter. Detsamma géller
vid forsaljning av byggratter och tomtmark som exkluderas
i enighet med GHG-protokollets princip om relevans
(tabell 9) samt att dessa inte har négra direkta scope 1och
2-utslapp i anvandningsfas.

Inkludera utslapp fran kommande energianvandning
om péverkansméjlighet vid byggnadens uppférande
funnits.

Denna kategori &r i huvudsak relevant fér nybyggnation eller
tillbyggnad som innebar adderade kvadratmetrar. Vid om-
fattande renovering behover fastighetsagaren vanligtvis inte
redovisa utslapp for anvandning av séld produkt, eftersom
fastigheten redan fanns. Om renoveringen leder till vasent-
ligt hogre energiférbrukning i drift bér dock detta redovisas.

Klimatpdverkan for férvdntad inképt energi
Berakning av framtida utslapp fran energianvandning, inklu-
sive el, fjarrvarme och kyla, berédknas med en emissions-
faktor fér anvédnd energi som multipliceras med energi-
anvéandning enligt formel 1.

Energisystemets medelmix anger hur stora de genom-

snittliga utslappen ar per energienhet under aret och ger
darfor en rimlig niva for hur stora utslapp som energian-
vandningen ger upphov till. Denna vagledning rekommen-
derar dérfér att anvanda energisystemets medelmix fér
dessa berékningar.

Rékna med att elen och fjarrvarmen nar nettonoll
till 2040 respektive 2045.

Energisystemet &r inte statiskt utan under sténdig foér-
andring. Vi rekommenderar darfér att man tar hansyn till
de féréndringar som beraknas ske i energimixen under
fastighetens anvandningsfas. For prognoser om elsystemets
utveckling rekommenderas SBTi:s Net-zero malsattning

till 2040 for elsektorn. For fjarrvarmebolagens framtida
utsléppsfaktorer rekommenderas att i forsta hand fraga
fjarrvarmebolagen och i andra hand modellera enligt upp-
varmningsbranschens fardplan (inom ramen for Fossilfritt
Sverige) med mal om att efter 2045 vara klimatneutrala
(mélen omfattar &ven kolsénkor men detta far ej inkluderas
i enlighet med GHG-protokollet)®.Det &r viktigt att tydligt
och transparent redovisa vilka antaganden som gjorts och
vilka emissionsfaktorer som anvants.

Enligt EU:s Level(s)” ska en nationell berakningsmetod
anvandas for berakning av en byggnads energiprestanda
och totala energibehov under byggnadens livstid. | samband
med uppférande av en byggnad upprattas en energiberék-
ning som uppfyller kraven enligt Boverkets Byggregler (BBR)

18 Fossilfritt Sverige (2019).
19 EU Kommissionen (2021).
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kapitel 9 Energihushallning.?’ Energiberakningen beskriver
byggnadens energianvandning per ar. Detta underlag &r
vanligtvis av hég kvalitet och rekommenderas darfér som
underlag for uppskattningar av byggnadens totala framtida
energianvandning.

Det handlar alltsa inte om att méata den salda fastighe-
tens faktiska framtida energiférbrukning utan om prognoser
utifrén dagens energiférbrukning. Prognoser for framtida
energiférbrukning kan géras med hjalp av fardplaner eller
modelleringar sdsom CRREM. Om prognoser ej ar tillgéng-
liga bér man utga fran att inga energieffektiviseringar gors
under livstiden. Fér framtagande av scenarier som beskri-
ver utvecklingen relaterad till framtida klimatpaverkan bor
hénsyn tas till:

Hur utslappen fran inkdpt energi minskar med tiden
Hur framtida uppvarmnings- och kylbehov péverkas av
klimatférandringarna

Avfallshantering av salda produkter
Kategorin omfattar utsléapp relaterade till bortskaffning
och hantering av avfall som uppstar i slutet av sélda produk-
ters livscykel. For en fastighetsagare utgors kategorin salda
produkter primért av de byggnader som séljs under éret
och omfattar de férvantade utslappen relaterade till avfalls-
hantering vid byggnadens slutskede (modul C). Utslappen
beraknas av séljaren och rapporteras det verksamhetséar
som fastigheten byter &gare.

Aktiviteter vid byggnadens slutskede omfattar demon-
tering och rivning, avfallstransporter, avfallshantering samt
sluthantering av avfall. Byggnadens forvantade livslangd ar
50 ar vilket ska beaktas vid berékningarna. Dessa utslapp kan
vara svéra att estimera. Rekommendationen ar att vara s&
projektspecifik som mojligt genom att till exempel utgér fran

20 Boverket (2020).

materialvikter och hantera dessa pd samma satt som 6vrigt
avfall. Alternativt kan man anvanda schabloner fér rivning
(se Appendix ).

Metodiken for berakning av utslapp fran avfallsbehand-
ling dverensstammer med kategori 5, till exempel avseende
exkludering av utslapp dar avfallsbehandlingen dvergar till
att producera nytt material eller energi. P4 samma sétt som
i kategori b rekommenderas att avfallsbehandlingens totala
utslapp, dven det som gér till material- eller energiater-
vinning, redovisas separat utanfér scope 3 (se tabell 15).

Avsteg fran GHG-protokollets riktlinjer

Efterféljs GHG-protokollets generella riktlinjer ska utsléppen
redovisas varje gang en byggnad byter dgare, men i likhet
med rekommendationerna for kategori 11 frangas detta
delvis for kategori 12.

Inkludera utsléapp relaterade till byggnadens slutskede
om fastighetségaren vid byggnadens uppférande haft
mojlighet att paverka avfallshanteringen i byggnadens
slutskede.

Ett férfarande dér relativt stora utslapp redovisas av foretag
med liten eller ingen radighet att minska utslappen kan

leda till suboptimering sett ur ett helhetsperspektiv. Av den
anledningen bor enbart byggnadens forsta kdpare, det vill
sdga den som latit uppfora byggnaden, rapportera forvan-
tade utslapp relaterade till avfallshantering vid byggnadens
forvantade slutskede (modul C).

Uthyrda tillgangar
Hér redovisas de utslépp som genererats under verksam-
hetsaret nér dgda fastigheter hyrs ut till andra. Fastighets-

Berakningsmetoder for hyresgasternas elférbrukning.

Noggrannhet Beskrivning

Exakt berdkning: Berékningar baserade pa insamlade data for hyresgasternas faktiska elférbrukning

Hog samt eventuell information om huruvida hyresgéasten valt att kdpa ursprungsmarkt el eller ej. Tillgéng till

totalférbrukning for fastigheten.

data kan ske genom fullmakt, undermétare eller grona hyresavtal. | vissa fall kan natagaren tillhandahalla

1

elférbrukningen i bestandet.

Hybridberakning: Berékningar delvis baserade pé insamlade data for hyresgasternas faktiska elférbrukning.
Insamlade data anvands sedan for framtagning av nyckeltal, med fordel for olika fastighets- eller verksam-
hetstyper (sdsom handelslokaler, kontor och bostader). Nyckeltalen anvands for att uppskatta den totala

Lag Berdkning med genomsnittsdata: Berakningar baserade pé branschspecifika nyckeltal for snittférbrukning

per area-enhet.


http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/regler-om-byggande/boverkets-byggregler/energihushallning

&gare kan ha ett stort inflytande dver hyresgésternas
utslapp som i manga fall utgdr en vasentlig del av fastighets-
dgarnas utslapp i scope 3.

Nedan sammanfattas rekommendationer fér berékning
och uppféljning av klimatpéverkan relaterad till hyresgas-
ternas elanvéndning och avfall. For fastighetsagare med ett
stort bestand av bostéder kan det finnas skal att redovisa
boendes bilkdrning (mobilitet). Detta ar enligt GHG-proto-
kollet frivilligt och utanfér minimum boundary. Rekommen-
dationer fér berakning av mobilitet omfattas inte i denna
végledning. Mer om detta kan lasas i Allméannyttans scope 3
vagledning for bostadsbolag.?!

Hyresgasternas elanvandning

Hyresgéasternas elférbrukning utgor, for manga fastighets-
dgare, en vasentlig del av utslappen i scope 3. | vissa fall
kan data 6ver hyresgastens faktiska elférbrukning vara svar
att fa tillgang till. Tabell 20 ger rekommendationer fér hur
hyresgasternas elférbrukning kan berdknas, bdde med god
och begransad tillgang till faktisk elanvandning.

Vid rapportering ar det viktigt att vara tydlig med vilken
eller vilka av ovan tillvdgagangssatt som anvands samt spe-
cificera hur stor andel som motsvarar faktiska respektive
uppskattade data. Berakningarnas sparbarhet ar viktig for
det rapporterande féretaget i syfte att maojliggdra béattre
uppfoéljning och jamférbarhet.

For scope 2 ska det rapporterande féretaget, i enlighet
med GHG Protocol Scope 2 Guidance, redovisa utslapp

21 Sveriges Allméannytta, 2022.

med béade platsbaserad och marknadsbaserad metod.

For utslapp relaterade till elanvandning i scope 3 finns
ingen vagledning for vilken av de tva ovan namnda meto-
derna som ska anvandas. Det finns heller inget krav pa att
den bortvalda metodens utslapp ska redovisas. Vi rekom-
menderar att fastighetsbolag valjer en av metoderna och
kommunicerar i klimatbokslutet vilken av de tvd metoderna
som tillampats vid berakningar. D& information om hyres-
gasternas specifika elavtal kan vara svara att fa fram, vilket
behdvs vid berékning med den marknadsbaserade meto-
den, kan berdkning med platsbaserad metod fér hyres-
gasternas elférbrukning vara att féredra.

Hyresgasternas fjarrvairmeanvandning
| ménga fall inkluderas fjarrvarmen i hyran och fastighets-
dgaren star pa fjarrvarmeavtalen. Da fjarrvarmeforbruk-
ningen anvands for hela fastigheten och fastighetséagaren
oftast styr och &ven stér pa avtalet, bor fjarrvédrmen redovi-
sas i scope 2. | de fall hyresgasten har egna fjarrvérmeavtal,
till exempel dé hyresgéasten har kallhyra, rekommenderas
anda att hyresgéastens fjarrvarmeférbrukning redovisas
i scope 2.

Enligt GHG-protokollet &r det inte fel att redovisa denna
energi i scope 3 men risken finns att utsldppen kommer
att pendla mellan scope 2 och 3 beroende av avtal, vilket
férsvarar jamforelse mellan &r och uppféljning av scope-
specifika mal.

| de fall hyresgésten anvander fjarrvdrme i egna
processer rekommenderas redovisning i kategori 13.

Exempel pé utsldppsallokering vid olika kontrollnivéer.

Exempel

Operationell kontrollansats

Finansiell kontrollansats

JV med 50 % finansiell kontroll. Den
andra parten ager 50 % och har
operationell kontroll.

50 % av scope 1och 2 utslappen
i kategori 15.

50 % av utsléppen i scope 1, 2 och
scope 3 (kategori 1-14).

JV med 50 % finansiell kontroll och
operationell kontroll. Den andra
parten har 50 % finansiell kontroll.

100 % av utslappen i scope 1, 2 och
scope 3 (kategori 1-14).

50 % av utslappen i scope 1, 2 och
scope 3 (kategori 1-14).

JV med 80 % finansiell kontroll och
operationell kontroll. Den andra
parten har 20 % finansiell kontroll.

100 % av utslappen i scope 1, 2 och
scope 3 (kategori 1-14).

100 % av utslappen i scope 1, 2 och
scope 3 (kategori 1-14).

JV med 20 % finansiell kontroll. Den
andra parten har operationell kontroll
och 80 % finansiell kontroll.

20 % av scope 1och 2 utsldppen
i kategori 15.

20 % av scope 1 och 2 utsldppen
i kategori 15.

JV med lika delar (60/50) finansiell
och operationell kontroll.

50 % av utslappen i scope 1, 2 och
scope 3 (kategori 1-14).

50 % av utslappen i scope 1, 2 och
scope 3 (kategori 1-14).
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Hyresgdsternas avfall

Omfattar utslapp frdn omhandertagande och behandling av
avfall som genereras av hyresgasterna. Ofta ar det fastig-
hetségaren som star pa avtalet fér denna tjanst, men om
sd inte ar fallet kan insamlingen av denna information vara
utmanande. Insamling av nddvéndiga data kan d& exempel-
vis gbras genom dialog med hyresgéaster, avfallsentrepre-
ndr eller den aktér som ansvarar fér omhandertagande av
verksamhetens avfall. Hyresgésternas avfall ligger utanfér
minimum boundary enligt GHG-protokollet, men &r vanligt
att inkludera inom branschen. Om verksamheten avser

att satta mal och folja upp pé avfallsrelaterade aktiviteter,
rekommenderas hyresgésternas avfall att beréknas i denna
kategori.

Metodik for berakningar av utslapp fran avfallsbehand-
ling dverensstammer med kategori 5, till exempel avseende
exkludering av utslapp dar avfallsbehandlingen évergar till
att producera nytt material eller energi. P4 samma satt som
i kategori 6 rekommenderas att avfallsbehandlingens totala
utslapp, dven det som gér till material- och energiater-
vinning, redovisas separat utanfér scope 3 (se tabell 15).

Relevant data fér hyresgdster

Hyresgéaster kan efterfraga klimatunderlag fér sina egna
klimatberékningar. Data som ofta efterfragas och som med
fordel kan delas med hyresgésten &r lokalens elférbruk-
ning, fjarrvarmeforbrukning, avfallsdata samt utslapp frén
hyresgastanpassningar. Da scope 2 inte ska dubbelrdknas
rekommenderas hyresgésten att rapportera fastighets-
energi i scope 3 (kategori 8 uppstréms hyrda tillgangar)
och verksamhetsel i scope 2. Géllande scope 3 ar dubbel-
rékning en naturlig del av redovisningen vilket innebéar att
bade fastighetségaren och hyresgésten rekommenderas att
redovisa till exempel hyresgéstanpassningar.

Investeringar
| Kategori 15 redovisas utslapp som kan kopplas till
det rapporterande foretagets finansiella investeringar.
For féretag i fastighetsbranschen kan denna kategori
vara relevant om det rapporterande féretaget har
investeringar eller &gande i samriskforetag (joint ventures,
JV). Vid rapportering av sddana utsldpp bor innehavet vid
verksamhetsarets sista dag anvéndas och representera
rapporteringsaret.

Enligt GHG Protocol Scope 3 Standard ar det bara scope
1och 2 fran investeringens utslapp som méste vara med,
scope 3 kan dock inkluderas frivilligt. Den generella formeln
for berédkningen ar beskriven i formel 2. Om fastighetséga-
ren till exempel ager 40 procent i en vindkraftspark som har
200 kton CO,e utslapp i scope 1och 2 blir fastighetsagarens
utslapp i den har kategorin 80 kton CO,e (200 x 0,4).

Om utslépp fran en investering ska redovisas i kategori
15 eller scope 1, 2 och scope 3 (kategori 1-14) avgdrs av
konsolideringsansats och inflytande &ver investeringen
(se tabell 21).

Aven om det i tabell 21 ar exempel med JV:n s& géller
detsamma for andra typer av icke inkorporerade investe-
ringar s& som intressebolag och projektfinansiering.

Det kan vara svart att identifiera utslépp relaterade till
exempelvis fondinnehav nar detta innebéar underliggande
investeringar i flera olika foretag och branscher. Det béasta
ar att begéra information om utsldpp per investerad krona
frén fondforvaltaren.

Skulle foretaget ha stora tillgdngar som férmodas utgora
en vasentlig del av féretagets indirekta utsléapp rekommen-
deras att anvdnda PCAF:s standard?? for berakningar av
finansierade utslépp. Denna standard ar framtagen for den
finansiella sektorn och foérvéntas inte vara relevant fér de
flesta fastighetségare.

22 PCAF (2020).

Generell formel fér berakning av finansierade utslapp.

Finansierade utsldpp [CO,el = Scope T och 2 utsldpp fér investeringen [CO,el x Agarandelen i investeringen [%]

Berékningsmetoder for investeringars upphov av utslapp.

Noggrannhet

Beskrivning

Hog Investeringsspecifik metod: Investeringens beréknade och externt verifierade utslépp i scope 1och 2

multiplicerat med &garandelen.

Genomsnittsdatametoden: Berdkning med genomsnittsdata: Berékningar baseras pa branschspecifika

Lag utslapp per investerad krona.


https://carbonaccountingfinancials.com/files/downloads/PCAF-Global-GHG-Standard.pdf




Biogena utslapp

Biogena utslapp ar relevanta i bdde scope 1och 2 men
ocksd i vissa scope 3-kategorier. | scope 1kan de uppsta
frén egna pannor eller reservkraft som eldas med biobréns-
len samt bilar som kérs med biodrivmedel (vilket i Sverige
i stort sett &r alla bilar i och med reduktionsplikten). | scope
2 ar det framfor allt aktuellt i fjarrvarmeproduktionen som
ofta har en hég andel biobréanslen i form av tréflis eller
restprodukter (utsorterat eller som en fraktion inom
blandat avfall).

Energiféretagens plan &r att VMK-rapporteringen fér
2025 ska innehélla biogena CO,-utsléppsfaktorer. | scope 3

ar biogena utslapp framst aktuellt inom kategorier
som innehaller transporter (kategori 4 och 9, uppstréms
och nedstroms transporter), personresor (kategori 6
tjansteresor och kategori 7 pendlingsresor), men kan for
en fastighetségare ockséd uppsté i kategori 1och 2 i form
av inképta varor.

Enligt GHG-protokollet ska biogena koldioxidutslépp
och -upptag rapporteras separat. Fastighetséagare
bor darfér alltid rapportera dessa utslapp utanfér den
vanliga rapporteringen av scope 1, 2 och 3, i enlighet
med GHG-protokollets krav.
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Klimatkompensation och
undvikna utslapp

| samband med att foretag beraknar sin klimatpaverkan &r
det relativt vanligt med kép av klimatkompensation. Det kan
rora sig om till exempel anskaffning av krediter som bevisar
projektbaserade utslappsreduktioner utanfor foretagets
egen vardekedja. Ofta kommuniceras kreditképen som
klimatkompensation néar krediterna, var och en motsvarande
ett ton koldioxidekvivalenter, vager upp féretagets egna
utslapp av véxthusgaser. Foretaget kan ocksé képa kompen-
sation indirekt genom att leverantéren har klimatkompen-
serat sin produkt eller tjanst. Enligt GHG-protokollet ska inte

nagon hansyn tas till vare sig direkta eller indirekta inkép av
klimatkompensation i form av reduktioner.

En del foretag séljer produkter eller tjanster som bidrar
till att utsléppen minskar hos kunderna jamfért med om
kunderna hade gjort ett mer konventionellt val. Exempel
pé branscher som redovisar den typen av berakningar &ar
atervinning, kollektivtrafik och fjarrvéarme. Enligt GHG-
protokollet ska dock inte ndgra sddana, s kallade undvikna
utsléapp, redovisas eller inkluderas i de utslappsfaktorer
som anvéands.
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Markrelaterade utslapp, infangad
och lagrad koldioxid och kolinbindning
I mark och produkter

GHG Protocol Land Sector and Removals Guidance? ar
en preliminér version av en standard som planeras att
publiceras i slutet av 2025. Med standarden kommer
tydligare riktlinjer fér hur foretag ska berékna och rappor-

tera utslapp och sankor/inbindningar fran landanvandning,

biogena produkter och tekniska I6sningar for att minska

vaxthusgasutsldpp. Exempel pa kolsénkor for fastighets-
branschen kan vara BECCS/Bio-CCS, biokol, trastommar
och bibehallen eller 6kad vaxtlighet pa fastigheten.

For kolsankor &r dock inbindningens bestandighet dver
tid avgdrande, vilket har varit en viktig diskussionspunkt vid
framtagandet av vagledningen. | vissa EPD:er har hénsyn
tagits till just inbundet kol i traprodukten men detta &r
alltséd nagot som inte ska inkluderas vid berékning enligt
GHG-protokollets Corporate Standard.

23 GHG Protocol (2022).
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https://ghgprotocol.org/land-sector-and-removals-guidance

Mal och uppfoljning

For att kunna félja upp klimatpéverkan pa ett rattvist och
jamforbart satt krévs tydliga och relevanta nyckeltal och
mal. Oavsett om maélen ar internt utvecklade eller om de ar
externt verifierade s bdr de ha en ambition och omfattning
som &r i linje med vetenskapen.

Intensitetsmatt
Kommunikation av intensitetsméatt som visar utslappen i
férhéllande till arean ger mojlighet till en rattvis jamforelse
mellan fastighetsbolag och mellan olika ér.

Foéljande intensitetsmatt rekommenderar vi att samtliga
fastighetségare rapporterar:

Arearelaterade intensitetsmatt.

Arliga scope 1- och scope 2-utslapp
per area [CO,e/m?]

Arliga utslapp fran drift per area [CO,e/m?]

Arliga utslapp fran nyproduktion
per area [CO,e/m?]

Arliga utslépp fran stoérre renoveringar och
ombyggnation per area [CO,e/m?]

Tvé av intensitetsmétten linjerar med SBTi:s Building Gui-
dance, [2] och [3]. Driftsutslappen inkluderar scope 1-och
2-aktiviteter relaterade till fastighetsenergi och kéldmedier
samt hyresgastelen i scope 3. Uppfdéljningen av driftutslépp
[2] ska redovisas bade med marknadsbaserad och plats-
baserad metod. Nyproduktionsuppféljningen [3] inkluderar
utslapp fran nyproduktion under aret och omfattar bygg-
delar i enlighet med klimatdeklarationslagen plus invéndiga
ytskikt och tekniska installationer. Las mer under rubriken
Science Based Targets (SBT).

Som komplement till arearelaterade utsldppsmatt
rekommenderas att ocksé redovisa ekonomisk intensitet.

Ekonimiskt relaterade intensitetsmatt.

Arliga scope 1- och scope 2-utslapp per net-
toomsattning [CO,e/MSEK]

Arliga scope 1-, scope 2- och scope 3-utslapp per
nettoomsattning [CO,e/MSEK]

For intensitetsmattet [6] hanvisas till Corporate Sustai-
nability Reporting Directive:s (CSRD) rapporteringsstan-
dard ESRS E1, Climate Change (April 2022).2* Det bér dock
noteras att ekonomisk omséattning kan paverkas av méanga
parametrar dar inte alla ar klimatrelaterade, till exempel
generella prisvariationer som inte har nadgon koppling till
faktisk produktion av varor och tjanster.

Anvand ett eller flera intensitetsméatt som passar
verksamheten.

Var tydlig med vilken areaenhet som anvénts.
Komplettera de arearelaterade intensitetsmatten
med ekonomisk intensitet.

| dagsléget anvénds flera olika areabegrepp som bland annat
anvands vid framtagning av interna intensitetsmatt. Detta ar
i sig inget problem och ofta nddvéandigt da de olika areabe-
greppen éar relevanta i olika sammanhang. Att anvanda olika
areabegrepp som nédmnare i sina intensitetsmatt kan dock
skapa forvirring vid jdmférelser mellan olika bolag. For att
Oka jamforbarheten mellan bolag rekommenderas darfér att
rapportera nyckeltal for utslapp per BTA (se nedan). Som
komplement till BTA kan andra nyckeltal redovisas parallellt.

SBTi rekommenderar anvéandandet av en internatio-
nellt erkdnd standard som till exempel IPMS?® (International
Property Measurement Standard) som definierar ett antal
areabegrepp.

24 EU Kommissionen (2024).
25 IPMSC (2023).
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Rekommenderade svenska areabegrepp att anvanda for
intensitetsméatten beskrivs i tabell 23.

Science Based Targets (SBT)
Infér COP211i Paris, hésten 2015, gick 78 stora internationella
féretag ut med en gemensam uppmaning till alla varldens
l&nder om att satta klimatmal i linje med vetenskapen
samtidigt som de sjélva atog sig att gdra detsamma. De
uppmanade ocksa andra foretag att félja efter. Under
Parismoétet lades grunden for Science Based Targets
initiative (SBTi) som bestar av organisationerna World
Resource Institute, UN Global Compact, CDP och Vérlds-
naturfonden (WWF).

SBTi har utarbetat kriterier som galler for att klimatmal
som skickas in till dem ska bli godk&nda som vetenskapligt
baserade. Sedan starten har kriterierna skarpts framfor allt
med anledning av att IPCC under &ren som gétt forflyttat sig
frén ett globalt temperaturmal pa 2 graders uppvéarmning till
1,5 grader.

| en ansodkan till SBTi ska en heltéckande inventering av
bolagets GHG-berakningar goras. Berakningar i scope 3 ska
goras i enlighet med minimum boundary, med négra undan-
tag (se tabell 7). Darefter ska malsattningarna tacka en viss
omfattning av GHG-inventeringen.

Buildings Sector

SBTi har genom éren utarbetat sektorspecifika kriterier och
utslédppsbanor for de sektorer med storst utslapp. Da bygg-
och fastighetssektorn &r en av dessa sektorer publicerade
SBTi under hésten 2024 en vagledning fér bolag verksamma
inom sektorn; Buildings Sector?®. SBTi listar relevanta anvan-
dare av Buildings Sector samt vilka kriterier som galler for de
bolag som vill/behéver félja guiden.

| och med den sektorspecifika végledningen ges nu
mojlighet att satta intensitetsmal i scope 1och 2. Detta sker
genom det sa kallade In-use operation mélet som inkluderar
samtliga energirelaterade driftsutslapp fran férvaltningen av
fastigheten plus utsldpp fran kéldmedielackage. Som inten-
sitetsmatt anvands den forvaltade ytan. Intensitetsmalet for
in-use operations inkluderar &ven hyresgéastel
som rapporteras i kategori 13 uthyrda tillgdngar.

Det andra stora paverkansomradet i sektorn ar utslapp
frdn nyproduktion. Fér dessa utslapp erbjuder vagledningen
en malmetod med ett intensitetsmal for nybyggnationsut-
slapp (A1-Ab) per m? nyproducerad yta. Omfattningen ska
minst vara stomme, klimatskal, invéandiga vaggar och ytskikt
samt tekniska installationer. Utéver de sektorsspecifika kri-
terierna ska bolag fortsatt uppfylla de generella kriterierna
géllande omfattning och ambition. Detta innebér i praktiken

28 Science Based Targets initiative (2025).

att ménga fastighetsbolag behover sétta ett kompletterande
mal for bland annat ROT projekt.

| den sektorspecifika vagledningen finns ocksa krav och
rekommendationer géllande GHG-berakningar och redo-
visning. Det finns inget i denna guide som gar emot de krav
som SBTi anger, dock finns det fall dd rekommendationerna
skiljer sig at, till exempel rekommenderar SBTi redovisning
enligt den platsbaserade metoden medan denna vagledning
inte tar stéllning i fragan. P& samma satt rekommenderar
SBTi att berékna en livslangd pa 60 ar medan denna végled-
ning rekommenderar 50 &r (nationella riktlinjer). Denna vég-
ledning ger framfor allt en orientering inom GHG protokollet
men tar dven hénsyn till angrénsande rekommendationer
och riktlinjer sdsom SBTi.

Basarsjustering
Nar ett foretag satter ett klimatmal ska malet alltid innehélla
ett basar och ett slutar. For att mélet ska mata en faktisk
forbattring ar det viktigt att baséret och slutaret ar berdknat
pa samma satt och med samma systemgrénser. Om fore-
taget av ndgon anledning vill &ndra till exempel metod eller
systemgrans behover baséret justeras. Forséljning och kép
av bolag &r ocksa skal for att rakna om baséret. Las mer om
forsaljning och koép av fastigheter langre ned i detta kapitel.

Organisk tillvaxt eller nedgéng &r dock inte skal for att
rakna om baséret. Ett bolag med kraftig organisk
tillvaxt behover darfér minska sitt intensitetsnyckeltal
(kg CO,e/m?) mycket for att bolagets absoluta utslépp
(ton CO,e) ska minska.

Eftersom det ofta uppstér mindre féréandringar i hur
berékningar genomfors dver tid och det kan vara resurs-
krdvande att hela tiden justera baséret ska féretaget ha en
metod fér hur stor férdndringen behdver vara for att en
omrékning av basaret ska vara nddvandig.

| GHG-protokollet anges inte ndgon tumregel for
detta, ddremot anger SBTi att baséret far férandras hogst
5 procent utan att omrakning av basaret sker. SBTi anger
moéjliga hdndelser ndr omrakning behdver ske:

Féréndringar i den konsolideringsmetod som valts fér
vaxthusgasinventeringen.

Utslapp fran undantag inom inventeringen eller
malgrénsen foérandras avsevart.

Betydande férandringar i foretagets struktur och
verksamhet (till exempel forvarv, avyttring, fusion,
insourcing eller outsourcing, férandringar i varu- eller
tjansteutbud).

Justeringar av datakéllor eller berékningsmetoder.
Justeringar som resulterar i betydande férandringar av
organisationens totala basarsutslapp eller mélgréansens
basarsutslapp (till exempel upptéckt av betydande fel
eller flera kumulativa fel som tillsammans ar betydande).


https://sciencebasedtargets.org/sectors/buildings

Andra betydande forandringar i prognoser/antagan-
den som anvants vid faststallande av vetenskaps-
baserade mal.

Definition av betydande férandring inom sektorspecifik
vagledning (SBTi):

1. En byggnad inom befintlig geografi och byggnads-
typ tillkommer eller ldmnar portféljen: Féréandringen
anses vara betydande om golvytan fér den specifika
byggnadstypen och geografiska platsen avviker
med 10 procent eller mer under basarsytan, eller
overstiger den projekterade malytan med 10 procent
eller mer.

2. En byggnad utanfér befintliga geografier och bygg-
nadstyper tillkommer i portféljen: Féréandringen anses
vara betydande om nagot av féljande villkor uppfylls:

Utslapp inom drift (scope 1 och 2) férandras
med 10 procent eller mer.

Utslapp inom drift (scope 3) férandras med
10 procent eller mer fér byggnader dér alla
driftutslapp ligger inom scope 3.

Inledande nyproduktionsutslépp forandras
med 10 procent eller mer.

3. Vid beddémning av behovet av att omrakna malet for
driftutslapp behandlas nya och befintliga byggnader
som tillkommer i portféljen pa samma satt.

Férvarv och férsaljning av fastigheter

En rekommendation &r att ta fram en metodik for hur
forvarv och forsaljning av fastigheter ska hanteras och
basarsjusteras. Forvarv av redan befintliga fastigheter bor
skiljas mot utveckling av nya fastigheter. Redan befintliga
fastigheter kan ses som en férvarvad férandring, och bér
dérmed inkluderas i baséret. Ddremot om nya fastighe-
ter utvecklas och laggs till i bestdndet ska det ses som en
organisk tillvaxt, da dessa fastigheter inte existerat tidigare.
Fastigheter som inkluderas i bestdndet mitt under aret, kan
med férdel berdknas med heladrsdata for battre jamforelse
éver aren. Exempelvis om en fastighet férvarvas i mars, kan
helérsdata for energi for fastigheten anvandas i stéllet for
att endast beradkna de tio manader som fastigheten faktiskt
varit en del av fastighetsbestédndet.

Forsaljning av fastighetsbestand kan tolkas som re-
duktioner av driftutslapp fran ett ar till ett annat. Darfor
rekommenderas att baséret justeras vid avyttring pd samma
satt som vid férvéarv.

Rekommenderade areabegrepp att anvénda for intensitetsmatt.

Area-
begrepp

Beskrivning (se referens for exakt
definition och eventuella undantag)

A Summan av invandig area for respektive vaningsplan,
vindsplan och kéllarplan som varms till mer én 10 °C.
Area som upptas av innervaggar, dppningar for trappa,

temp

schakt och dylikt, inréknas. Area for garage, inom
byggnaden, i bostadshus eller annan lokalbyggnad

Referens

Andra anvandningsomraden

Boverkets byggregler, | Miljébyggnad
BBR - BFS 2011:6%,
Avsnitt 9:12 Breeam

Svenska allméannyttans

an garage, inréknas inte. vagledning

BOA Den yta i ett hus som ar anvandningsbar for boende. Svensk Standard SS Hyreskontrakt,
Boytan utgor tillsammans med biytor (biareor) bygg- 21054:2020 bostadskontrakt
nadens totalyta.Alla typer av vaningsplan, utom en
vaning med snedtak, ska métas mellan yttervaggarnas
insidor strax ovanfér golvsockeln. Allt som ligger innanfér
yttervaggarna - dven innervaggar - ska rédknas med.

LOA Bruksarea for utrymmen inréattade fér annat &ndamal Svensk Standard SS Hyreskontrakt,
an boende, sidofunktioner till boende, byggnadens drift 21054:2020 forsaljningskontrakt
eller allman kommunikation.

BTA Summan av alla vaningsplans area med begrénsning av Svensk Standard SS Boverkets klimatdeklarationslag

omslutande byggnadsdelars utsida.

26 Boverkets Byggregler (2011).
27 LFM30 (2022).

21054:2020

LFM30%

SGBC NollCO,, Manual 1.0
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- Forslag
pa emissionsfaktorer

Nedan anges forslag pa emissionsfaktorer som kan anvandas for
berédkningarna. Priméart anges enbart publika kéllor med gratis atkomst.

Scope 1. Fjarrvarme Sverige: Miljoévardering av fjarrvarme -

For utslapp relaterade till branslen som anvéands for
egen varmeproduktion, till exempel eldningsolja eller
pellets, finns information om férbranningsutslapp
tillgangliga fran Varmemarknadskommitténs (VMK)
dverenskommelse?. Aven DEFRA kan anvéandas for
detta syfte.

For utslapp relaterade till branslen som férbrukats av
egna tjanstefordon finns information utslépp upp-
delade pa "Bréansleframtagning” (well-to-tank) och
“Bransleanvandning” (tank-to-wheel) i Naturvards-
verkets klimatberakningsverktyg for transporter®,

dér det endast ar "Bransleanvéndning” som ska ingé

i scope 1.

| verktyget kan antingen bransleférbrukning eller trans-
portavstdnd anvéndas som aktivitetsdata. | andra hand
kan brittiska DEFRA anvéndas, som har en uppdelning
mellan well-to-tank (branslets utslapp till pump) och
tank-to-wheel (utslapp fran avgasrér). Den senare ska
anvandas i scope 1.

For kdldmedieldckage anvands ofta Naturvardsverkets
lista 6ver kéldmediers Ovriga samman-
stéllningar som ofta har mer uppdaterade faktorer ar:

Scope 2.

Nordisk medelmix: Emissionsfaktor for nordisk elmix
ar 2021-2023.

Nordisk residualmix: Residualmix - Energimarknads-
inspektionen.

Nationella mixar inom Europa: AIB European Residual
Mix | AIB, medelmix (platsbaserad) hamtas fran flik for
“Production mix” och residualmix (marknadsbaserad)
hamtas fran flik "Residual mix”.

Nationella mixar fran hela véarlden: Carbon Data
Intelligence (CaDl), medelmix och residualmix.

29 Varmemarknadskommittén (2024).
30 Naturvardsverket, Berakningsverktyg for transportutslapp (2024).

Energiféretagen Sverige.

Scope 3.
Ink6pta varor och tjanster
samt Kapitalvaror
Boverkets Klimatdatabas®' Databas med bransch-
specifika generiska klimatdata.
Trafikverkets klimatdata i Klimatkalkyl*? Databas med
branschspecifika generiska klimatdata.
Boverkets referensvarden nyproduktion3®. Referens-
varden for klimatpaverkan vid nyproduktion.
Upphandlingsmyndighetens spendfaktorer®*. Olika
branschspecifika spendfaktorer.
DEFRA spendfaktorer?® Olika branschspecifika
spendfaktorer.
IVL: Schabloner for vissa byggdelar®.
SBUF: Schabloner markarbeten®.
Foreslagna spendfaktorer frdn Upphandlingsmyndig-
heten for berékning av utsléapp i scope 3 kategori 1
samt byggprojekt som ej klimatberéknats i kategori 2.
Material: Ej CPV - Fastighets- och byggmaterial -
defaultvarde (2022) 0,007400 kg CO,e/SEK.
Material och tjanst: Ej CPV - Reparationer, underhall
och service - defaultvarde (2022) 0,008 kg CO?%e/SEK.
Tjanst: Fastighetsskotsel (2019) 0,00148 kg CO,e/SEK.

Berakning bransle- och
energirelaterade utslapp
For uppstroms utslapp relaterade till branslen som
anvands for egen vdrmeproduktion, till exempel

31 Boverkets Klimatdatabas (2022).
32 Trafikverket (2022).

33 Boverket (2023).

34 Upphandlingsmyndigheten (2025).
35 DEFRA (2022).

36 IVL (2023).

37 SBUF 2024.


https://www.naturvardsverket.se/vagledning-och-stod/kemikalier/fluorerade-vaxthusgaser/lackagekontroll/#E676314932
https://ghgprotocol.org/sites/default/files/2024-08/Global-Warming-Potential-Values%20%28August%202024%29.pdf
https://www.energiforetagen.se/4afe9b/globalassets/dokument/fjarrvarme/241210_vmk-overenskommelse-2024-miljovardering-fjarrvarme.pdf
https://www.naturvardsverket.se/48e69c/contentassets/0bbe40581f33447ebc89317f9c5f253d/klimatberakningsverktyg-v8.xlsx
https://www.boverket.se/sv/klimatdeklaration/klimatdatabas/
https://klimatkalkyl-pub.ea.trafikverket.se/Klimatkalkyl/
https://www.boverket.se/sv/byggande/hallbart-byggande-och-forvaltning/referensvarden-for-byggandets-klimatpaverkan/
https://www.upphandlingsmyndigheten.se/om-hallbar-upphandling/miljomassigt-hallbar-upphandling/miljospendanalys---berakna-inkopens-klimatpaverkan/
https://www.gov.uk/government/statistics/uks-carbon-footprint
https://www.ivl.se/download/18.53d0007188a91f959e4db4/1687784532954/10-Schabloner-for-vissa-byggdelar-v4-2023-06-27.pdf
https://vpp.sbuf.se/Public/Documents/ProjectDocuments/4f415028-c0a5-4dc0-b42d-da8645939b53/FinalReport/SBUF 14277 Klimatpåverkan från markarbeten och markförstärkning (1).pdf

eldningsolja eller pellets, finns information om bade
férbrénningsutsléapp och uppstréoms utslapp tillgéngliga
fran Varmemarknadskommitténs (VMK) éverenskom-
melse®. Aven DEFRA kan anvandas for detta syfte.
For uppstréms utsléapp relaterade till branslen som
férbrukats av egna tjanstefordon finns information
om utslapp uppdelade pa "Bréansleframtagning” (well-
to-tank) och “Bréansleanvéndning” (tank-to-wheel)

i Naturvardsverkets klimatberakningsverktyg for
transporter?, dar det endast &r “Brénsleframtagning”
som ska ingd i denna kategori.

| verktyget kan antingen bransleférbrukningen eller
transportavstand anvandas som aktivitetsdata. |
andra hand kan brittiska DEFRA anvandas, som har en
uppdelning mellan well-to-tank (branslets utslapp till
pump) och tank-to-wheel (utsldpp fran avgasror).
For uppstroms utsléapp relaterade till inkdpt varme
och kyla finns utslappsfaktorer tillgédngliga hos
fijarrvarmenétets leverantor, beréknade enligt VMK:s
overenskommelse, men ocksd sammanstallt av
Energiféretagen i en Excel fil pd deras hemsida. Om
foretaget kdper varme fran fjarrvarmebolaget finns
utslappsfaktorer bland deras miljonyckeltal*®, och
liknande dokument finns for respektive leverantér.
For uppstroms utsléapp relaterade till inkdpt el
redovisas livscykelutslapp av exempelvis Vattenfall

i deras miljévarudeklaration (EPD)* och information
om landers medelmix kan hamtas fran bland annat
Carbon Database Initiative eller fér europeiska lander
AIB. Utslapp frén Nordens medelmix specifikt har

beréknats av IVL Svenska Miljinstitutet*?. Den nordiska

residualmixen sparas och redovisas av Energimark-
nadsinspektionen*.

Transport och distribution
Network for Transport Measures (NTM)* Emissions-
faktorer for frakt eller passagerartransport med
lastbil, tag, flyg, fartyg och buss.
Naturvardsverkets*® Berdkningsverktyg for transporter.
DEFRA.
Upphandlingsmyndigheten.

Forslag: Transporter (utom avfallstransport)
0,040186 kgCO,e/SEK.

Avfallshantering

UK Government GHG Conversion Factors for
Company Reporting (DEFRA)*¢. Emissionsfaktorer
inklusive faktorer for avfallshantering. Observera att
faktorerna dven omfattar transporterna av avfall
som gérna far inkluderas men som inte &r inom
minimumkrav enligt GHG-protokollet.
Information om klimatpaverkan fran Sveriges
avfallshantering finns att hdmta hos bland annat
Atervinningsindustrierna?och VL.
Utslapp fran forbranning av avfall i energiatervinning
(men som inte redovisas i denna kategori utan separat
utanfér scopen) rekommenderas berédknas med natio-
nell utslappsfaktor for forbrant avfall (aktuell faktor:
0,46 kg CO,e/kg avfall), om inte en uppdelning har
kunnat géras mellan fossilt och biogent avfall. Fossilt
avfall har en utslappsfaktor pé cirka 2,7 kg CO,e/kg
och biogent avfall en utslappsfaktor pé cirka 0,009 kg
COe/ke.
Upphandlingsmyndigheten

Forslag: Ej CPV - Avfall, sophdmtning,

sortering och sanering - defaultvarde

0,026825 kgCO,e/SEK

Tjansteresor och

Pendlingsresor
ICAQ Carbon calculator®’ Verktyg for berékning
av personflyg.
Network for Transport Measures®® Berakningar av
transporter och resor med lastbil, flyg, tdg och fartyg.
Travel & Climate® Verktyg for personresor.
Naturvardsverkets®2Berakningsverktyg for transporter.

Anvandning av salda produkter
For inkdpt el redovisas livscykelutslapp av exempel-
vis Vattenfall i deras miljévarudeklaration (EPD)% och
information om landers medelmix kan hamtas fran

38 Varmemarknadskommittén (2024).

39 Naturvardsverket, Berakningsverktyg for transportutslapp (2024).
40 Stockholm Exergi (2024).

41 Vattenfall (2025).

42 VL (2021).

43 Energimarknadsinspektionen (2025).

44 Network for Transport Measures (2025).

45 Naturvardsverket (2025).

46 DEFRA (2025).

47 Atervinningsindustrierna (2025).
48 IVL Svenska Miljdinstitutet (2019).
49 ICAO (2025).

50 NTMCalc Basic 4.0 (2025).

51 Travel and Climate (2025).

52 Naturvardsverket (2025).

53. Vattenfall (2025).
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https://www.energiforetagen.se/4afe9b/globalassets/dokument/fjarrvarme/241210_vmk-overenskommelse-2024-miljovardering-fjarrvarme.pdf
https://www.naturvardsverket.se/48e69c/contentassets/0bbe40581f33447ebc89317f9c5f253d/klimatberakningsverktyg-v8.xlsx
https://www.stockholmexergi.se/content/uploads/2025/01/Miljonyckeltal-2024.pdf
https://www.vattenfall.se/foretag/miljo/klimatprodukter/epd/
https://ivl.diva-portal.org/smash/get/diva2:1998248/FULLTEXT01.pdf
https://ei.se/bransch/ursprungsmarkning-av-el/residualmix
https://www.transportmeasures.org/sv/
https://www.transportmeasures.org/sv/
https://www.gov.uk/government/collections/government-conversion-factors-for-company-reporting
https://recycling.se/klimat/
https://ivl.diva-portal.org/smash/get/diva2:1552272/FULLTEXT01.pdf
https://www.icao.int/environmental-protection/environmental-tools/icec
https://www.transportmeasures.org/ntmcalc/v4/basic/index.html#/transports
https://travelandclimate.org/
https://www.naturvardsverket.se/vagledning-och-stod/luft-och-klimat/berakna-klimatpaverkan/berakna-klimatpaverkan-utifran-ett-livscykelperspektiv/
https://www.vattenfall.se/foretag/miljo/klimatprodukter/epd/
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bland annat AIB (europeiska lander) eller Carbon
Database Initiative (alla 1dnder). Utslapp fr&n Nordens
medelmix specifikt har p& uppdrag av Naturvéards-
verket beréknats av IVL Svenska Miljéinstitutet® Den
nordiska residualmixen spéras och redovisas av
Energimarknadsinspektionen®.

For utslapp relaterade till inkdpt véarme och kyla finns
utslappsfaktorer tillgédngliga hos respektive leverantéor
till fjarrvdrmenatet, beréknade enligt VMK:s éverens-
kommelse® alternativt i Energiféretagens samman-
stallning.

Avfallshantering av sald produkt
Berékning av avfallshantering av séld produkt ar utma-
nande da det géller utslapp 50 ar framat i tiden och
mycket kan/kommer att hdnda under denna period.
Om projektspecifika varden saknas kan en schablon
frén IVLs rapport for referensprojektet Bla Jungfrun
anvéndas (5-18 kg CO,e/m?)?".
Alternativ SBUF:s rapport fér schabloner fér markar-
beten dér &ven rivning av befintliga byggnader inklude-
ras. Observera att schablonen &r per projektarea.5

54 VL (2021).

55 Energimarknadsinspektionen (2025).
56 VMK (2024).

57 IVL, BI& Jungfrun (2020).

58 SBUF 2024.

Uthyrda tillgangar
For inkdpt el redovisas livscykelutslapp av exempel-
vis Vattenfall i deras miljévarudeklaration (EPD)* och
information om landers medelmix kan hdmtas fran
bland annat AIB (europeiska lander) eller Carbon
Database Initiative (alla 1dnder). Utslapp fr&n Nordens
medelmix specifikt har p& uppdrag av Naturvards-
verket beréknats av IVL Svenska Miljdinstitutet® Den
nordiska residualmixen spéras och redovisas av
Energimarknadsinspektionen.®
For utslapp relaterade till inkdpt véarme och kyla finns
utslappsfaktorer tillgédngliga hos respektive leverantor
till fjarrvdrmenatet, beréknade enligt VMK:s éverens-
kommelse®? alternativt i Energiféretagens samman-
stallning.
Snittférbrukning el Energimyndigheten® Statistik for
olika typer av lokaler med fokus pa elanvéandning.
"Referensbyggnaden BI& Jungfrun med trébaserade
element med lattbalkar och cellulosaisolering”.
Ytterligare kallor for emissionsfaktorer redovisas i
IVL-rapporten “Scope 3 fér bostadsfoéretag Vagled-
ning for berékning och rapportering av klimatpaverkan
enligt Greenhouse Gas Protocol” som finansierats av
Fastighetségarna, Sveriges Allmannytta och HSB®.

59 Vattenfall (2025).

60 IVL (2021).

61 Energimarknadsinspektionen (2025).
62 VMK (2024).

63 Energimyndigheten (2025).

64 VL (2022).


https://2050ab.sharepoint.com/sites/2050Home/Delade dokument/Kunder/F/Fastighetsägarna/Uppdatering rekommendationer 2025/Arbetsdokument - Vägledning scope 1, 2 och 3/. https:/ivl.diva-portal.org/smash/get/diva2:1998248/FULLTEXT01.pdf
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Appendix II

— Rapporteringsmall

Enligt GHG-protokollet ska klimatpaverkan per scope 1, 2 och
per kategori inom scope 3 redovisas. Nedan tabell ger ett

illustrativt exempel pd hur rapportering kan se ut.

Tabell 24. Exempel rapporteringsmall

Scope 1

- Foérbrukade branslen, till exempel pannor
- Drivmedel till tjanstefordon
- Kéldmedialackage

Scope 2 (marknadsbaserad metod)

Klimatpaverkan [CO,e]

- Inképt el
- Inkdpt fjarrvérme
- Inképt fjarrkyla

Scope 2 (platsbaserad metod)

- Inképt el
- Inkopt fjarrvarme
- Inkopt fjarrkyla

Scope 3

Kategori 1. Inkopta varor och tjanster

- Lépande och planerad skotsel och underhall
- Reparationer och ersattning av byggprodukter
- Mindre renoveringar (ej vardehdjande)

- Rivningsarbeten

- Entreprendrer och tekniska konsulter

Kategori 2. Kapitalvaror

- Nyproduktion (klimatdeklaration)
- Nyproduktion (utéver klimatdeklaration)
- ROT (vérdehojande alternativt projekt 6ver en viss kostnad)

Kategori 3. Bransle- och energirelaterade utslapp

- Uppstroms utsléapp fréan inkopta branslen
- Uppstroms utsléapp frén inkopt el, varme och kyla

Kategori 4. Transport och distribution

- Uppstroms transport och distribution av inképta produkter
- Inképta transport- och distributionstjanster

Tabellen fortsdtter pd ndsta sida.
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Fortsdttning frdn féregdende sida.

Kategori 5. Avfallshantering

- Avfall i egen verksamhet
- Transporter av avfall

Kategori 6. Tjansteresor

- Flyg

- Tag

- Taxi

- Férja

- Personfordon
- Hotellvistelse

Kategori 7. Pendlingsresor

Kategori 8. Uppstroms hyrda tillgangar

Kategori 11. Anvandning av salda produkter
- Foérvantad inkopt energi

Kategori 11. Anvandning av salda produkter
Kategori 13. Uthyrda tillgangar

- Hyresgéasternas elanvédndning
- Hyresgésternas avfall

Kategori 15. Investeringar

Summa scope 1och 2 (marknadsbaserad)
Summa scope 1och 2 (platsbaserad)
Summa scope 3

Summa scope 1, 2 och 3 (marknadsbaserad)

Summa scope 1, 2 och 3 (platsbaserad)



- User case

Nedan illustreras hur olika bolagstyper kan paverka systemgréns

och relevans enligt GHG-protokollet. | vissa av casen visas hur valet

mellan finansiell och operationell kontroll pdverkar berakningen.

Observera att fokus ar pé de fastighetsrelaterade aktiviteterna for

respektive case. Aktiviteter s& som tjansteresor och anstalldas

pendling kan ocksa vara relevant men lyfts inte har.

Forvaltningsbolag med helagda fastigheter
Bolaget &ger och forvaltar samtliga fastigheter i egen regi.
Energiavtalen stér i fastighetsdgarens namn, med undantag
for hyresgastel dar hyresgéster star pa elavtalen. Inga
fastigheter har salts under aret.

Vald kontrollansats: Operationell kontroll har valts av
foretaget (finansiell kontroll resulterar i samma resultat).

Omfattning av klimatberakningar:
Driftsutslappen redovisas i scope 1, 2 och 3. Eventu-
ella kéldmedieldckage och direkta férbranningsutslapp
frén dgda och forvaltade fastigheter redovisas i scope
1. Fastighetsenergi; fjarrvéarme, fjarrkyla samt fast-
ighetsel redovisas i scope 2. Samtlig energi i scope
2 redovisas med bade platsbaserad och marknads-
baserad metod
Hyresgésters elforbrukning redovisas i scope 3
kategori 13 (uthyrda tillgdngar).
For I6pande underhall och fastighetstjanster
rapporteras dessa i scope 3 kategori 1 (kdpta varor
och tjanster).
Vid férvarv och utveckling av fastigheter inkluderas
fastigheters utsléapp A1-A5 under scope 3 kategori 2
(kapitalvaror) inkl. avfallshantering och transporter i
produktion. Bolaget har tagit fram en klimatdeklaration
fér den fardigstéllda fastigheten och kompletterar
ovriga byggdelar och processer med hjalp av schablo-
ner. Hyresgastanpassningar och ROT projekt éver

500 000 (bolagets egen definition) redovisas ocksé
i denna kategori.

Avfall fran hyresgaster redovisas frivilligt i scope 3
kategori 13 (uthyrda tillgdngar).

Koncern med bygg- och férvaltningsbolag +
intressebolag
Moderbolaget dger bade ett byggbolag (entreprenad) och
ett forvaltningsbolag (drift).

Byggbolaget séljer fardigstallda fastigheter till forvalt-
ningsbolaget internt men &ven till externa kunder. Moder-
bolaget &r &ven deldgare i intressebolaget Vindkraft AB.

Kontrollansats: Operationell kontroll har valts fér koncer-
nen for att inkludera leasade fordon (tjanstebilar och entre-
prenadmaskiner) i koncernens scope 1. Byggbolaget och
férvaltningsbolagets ar till fullo inkorporerade i koncernens
redovisning (om finansiell kontroll valts ska leasade fordon
beroende av avtalstyp redovisas i scope 3 kategori 8).

Omfattning av klimatberékningar:

Leasade tjanstebilar och entreprenadmaskiner rapporteras

i scope 1.
Koncernen rapporterar utslépp fran nyproduktionens
byggskede (A1-Ab) under aret. | och med att bola-
get rapporterar som en koncern sa rapporteras inte
gemensamma nybyggnationssutsléapp for bade entre-
prenadbolaget och férvaltningsbolaget, detta for att
undvika dubbelrakning av scope 3 inom koncernen.
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Bolaget kan vélja att antingen rapportera byggnations-
utslapp enligt alternativ 1 eller alternativ 2.
Alternativ 1. Totala nybyggnationsutslapp rappor-
teras det ar fastigheten fardigstalls.
Alternativ 2. Nybyggnationsutsldppen rapporteras
|6pande under de ar uppférandet av byggnaden
redovisas arligen.

D& detta bolag har egen entreprenadverk-
samhet och god kontroll éver projektens inkép
och aktivitet, kan bolaget vélja att rapportera
enligt alternativ 2. Dock har koncernen satt mal
enligt SBTi Building Guidance, med tillhérande
nybyggnationsmal. Nybyggnationsmaélet foljs upp
med intensitetstalet kgCO2%e/m? BTA. Rappor-
tering och uppféljning av mélet underlattas om
klimatberakningar gérs med alternativ 1.

Koncernen redovisar drift och avfall fran forvalt-
ningsbolaget i scope 1, scope 2 och scope 3, likt
féregdende exempel "Forvaltningsbolag med helédgda
fastigheter”.

For de fastigheter som inte gér vidare till egen for-
valtning utan séljs till extern part, berdknas anvand-
ningsfasen for fastighetens livstid i scope 3 kategori 11,
Anvéndning av salda produkter. Detsamma géller for
kategori 12 avfallshantering av salda produkter. Detta
gors for fastigheter som séljs under verksamhetséret.
For intressebolaget Vindkraft AB skickar Moderbolaget
ut en forfragar om klimatpéverkan under verksam-
hetséret. Vindkraft AB inkommer med scope 1och 2
utslépp samt scope 3 utsléppen fran produktionen av
2 nya kraftverk som fardigstélits under éret. Eftersom
moderbolaget inte har den operationella kontrollen
redovisar man oavsett kontrollansats Vindkraft ABs
scope 1och 2 i kategori 15, i relation till garandel. Uto-
ver GHG protokollets krav valjer man frivilligt att &ven
redovisa scope 3 utslappen for att dka transparensen.

Fastighetsagare med férvaltningsbestand
i delat samriskbolag (JV)
Bolag A ager tillsammans med Bolag B ett gemensamt joint
venture foretag (JV Fastighets AB) som utvecklar och foérval-
tar kommersiella fastigheter.

Redovisningen fér Bolag A respektive Bolag B péverkas av
operationell och finansiell kontroll samt valet av kontrollan-
sats. Nedan foljer ett antal olika scenarion:

Scenario 1 - Finansiell kontroll (A &r majoritetsagare):
Bolag A redovisar 100 procent av JV Fastighets AB:s
utslépp i scope 1-3, eftersom A har det ekonomiska
inflytandet att styra verksamheten.

Bolag B rapporterar JV Fastighets AB:s scope 1 och
2 proportionellt till &garandel i scope 3 kategori 15
(Investeringar).

Scenario 2 - Operationell kontroll (B ansvarar fér
driften, men &r minoritetsdgare med 40 procent):
Bolag A redovisar JV Fastighets AB:s scope 1och 2
proportionellt till &garandel i scope 3 kategori 15
(Investeringar),
Bolag B redovisar 100 procent av JV Fastighets AB:s
driftutslapp i scope 1-3 eftersom bolag B har opera-
tionell kontroll 6éver bolaget.

Scenario 3 - Fall vid delat dgande (50/50)

Om agandet ar 50/50, ar det i forsta hand en fraga om

nagon part har stérre kontroll.
Finansiell kontroll: Den som har avgérande inflytande
over ekonomiska beslut (till exempel budget, investe-
ringar) redovisar 100 procent.
Operationell kontroll: Den som styr den dagliga driften
redovisar 100 procent.
Om JV:t inte kontrolleras finansiellt eller operatio-
nellt av ndgot av bolagen, kan bolaget redovisas till 50
procent av bada féretagen i scope 1, 2 och scope 3
(kategori 1-14).

Byggprojekt i samverkan

En fastighetségare och en entreprendr driver ett gemen-
samt byggprojekt dér fastighetsadgaren finansierar och
utvecklar projektet samt dger marken. Entreprendren
ansvarar for uppférandet fram till fardigstéllande.

Kontrollansats: Operationell kontroll har valts for fastig-

hetsagaren. (Resultaten hade blivit densamma om finansiell

kontroll hade valts).
Fastighetségaren redovisar hela byggskedet (A1-A5)
som scope 3 kategori 2 (kapitalvaror) vid fardigstallt
projekt. Fastighetségaren rapporterar dven drift och
underhall i férvaltning 16pande Gver aren.
Entreprendren redovisar sina egna utslapp (maskiner,
bréansle, energi) i scope 1-2 samt scope 3 for inkdpta
material i kategori 1. Entreprendren behdver dock inte
redovisa framtida drift d& man saknar kontroll éver
dessa. Hade entreprendren varit inblandad i utveck-
lingen bor dven driftsfasen redovisas.

Totalfoérvaltade, ej dgda fastigheter
Ett fastighetsbolag forvaltar fastigheter &t externa égare
och ansvarar for drift och underhall. Bolaget &ger inte



fastigheterna men péverkar resursanvandningen genom den
|6pande forvaltningen. Otydlighet uppstar om utslapp frén
dessa fastigheter ska redovisas som egna (Scope 1-2) eller

i Scope 3.

Kontrollansats: | de fall dar féretaget inte &ger fastig-
heterna och levererar en ren férvaltningstjanst kommer
omfattningen av utslappsredovisningen bero pé vilken
rédighet foretaget har 6ver driften.

| de fall foretaget inte ansvarar for den operativa
férvaltningen, inte star pa energikontrakten eller kan
paverka energiforbrukningen levereras en tjanst utan
direkt anvandningsfas vilket innebér att det blir frivilligt

att rapportera utsléapp frén férvaltningen. Ansvarar
foretaget for renoveringar och underhéll rapporteras
detta i kategori 1 eller 2 p4 samma satt som om man
agt fastigheten.

Om féretaget i stéllet ansvar for den operativa
férvaltningen inklusive elavtal och energieffektiviseringar
ska driften hanteras pad samma séatt som om man &gt
fastigheten. Valet av kontrollansats har ingen paverkan.

Rekommendation: Dokumentera hur férvaltning
av andras fastigheter skiljer sig mot férvaltning av egna
fastigheter och vilken inverkan det far pé redovisningen.
Sarredovisa utslapp fran forvaltningsuppdrag.

— Affarsnytta GHG rapportering

Att inkludera hela verksamhetens utslapp enligt GHG-protokollet (scope 1,

2 och 3) ger en helhetsbild av klimatpaverkan och skapar férutsattningar for

att forsta var de storsta utslappen uppstéar. Detta ar avgérande for att identifiera

affarsmajligheter, hantera risker och starka konkurrenskraften. En heltackande

GHG-rapportering ar inte bara ett verktyg for att mota externa krav, utan bidrar

aven till ldngsiktig affarsnytta och samhallsutveckling.

Innovation och affarsmojligheter
GHG-rapportering ger tillférlitliga data som underlattar att
satta relevanta klimatmal och félja upp pa dessa. Genom
att forstd utslappens fordelning inom scope 1, 2 och 3 kan
verksamheten identifiera omradden for innovation, exem-
pelvis energieffektivisering, egen energiproduktion eller
cirkuldra l6sningar. Samverkan med leverantérer och kunder
blir enklare nar klimatdata ar transparenta, vilket 6ppnar
for nya affarsmodeller och starker relationer. Exempel fran
fastighetsbranschen visar att digitalisering och datadriven
styrning skapar nya intédktsstrémmar och effektivare drift.

Riskhantering
GHG-rapportering gor det majligt att identifiera risker
kopplade till nuvarande och kommande regelverk, mark-
nadsféréandringar och resursbrist. Genom att kartlagga

utsléapp i hela vardekedjan kan verksamheten proaktivt
hantera risker, exempelvis genom att sékra tillgéng till

gron finansiering eller undvika strandade tillgdngar. Okad
transparens i rapporteringen starker organisationens mot-
st&ndskraft mot granskningar fran investerare, myndigheter
och media. | fastighetsbranschen har klimatanpassning och
forsakringsfrégor blivit centrala delar av riskhanteringen.

Varumarkesbyggande
Att héllbarhetsrapportera och att inkludera bade direkta
och indirekta utslédpp i sin rapportering, signalerar kontroll
och ansvarstagande till omvarlden. Detta tilltalar en mangd
olika intressenter, till exempel investerare med 6kade krav
pé transparens i hdllbarhetsarbetet. Samtidigt bidrar rap-
porteringen av indirekta utslépp till att skapa en
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okad forstaelse for kunden och goéra organisationen till — =
en attraktiv arbetsgivare.

Att redovisa siffror, konkreta data och information ar
ett satt for en organisation att visa pa ett faktiskt ansvars-
tagande och handlingskraft. Att inkludera scope 3 stérker
dessutom detta ytterligare och bidrar till att 6ka trovardig-

heten. Positiva foljdeffekter kan dven vara att medveten-
heten &kar externt och internt, att fler féretag i branschen
véljer att ga i samma fotspar och att medarbetare blir
inspirerade och engagerade.

Ekonomiska aspekter
| fastighetssektorn har héllbarhetsarbete visat sig bidra
till hégre fastighetsvarden, 6kad kundndjdhet och starkare
samhallsrelationer. Klimatberékningar kan ocksa ligga till
grund for grén finansiering, till exempel i form av hallbar-

hetslankade lan.

Ramverk

Genom att rapportera utslapp i scope 1, 2 och 3 enligt
GHG-protokollet tas héjd for anvandning av ett flertal verk-
tyg for rapportering och redovisning av hallbarhetsarbete.
Tabell 1visar exempel pa sddana ramverk och hur scope
3-data som beraknats enligt GHG-protokollet kan anvandas
vid tillampning av dessa.

EE

Tabell 25. Ramverk for rapportering och redovisning av héllbarhetsarbete inklusive exempel pa anvandning av scope

3-data.

Kriterium Beskrivning

GRI Vid rapportering enligt GRI kan det vara nddvéandigt att rapportera scope 3-utsldpp, exempelvis for
indikator GRI 305: Emissions.®®

CDhP Redovisning enligt CDP &r linjerad med rapportering som sker i enlighet med GHG-protokollet.
Omfattningen av vad som ska redovisas i scope 3 varierar beroende pé sektor och klimatmal.®

CRREM Carbon Risk Real Estate Monitor (CRREM). Ett internationellt ramverk och berakningsverktyg for att
analysera fastigheters klimatpaverkan och identifiera “stranded assets” i forhéllande till Parisavtalets
1,6-2 °C-mal.¥’

TCFD Vid applicering av ramverket rekommenderas att redovisa scope 3-utsldpp och relaterade risker, vilket d&
gors i enlighet med GHG-protokollet.s®

SBTi For att satta mal enligt SBTi ska en scope 3-screening i enlighet med GHG-protokollet géras. Om
scope 3-utslappen star for mer an 40 procent av de totala utslappen maste ett klimatmal som omfattar
minst tva tredjedelar av scope 3-utslappen sattasé pa kort sikt (5-10 ar fram i tiden). For langsiktiga mal
(nettonollmal) ska 90 procent av scope 3-utslappen omfattas.®

GRESB Redovisning krévs av utslapp fran hyresgaster, motsvarande utslépp i scope 3 kategori 13.7°

65 GRI Standards (2016).
66 CDP (2021).
67 CRREM (2025).

68 Task Force on Climate-related Financial Disclosures (2020).
69 Science Based Targets (2025).
70 GRESB Real Estate (2019).
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