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| samband med arsmétet tog Rune Tegelstaden, vd Tegelstoaden Bygg AB, emot utmarkelsen Arets fastighetsprofil
2025. MittNords vd Susanna Roback och ordférande Bjorn Agvist éverlamnade diplom och blommor.

Arsmote med skarpt
omvarldsfokus

45 fortroendevalda samlades pa Arlanda for att delta vid
Fastighetsigarna MittNords arsmote den 28 april. Inbjuden
gist var Mark Vadasz fran Sikerhetspolisen som berittade
om den forindrade hotbilden mot Sverige. I anslutning till
irsmotet uppmirksammades ocksi Arets fastighetsprofil

Tegelstaden Bygg AB.

Efter rsmdtet tog programmet vid med inspira-
tion frin branschen. Rune Tegelstaden, vd Tegel-
staden Bygg, fick ta emot utmirkelsen Arets fast-
ighetsprofil 2025. Han delade med sig av sin resa
— fran tidiga erfarenheter till framtidsplaner.
Tegelstaden har under lang tid varit en drivande
kraft i utvecklingen av Katrineholm, med fokus
pa att bygga, forvalta och bidra till stadens tillvixt
—med en tydligt hyresgistnira inriktning.

Avslutningsvis fick deltagarna ta del av ett hog-
akeuellt och tankevickande féredrag av Mark Va-
dasz frin Sikerhetspolisen. Han gav en inblick i
myndighetens uppdrag och arbete, och visade hur
hotbilden mot Sverige har forindrats de senaste
aren.

Genom konkreta exempel, statistik och
beskrivningar av verkliga tillvigagangssitt belyste
han hur spionage och otillbérlig informations-
inhimtning kan g3 till i praktiken.

Féredraget gav insikter i hur bade privatpersoner
och organisationer kan minska risken for att kins-
lig information hamnar i fel hinder. Det handlar
bland annat om 6kad medvetenhet, rutiner och
forstaelse for vilken information som kan vara av
intresse for frimmande makt.

Sammantaget blev det en uppskattad dag som
kombinerade formella beslut, branschinspiration
och ett viktigt omviirldsperspektiv — frigor som i
allra hogsta grad paverkar dven fastighets-
branschen.

Ulrika Odeblom

“Hér finns
mojligheter att
skapa fler bostider
snabbt, billigt

och langsiktigt
hallbart”

Jens Pihlblad

Fran pilot till ny
platssamverkan

Tolv fastighetsigare med-
verkar i den fortsatta
utvecklingen av Sollefted
stadskirna. Tillsammans
med Sollefted kommun och
andra intressenter investerar
de for att skapa mer attraktiva
och levande méotes-

platser i stads-

kirnan.

Elnatsavgifterna
fortsatter att stiga

Pa tre &r har elnitsavgifterna
okat med mer 4n fem génger
inflationen. Det visar

Nils Holgersson-

gruppens arliga
kartliggning.

Nu ar det god tid
att planera for FNI

Den 1 januari 2027 infors
krav pa fastighetsnira
insamling av forpackningar
i Sverige. "Det hir dren av
de stdrre forindringarna i
avfallssystemet pA ménga ar.
Ansvarsfordelningen blir
tydligare, men ocksa
annorlunda”, siger

Jens Pihlblad,

Fastighetsdgarna.
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Utan foriandring fortsatter vi
bygga nytt déir det inte behovs

verige planerar sin bostadspolitik som om hela landet vixer. Det gor det inte.
Norra Sveriges industriinvesteringar pendlar mellan en fungerande sam-
hillsomvandling och av akut bostadsbrist. Samtidigt stir kommuner i andra
delar av landet med tomma ligenheter, vikande befolkning och en bostadsmarknad
som tappar fart. Det dr tvd skilda verkligheter som vi fortsitter att behandla som en.
Det ir inte bara ineffektivt. Det r direkt ansvarsldst.
Vi har fastnat i en urtvittad befolkningslogik dir 18sningen alltid varit att bygga
mer. Men problemet i dag ir storre dn sd. Det handlar inte bara om volym utan
ocksé om triffsikerhet. Vi bygger for ett Sverige som det sag ut forr.

Demografin har férindrats i snabb takt med minskat barnafédande,
en aldrande befolkning och allt fler sma hushill. Anda fortsitter vi
att planera bostider utifrin gamla normer om hur méinniskor bor
och lever.

Och medan nyproduktion diskuteras som om det vore den
enda viigen framdc ir det litc att gldmma den stdrsta outnyttjade
resursen vi har — det befintliga bestandet.

Hir finns mojligheter att skapa fler bostdder snabbg, billigt
och langsiktigt hallbart. Kontor kan bli bostider. Lokaler kan f3
nytt liv. Fastigheter kan byggas pa och utvecklas. Dessvirre
bromsas manga av dessa idéer och projekt av regelverk som inte dr

Jens Pihlblad

anpassade f6r forindring. L

Plan- och bygglagen ir i praktiken utformad for ett samhille dir
forindring sker lingsamt och forutsigbart. S4 ser inte verkligheten ut.

Vi behéver en bostadspolitik som klarar av rérelse, som végar prioritera
omstillning och som inser att flexibilitet 4r en férutsittning,
Utan férindring fortsitter vi att bygga nytt dir det inte behdvs och missar
méjligheten att anvinda det vi redan har dir det faktiske efterfragas.

Det har vi inte rdd med.

Redaktion
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av véra nyheter.

Vill du veta vad som &r pa
gang och vad som skrivs
om oss i media? Folj oss
pa Linkedin for att ta del

Du féljer oss vl pa Linkedin?

Fran pilot till nytt

platssamverkansprojekt

Lokala fastighetsigare tar
fortsatt ansvar for att fullfolja
visionen och vara delaktiga i
att vidareutveckla de tva
omraden i Solleftea stads-
kidrna, som ingatti en pilot
av platssamverkan (BID)

med Solleftea kommun och
Fastighetsigarna MittNord.

Projektomridena omfattar Torgparken, som
nu blir Mulleparken, och det nya Kultur-
striket, som innefattar delar av gigatan,
genom nya Atti grind via Stadsparken och
Orrtorget.

I den nya satsningen deltar tolv fastighets-
dgare och Svriga intressenter, som star for
40 procent av investeringarna. Sollefted
kommun star for resterande 60 procent av
investeringarna i aktuella omraden.
Investeringarna genomfdrs i tre etapper
under perioden 2026-2028 och omfattar
totalt 1,5 miljoner kronor. Visionen ir att
utifrin ledorden hemtrevligt, naturligt och
unike, utveckla generationsoverskridande
métesplatser som dkar stadskirnans och

stadens attraktivitet.

— Tack vare att vi i tidigt skede kunnat
pabérja forvandlingen av platserna genom
ettantal installationer, har vi lyckats skapa
et langsiktig engagemang. Det hir visar pd
vilka méjligheter som fastighetsigare genom
platssamverkan p4 frivillig grund har att

' Etapp 1 - detta hinder 2026

Torgparken:
Identitetsbyggande belysning
Storytelling i ljudinstallation och skyltning
Forstarkt entré

Kulturstraket & Atti grand:
Identitet i symboler och skyltning av
Kulturstréket
Maoblering och belysning pé Orrtorget
Kreativa bénkar och linspadnd utsmyckning
pé gagatan

Medfinansiarer

Medfinansidrer som mojliggor fortsatt
utveckling av det offentliga rummet i
Solleftea stadskarna:

ADR Citybostader, M&M i Adalen, Carlsson
Fastigheter, NP3 Fastigheter, Nordixa
Fastigheter, SP Fastigheter i Sundsvall,
Quadratum Invest, Tornfast, Stadskronan
Fastigheter, HSB Sédra Norrland, Solatum,
. Fiskja Fastigheter och ADC media (intressent). :

paverka investeringar i det offentliga
gaturummet, siger Christina Friberg,

Fastighetsidgarna MittNord fortsitter
genom Christina Friberg att samordna
processen for platssamverkan och Sollefted
kommun projektleder genomférandet av
insatserna.



Fastighetséigaren I NUMMER 2 2026

Fullsatt och engagerat var det nar Building Women arrangerade natverkstraff i Umea med inspirationsforelasning av Sandra “Byggsandra” Mobaraki.

i

Stort engagemang {or en
mer inkluderande bransch

Den 20 april bjod Fastighets-
dgarna genom nitverket
Building Women in till en
after work med inspirations-
forelisning av Sandra "Bygg-
sandra” Mobaraki som delade
med sig av sin personliga
resa och hur hon arbetar for
en mer jamstilld och inklu-
derande bransch.

Det stora intresset medforde att evenemanget
blev slutsalt och fyllde alla 55 platser.

— Det kinns otroligt glidjande att vi tack
vare ett gott samarbete med Byggforetagen
och lokala branschféretridare tillsammans
har hittat ett format for att arbeta med
mangfald och jimstilldhet. Samtidigt som
vikan erbjuda en arena for alla i branschen
dar vi kan knyta kontakter, stotta och moti-

4

vera varandra, siger Christina Friberg,
niringspolitiskt ansvarig, Fastighetsigarna
MittNord.

Unik samverkan
Building Women ir ett nitverk fér bygg-
och fastighetsbranschen som syftar till att
verka f6r en mer jamstilld och inkluderande
bransch genom att attrahera, stétta och
behalla en mingfald inom bygg- och fastig-
hetsbranschen. Nitverket ir grundat i Umed
av Fastighetsigarna och Byggf6retagen och
ir en unik samverkan for ett lokalt nitverk.
Verksamheten bedrivs med stéd av en strategi-
grupp, som representeras av fortroendevalda
frin branschens aktorer, samt kommunen.
Utdver det strategiska arbetet bjuder
nitverket tva till tre ginger per &r in till
inspirationsforeldsningar och nitverkande,
varav ett av dessa tillfillen riktar sig enbart
till ledningsgrupper. Kostnader for aktivite-
ter och stdrre evenemang mojliggors genom
ett partnerskap, idag itta partners.

och Sandra "Byggsandra" Mobaraki.
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Elnatsavgifterna fortsatter
att stiga kraftigti landet

Elnatsavgifter, utveckling 2025-2026 (6re/kWh inkl. moms))
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Elnitsavgifterna fortsitter
att oka kraftigt och stiger
med i genomsnitt atta
procent. Pa tre ar har elniits-
avgifterna okat med mer in
fem ginger inflationen.

De bolag som infort effekt-
avgifterna hojer elniits-
avgifterna betydligt mer dn
ovriga bolag, i flera fall med
over 20 procent. Det visar
Nils Holgersson-gruppens
arliga kartliggning.

Energimarknadsinspektionen har inte
kunnat géra en nationell ssammanstillning
av elnitsavgifterna — sa komplexa dr de nya
prismodellerna. Nu presenterar Nils
Holgersson-gruppen den sammanstillning
som saknas. Kartliggningen visar att elnits-
avgifterna fortsitter att 6ka i stora delar av
landet. P4 tre &r har de stigit med 26 procent,
jimfért med inflationen som under samma
period uppgick till fem procent.

— Elnitsavgifterna har stigit 500 procent
mer dn inflationen pé tre &r. De allra storsta
héjningarna i dr dterfinns framfor allt hos
elniitsbolag som infort sd kallade effekt-

Agnes Pransjo, naringspolitiskt ansvarig.

avgifter, siger Bjérn Berggren, ordférande
Nils Holgerssongruppen.

Fyra av tio hushall bor i en kommun dir
elndtsbolagen infort effektivavgifter. Bolag
som har infort effektavgifter hojer med i
genomsnitt tio procent, att jimfora med
fyra procent for de bolag som dnnu inte
infért modellen. I vissa fall uppgar hojning-
arna till dver 20 procent.

I region MittNord sticker Milarenergi,
med nit i Visterds, Koping, Kungsor, Hall-
stahammar och Arboga, ut med den storsta
héjningen pa 29,5 procent.

— Héga taxor och avgifter pressar fastig-

hetsbolagen och péverkar utvecklingen i
Vistmanlands lin negativt. Sa kraftiga
héjningar mirks tydligt for manga aktorer.
Dirfor dr det samtidigt vilkommet att
Milarenergi valt att slopa effektavgiften,
siger Agnes Pransjo, niringspolitiskt
ansvarig pd Fastighetsdgarna MittNord.

De hogsta elnitsavgifterna finns fortsact i
sodra delen av landet. Sju av de tio dyraste
kommunerna dterfinns i Skdne dir Kraft-
ringen ir dyrast. P4 andra plats i pristoppen
placerar sig Hirjeins Nit i Ange kommun i
Visternortland och Hirjedalen i Jimtland,
med 193,3 6re/kWh.

De kraftiga hjningarna kommer efter att
Energimarknadsinspektionen hojt intdkes-
ramarna for elnitsféretagen for perioden
2024-2027, vilket gett bolagen stérre
méjlighet att héja avgifterna. Samtidigt har
bade riksdagen och Energimarknadsinspek-
tionen pekat pa behovet av att se 6ver regle-
ringen for att sikerstilla att elnitsbolagen
inte 6verkompenserar pi kundernas
bekostnad.

— Politiken behdver arbeta aktivt for att
halla nere avgifterna och att dka férstdelsen
for kundernas situation. Ett sitt kan vara att
skapa en taxedialog for att diskutera dels
hur modellerna ser ut, dels hur det paverkar
fastighetsigarnas situation, siger Agnes
Pransjé.
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Fastighetsigarna i Almedalen
- Almedalsveckan ir en viktig arena f6r politiska samtal dir S
Prlsvart Fastighetsigarna deltar i seminarier, debatter och personliga Fraga experten
[ ] och enkelt o as moten. Vi lyfter fastighetsbranschens prioriterade fragor for att
elavtal sa gor d u bidra till en positiv samhillsutveckling. Ulrika Odeblom | Fastighetsjurist
. . ri i juri
. ) ) Under Almedalsveckan 2026 medverkar vara experter i Ulrika.odeblom@fastighetsagarna.se
Som medlem i Fastighetsagarna seminarier om bostadspolitik, héllbarhet, trygghet, beredskap,
har du redan tillgang till ett for- ' energi, infrastruktur och ny teknik. o 0 5
e o manligt elavtal genom Eskilstuna / P4 vir hemsida fastighetsagarna.se/aktuellt/almedalen har vi StUdsmatta pa ga rdGH ! Det
Energi och Milj6. Nyheten ar att samlat de seminarier dir Fastighetsigarna medverkar under " ' ' “
aven dina hyresgaster kan ta del veckan. Programmet omfattar bland annat EU:s bostadsplan, ar u pp tl u -FaStl g hetsaga ren
av samma villkor = och vi har hyresmarknadens utveckling, aterbruk i bygg- och fastighets- ]
gjort det enkelt for dig att dela sektorn, solenergi pé stora tak, klimatanpassning, VA-investe- HAC/ANY Flera av mina hyresgister har gemensamt képt en
erbjudandet vidare. ringar och fastighetssektorns roll i Sveriges beredskap. studsmatta som de stillt pi den gemensamma garden sa att
barnen ska kunna hoppa. Fir de utan vidare géra det? Ingen
Som fastighetsagare kan du ge annu mer an tak éver huvudet. Nu har 0 Hamita material har @?%% har frigat mig som hyresvird om lov.
du chansen att eerud? dlng hyresgastfr ett prisvart och .hf':\__llbart elavtal eem.se/fa-mittnord Viilkomna som medlemmar! b Under sommarhalviret ir det minga hyresgister som énska
—en enkel gest som gor skillnad fér bade trivseln och miljon. Mejla dina hyresgaster, satt * ha studsmattor pa gardarna, men for att fa stilla upp en studs-
9 upp pa anslagstavla e et Hedems matta lfzehéver hyresgii;terna hlzlx hfyresvéirdenztillstind. I;{Iyres—
Y . - 4 . . . Qs f g . dster kan inte utan vidare stilla fram en studsmatta pa den
\../I pa FaaStloghetsa-ga epto'ta : Enke!t Lo tryggt. Tydliga Vll-lkor' H3 LGHL Fastigheter AB Ostersund gemensamma girden och det ir olyckligt att de kopt En innan de
over vart langvarlga samgurbete med laga priser och inga dolda avgifter. e Hyresgasterna kontaktar Manzette AB - fragade omlov,
e = (e M Ol(EEM) et Hallbarhet i fokus: All el fran EEM ar EEM for att teckna avtalet. Marcus Nygren Nordmaling Det ir hyresvirden som ir ansvarig for att halla fastigheten
partnerskap som sedan 2010 har gett el e d ) o > i S
; - A OSSILITI = stark ditt anseende som en - | i Bonnier Fastigheter AB Stockholm siker och en studsmatta fir inte medfora nagra risker f6r miljo
fastighetsagare tillgang till trygga och  ¢_tiohetss o ilis 0 Du ar klar! Enklare blir
formanliga elavial astighetsagare som prioriterar mijjon. det inte. A Mana AB Mora eller hilsan for boende eller besokare. En studsmatta kan vara en
Néjdare hyresgster: Du visar 5t Josef Arbetarens Katolska Forsamling Luled stor sikerhetsrisk och det dr tyvirr hyresvirden som kan hillas
Nu har fsrmansavtalet blivit annu omtanke for bade ekonomi och CRP Utveckling AB Stockholm ansvarig om olyfkan ar framme. Det dr upp till varje hyresvird
. A . . X . i : ; . T om de vill godkidnna studsmattor eller ¢j, men man ska vara
battre. Du kan nu lata dina hyresgaster  hallbara val, vilket okar trivseln och Anneli och UIf Markstrom Vasteras edveren om att det Ar fastiahetsioaren som Ar v tterst ansvari
ta del avsamma prisvarda erbjudande  |ojaliteten. Joar Sandstrém Umes necveten om att cetal fastigheisagaren som af yreist ansvatlg
som EEM erbiuder dig som fastighets- for sikerheten pa fastigheten. Mdnga hyresvirdar har egna
B J & g =[] Gain pa eem.se/fa-mittnord Residensia Forvaltning AB Stockholm ordningsregler som forbjuder studsmattor pé deras mark efter-
& ) _?' eller skanna QR'kOden Linneback 425 AB Karlskoga som man inte ar villig att ta risken.
Fardigt kommunikationsmaterial finns Anvandarnamn: MittNord Norrképing Lokatten 1AB Norrképing
redo att dela ut eller mejla till dina Lésenord: MittNordFA07-10 Alecta Tjanstepension Omsesidigt Orebro
hyresgaster. Tillsammans sprider vi ett Fotbollen 22 AB Pited
erbjudz?nde som gynnar bade dig, dina Tveka inte att hora av dig ti.ll EEM Ljunggardens Fastigheter AB Arboga
hyresgaster. om du har nagra fragor eller vill se éver NWC Fastigheter AB Boden
ditt eget elavtal, ring 016-10 66 32 eller Nimo AB Sstersund
mejla EEM: foretagsforsaljning@eem.se.
Press-Huset i Pited AB Pited
Mema Bygg AB Borlange Skulle det vara en hyresgist som vill stilla en studsmatta pa sin
— ¥l Anders Ohman Nykdping egen uteplats som tillhér ligenheten skulle det kunna vara enklare
— r'..- ’LJ: E F B r Umedalens EI AB Umes att flytta over ansvaret pa hyresgisten. Man kan skriva avtal med
F | l! L L L s AT Umes hyresgéis;en diiordman regllekr);ir vad sokm .giiller angéenée studs—h
., ' - ” &3 Serdar Ertekin Srebro mattan. [ ett sidant aveal br man skriva att utrustningen oc
sikerheten ir helt hyresgistens ansvar, det ska finnas krav pa att
. [: e B # Mannersons Nova AB Norrképing . . . .
} = AN AN . : utrustningen ir hel och att skyddsnit finns, placeringen av
w 3 — - 1L Hantverkshuset Svartvik Aktiebolag Sundsvall studsmattan, en vuxen som haller uppsikt 6ver hoppande barn
I N s - Marcus Karlsson Bromma och att hyresgisten i 6vrigt maste ta hinsyn till andra boende
Svenska Industristaden Uppsala AB Uppsala med tanke pé risken for stdrningar som en studsmatta skulle
ry Norabostader AB Nora kunna medféra.
¥ ¥
” ”l ’I ’ , E E E E Kulthammar By Fastighets AB Ljusdal Nir det giller studsmatta pa den gemensamma garden ir det
/ ’ ’I " I AL R T Ostersund mycket svdrare att reglera ansvaret genom avtal eftersom studs-
- : N mattan ir dppen for alla boende i omradet. Fastighetsigaren
Ares Fastigheter AB Goteborg . R . Lo
— - - — skulle fa det tufft att hdvda att ansvaret ligger pa ndgon annan.
Christineholm Forvaltnings AB . Nykoping Till syvende och sist dr det upp till fastighetsigaren att god-
Frﬁga Hagglund Linda Ornskoldsvik kinna eller inte. Men kom ihdg att bara for att ni skriver ett avtal
eem SE/fa-mIttnord 058 Kent Vestermark Skellefted ir det inte sikert att du som fastighetsiigare inte blir ansvarig
: (W Kungkarl Fastighets AB Sodertélie inda om olyckan skulle vara framme.

Eskilstuna Energi och Miljo AB | Kungsgatan 86, 631 86 Eskilstuna
eem,se/kundservice | 016-10 60 60 | kundservice@eem.se

6

Eskilstuna Energi & Miljo
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| &P Fastighetsdgarnas
Gallagher egna forsakringar

Attraktiva forsakringar
for dig som medlem.

Visste du att du har tillgang till flera férmanliga
medlemsforsakringar fran Gallagher?

Sa stiirker du
beredskapen i
dina fastigheter

Vad kan hyresvirdar och bostadsritts-

Johanna Moberg lamnar Fastighetsagarna
MittNord foér en tjanst som fastighetschef
hos kommunégda Gavlefastigheter.

Fastighetsforsakring
Vi har samlat de basta delarna i en fastighetsférsakring och anpassat den for dig som medlem i

foreningar gora for att stirka sin bered-
skap vid kris och hjd beredskap? Fastig-
hetsidgarnas guide ger konkreta rdd med Fastighetsagarna. Den omfattar bland annat fullvardesforsakring och allriskforsakring pa byggnad

checklistor for att forebygga risker och och inventarier, ansvars- och rattsskyddsférsakring, entreprenadférsakring, tjanstereseférsakring,

MittNords chefsjurist

hantera allvarliga storningar i fastigheter. olycksfallsforsakring, formogenhetsbrottsférsakring, forsakring for forvaltning av egna fastigheter

Fastighetsigare ir, likt 6vriga
niringslivet, en del av Sveriges total-
forsvar. Fastighetsigare har en viktig
roll nir samhillet utsitts for storningar.
Det handlar om att sikerstilla att fastig-
heter sa lingt som majligt fungerar dven
vid allvarliga samhillsstérningar, till
exempel héjd beredskap eller ytterst
krig, som kan innebira langvariga
avbrott i el-, virme- eller vattenfdrsorj-
ningen. Med ritt forberedelser gar det
att minska konsekvenserna av stérningar
och skapa forutsiteningar for ace fastig-
heterna fungerar si normalt som méjligt.

Var guide visar hur du kan arbeta
strukturerat med beredskap i dina
fastigheter. Den innehéller bland annat
rad och checklistor for att:

Planera for avbrott i el, virme och

vatten

Ta fram en kontinuitetsplan — en

plan f6r hur fastigheten kan fungera

vid driftstérningar

Stirka fastighetens cybersikerhet

Se éver skyddsrum och den fysiska

sikerheten

Utveckla samverkan med lokalhyres-

gister, boende och grannar

— Fastighetsdgarna tar det sikerhets-
politiska liget pd stort allvar. Vi hoppas
att var guide ska ge konkret hjilp till
véra medlemmar att forbereda sig for
allvarliga samhillsstorningar. Det ir
viktigt att planera, va och utbilda,
siger Marie Ohrstrém, chefsjurist
Fastighetsigarna Sverige.

Du kan ladda ned guiden pd vér
hemsida www.fastighetsagarna.se

mot nya utmaningar

Efter sommaren vintar nya
utmaningar for Fastighets-
dgarna MittNords chefsjurist
Johanna Moberg. Efter 17 ar
limnar hon organisationen
for att ta sig an ett nytt och
spannande uppdrag.

Vi borjar vil med att siga stort grattis till
din nya tjinst! Men beritta mer, vad ska
du géra?

— Jag kommer att borja som fastighetschef
hos Gavlefastigheter, det kommunala bolaget
i Givle som tillhandahaller lokaler for
kommunens verksamheter.

17 ér ir en lang tid. Nir du ser tillbaka
pa dina r hos Fastighetsigarna, vad tar
du framfér allt med dig?

— Alla fina minniskor jag lirt kinna
genom éren, bade kollegor, medlemmar och
andra kontakter, och de roliga konferenserna
vi har haft. Men ocksd de vardagliga sam-
talen i fikarummet p3 Givlekontoret.

Sévil branschen som organisationen har
utvecklats under iren. Vad har varit mest
utmanande — och vad har varit mest
spiannande?

— Detvaren organisatorisk utmaning —
men ocksd spinnande — nir regionerna
Mellansverige, Norr och Norrbygden gick

ihop till MittNord. Sedan har det ocksd
varit mdnga utmanande juridiska drenden
som varit spinnande. Jag har nistan slutat
forvanas over hur hyresgister ibland kan
agera...

Kopplat till fastighetsjuridiken d4, dr det
négot sirskilt du minns som har stuckit ut?

— Perspektivskiftet som skett nu de senaste
iren dir fokus har justerats frin den enskilde
hyresgistens starka besittningsskydd vid
stérningssituationer, till nirboendes ricr till
trygghet i sitt bostadsomride.

Att stirka medlemsnyttan har alltid varit
en central del av virt arbete. Hur ser du
pé Fastighetsigarnas roll och betydelse
for branschen framat?

— Vi ir starka tillsammans och kan driva
branschens viktiga frigor med en rést, det
behévs for att mojliggora tillvixe och
utveckling i vira orter.

Vad kommer du sakna mest?
— Alla hirliga kollegor siklart!

Johanna gér sin sista dag pa Fastighets-
dgarna MittNord den 18 juni och tillcrader
sin nya tjinst den 10 augusti. Arbetet med
att rekrytera hennes eftertridare som chefs-
jurist pagar. Vi rikear ett varmt tack till
Johanna for hennes klokhet och viktiga
insatser genom éren och énskar stort lycka
till i framtiden.

och skadedjursforsakring inklusive sanering av 16sore.

Fordonsforsakring

Attraktiv forsakring for foretagsbilar med obegransad korstracka, fast pris och férmanliga villkor som

standard dar hyrbilsforsakring, allrisk- och djurkollisionsskydd ingar. Forsakringen géller for foretagsagda

fordon (inkl. enskild firma) av typen personbil, latt lastbil och latt slap.

Cyberforsakring

Cyberattacker blir allt vanligare och drabbar bade sma

Sjukvardsforsakring

och stora féretag. Konsekvenserna kan bli att
system stangs ner, viktig information raderas eller sprids, eller att nagon tar kontroll 6ver din dator och
kraver |6sen. Med FEF cyberforsakring behover du inte oroa dig for varken forlorade intdkter, kostnader

for experter eller att du sjalv ska forsta dig pa de tekniska bitarna.

Som medlem i Fastighetsagarna har du mojlighet att teckna en av marknadens mest prisvarda

sjukvardsforsakringar for dig och dina anstallda. Forsakringen ger snabb tillgang till privat specialistvard,

sjukvardsupplysning dygnet runt och digital e-vardstjanst.

Rad och stdd nir du behdver det

Som kund far du tillgang till kostnadsfri radgivning fran Gallaghers
fastighetsteam som bestar av jurister, skadespecialister och
formedlare med lang erfarenhet av fastighetsforsakring.
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Fjiarrvirmekunder
maste kunna fa
priser provade

Energimarknadsinspektionen (EI)
har limnat f6rslag om stirkt kundskydd
pa fjarrvirmemarknaden. I sitt remiss-
svar kriver Fastighetsigarna, med stod
av 6ver 700 fastighetsigare, att kunder
ska kunna fa priser och avtalsvillkor
prévade av en oberoende part.

— Varje dag utan majlighet att fa
priser och villkor prévade riskerar att
minska fortroendet for fjarrvirmen.

Att ge kunder mojlighet att fa tvister
prévade ir avgdrande f6r fjarrvirmens
langsiktiga legitimitet. Dirfor ir en
tvistelosningsfunktion dir skilighet
kan provas den viktigaste atgird reger-
ingen kan vidta for att stirka kund-
skyddet, siger Rikard Silverfur, chef
utveckling och héllbarhet pa Fastighets-
dgarna.

Manga fjirrvirmekunder upplever att
dagens system saknar verkliga mojlig-
heter att paverka eller f4 tvister prévade.
Det visar Fastighetsigarnas samman-
stillning av medlemmarnas erfarenheter
av prissittningen pé fjirrvirmemarkna-
den. Flera beskriver processer dir
utgdngen uppfattats som forutbestaimd
och dir méjligheten till oberoende
provning saknas.

Fastighetsigarna vilkomnar att
Energimarknadsinspektionen foreslr
en tvisteldsningsfunktion, men anser
att mojligheten att prova avtalsvillkor
och fjarrvirmepris bér inforas direkt, i
stillet fér att som EI foreslar utredas
vidare medan en verkningslds
Fjirrvirmenimnd anvinds som
overgangslosning.

Har hittar du vara remissvar

Fastighetsagarna besvarar cirka 50-60
remisser varje ar. Du hittar alla vara
remissyttranden fran 2022 och framét pa
fastighetsagarna.se/aktuellt/remisser.
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Nu ar det god tid att
planera for FNI

att organiseras dd det skiljer runt om i landet,
siger Jens Pihlblad.

De nya reglerna innebir att forpackningar

Den 1januari 2027 infors krav
pa fastighetsnira insamling
av forpackningar i Sverige.
Det innebér att boende och
hyresgister ska kunna sortera
sitt forpackningsavfall i eller
i anslutning till fastigheten,

i stiilllet for att anvinda ater-
vinningsstationer.

For fastighetsidgare innebir férindringen
bide ett tydligare ansvar och behov av fram-
forhallning nir avfallsldsningarna ska ses
over.

— Det hir dr en av de storre férindringarna
iavfallssystemet pA manga ér. I praktiken
handlar det om att sikerstilla att sorteringen
fungerar i vardagen och att fastighetens
utrymmen ir anpassade for det, siger Jens
Pihlblad, bostadspolitisk expert pa Fastig-
hetsigarna MittNord.

Kommunerna far helhetsansvar

En viktig férindring 4r att kommunerna
fran 2027 far det samlade ansvaret for
insamlingen i stéllet f6r forpacknings-
industrin. Hur insamlingen organiseras
kommer att skilja sig mellan kommunerna
vilket gor den lokala dialogen viktig for
fastighetsigare.

— Ansvarsfordelningen blir tydligare, men
ocksa annorlunda. For fastighetsigare ir
dialogen med kommunen avgérande for att
forstd hur den lokala insamlingen kommer

ska sorteras i dessa fraktioner: papper, plast,
metall, tidningar samt glas, bade firgat och
ofirgat. Mat- och restavfall hanteras fortsatt
enligt nuvarande ordning genom kommu-
nernas avfallsavdelning.

Samtidigt betonar Jens Pihlblad att
l6sningarna behdver anpassas efter varje
fastighets forutsittningar.

— Det finns ingen modell som passar alla.
Utformningen behover ta hinsyn till fastig-
hetens storlek, lige och den kommunala
planeringen.

Utrymmen och logistik i fokus

Fér ménga fastigheter innebir kraven att
befintliga avfallsutrymmen behéver ses &ver
och i vissa fall byggas om.

— Det handlar om mer in att stilla ut fler
kirl. Tillginglighet, arbetsmiljé och logistik
behaver fungera som en helhet, bdde for de
boende och fér dem som skéter insamlingen.

Storre forpackningar, som exempelvis
storre kartonger kommer dven framéver att
limnas pé dtervinningsstationer eller
motsvarande insamlingsplatser.

Regelverket trider i kraft den 1 januari
2027 och om man inte redan har fastighets-
nira insamling pa plats, dr det hog tid att
bérja planera.

— Bérja med att se ver dina méjligheter
och ta dialogen med kommunen — dé star du
bittre rustad nir lagkraven trider i kraft,
avslutar Jens Pihlblad.
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Studieresa gav nya perspektiv pa
stadsutveckling och hyresmarknad

Hur kan langsiktig stadsplanering, tydliga
spelregler och ett aktivt fastighetsigande
bidra till bide hallbara stider och fungerande
hyresmarknader? Det var en av flera frigor
som stod i centrum nir Fastighetsigarna
nyligen arrangerade en studieresa till Wien.

Under fem dagar fick vira medlemmar
ta del av hur den ésterrikiska huvudstaden
arbetar strategiskt med bostadsforsérjning,
kommersiella lokaler och stadsutveckling.

Wien lyfts ofta fram internationellt fér
sin stabila bostadsmarknad och sitt lingsik-
tiga synsitt.

Programmet omfattade flera av stadens
mest uppmirksammade utvecklingsomriden.
I Sonnwendviertel och Quartier Belvedere, i

anslutning till Wiens centralstation, visades
exempel pa hur nya stadsdelar vixer fram
genom en kombination av bostider, arbets-
platser, service och kollektivtrafik. Hir dr
hallbarhet, blandstad och kvalitet genom-
géende teman. Ect sdrskilt starke intryck
gjorde besoket i Karl-Marx-Hof som ir ett av
virldens mest kinda sociala bostadsprojekt
och som varit en central del av Wiens bostads-
bestind sedan 1920-talet. Besokets historiska
perspektiv visade hur bostadspolitik och
fastighetsigande kan forma stider 6ver
generationer.

Resan fortsatte sedan till Nordbahnviertel
och vidare till Aspern Seestadt, en helt ny
stadsdel som viixer fram pa en tidigare flyg-

plats. Nir omradet stér firdigt runt 2030
beriknas cirka 25 000 minniskor bo dir,
vilket gor projektet till ett av Europas storsta
pagdende stadsutvecklingsinitiativ.

Utéver studiebesdken holl véra fastighets-
jurister Emanuel Skold och Elin Westin en
kurs om kommersiell hyra. Under kursen
fick deltagarna lira sig om alla viktiga
bestdndsdelar i de kommersiella hyres-
forhillandena samt utbyta erfarenheter
med varandra pa omridet.

Studieresan till Wien blev dirmed bade
en inspirationskilla och en kunskapsresa
med tydliga kopplingar till samma utma-
ningar och méjligheter som dven svensk
fastighetsigare stir infor.
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Vilkommet besked
om blockhyra

Riksdagen har beslutat om nya regler
for blockuthyrning, det vill siga uthyr-
ning av flera bostadsligenheter som ska
hyras ut for ett sirskilt indamal. Bland
annat kommer blockhyra kunna anvin-
das for uthyrning av foretagsbostider
och delningsbostider, dven kallat
coliving. Lagindringarna trider i kraft
den 1 juli 2026.

— Blockuthyrning ir avgérande for att
kommuner, foretag och foreningar ska
fa tillging till bostdder for anstillda,
studentbostider och ligenheter f6r vard
och omsorg. Det ir dirfor positivt att
reglerna moderniseras och bittre anpassas
till dagens behov, siger Johan Kleveland,
forbundsjurist pa Fastighetsigarna och
expert i utredningen.

Samtidigt anser Fastighetsigarna att
det behovs en mer flexibel lagstiftning
som bittre kan hantera nya boende-
former dven i framtiden.

— Det ir ett problem att nya bostads-
16sningar méste foregds av lagandringar.
Det gar att ha ett starke konsumentskydd
i kombination med en mer flexibel och
framtidssiker lagstiftning, men det kriver
ett storre omtag, siger Johan Kleveland.

Beslutet innebar ocksé att det blir
littare for en bostadsrittsinnehavare att
hyra ut bostadsritten i andra hand, dven
om den hyrts ut tidigare.

—Sedan 2014 4r det mojligt att hyra ut
ifler fall och idag ir det egentligen bara
om det saknas skil utéver att tjina pengar
som en andrahandsuthyrning inte god-
kinns. Vi ser inget behov av att dndra
lagen, siger Johan Kleveland.

— En ytterligare uppluckring av
andrahandsuthyrningsreglerna riskerar
att leda till spekulationskdp och ckad
otrygghet f6r de dvriga bostadsritts-
havarna i huset, siger Johan Kleveland.

Fakta

Blockhyra innebér att minst tre lagen-
heter hyrs ut till exempel till ett féretag
eller en kommun fér som i sin tur ska hyra
ut lagenheterna i andra hand. Vid block-
hyra blir andra villkor tillatna &n i vanliga
bostadshyresavtal men en foérutsattning
ar att hyresnamnden godkanner block-
uthyrningen.

Delningsbostéader (dven kallad coliving)
ar boenden dar flera hyresgéster delar
pa vissa ytor, som kok, vardagsrum eller
badrum, men har egna sovrum.
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Brister i lagen leder
till manga arenden

En firsk rapport fran Fastighetsigarna visar att
tvistlosningsfunktionen - attlata en oberoende
skiljeman avgora lasta hyresforhandlingar - har
anvints i mycket stor omfattning sedan lagen

infordes 2023.

Under 2023 registrerades 1 464 drenden om
utseende av skiljeman hos hyresnimnderna.
Ar 2024 skade antalet till 6 027 drenden
och under 2025 uppgick de till 4 852.

— Att systemet med skiljeman anvinds i si
stor utstrickning visar att det fyller en viktig
funktion. Det gor att fler hyresgister far
besked om hyran i tid och slipper retroaktiva
hyreshéjningar. Samtidigt dr det
beklagligt att parterna inte klarar
av detta sjilva, siger Nathalie
Brard, férhandlingschef,
Fastighetsidgarna Stockholm.

Brister i lagstiftningen
Fastighetsigarnas rapport

visar att skilet till att parterna

har svirt act komma dverens, ir
en direkt f6ljd av brister i lagstift-
ningen. Det giller framfér allt att:

Det saknas tydliga kriterier f6r vad som
ska ligga till grund for hyresjusteringen.
Lagen anger att hyror ska justeras utifran
den ekonomiska utvecklingen, men det
saknas tydliga kriterier for vilka faktorer som
ska vigas in. Det innebir att bide parterna
och skiljemannen tvingas gora egna tolk-
ningar av den ekonomiska utvecklingen,
vilket forsvérar forhandlingarna och gor
besluten mindre fdrutsigbara.

Skiljeminnens beslut saknar motivering.
Skiljemannens beslut innehéller ofta endast
en procentsats for hyresjusteringen, utan
ndgon tydlig forklaring till hur den har
faststillts. Det gor det svart for parterna att
forsta besluten, vilket minskar transparensen
och forsvérar framtida forhandlingar.

Andra problem i lagstiftningen som lyfts
fram i rapporten ir f6ljande:

Alla hyresvirdar har inte tillgang till
tvistlésning. Det beror pa hur forhandlings-
ordningarna ir utformade. For att kunna
anvinda skiljeforfarande krivs att det finns en

o S

overenskommelse i forhandlingsordningen
mellan parterna, vilket innebir att méjlig-
heten i praktiken kan blockeras.

Kravet pd tre manaders forhandlingar
innan en skiljeman kan utses férdrojer beslut
om hyror. Fastighetsigare och Hyresgistfor-
eningen méste forst forhandla i minst tre

ménader innan en tvist kan avgoras av en
skiljeman. Direfter kan hand-
liggningen i hyresnimnden
pigd under lika ling tid som
forhandlingarna eller
2 lingre, vilket gor att
beslut ofta kommer sent
och i vissa fall blir retro-
aktiva.
Fastighetsigarnas
forslag till férbattringar
av tvistlésning pa hyres-
marknaden:

Ge alla hyresvirdar tillgang till tvist-
16sning

Korta tiden f6r hur linge forhandlingar
mdste paga innan parterna kan vinda sig till
skiljeman frin 3 ménader till 6 veckor

Infor tydliga kriterier for vilka faktorer
som ska ligga till grund for hyresjusteringar

Infor krav pé att skiljemannen ska motivera
sitt beslut

Gér skiljemannens beslut direke gillande

Infor tydliga regler i lagen for hur skilje-
forfarandet ska gé till, s& att processen blir
mer enhetlig och ricessikert.

Tydliggor att skiljemannen som regel ska
anvinda extern ekonomisk expertis.

— De hir forandringarna skulle skapa for-
utsittningar for parterna att, inom rimlig
tid, komma &verens om hyresutvecklingen
utan att behdva vinda sig till skiljemannen.
Det skulle 6ka férutsigbarheten och dka
forhandlingssystemets legitimitet, siger
Tomas Ernhagen, chefekonom Fastighets-
dgarna Sverige.



