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Fastigheterna utgér grunden i staden.

Det &r héar som manniskor bor, arbetar och
lever sina liv. Varje dag bidrar tiotusentals
fastighetsagare till trygga hem och goda férut-
sattningar for foretag att vaxa och stimulera
till fler jobb, genom valfungerande lokaler.

Fastighetsagare ser till att samhallet fungerar,
med platser for vard, skolor, polisstationer
och andra verksamheter som kravs for att vart
samhalle ska utvecklas tryggt, robust och
motstandskraftigt.

Infor valet 2026 presenterar Fastighetsagarna
Stockholm ett antal foérslag for hur vara
medlemmar kan fortsatta med det.

Kontakt:

Sofia JOngren

Naringspolitisk expert Fastighetsagarna Stockholm
sofia.jongren@fastighetsagarna.se
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Stockholmsregionen ar en fantastisk plats att leva i
men den kan bli annu battre. For att Stockholms-
regionen pa allvar ska kunna konkurrera med metro-
poler som Berlin, Kbpenhamn och Paris kravs ett
tydligt politiskt ledarskap och ett nara samarbete
mellan kommuner och naringsliv. Genom gemensamt
ansvarstagande, samverkan och langsiktiga insatser
kan var region fortsatta vaxa och utvecklas.

Att skapa goda livsmiljéer for invanarna och sam-
tidigt starka foretagens villkor och konkurrenskraft
behover darfor vara en av de hogst prioriterade
fragorna for lanets fortroendevalda i bade
kommuner och regionen.

Fastighetsbranschen ar beroende av stabila

och langsiktiga spelregler. Vi vill darfér uppmana
lanets politiker att enas kring fler breda overens-
kommelser och att 6ka samverkan over hela
Stockholms lan mellan kommuner, regionen och
lansstyrelsen. Detta ar sarskilt viktigt i fragor
som ror infrastruktursatsningar och utvecklings-
omraden for bostader.

O Ssakerstall ett gott néringslivsklimat, infrastruktur och mobilitet
O Ett bostadsbyggande som kan méta efterfragan
O Hall taxor och avgifter pa en rimlig niva

O Levande stadsmiljoer skapar tillvaxt
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Sakerstall ett gott naringslivsklimat,
infrastruktur och mobilitet

For att Stockholm ska fortsatta vara en attraktiv och véaxande region
behdver kommunerna skapa trygga och tydliga forutsattningar for sina
foretag. Nar reglerna ar begripliga, besluten langsiktiga och dialogen
Oppen blir det enklare att investera och generera 6kad tillvaxt och mer
skatteintakter. Goda investeringsvillkor for fastighetsagare sakerstaller
dartill tillgang till bostdder och lokaler. Ett gott naringslivsklimat omfattar
manga delar och det borjar med langsiktighet, god infrastruktur och

en fungerande mobilitet.

EN STOCKHOLMSREGION MED STARK TILLVAXT

Sakerstall ett gott naringslivsklimat

Kommuner som sakerstaller goda villkor for foretag dar
ingadngsvardet ar att féretag kan bidra till kommunens tillvaxt
skapar en god grund for fastighetsforetag att verka i. Regelverk
boér utformas pa ett sddant satt att de &r enkla att férstad och
félja samt skapar utrymme for flexibilitet, inom ramen for det
man vill uppna. Styr med tydliga mél istéllet fér med detaljerade
regler och sékerstall att foretag far ett gott bemodtande, korta
handlaggningstider och rimliga avgifter.

Samsyn om framtidens infrastruktur

Stockholmsregionen behoéver breda éverenskommelser om
framtidens infrastruktur som stér sig déver tid. Genom samsyn
och breda éverenskommelser kan var region ocksa tala med
en rost mot riksdag och regering for att fa till stdnd nédvéndiga
infrastruktursatsningar.

En stabil 6verenskommelse om Arlanda och Brommas framtid

En fungerande flygtrafik till och fran Arlanda &r av stor betydelse for
Stockholmsregionens utveckling och i férlangningen hela Sveriges.
Darfor behdvs en samsyn mellan saval de politiska partierna som
mellan lokal nivd och regeringen som kan st sig 6ver tid.

En mobilitet som méter stadens behov

Aven kring mobilitet behdvs en samsyn. En levande stad
som ger utrymme for gangtrafikanter och cykel 6kar
fastighetsvardet och bidrar till aktivitet i bottenplan.

For att fastighetsdgare ska kunna satsa helhjartat kring
levande gatuutrymme kréavs férutsagbara villkor som star
sig 6ver tid. Fastighetsadgare behover fa en rost vid bordet
nar nya omraden for minskad biltrafik pekas ut.
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Ett bostadsbyggande som
kan mota efterfragan

For att Stockholmsregionen ska kunna vaxa behdver hyresratten

som boendeform vérnas. Det storsta hindret for en vél fungerande
bostadsmarknad i regionen ar att vi har ett hyressattningssystem som
snedvrider marknaden och lagger en vat filt dver byggandet och utveck-
lingen av hyresratter. Detta ar svart for kommunpolitiker att géra nagot
at men pé lokal nivé kan man skapa sé& goda villkor som méjligt for att
férvalta och bygga bostader i kommunen.

‘ Goda och forutsagbara villkor for bostadsbyggande

For att skapa goda och stabila villkor for bostadsbyggande
behdver kommunen sakerstalla att byggratter ar politiskt
férankrade, att ledtiderna ar korta och att handldggningen
praglas av tydlighet och férutsédgbarhet. Varje extra manad fran
projektering till inflyttning driver upp kostnaderna, kostnader
som i slutdndan riskerar att 6ka boendepriserna. Det &r ocksa
av yttersta vikt att kommunen sékerstaller att nyproduktionen
av hyresratter bygger péa affarsmassiga principer samt att
kommunens markanvisningar inte diskriminerar mellan
kommunala och privata aktorer.

. Anpassa priset for kommunal mark till radande marknadslage
Den kraftigt 6kade inflationen i kombination med hdjda rantor
har lett bade till att byggkostnaderna dkat dramatiskt och till
att méanniskor far mindre pengar kvar i planboken att lagga pa
sitt boende. Detta har gjort manga byggprojekt olénsamma.

Ett effektivt satt att fa igdng byggandet igen &r att anpassa
markpriset till det nya marknadslaget.
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Fungerande prismodeller for anslutning till

kommunala forsorjningsnat

Kostnaden for anslutning till kommunala forsérjningsnat behdver
delas lika och rattvist mellan aktérer i ett nybyggnadsomrade.
Idag far ofta den forsta fastighetsédgaren pa plats betala en stor
del av anslutningen till fjarrvarme, vatten och VA istéllet for att
kostnaden redan fran borjan ska férdelas péa kollektivet.

Markanvisningar beho6ver vara forutsagbara och rattssakra
Att investera i nya bostéader och andra fastigheter ar en langsiktig

affadr som kraver langsiktiga spelregler. Tyvarr har manga kommuner

idag detaljerade krav déar risken i projekten laggs helt pa fastig-
hetsdgare. Kommunen kan underlatta byggandet av nya bostader
genom att riktlinjer fér markanvisningar utformas sa fastighets-
dgaren inte behover sta for hela risken i projekten.

Tomtratten behover stabila och forutsagbara spelregler
Kommunens tillampning av tomtrattsinstitutet maste utformas
pé ett satt som gor det langsiktigt ekonomisk hallbart att bygga
och férvalta fastigheter pa tomtréatt.

Sakerstall att detaljplanen medger flexibilitet

Stadsdelar utvecklas stédndigt och da behoéver befintlig byggnation

folja med. Genom att anta detaljplaner som redan fran borjan
ger utrymme foér dndrade anvandningsomraden kan fastigheterna
nyttjas effektivt, utan langa perioder med tomstéllda fastigheter
och lokaler, ndgot som i férlangningen riskerar minska omradets
trygghet och attraktivitet.

EN STOCKHOLMSREGION MED STARK TILLVAXT
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Hall taxor och avgifter
pa en rimlig niva

Precis som alla andra foretag behdver fastighetsagare ha en balans
mellan intakter och utgifter for att vara langsiktigt hallbara. Det nya
ekonomiska laget med stigande rantor och en inflation som tidvis har
varit hog har skapat ett helt nytt kostnadsléage.

For att fastighetsdgare ska kunna fortsatta bidra till att starka Stock-
holmsregionens tillvaxt behdvs en rimlig utveckling avkommunala
avgifter och battre férutsattningar for kunden att kunna méta hojda
kostnader. Har kan kommunerna bidra genom stark styrning, langsiktiga
investeringar och férbéattrad dialog med kunderna.

EN STOCKHOLMSREGION MED STARK TILLVAXT

Sakerstall sund konkurrens

De statliga och kommunala monopol som finns inom el, varme,
vatten, avlopp och avfall behdver i sé stor utstrackning som majligt
fungera som om de vore utsatta for konkurrens Det innebér bland
annat att kommunala bolag ska ha rimliga avkastningskrav och kunna
std pd egna ben. Olika kommunala bolag ska inte finansiera varandras
verksamhet och de ska heller inte fungera som en intaktskalla fér
kommunen. Avgifterna ska aldrig skapa overskott till den kommunala
budgeten.

Starta en taxedialog med kunderna

Taxor och avgifter ska vara forutsagbara och langsiktigt hallbara.

For att skapa en mer hallbar och réttvis marknad maste taxor kunna
paverkas och utformas sa att de ar enkla att forstd samt uppmuntra till
effektiv resursanvandning. Ett bra satt att sékerstalla detta ar att starta
en taxedialog for taxor som rér avfall, vatten och avlopp. Detta blir ett
satt for de kommunala bolagen och dess kunder att forsta varandras
villkor. Initiativet finns redan for fjarrvarme och kallas Prisdialogen.

Styr mot rimliga taxor

Underlag som tas fram infor ett nytt taxebeslut borde alltid inne-
halla en analys 6ver hur forslaget paverkar det lokala néringslivet,

en prognos over hur utvecklingen av taxorna i kommunen kommer
utvecklas de nédrmsta aren samt en jamférelse med hur din kommun
ligger jamfort med kommuner med likvardiga féorutsattningar. Det bor
tydligt framgé av bolagets dgardirektiv att bolaget i forsta hand méste
effektivisera sina verksamheter innan de far foresla hojda taxor.

Lat inte fastighetsagarna ta notan for forpackningsindustrins
producentansvar

Nar kommunerna tagit éver ansvaret for insamling och inféran-
det av forpackningar behéver de sékerstalla att de far betalt av
producenterna. Annars blir det kommuninvénarna som tar notan.
Skapa ocksa en smidig implementering dér det ar |1att att gora ratt.
Sakerstall att inférandet sker i dialog med fastighetsdgare och

se till att de som inte har mdjlighet att skapa utrymme i sin
fastighet inte straffas med hogre avgifter.
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SARA DANIELSSON

Levande stadsmiljoer skapar tillvaxt

En attraktiv stadskarna gdér kommunen mer lockande fér boende,
féretag och bestkare - vilket driver tillvaxt och vélfard. Fastighetsagare
bidrar genom investeringar, aktiv lokalstrategi, langsiktighet och sam-
verkan for att skapa livfulla, trygga och héllbara centrumomréden.

. Sakerstall flexibla detaljplaner

En plats dar méanniskor vill vistas blir tryggare och mer attraktiv.
For att platsen ska fa kraft att utvecklas behéver kommunala
regelverk medge att det ar enkelt att &ndra anvdndningsomraden
i och utanfor fastigheter. P4 sé satt kan en plats fortsatta att vara
dynamisk och attraktiv.

. Ta fram ett handlingsprogram for levande stadsmiljéer
Genom att ta fram ett handlingsprogram for hur stadsmiljon
ska vara trygg och levande far ni en riktning i arbetet.

Ett handlingsprogram gor det aven lattare att gbra avvagningar
mellan olika viktiga intressen. Lat gérna lokala fastighetséagare,
det lokala naringslivet och kulturella aktérer vara med och

ta fram programmet.

EN STOCKHOLMSREGION MED STARK TILLVAXT
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En tryg
Stockholm




Fastighetsagare bygger och forvaltar manniskors
hem som utgdr grunden for trygghet och tillvaxt
i samhallet. De skapar miljoer dar manniskor kan
leva, arbeta och utvecklas, och tar ansvar for att
gora stadskarnor och bostadsomraden trygga.

For att fastighetsagare ska kunna ta en aktiv
roll i att skapa trygga och attraktiva samhallen,
kravs politiska atgarder och initiativ.

O Tillgangliga bostider och trygga hem

O Trygga och sikra omraden och stader

18 EN TRYGGARE STOCKHOLMSREGION EN TRYGGARE STOCKHOLMSREGION 19
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Tillgangliga bostader
och trygga hem

Fastighetsagares storsta bidrag till saval trygghet som tillvaxt bestar

i att de bygger och foérvaltar manniskors hem. Hem dar manniskor
skapar sina liv och férverkligar sina drémmar. Ett hem ar grunden fér en
trygg uppvaxt, for att manniskor ska kunna bilda familj, fér att flytta till
studier eller jobb. Fastighetsagare bidrar till fundamentet for det som
far Stockholmsregionen att fungera och blomstra. Men for att kunna
fortsatta med det behdver skyddsnatet vara robust och sékerstélla att
alla far tillgang till en god bostad.

. Anvand den kommunala hyresgarantin

Kommunen bér utnyttja de méjligheter som finns for att ge
hyresgaranti. Det skulle kunna hjalpa fler manniskor till en
trygg bostad aven om de har exempelvis betalningsanmark-
ningar, osakra eller laga inkomster.

. Erbjud fortur till resurssvaga hushall

Kommunen bér nyttja mojligheten att via bostadsformedlingen
och de egna bostadsforetagen erbjuda hushall med sarskilda
behov forturer till lagenheter.

. Sociala kontrakt ska vara trygga for alla
Sociala kontrakt bor anvédndas pa ett satt som skapar trygghet
for saval de utsatta hushallen som grannar och fastighetségare.

EN TRYGGARE STOCKHOLMSREGION
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Trygga och sakra omraden
och stader

For att sakerstalla att manniskor ar trygga och slipper brott i sin
narmiljé behover alla aktérer dra 4t samma hall. Redan idag bidrar
fastighetsagare till tryggare stadskarnor och bostadsomraden runt
om i Stockholmsregionen.

Fastighetsédgare ar langsiktiga samhallsbyggare. Hyresgaster kan
flytta sin verksamhet men fastigheten star kvar dar den en gang bygg-
des. Darfor jobbar fastighetsagare aktivt med att utveckla och forvalta
sina fastigheter for att skapa miljder dar manniskor vill bo, arbeta och
leva sina liv. | samarbete med lanets kommuner kan vi géra annu mer.

EN TRYGGARE STOCKHOLMSREGION

Trygghet som del av bostadsforsorjning och planering
Fastighetségare bor involveras i tidiga skeden av stadsutveckling
for att sakerstélla att den byggda miljén framjar social hallbarhet.
Lyft in trygghetsaspekter i det regionala bostadsférsérjnings-
programmet och sakerstéll att fastighetségare far vara med i

det lokala trygghetsarbetet.

Effektivare samarbete mellan Socialtjansten,

Polisen och fastighetsagare

En av de viktigaste dtgarderna en fastighetsagare kan vidta for att

Oka de boendes trygghet ar att sakerstélla att de som ar skrivna pa

en adress ocksa ar de som faktiskt bor déar. For att detta ska fungera
kravs en forbattrad samverkan mellan Skatteverket, Polisen och Social-
tjdnsten. Kommunen ar en central part for att mojliggdra detta arbete.

Frivillig samverkan ger trygga och attraktiva omraden
Platssamverkan, omréadessamverkan eller BID-samverkan ar en metod
for att skapa trygga bostadsomraden och stadskarnor. Genom att
kommun, fastighetsédgare och naringsidkare samverkar kan vi ka
tryggheten inom ett omrade. Har ar det avgdrande att det finns ett
deltagande fran saval kommunen och dess férvaltningar som Region
Stockholm - och da kanske framfoérallt kopplat till stationer och knut-
punkter for kollektivtrafik. En statlig utredning har lamnat férslag pa
att kommuner kan tvinga fram omradessamverkan. Om forslaget blir
lag behdver kommunerna séakerstélla att omrédessamverkan aven fort-
sattningsvis bygger pa frivillighet och engagemang. Om inte riskerar vi
samverkan som bara sker pa pappret istéllet for ute i stadsrummet.

Levande bottenvaningar skapar trygga platser

Nar fastigheters bottenvaningar ar fyllda av liv och rérelse bidrar
det till att ett omrade upplevs som saval tryggt som attraktivt. Det ar
ocksa viktigt att befintliga lokaler inte stdr tomma négon lange tid.
For att lokaler snabbt ska kunna dndra anvandningsomraden behévs
saval att detaljplanen medger att de anvands for olika andamal men
ocksa att kommunen har snabba och effektiva handlaggningstider.

EN TRYGGARE STOCKHOLMSREGION
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EN ROBUSTARE STOCKHOLMSREGION

Sverige och Stockholmsregionen star

infor flera stora utmaningar. En forbattrad
beredskap for kris, krig och klimatférandringar
kravs liksom en hallbar omstalining.

Utmaningarna staller stora krav pa fastighets-
agare som har hogt stallda ambitioner for att
na klimat- och hallbarhetsmalen. Genom att
lanets kommuner jobbar tillsammans med
fastighetsagare kan vi gemensamt sakerstalla
en mer robust Stockholmregion.

O Ett fungerande samhille i vardag och kris

O Fastighetségarna bidrar till omstallningen

EN ROBUSTARE STOCKHOLMSREGION
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Fastighetsagare investerar redan i [6sningar som skyddar mot éver-

svamningar, varmebodljor och andra klimatrelaterade risker. Nu behovs
l&ngsiktiga och tydliga spelregler for klimatanpassning dar kommun och

stat behdver ta det dvergripande ansvaret.

Kommunen behdver ta ansvar for klimatanpassningen

Skyfall, varmebdljor och andra extremvader kommer att bli vanli-
gare i véra stader. Det ar darfor viktigt att kommunerna sékerstéller
att vara stader ar byggda for att mota dessa utmaningar. Fastig-
hetségarna bidrar garna i detta arbete men kommunen behdver ta
det 6vergripande helhetsansvaret. Om ansvaret for att klimatsékra
laggs pé varje enskild fastighetségare riskeras helheten. Sakerstall
att klimatanpassning alltid ar en del av planprocesser och bjud in
fastighetsagare att ge sina perspektiv.

Sakerstall ett val fungerande VA-system

Ménga kommunala avloppssystem har nétt sin tekniska livslangd
och ar i behov av att moderniseras for att klara 6kade belastningar
och extremvader. Darfér fordras bédde nationella och kommunala
satsningar pé vatten- och avloppssystem. Investeringar behéver
ske pa ett sadant satt att taxor &r férutsagbara Gver tid. Sprid

ut dkningen istallet for att genomfdra en kraftig hojning. Det
underlattar for fastighetsagares planering.

Sakerstall goda villkor for energieffektivisering

Fastighetséagare ar en viktig del i att minska utsléapp av koldioxid och
balansera effekttoppar i elsystemet genom energieffektivisering.
For att fullt ut ta vara pa den potentialen krévs tydliga och lang-
siktiga spelregler, ekonomiska incitament och enklare processer
for att genomfdra investeringar. Har kan kommunen bidra med
snabb och I6sningsorienterad handléggning av tillstdnd for
exempelvis solpaneler. Men dven genom att sétta taxor pé el

och fjarrvarme pa ett sddant satt att det gynnar investeringar.

Undvik stuprorslosningar for digitala I6sningar

Kommunens egna processer behdver stddja fastighetsagarnas
digitalisering. Exempelvis behéver kommunen kunna ta emot
egenkontroller digitalt och planprocesser behdver kunna lamnas
digitalt. Nar kommunens system blir digitala ar det viktig att dven
de kan interagera med fastighetségarnas system. Kommunen
behdéver ha en plan for digitaliseringen sa att man inte bygger

in stuproérslésningar.
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Manga fastighetsagare i Stockholmregionen har hogt satta klimatmal och
bidrar aktivt for att stalla om sina verksamheter till lagre utslapp av CO2.

En nyckel for hela branschen ar att klara att stélla om frén linjéra till cirkulara
processer. For att Stockholms fastighetsforetag ska kunna bidra till att na
kommunernas miljémal ar det viktigt att man har en dialog och att kommu-
nerna litar pa att fastighetsféretagen har kunskap om de basta tillgédngliga
|6sningarna pa marknaden.

Gor cirkularitet till norm

Centralt for en kommun nar det kommer till att framja cirkulara
byggprocesser ar att stélla om sin egen organisation med cirkularitet
som norm. En sddan omstéllining av kommunens egen organisation
kommer att ge absolut storst effekt for att na klimatmalen.

Stall ratt krav

Seridsa fastighetsagare vill att kommuner staller ambitidésa krav vad
géller hallbarhet. Det ar dock oerhort viktigt att kommunen séatter
sina mal utifrdn klimatpéaverkan och inte mélsatter specifika tekniker
eller material for nybyggnation. Om varje kommun staller egna

krav riskerar det aven att férdyra omstaliningen. Genom att satta
prestandamal, med krav pa utsldppsniva, underlattar kommunen
for fastighetsagare att anvanda den basta majliga tekniken till lagst
kostnad, vilket i sin tur kommer utveckla hela branschen.

Detaljplanerna behéver moéjliggora hallbart byggande

Idag ar alltfor rigida detaljplaner ett av de stérsta problemen

for fastighetsédgare som béde vill konvertera sina byggnader och
bygga nytt med aterbrukat material. Kommunen behoéver darfor
sakerstélla att detaljplanerna, inom ramen fér god gestaltning kan
medge flexibilitet - inte minst kopplat till material- och fargval. Ett
alternativ for staden att sakerstélla en viss kvalitativ nivé avseende
gestaltning kan vara att istallet for att styra detta i detaljplan ta
fram en kvalitetsbilaga till exploaterings- eller genomférandeavtal.

Satt e-tal vid nybyggnation for att framja

hallbara materialval

En bra metod for att underlatta for att aterbrukat material
ska anvandas vid nybyggnation ar att satta e-tal som majlig-
gor flexibilitet i byggnadens utformning. Detta innebar att
fastigheten far ett tak pa BTA men att sjalva utformningen,
med exempelvis takhojd ar anpassbar. Sddana e-tal under-
|&ttar for att anvanda material som tréstommar, eller
aterbrukat material.

Sakerstall tillgang till aterbrukat material

Etablera materialbanker, digitala plattformar och logistik-
|6sningar for aterbrukat byggmaterial. Detta kan med fordel
goras med de kommunala bostadsbolagen som motor.

Sakerstall goda villkor for energieffektivisering
Fastighetsdgare ar en viktig del i att minska utslépp av
koldioxid och balansera effekttoppar i elsystemet genom
energieffektivisering. For att fullt ut ta vara pa den potentialen
kréavs tydliga och langsiktiga spelregler, ekonomiska incitament
och enklare processer for att genomfdra investeringar.

Har kan kommunen bidra med snabb och |6sningsorienterad
handlaggning av tillstand for exempelvis solpaneler. Men aven
genom att satta taxor pa el och fjarrvarme pa ett sadant satt
att det gynnar investeringar.
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