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Fastighetsadgarna Service Uppsala bildades 2017 och ar ett helagt
dotterbolag till branschorganisationen Fastighetsagarna MittNord och
forvaltningsbolaget Fastighetsdgarna Service Stockholm. Vart uppdrag
ar att erbjuda alla de tjanster som behdvs for att forvalta en fastighet
péa ettldonsamt, effektivt och bekymmersfritt satt, och vi riktar oss till
fastighetsagare och bostadsrattsforeningar i Uppsala.

Hos oss jobbar nagra av landets skickligaste ekonomiska férvaltare,
fastighetsforvaltare, byggprojektledare, tradgardsmastare och fastig-
hetsskdtare med att férenkla och skapa framtidens fastighetsagande.
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VD HAR ORDET

Ett utmanande ar som
slutade mycket positivt

En kravande start pa aret

Ar 2020 har minst sagt varit ett utmanande ar for
Fastighetsdgarna Service Uppsala. | borjan av aret
bestod bolagets tjansteportfolj till stor del av tjanster
for utomhusmiljo, déaribland vinterunderhall, och den
extremt milda vintern 2019/2020 fick darfor stora
negativa konsekvenser for bolagets intakter under
vinterperioden.

N&r pandemin drabbade véarlden under varen minska-
de aven efterfragan fran kunderna kraftigt. Daremot
visade det sig att bolagets satsning pa att rekrytera
spetskompetens inom utomhusmiljoé var mycket lyck-
ad, d& denna typ av tjanster hade hogst efterfragan
under varen och forsommaren. Det bidrog starkt till
den positiva vandningen.

Pandemin kravde snabb omstallning
Coronapandemin innebar att bolagets medarbetare
snabbt fick stalla om till nya arbetssatt. Kommunika-
tion med en hog grad av lyhdrdhet och omtanke visade
sig vara oerhort viktigt kollegor emellan, men aven
med kund. Medarbetarna stallde verkligen upp med
ett imponerande engagemang under en tid med stora
utmaningar.

Samtidigt arbetade vi for att nd malsattningen att 6ka
kundbasen och bredda tjansteportfoéljen, vilket var
ambitionen efter forvarvet och fusionen med HolkTis
Bygg & Fastighetsservice under 2019. Under 2020 har
aven en ny affarsomréadeschef tilltratt for att sédkra er-
farenhets- och kompetenséverféringen efter HolkTis
Bygg & Fastighetsservices tidigare agare, som fortfa-
rande ar aktiv i bolaget.

Lyckade marknadsinsatser gav effekt
Marknadsinsatserna for bolaget 6kade rejalt under
varen. | samband med lanseringen av de nya tjanste-
sidorna pé bolagets webbplats i september forbattrades
mojligheterna avsevart att na nya kunder. Forfrag-
ningarna 6kade successivt under hosten och ledde
till flera nya kunder. Under hosten lyckades vi dven
optimera organisationen samtidigt som efterfragan
pé tillaggstjanster fran befintliga avtalskunder dkade.
Det gjorde att arets sista kvartal visade ett positivt
ekonomiskt resultat.

En breddad tjansteportfolj

Arbetet med att bredda bolagets tjansteportfolj
intensifierades under hésten 2020. Ambitionen &r att
fortsatta bredda den lokala kompetensen och kapaci-
teten i kombination med att vi drar nytta av den bredd
som finns inom bolagets delagare Fastighetsagarna
Service Stockholm. Framsta fokusen blir att bredda
kompetensen inom byggprojektledning och forvaltning.

Sammantaget star bolaget starkt och &r rustat infor
framtiden. Kompetens finns pa plats och strukturen ar
satt for att vi ska kunna hantera en tillvaxt som gor att
bolaget nar Ibnsamhet 2021.

STEFAN YOUNES
Vd, Fastighetségarna Service Uppsala
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DET HAR AR FASTIGHETSAGARNA SERVICE

Foto: Johan Strindberg

Vart uppdrag

Fastighetsdgarna Services uppdrag ar att erbjuda ett
komplett utbud av férvaltningstjanster for ett I6nsamt,
effektivt och bekymmersfritt fastighetsagande. Vart
uppdrag beskriver vad vi gér och varfor vi finns till.

Vara mal
Fastighetsadgarna Services fyra huvudmal fokuserar pa
engagerade medarbetare, ndjda kunder, tillvaxt och [6n-

samhet. Malen ska sédkerstélla att verksamheten leds med
ett héllbart och langsiktigt perspektiv.

Var passion

Fastighetsagarna Services passion ar att férenkla och
skapa framtidens fastighetséagande. Passionen visar vad
som &r var riktning, men ockséa varfér vara medarbetare,
kunder och samarbetspartner ska vélja oss.

Vara attityder

Fastighetsagarna Services attityder ar att vi vill och kan
annu mer, tempo ar var motor, vi ar var styrka och vi
alskar att gora affarer. Attityderna berattar hur vi ska
agera for att na vara mal och var passion.



AFFARSOMRADESCHEF HAR ORDET

Vi ser fram emot
att vaxa i Uppsala

Fran takomlaggningar till lampbyten

| rollen som affarsomradeschef gor Kristoffer Nordin
allt frén att presentera anbud och teckna avtal till att
besdka byggen. En viktig del av jobbet ar ocksé att se till
att vara tjanster sys ihop till en sammanhallen leverans,
sd att kunden kan dra nytta av var breda kompetens.

- Eftersom vi levererar alla typer av forvaltningstjanster
kan kunden vanda sig till oss i stort och smatt - oavsett
om taket behoéver laggas om eller en glédlampa beho-
ver bytas ut. Mdnga som anlitar oss tycker att det &r en
fordel att vi kan ta ett helhetsgrepp om deras fastighet.
Att vi har all kompetens inom bolaget gor att samarbetet
mellan till exempel forvaltare och fastighetsskotare blir
en naturlig del av vardagen, vilket i sin tur gor att vi kan
vara proaktiva i forvaltningen, sager Kristoffer.

Kontinuitet och personlig service

Samtidigt som Fastighetsagarna Service Uppsala ar en
helhetsleverantor, ar den personliga servicen viktig i
motet med kunderna. Darfor har alla skdtselkunder en
personlig fastighetsskdtare som ofta tar hand om béde
huset och innergarden.

- Kunden ska veta vem som tar hand om huset. Det ger
inte bara trygghet och kontinuitet, utan gér ocksé att
fel snabbt kan atgérdas. Fastighetsskotaren kanner ju
huset utan och innan, och reagerar darfoér nar nagot

inte ser ut som vanligt. | de flesta fall tar fastighetssko-

tarna éven hand om den I6pande skdtseln av utemiljon,

medan var egen tradgérdsmaéstare hjalper till med allt
fran att plantera nya trad till att ge kunderna rdd som
de kan arbeta vidare med pé egen hand eller tillsam-
mans med oss. | manga hus bor ndgon med ett stort
tradgérdsintresse, och da ar det bara roligt om vi kan
samarbeta, séger Kristoffer och fortsatter:

- Aven i byggprojekt ar den personliga kontakten viktig
eftersom projektledaren maste vara lyhérd och forsta
kundens behov for att projektet ska lyckas.

Okad efterfragan pa projektledning

2020 var aret da fler valde att anlita Fastighetsagarna
Service Uppsala for byggprojektledning. Sarskilt i slutet
av aret 6kade efterfragan, och for att kunna ta oss an
fler uppdrag fran befintliga och nya kunder &r planen
att utdka personalstyrkan.

- Under &ret har vi utéver den regelbundna skotseln
drivit flera storre byggprojekt och fatt fin respons av
kunderna. Fértroendet vi fatt vill vi bygga vidare pé ge-
nom att 6ka var kapacitet i Uppsala. Vi kan redan hjélpa
kunderna med en bredd av byggprojekttjanster, men
nar vi dkar var narvaro kan samarbetet med kunderna
bli &nnu narmare. Vi ser ljust pa framtiden och ser fram
emot att vaxa i Uppsala, avslutar Kristoffer.

Kristoffer Nordin

Under slutet av 2020 dkade antalet
tjansteforfragningar successivt.
Nu ser affarsomradeschef
Kristoffer fram emot att 6ka
kapaciteten i Uppsala.

Foto: Annie Nilsson




STYRELSE

ANDREAS SJOBERG
Ordférande

Foretag: Fastighetsagarna MittNord AB
Fodd: 1976

Ovriga uppdrag: Vd for Fastighetsagarna
MittNord AB

STEFAN YOUNES

Ordinarie ledamot och vd

Foretag: Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Fodd: 1972

Ovriga uppdrag: Vd for Fastighetsagarna Service
Stockholm AB och styrelseordférande i
Accessy Intressenter AB

ANDREAS LINDER

Ordinarie ledamot och sekreterare

Foretag: Fastighetségarna Service Stockholm AB
Fédd: 1979

Ovriga uppdrag: Affarscontroller
Fastighetsagarna Service Stockholm AB

JOHANNA MOBERG

Ordinarie ledamot

Foretag: Fastighetsagarna MittNord AB
F6dd: 1980

Ovriga uppdrag: Chefsjurist pa Fastighets-
agarna MittNord AB och styrelsesuppleant
i Marknadsplats Gévle Service AB

Styrelsen och verkstédllande direktoren avger harmed
arsredovisning for Fastighetsagarna Service Uppsala AB,
org.nr 559097-9190, for rakenskapsaret 2020.

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr).

Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltnings-
berattelse

Agarforhallanden

Fastighetségarna Service Uppsala AB ags till halften
av Fastighetsdgarna Service Stockholm AB, org.nr
556155-8205, och till halften av Fastighetsagarna
MittNord AB, org.nr 556049-4949.

Allmant om verksamheten

Fastighetségarna Service Uppsala AB har sitt sate i
Uppsala. Bolagets affarsidé ar att erbjuda ett komplett
utbud av férvaltningstjanster for ett Il6nsamt, effektivt
och bekymmersfritt fastighetsagande, och Fastighets-
agarna MittNord AB:s medlemmar &r en prioriterad
malgrupp. Verksamheten bedrivs inom fem omraden:

- ekonomisk foérvaltning

- fastighetsforvaltning

- fastighetsservice och lokalvérd
- projektledning

- fastighetsrelaterade produkter.

Bolagets kunder finns framst i Uppsala och Knivsta.

Vasentliga handelser under
rakenskapsaret

Den milda vintern 2019/2020 fick en negativ pdverkan
péa bolagets intakter i borjan av aret, och efterfragan
péa vinterunderhallstjdnsten minskade med 90 procent
i jdmforelse med tidigare ar. Den péaféljande corona-
pandemin resulterade i att efterfrdgan pa bolagets
tjansteportfélj minskade ytterligare, och det blev
svarare att nd ut till marknaden.

| februari tilltradde en ny affarsomradeschef. Rekry-
teringen av spetskompetens inom utomhusmiljé som
gjordes under 2019 visade sig vara mycket lyckad, da
utomhustjanster hade hog efterfragan under varen och
forsommaren. Detta bidrog starkt till den positiva vand-
ningen som tog fart under hosten. Samtidigt slappte
svarigheten med att nd ut till marknaden nagot, och
offertférfragningar fran nya kunder 6kade under andra
halvan av aret. Efterfrdgan pé projektledningstjanster
6kade &ven under 2020, med bland annat tva stérre
projekt for stambyte och balkongrenovering.

Framtida utveckling

Forvarvet av och fusionen med HolkTis Bygg & Fastig-
hetsservice AB gav inte den hévstangseffekt som forvan-
tades under 2020. Tillvaxten av nya kunder var mindre

an forvantat, men majoriteten av befintliga kunder har
stannat kvar. Samtidigt ar personalstyrkan intakt, och
manga medarbetare har I&ng erfarenhet. Detta samman-
taget skapar en god grund for tillvéxt framover.

Under 2021 ska bolaget 6ka marknads- och séljinsats-
erna. Mélet ar att i borjan av aret forstarka den lokala
organisationen med en byggprojektledare och férvalt-
are. Med den fina avslutning som bolaget gjorde 2020
finns goda forutsattningar att na ett positivt rorelse-
resultat 2021.

Anstallda

Bolaget har i medeltal haft 11 heltidsanstallda medar-
betare under 2020, med férdelningen 91 procent man
och 9 procent kvinnor. Det finns tva kollektivavtal: ett
pé tjanstemannasidan och ett pd arbetarsidan, samt
pensionsplaner enligt ITP och FORA.



Flerarsoversikt

2020 2019 2018

Nettoomséattning, tkr 14 031 16 590 3 606
Roérelseresultat, tkr -1162 -1206 -1289
Finansiella poster, tkr -3 -8 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -1165 -1214 -1289
Balansomslutning, tkr 4780 6 453 5073
Eget kapital, tkr 2107 3064 4 440
Justerat eget kapital, tkr 2107 3227 4 440
Soliditet, procent 441 50,0 87,5
Réntabilitet pa eget kapital, procent neg neg neg
Antal anstéllda, medeltal 1 10 1
Specifikation over forandring av eget kapital

Bundna Balanserad Arets Totalt

reserver vinst resultat

Ingaende eget kapital
enligt balansrakning
foregaende ar 1500 2778 -1214 3 064
Omforing av foregdende ars resultat -1214 1214 0
Arets resultat -957 -957
Belopp vid arets utgang 1500 1564 -957 2107

1

Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserad vinst 1564 567
Arets resultat -957 156
Kronor 607 411
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att:

I ny rdkning éverfors 607 41
Kronor 607 411



Resultat-
rakning

Not 2020 2019
Nettoomséattning 2 14 031 16 590
Rorelsens kostnader
Handelsvaror och underentreprendérer -6 278 -8779
Ovriga externa kostnader 3,4 2747 -2 975
Personalkostnader 5,6 -5 638 -5 440
Avskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgdngar 8 -530 -602
Rorelseresultat -1162 -1206
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 0 0
Rantekostnader -3 -8
Resultat efter finansiella poster -1165 -1214
Bokslutsdispositioner 9 208 0
Resultat fore skatt -957 -1214
Skatt pa arets resultat 10 0 0
Arets resultat -957 -1214

13

Kassaflodes-

analys

2020 2019
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1165 -1214
Justeringar foér poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 530 602
Betald inkomstskatt -48 2
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -683 -610
fore forandringar av rorelsekapitalet
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Minskning/dkning av varulager 17 =17
Minskning/minskning av fordringar 922 122
Minskning/minskning av évriga kortfristiga skulder -102 -141
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 154 -646
Investeringsverksamheten
Investeringar i inventarier -28 -88
Forvarv av dotterbolag 0 -3 500
Overtagna likvida medel vid fusion 0 778
Kassaflode fran investeringsverksamheten -28 -2 810
Arets kassaflode 126 -3 456
Likvida medel vid arets boérjan 763 4219
Likvida medel vid arets slut 889 763

14



Balans-
rakning

Not 2020 2019
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar 1
Goodwill 1427 2264
1427 2264
Materiella anldggningstillgangar 12
Inventarier 101 126
101 126
Summa anléaggningstillgangar 1528 2 390
Omsattningstillgangar
Varulager
Handelsvaror 0 17
0 17
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1514 2761
Skattefordran 8 6
Ovriga fordringar 7 108
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 834 408
2 363 3283
Kassa och bank 14 889 763
Summa omsattningstillgangar 3252 4063
Summa tillgadngar 4780 6 453

15

Not 2020 2019
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 15 1500 1500
1500 1500
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 1564 2778
Arets resultat -957 -1214
607 1564
Summa eget kapital 2107 3 064
Obeskattade reserver 16 0 208
Avséattningar
Tillaggskopeskilling 0 361
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 1373 1347
Skatteskulder 42 87
Ovriga skulder 14 509 650
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 749 736
Summa kortfristiga skulder 2 673 2 820
Summa eget kapital och skulder 4780 6 453
16



Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Allmant

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisnings-
lagen (1995:1554) och Bokféringsnéamndens allmanna
rad 2012:1 (K3). Inga redovisningsprinciper har dndrats
jamfort med féregéende ar.

Varderingsprinciper

Intékter

Intékter har upptagits till verkligt varde av vad som
erhallits eller kommer att erhéllas.

Fordringar
Fordringar har upptagits till det lagsta av anskaffnings-
véarde och det belopp varmed de beraknas bli reglerade.

Anlaggningstillgangar

Materiella och immateriella anldggningstillgdngar redovi-
sas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningstider
Avskrivningarna gors systematiskt éver tillgdngarnas
forvantade nyttjandeperiod enligt foljande:

— inventarier: 3-5 ar.
— goodwill: 5 ar.

— bilar och maskiner: 5-10 &r.

Skulder
Skulderna har véarderats till de belopp varmed de beréknas bli
reglerade.

Skatter

| resultatrékningsposten skatt péa arets resultat redovisas
aktuell och uppskjuten inkomstskatt.

Redovisade inkomstskatter innefattar ddrmed skatt som
ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar, justeringar

avseende tidigare ars aktuella skatt samt forandringar i
uppskjuten skatt.

Vardering av samtliga skatteskulder och fordringar sker
till nominella belopp och gors enligt den skattesats och de
skatteregler som ar beslutade eller aviserade och som med
stor sékerhet kommer att faststéllas. Den statliga inkomst-
skattesatsen i Sverige uppgick under aret till 21,4 procent
och aktuell inkomstskatt berdknas pad nominellt bokfort re-
sultat med tillagg for ej avdragsgilla poster och med avdrag
for ej skattepliktiga intékter samt évriga avdrag.

Uppskjutna skatteskulder och skattefordringar beraknas
utifran den forvantade skattesatsen vid tidpunkten for
aterforing av den temporara skillnaden.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag
eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den
utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot
dverskott i framtida beskattning.

Nyckeltalsdefinitioner

Justerat eget kapital

Eget kapital och 78,6 procent av obeskattade reserver
(t.o.m. 2018-12-31 eget kapital och 78 procent av obe-
skattade reserver).

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Réntabilitet pa eget kapital
Resultat efter finansnetto i procent av justerat eget
kapital.

Not 2 Nettoomsattningens fordelning

Nettoomsattningen och resultatet per rorelsegren fordelas enligt foljande:

Nettoomsattning

Nettoomsattning

2020 2019
Varor 44 723
Tjanster 13 617 15 867
Summa 14 031 16 590
Not 3 Upplysningar om revisorers arvode
2020 2019
Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag 95 61
Summa 95 61
Not 4 Leasingavgifter
Inventarier Lokaler Inventarier Lokaler
2020 2020 2019 2019
Kostnadsforda leasingavgifter 536 273 474 254
Framtida minimileasingavgifter
avseende ef uppsagningsbara
operationella leasingavial
Inom 14r 512 267 216 261
Inom 1-5 &r 858 339 388 592
Senare dn 5 ar 0 0 0 0
Summa 1370 606 604 853

Bolagets leasingavtal har behandlats som operationella.



Antal anstéllda Varav man Antal anstallda Varav man

2020 2020 2019 2019

Sverige N 91 % 10 86 %

Totalt 1 9M% 10 86 %

Man Kvinnor Man Kvinnor

2020 2020 2019 2019

Styrelse 3 1 3 1

Vd och évriga ledande

befattningshavare 1 0 1 0
Avtal om avgéngsvederlag finns ej.

2020 2019

Avskrivning goodwill 476 566

Avskrivning maskiner och inventarier 54 36

Summa 530 602

2020 2019

Aterforing av periodiseringsfond 2018 208 0

Summa 208 0

Totalt skattemaéssigt underskott 2020 uppgar till 4 665. Varav det skatteméssiga underskottet pa 2 494 fran 2018 blir

sparrat fram till och med rakenskapsaret 2024 p.g.a. fusion med HolkTis Bygg & Fastighetsservice AB. Forst under

rékenskapsaret 2025 kan underskottet nyttjas. Nagon uppskjuten skattefordran redovisas ej avseende underskotten.

2020 2019
Goodwill
Ingdende anskaffningsvéarde 2 830 0
Overtag fran fusion 0 2830
Aterforing tillaggskopeskilling goodwill -361 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 2 469 2 830
Ingdende avskrivningar -566 0
Arets avskrivning -476 -566
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1042 -566
Utgaende bokfort varde goodwill 1427 2264

2020 2019
Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 600 0
Overtag fran fusion 0 498
Arets inkop 28 88
Omklassificering 0 14
Forsaljningar/utrangeringar 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 628 600
Ingdende avskrivningar 474 0
Forsaljningar/utrangeringar 0 0
Overtaget frén fusion 0 438
Arets avskrivningar 54 36
Utgaende ackumulerade avskrivningar 528 474
Utgaende bokfért viarde 101 126
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020 2019
Foérutbetalda hyror 68 121
Upplupna forsaljningsintakter 217 23
Ovriga poster 549 264
Summa 834 408
Not 14 Forvaltade kundmedel
Forvaltade kundmedel &r nettoredovisade med 9 480 (3 485).
Not 15 Aktiekapital
Antal aktier uppgar till 1500 med kvotvérde 1000 kr.
Not 16 Obeskattade reserver

2020 2019
Periodiseringsfond 2018 genom fusion 0 208
Summa 0 208
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020 2019
Upplupna varukostnader 0 78
Konsultkostnader 21 0
Semesterldneskuld 304 358
Sociala avgifter semesterloneskuld 103 13
Ovriga poster 321 187
Summa 749 736

Not 18 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Covid-19 beddms i dagslaget inte paverka bolaget. Det kan komma att &ndras om nedstédngningen av samhéllet

Okar, eftersom det kan leda till minskad orderingang.

21

Not 19 Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstdmmans férfogande star foljande vinstmedel:

2020
Balanserad vinst 1564 567
Arets resultat -957 156
Kronor 607 411
Styrelsen foéreslar att vinstmedlen disponeras sa att:
| ny rakning éverfors 607 411
Kronor 607 411

Not 20 Uppgifter om agare

Bolaget ags till 50 procent av Fastighetsdgarna Service Stockholm AB, org.nr 556155-8205 med séte i
Stockholm, och 50 procent av Fastighetsédgarna MittNord AB, org.nr 556049-4949 med sate i Vasteras.

Not 21 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2019
Stallda sakerheter 0
Eventualforpliktelser 0
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Andreas Sjoberg
Ordférande

Johanna Moberg Andreas Linder

Stefan Younes
Verkstallande direktor

Var revisionberéattelse har avgivits
Ernst & Young AB

Ingemar Rindstig
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Fastighetsdgarna Service Uppsala
AB, org.nr 559097-9190.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fast-
ighetségarna Service Uppsala AB for rakenskapséret
2020-01-01till 2020-12-31. Bolagets arsredovisning ingar
péa sidorna 10-23 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats

i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighetsagar-
na Service Uppsala AB:s finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av bolagets finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. For-
valtningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstémman faststéller resul-
tatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revi-
sorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Fastighets-
agarna Service Uppsala AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehaller dven annan information an
arsredovisningen som aterfinns pé sidorna 1-9. Det &r
styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte
denna information och vi goér inget uttalande med be-
styrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det
vart ansvar att ldsa den information som identifieras ovan
och évervéaga om informationen i vasentlig utstréackning
ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang
beaktar vi aven den kunskap vi i évrigt inhamtat under
revisionen samt bedémer om informationen i évrigt ver-
kar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseen-
de denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vasentlig felaktighet, &ar vi
skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera
i det avseendet.

Styrelsens och verkstédllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har
ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att

den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven foér
den interna kontroll som de bedémer ar nédvéandig for
att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller ngra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
och verkstallande direktéren fér bedémningen av bola-
gets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser,
nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéallande
direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med verk-
samheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vart mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om

att arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, och att l&mna en revisionsberat-
telse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet

ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att
en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktig-
het om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i rsredovisningen. Som del av en revision
enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéallning under hela revisionen.
Dessutom gor vi féljande:

- Vi identifierar och beddmer riskerna foér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa ris-
ker och inhédmtar revisionsbevis som ar tillrédckliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, for-
falskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller dsidosattande av intern kontroll.

- Vi skaffar oss en forstaelse for den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for var revision, for
att kunna utforma granskningsatgérder som &r lampli-
ga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- Vi utvarderar lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens och verkstal-
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lande direktorens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- Vidrar en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvéander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadda-
na handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfak-
tor, méste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten
pé upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

- Viutvarderar den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pé ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér
den. Vi méaste ocksé informera om betydelsefulla iaktta-
gelser under revisionen, daribland de eventuella betydan-
de brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens och verkstallande direktérens
forvaltning av Fastighetsdgarna Service Uppsala AB for
réakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for
rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Fastighetsagarna
Service Uppsala AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga
och &ndamaélsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, kon-
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solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och for-
valtningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekono-
miska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt. Verkstéllande direktdren
ska skoéta den |6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar, samt bland annat vidta de at-
garder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgdras i 6verensstammelse med lag och att medelsfor-
valtningen ska skdtas pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kun-
na bedéma om nagon styrelseledamot eller den verkstéal-
lande direktoren i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
féorsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet
mot bolaget

- pé& ndgot satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositio-
ner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart utta-
lande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma
om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisions-
sed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller
férsummelser som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professi-
onellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgédngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallan-
den som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Uppsala den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
Ernst & Young AB

INGEMAR RINDSTIG
Auktoriserad revisor






