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Fastighetsadgarna Service Uppsala bildades 2017 och ar ett helagt
dotterbolag till branschorganisationen Fastighetsagarna MittNord och
forvaltningsbolaget Fastighetsdgarna Service Stockholm. Vart uppdrag
ar att erbjuda alla de tjanster som behdvs for att forvalta en fastighet
pa ettldonsamt, effektivt och bekymmersfritt satt, och vi riktar oss till
fastighetsagare och bostadsréattsforeningar i Uppsala.

Hos oss jobbar nagra av landets skickligaste ekonomiska férvaltare,
fastighetsforvaltare, byggprojektledare, tradgardsmastare och fastig-
hetsskdtare med att férenkla och skapa framtidens fastighetsagande.
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VD HAR ORDET

Ett rekordar med hog
tillvaxt och lonsamhet

Den langsiktiga satsningen ger utdelning

Vi fick rejal effekt pa var langsiktiga satsning under
2021, efter tva utmanande ar sedan forvarvet av
HolkTis Bygg & Fastighetsservice, dar pandemin under
2020 slog hart mot verksamheten. Fér 2021 hamnar
tillvaxten pa knappt 40 procent och bolaget visar ett
positivt rorelseresultat, vilket ar en milstolpe i bola-
gets relativt korta historia.

Vi har hela tiden gjort medvetna satsningar pé att
bygga ett hallbart och attraktivt alternativ for kun-
derna pd Uppsalamarknaden, istéllet for att satsa pd
kortsiktiga ekonomiska vinster. Den hdga tillvaxten i
kombination med den kraftiga resultatforbattringen ar
ett tydligt kvitto pa att strategin ar framgangsrik.

Véra dgarbolag - Fastighetsdgarna Service Stockholm
och Fastighetsdgarna MittNord - ar langsiktiga och
uthalliga i var satsning pa Uppsalamarknaden, vilket
ger oss stora mojligheter att bygga ett bolag med
kunden i fokus, dar medarbetarna ges mojlighet att
utvecklas och leverera tjanster med hog kvalitet.

Nya tjanster med lokal narvaro

Under 2021 har arbetet med att bredda tjansteport-
foljen fortsatt, och under aret anstélldes en byggpro-
jektledare som ett led i att 6ka tillvaxten inom analys,
upphandling och byggledning av ROT-projekt. Det ger
oss ocksd mojlighet att ta fler uppdrag inom fastig-
hetsforvaltning, dar vi vagleder och driver kundernas
I6pande forvaltning av fastigheterna samt jobbar
aktivt med underhallsplanering.

Ambitionen ar att under de kommande &ren kraftigt
Oka andelen av dessa tjanster i bolagets omséattning.

Trots att bolaget ar relativt litet, kan vi redan erbjuda
en helhetslosning. Det gors dels genom ett natverk av
samarbetspartner, dels genom att nyttja dgarbolagens
kapacitet och kompetens. Det ar ett utmarkt komple-
ment till de tjanster som utférs av bolagets personal.

Okad kannedom om varumarket

Under aret har arbetet med att profilera varumérket
tagit fart och gett resultat i form av 6kad kanne-
dom. Vi har valt att formedla bolagets varumarke och
budskap genom véra medarbetare och kunder. | en
kampanj som gick under namnet “Bofluencers” lyfte
vi fram kunder som skapat forutsattningar for hallba-
ra boenden genom initiativ som sticker ut. Samtidigt
har medarbetarportratt med lokal férankring varit
framgéngsrika for att profilera bolagets varuméarke och
bygga stolthet hos medarbetare.

Engagerade medarbetare ar

nyckeln till en hog kundupplevelse

En viktig framgéngsfaktor &r vara sjalvdrivande med-
arbetare, som med hog initiativkraft och lyhérdhet
tar ansvar for kundernas fastigheter. Sarskilt viktigt
ar medarbetarengagemanget och férmagan att se
helheten i ett litet bolag. For att leverera en hog
kundupplevelse ar medarbetarnas engagemang och
kompetens avgdrande, vilket vi i &r har fatt kvitto pa.

Det &r med stolthet vi delar framgangarna med
medarbetarna efter nagra utmanande ar. Bolaget star
stabilt och med framgangarna under 20211 ryggen, ar
det med stor tillférsikt som vi ser framtiden an.

STEFAN YOUNES
Vd, Fastighetségarna Service Uppsala






DET HAR AR FASTIGHETSAGARNA SERVICE




Foto: Johan Strindberg

Vart uppdrag

Fastighetsagarna Services uppdrag ar att erbjuda ett
komplett utbud av férvaltningstjanster for ett I6nsamt,
effektivt och bekymmersfritt fastighetsagande. Vart
uppdrag beskriver vad vi gor och varfor vi finns till.

Vara mal
Fastighetsdgarna Services fyra huvudmal fokuserar pa
engagerade medarbetare, n6jda kunder, tillvaxt och |6n-

samhet. Malen ska sakerstalla att verksamheten leds med
ett hallbart och langsiktigt perspektiv.

Var passion

Fastighetsagarna Services passion ar att férenkla och
skapa framtidens fastighetsédgande. Passionen visar vad
som ar var riktning, men ocksé varfoér vara medarbetare,
kunder och samarbetspartner ska vélja oss.

Vara attityder

Fastighetsagarna Services attityder ar att vi vill och kan
annu mer, tempo ar var motor, vi ar var styrka och vi
alskar att gora affarer. Attityderna berattar hur vi ska
agera for att na védra méal och var passion.
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alalai Chaich
Fréan méaklararen tar Che

med sig ett

stort natverk av entreprend
och boende. Det bygger hon vide
som projektledare och forvaltare.




Vi ar i tillvaxt och
syns allt mer i Uppsala

Stort natverk att bygga vidare pa
Kommunikation, aterkoppling och problemlés-
ning ar tre ledord for Chalalai Chaichaowarat,
som sedan augusti 2021 ar projektledare och
forvaltare pé Fastighetsagarna Service Upp-
sala. Tack vare sin erfarenhet inom fastighets-
branschen vet hon hur man béast tar sig an allt
fran stambyten till underhallsplaner.

- Jag har jobbat som byggprojektledare i flera

ar efter att ha utbildat mig till byggnadsingenjor.
Tidigare jobbade jag som méklare, vilket gav mig
ett stort natverk av entreprendérer, bostadsratts-
foreningar och boende. Det bygger jag vidare pa
nu. Frdn maklaréren tar jag ockséd med mig hur
viktigt det &r med kommunikation och aterkopp-
ling - tvd nddvandiga ingredienser i byggprojekt,
sager Chalalai och fortsatter:

- Det ar ocksé roligt att driva projekt 4t kommer-
siella bestallare. De har ofta storre spelutrymme
an bostadsrattsféreningar och en storre bena-
genhet att satsa pa nya I6sningar nér de ser att
en investering kommer att I6na sig.

Unika forutsattningar i varje projekt
Uppsala ar en stad dér allt fran nyproduktion till
riktigt gamla fastigheter bildar en varierad stads-
bild. P& sa satt blir varje byggprojekt unikt.

- Inget hus ar det andra likt, och darfor tycker
jag som projektledare att det ar viktigt att se
varje projekts unika férutsattningar. Man ska inte
ldsa sig vid en enda |6sning, utan utvardera flera.
Da har projektet alla forutsattningar att lyckas.
Att vara duktig pa problemldsning ar darfor ett
maste for en projektledare, sager Chalalai.

Lokal forankring ger flera fordelar
Fastighetsagarna Service Uppsala har flyttat fram
sina positioner under aret som gatt, framfor allt
genom den starka tillvaxten och den 6kade kan-
nedomen om varumarket. | kombination innebéar
det en stark lokal férankring.

- Vi ar i tillvaxt och syns allt mer i Uppsala - det
marks att fler och fler kédnner till oss nar jag ar
ute och traffar kunder och entreprenérer. | min
roll &r det en klar fordel att jag har lokalkénne-
dom och korta strackor till kunderna, ifall det
uppstar fragor som jag méste utreda pé plats.
Men vi har ocksd forankring genom lokala entre-
prendrer som vi samarbetar med. Det drar inte
bara ner kostnaden for kunden, utan gor ockséa
att vi kan korta ner bilresorna och agera mer
héllbart, avslutar Chalalai.




STYRELSE

PETER SORMAN
Ordférande

Foretag: Fastighetsagarna MittNord AB
Fodd: 1958

Ovriga uppdrag: Vice vd och samhalls-
politisk chef Fastighetsédgarna
MittNord AB

STEFAN YOUNES

Ordinarie ledamot och vd

Foretag: Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Fodd: 1972

Ovriga uppdrag: Vd Fastighetsagarna Service
Stockholm AB och styrelseordférande
Accessy Intressenter AB

ANDREAS LINDER

Ordinarie ledamot och sekreterare

Foretag: Fastighetségarna Service Stockholm AB
Fédd: 1979

Ovriga uppdrag: Affarscontroller
Fastighetsagarna Service Stockholm AB

JOHANNA MOBERG

Ordinarie ledamot

Foretag: Fastighetsagarna MittNord AB
F6dd: 1980

Ovriga uppdrag: Chefsjurist Fastighets-
agarna MittNord AB och styrelsesuppleant
Marknadsplats Gavle Service AB



Styrelsen och verkstallande direktoren avger harmed
arsredovisning for Fastighetsagarna Service Uppsala AB,
org.nr 559097-9190, for rakenskapsaret 2021.

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr).

Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltnings-
berattelse

Agarforhallanden

Fastighetsagarna Service Uppsala AB ags till halften
av Fastighetségarna Service Stockholm AB, org.nr
556155-8205, och till halften av Fastighetsagarna
MittNord AB, org.nr 556049-4949.

Allmant om verksamheten

Fastighetsagarna Service Uppsala AB har sitt sate i
Uppsala. Bolagets dvergripande syfte ar att leverera
fastighetsrelaterade tjanster och produkter med hog
kvalitet och service, dar Fastighetsdgarna MittNord
AB:s medlemmar &r en prioriterad malgrupp.
Verksamheten bedrivs inom fem tjansteomraden:

- ekonomisk forvaltning

- fastighetsforvaltning

- fastighetsservice och lokalvéard
- projektledning

- tradgérdsskotsel.

Bolagets affarsidé ar att erbjuda ett komplett utbud av
forvaltningstjanster for ett Ildnsamt, effektivt och be-
kymmersfritt fastighetsagande.

Vasentliga handelser under
rakenskapsaret

Aret fick en bra start med hog efterfragan pa bolagets
tjanster. Det géller saval vinterunderhall som invandigt
felavhjalpande underhall. Efterfragan péa tjanster inom
utemiljo har varit fortsatt hég under varen och som-
maren. Tillvaxten hamnade pa 38 procent och bolaget
visar ett positivt rorelseresultat.

Kunderna finns framst i Uppsala och Knivsta med avtal
inom bade ekonomisk och teknisk férvaltning. Omsatt-
ningen fran projektledningstjansterna mer an férdubb-
lades under aret, vilket ligger helt i linje med bolagets
strategi. En projektledare bérjade under augusti.

Marknads- och saljinsatserna 6kade under éret, och
det maérks att kinnedomen om bolaget har dkat pé
marknaden. Fler forfragningar kommer frén kunder
som kanner till bolaget efter tidigare kontakter och som
soker kontakt nar de efterfragar forvaltningstjanster.

Framtida utveckling

Fokus for bolaget de kommande éren ar fortsatt [6nsam
tillvaxt, och marknadsfoéringen kommer att ligga pa en
hog niva. Den lokala organisationen planeras att for-
starkas med ytterligare rekrytering av projektledare och
fastighetsforvaltare.

Anstallda

Bolaget har i medeltal haft 10 heltidsanstallda medar-
betare under 2021, med férdelningen 85 procent mén
och 15 procent kvinnor. Det finns tvé kollektivavtal: ett
pé tjdnstemannasidan och ett pé arbetarsidan, samt
pensionsplaner enligt ITP och FORA.
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Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018

Nettoomséattning, tkr 19 337 14 031 16 590 3 606
Roérelseresultat, tkr 27 -1162 -1206 -1289
Finansiella poster, tkr -1 -3 -8 0
Resultat efter finansiella poster, tkr 26 -1165 -1214 -1289
Balansomslutning, tkr 4864 4780 6448 5073
Eget kapital, tkr 2133 2107 3043 4 440
Justerat eget kapital, tkr 2133 2107 3227 4 440
Soliditet, procent 43,8 441 47,2 87,5
Réntabilitet pa eget kapital, procent 23,56 neg neg neg
Antal anstéllda, medeltal 10 1 10 1
Specifikation over forandring av eget kapital

Bundna Balanserad Arets Totalt

reserver vinst resultat

Ingaende eget kapital
enligt balansrakning
féregaende ar 1500 1564 -957 2107
Omforing av foregdende ars resultat -957 957 0
Arets resultat 26 26
Belopp vid arets utgang 1500 607 26 2133

1



Forslag till resultatdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserad vinst 607 411

Arets resultat 25505

Kronor 632 916

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att:

I ny rdkning éverfors 632 916
632 916

Kronor

12



Resultat-
rakning

Not 2021 2020
Nettoomséattning 2 19 337 14 031
Rorelsens kostnader
Handelsvaror och underentreprendérer -10 287 -6 278
Ovriga externa kostnader 3,4 -2 523 -2747
Personalkostnader 5,6 -5 987 -5 638
Avskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgdngar 8 -513 -530
Rorelseresultat 27 -1162
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 0 0
Rantekostnader -1 -3
Resultat efter finansiella poster 26 -1165
Bokslutsdispositioner 9 0 208
Resultat fore skatt 26 -957
Skatt pa arets resultat 10 0 0
Arets resultat 26 -957
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Balans-
rakning

Not 2021 2020
Tillgangar
Anléaggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar 11
Goodwill 952 1427
952 1427
Materiella anlaggningstillgangar 12
Inventarier 63 101
63 101
Summa anléaggningstillgangar 1015 1528
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2133 1514
Skattefordran 49 8
Ovriga fordringar 0 7
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 480 834
2 662 2 363
Kassa och bank 1187 889
Summa omsattningstillgangar 3 849 3 252
Summa tillgangar 4864 4780




Not 2021 2020
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 14 1500 1500
1500 1500
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 607 1564
Arets resultat 26 -957
633 607
Summa eget kapital 2133 2107
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 1201 1373
Skatteskulder 64 42
Ovriga skulder 720 509
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 746 749
Summa kortfristiga skulder 2731 2673
Summa eget kapital och skulder 4864 4780
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Kassaflodes-

analys

Not 2021 2020
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 26 -1165
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 8 513 530
Betald inkomstskatt -19 -48
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 520 -683
fore forandringar av rorelsekapitalet
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Minskning/&kning av varulager 0 17
Minskning/&kning av fordringar -258 922
Minskning/6kning av 6vriga kortfristiga skulder 36 -102
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 298 154
Investeringsverksamheten
Investeringar i inventarier 0 -28
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -28
Arets kassaflode 298 126
Likvida medel vid arets bérjan 889 763
Likvida medel vid arets slut 1187 889

16



Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Allmant

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisnings-
lagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens allmanna
rad 2012:1 (K3). Inga redovisningsprinciper har dndrats
jamfort med féregéende ar.

Varderingsprinciper

Intékter

Intékter har upptagits till verkligt varde av vad som
erhallits eller kommer att erhéllas.

Fordringar
Fordringar har upptagits till det lagsta av anskaffnings-
véarde och det belopp varmed de beraknas bli reglerade.

Anléaggningstillgangar

Materiella och immateriella anldggningstillgdngar redovi-
sas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Goodwill
skrivs av pa fem ar med hénsyn till foretagets storlek,
omséattning och antal kunder.

Avskrivningstider
Avskrivningarna gors systematiskt éver tillgdngarnas
forvantade nyttjandeperiod enligt féljande:

— inventarier: 3-5 ar

— goodwill: 5 &r

— bilar och maskiner: 5-10 ar.
Skulder

Skulderna har varderats till de belopp varmed de beréknas bli
reglerade.

Skatter
| resultatrékningsposten Skatt pa arets resultat, redovisas
aktuell och uppskjuten inkomstskatt.

Redovisade inkomstskatter innefattar darmed skatt som
ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar, justeringar
avseende tidigare ars aktuella skatt samt forandringar i
uppskjuten skatt.

Vardering av samtliga skatteskulder och fordringar sker
till nominella belopp och gors enligt den skattesats och de
skatteregler som ar beslutade eller aviserade och som med
stor sékerhet kommer att faststéllas. Den statliga inkomst-
skattesatsen i Sverige uppgick under aret till 20,6 procent
och aktuell inkomstskatt berdknas péd nominellt bokfort re-
sultat med tillagg for ej avdragsgilla poster och med avdrag
for ej skattepliktiga intékter samt évriga avdrag.

Uppskjutna skatteskulder och skattefordringar beraknas
utifran den forvantade skattesatsen vid tidpunkten for
aterféring av den temporara skillnaden.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag
eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den
utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot
dverskott i framtida beskattning.

Nyckeltalsdefinitioner

Justerat eget kapital

Eget kapital och 79,4 procent av obeskattade reserver
(t.o.m. 2020-12-31 eget kapital och 78,6 procent och
t.o.m. 2018-12-31 eget kapital och 78 procent av obe-
skattade reserver).

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Réntabilitet pa eget kapital
Resultat efter finansnetto i procent av justerat eget
kapital.



Not 2 Nettoomsattningens fordelning

Nettoomsattningen och resultatet per rorelsegren fordelas enligt foljande:

Nettoomsattning

Nettoomsattning

2021 2020
Varor 5 A4
Tjanster 19 332 13 617
Summa 19 337 14 031
Not 3 Upplysningar om revisorers arvode
2021 2020
Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag 93 95
Summa 93 95
Not 4 Leasingavgifter
Inventarier Lokaler Inventarier Lokaler
2021 2021 2020 2020
Kostnadsforda leasingavgifter 336 272 536 273
Framtida minimileasingavgifter
avseende ef uppsagningsbara
operationella leasingavial
Inom 14r 299 24 512 267
Inom 1-5 &r 858 339
Senare dn 5 ar 0 0
Summa 299 24 1370 606

Bolagets leasingavtal har behandlats som operationella.



Not 5 Medelantalet anstallda

Antal anstallda Varav man Antal anstallda Varav man
2021 2021 2020 2020
Sverige 10 85 % 1 91%
Totalt 10 85 % 1" 9M1%
Not 6 Konsfordelning i styrelse och foretagsledning
Mén Kvinnor Mén Kvinnor
2021 2021 2020 2020
Styrelse 3 1 3 1
Vd och évriga ledande
befattningshavare 1 0 1 0
Not 7 Avtal om avgangsvederlag
Avtal om avgéngsvederlag finns ej.
Not 8 Avskrivningar
2021 2020
Avskrivning goodwill 476 476
Avskrivning maskiner och inventarier 37 54
Summa 513 530
Not 9 Bokslutsdispositioner
2021 2020
Aterforing av periodiseringsfond 2018 0 208
Summa 0 208




Totalt skattemaéssigt underskott 2020 uppgar till 2 802. Varav det skatteméssiga underskottet pa 2 494 fran 2018 blir

sparrat fram till och med rakenskapsaret 2024 p.g.a. fusion med HolkTis Bygg & Fastighetsservice AB. Forst under

rakenskapsaret 2025 kan underskottet nyttjas. Nagon uppskjuten skattefordran redovisas ej avseende underskotten.

2021 2020
Goodwill
Ingdende anskaffningsvarde 2 469 2 830
Aterforing tillaggskopeskilling goodwill 0 -361
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 2 469 2 469
Ingdende avskrivningar -1042 -566
Arets avskrivning -476 -476
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1518 -1042
Utgaende bokfort viarde goodwill 952 1427

2021 2020
Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 628 600
Arets inkop 0 28
Forsaljningar/utrangeringar 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 628 628
Ingdende avskrivningar 528 474
Forsaljningar/utrangeringar 0 0
Arets avskrivningar 37 54
Utgaende ackumulerade avskrivningar 565 528
Utgaende bokfort virde 63 101
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2021 2020
Foérutbetalda hyror 71 68
Upplupna forsaljningsintakter 0 217
Ovriga poster 409 549
Summa 480 834
Not 14 Aktiekapital
Antal aktier uppgar till 1500 med kvotvéarde 1000 kr.
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021 2020
Konsultkostnader 0 21
Semesterléneskuld 323 304
Sociala avgifter semesterloneskuld 118 103
Ovriga poster 305 321
Summa 746 749

Not 16 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang
Det har inte intréffat ndgon véasentlig handelse efter rakenskapséarets utgang.
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Not 17 Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstdmmans férfogande star foljande vinstmedel:

2021
Balanserad vinst 607 41
Arets resultat 25505
Kronor 632 916
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att:
| ny rakning éverfors 632 916
Kronor 632 916

Not 18 Uppgifter om dgare

Bolaget ags till 50 procent av Fastighetsagarna Service Stockholm AB, org.nr 556155-8205 med séate i
Stockholm, och 50 procent av Fastighetsédgarna MittNord AB, org.nr 556049-4949 med sate i Vasteras.

Not 19 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2020
Stallda sékerheter 0
Eventualforpliktelser 0
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Uppsala, datum enligt den elektroniska underskriften

Peter S6rman
Ordférande

Johanna Moberg Andreas Linder

Stefan Younes
Verkstallande direktor

Var revisionberéattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor



Revisionsbera

Till bolagsstdmman i Fastighetsdgarna Service Uppsala
AB, org.nr 559097-9190.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen for Fast-
ighetsdgarna Service Uppsala AB for rakenskapséret
2021-01-01till 2021-12-31. Bolagets arsredovisning ingar
péa sidorna 10-23 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Fastighetsa-
garna Service Uppsala AB:s finansiella stallning per den
31december 2021 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. For-
valtningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstémman faststéller resul-
tatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revi-
sorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Fastighets-
agarna Service Uppsala AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehéller dven annan information &n
arsredovisningen och aterfinns pé sidorna 1-9. Det ar
styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
for denna andra information.

Vért uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte
denna information och vi gér inget uttalande med be-
styrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det
vart ansvar att ldsa den information som identifieras ovan
och évervéaga om informationen i vasentlig utstrackning
ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang
beaktar vi aven den kunskap vi i évrigt inhdmtat under
revisionen samt bedémer om informationen i évrigt ver-
kar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseen-
de denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en véasentlig felaktighet, &r vi
skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera
i det avseendet.

ttelse

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har
ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och att

den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven fér
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehéller ngra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
och verkstallande direktéren fér bedémningen av bola-
gets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser,
nar sa ar tillampligt, om férhéallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande
direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med verk-
samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att
gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vart mal ar att uppné en rimlig grad av sékerhet om

att arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, och att l1d&mna en revisionsberat-
telse som innehdller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet

ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att
en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktig-
het om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i rsredovisningen. Som del av en revision
enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéallning under hela revisionen.
Dessutom gor vi féljande:

- Viidentifierar och bedémer riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa ris-
ker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pé misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, for-
falskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller dsidosattande av intern kontroll.

Vi skaffar oss en forstaelse for den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for var revision, for
att kunna utforma granskningsatgéarder som ar lampli-
ga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- Vi utvarderar lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens och verkstal-
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lande direktérens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

Vi drar en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvéander antagandet om fortsatt
drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser séda-
na handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfak-
tor, méste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten
pé upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhédllanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

Vi utvarderar den évergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hédndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér
den. Vi méaste ocksé informera om betydelsefulla iaktta-
gelser under revisionen, daribland de eventuella betydan-
de brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens och verkstallande direktérens
forvaltning av Fastighetsdgarna Service Uppsala AB for
rékenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for
rékenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Fastighetsagarna
Service Uppsala AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, kon-
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solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och for-
valtningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekono-
miska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras
pé ett betryggande satt. Verkstéllande direktdren ska
skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens rikt-
linjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder
som ar nédvéandiga for att bolagets bokforing ska fullgd-
ras i dverensstammelse med lag och for att medelsfor-
valtningen ska skotas péa ett betryggande satt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kun-
na bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktoren i ndgot vasentligt avseende:

foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
féorsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

pa nagot satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositio-
ner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart utta-
lande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma
om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisions-
sed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller for-
summelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professi-
onellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen
av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgar-
der som utfors baseras pa var professionella beddémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pé sédana &tgérder, omréden
och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust har var granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Uppsala den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
Ernst & Young AB

FREDRIC HAVREN
Auktoriserad revisor
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