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FORORD

En gemensam vilja
att gora skillnad

Fastighetsigare har bade mdéjlighet, makt, och manga skulle séga ansvar,

att paverka hur vara gemensamma resurser anvands och darmed hur klimatet
paverkas. Bygg- och fastighetssektorn star for en mycket stor del av Sveriges totala
utslapp. Tittar vi pa hela livscykeln fér byggnader - fran konstruktion till rivning

- star sektorn for cirka en femtedel av Sveriges totala utslapp av vaxthusgaser.

Det ar en av de branscher som forbrukar mest jungfruliga material och bidrar till

en stor mangd av samhallets samlade avfall.

FASTIGHETSBRANSCHEN TAR ANSVAR. Manga bolag
har tagit stora steg i ratt riktning och lagger ner
omfattande resurser for att minska péverkan pé
miljén och klimatet. Parallellt &kar férstaelsen och
intresset for cirkular ekonomi standigt i samhallet i
stort och regelverk utformas for att underlatta for
aktérer som vill géra skillnad. Men det finns fortfa-
rande manga utmaningar kring hur ett strukturerat
aterbruksarbete ska genomféras och matas.

VI HAR TAGIT fram den har vagledningen for att
rata ut ndgra av de storsta fragetecknen och
genom goda exempel uppmuntra fler fastighets-
dgare att dra sitt stré till stacken. Vi vill samtidigt
bidra till att minska de regulatoriska farthinder
som fastighetsbolagen stoter pé i sin ambition
att arbeta med aterbruk. Vagledningen vander sig
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till dig som vill boérja din aterbruksresa och vill ha
inspiration, men aven till dig som kommit en bit pa
végen och behdver ytterligare tips och rad.

MOJLIGHETEN ATT ARBETA med aterbruk varierar
mellan organisationer beroende pé vilka resurser
som finns att tillgd. Det vi vill férmedla &r att alla
kan gbra nagot oavsett storlek pé organisation.
Det viktiga ar att vilja och vaga ta steget i ratt
riktning och testa nya arbetssatt, om an i liten
skala. Genom ett aktivt och strukturerat ater-
bruksarbete kan vi tillsammans bidra till att minska
klimatpaverkan.

FASTIGHETSAGARNA STOCKHOLM
SEPTEMBER 2024
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{ 1. INTRODUKTION J

Introduktion

Aterbruk ir inget nytt fenomen. Snarare tviartom. Forr i tiden var aterbruk en
naturlig del av den svenska byggkulturen. Material, komponenter och hela byggnader
bevarades, ateranvandes, demonterades och byggdes upp igen. | takt med att

det rationella byggandet 6kade i samband med industrialismen minskade det
traditionella bevarandet och aterbruket. Att demontera byggnader blev opraktiskt
och de moderna byggmaterialen blev svarare att rekonstruera och byttes hellre ut.

NU HAR PENDELN svangt. Fler och fler inser vardet
av aterbruk - bade ur ett resursperspektiv och ur
ett estetiskt perspektiv. M&dnga - inte minst hyres-
gaster - vill bevara originalkdk fran 1930-, 40- och
50-talen. Den svenska hyresmodellen star dock
p& manga satt i vagen for de fastighetsforetag
som vill bevara inredning och originaldetaljer.
Renovering med befintliga material varderas lagre
&n renovering med nya material i bruksvardes-
systemet vilket gor att manga fastighetségare ser
utmaningar i att fa affaren att ga runt nér man
behaller exempelvis originalkdk vid ett stambyte.

Vad vinner vi pa aterbruk?

Miljdmassigt ar fordelarna med aterbruk manga.

| kapitel 7 beskriver négra féretag sina aterbruks-
resor och vinsterna de funnit i ett nytt satt att
arbeta. Annu finns inga affarsmodeller for ater-
bruk som passar alla. De goda exemplen fran olika
bygg-, renoverings- och lokalomvandlingsprojekt
blir allt fler, dessutom har vi en rad lagar och
regelverk som innehaller bade piskor och morétter
vilket driver pé arbetet. Exempelvis premieras
aterbrukat material i klimatdeklarationer, dér
aterbruk far varde noll eller néra noll. Vi &r precis
i bérjan av en transformation déar vi har tagit ett
forsta steg fran linjar till cirkular ekonomi.

»Vi tror att cirkularitet
ar nyckeln till minskat
avtryck men det skapar
ocksa konkurrenskraft

samt andra affarsnyttor
som kan framja
var affar.«
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1. INTRODUKTION

Nya affarsmodeller

Grunden i cirkulara affarsmodeller ar att de pa
olika satt ska bidra till att bevara det som redan
finns, minimera behovet av resurser eller tillvarata
befintliga resurser och avfall i nya produktions-
loopar. Cirkular ekonomi bygger alltsa pa cirkuléra
floden av révaror och produkter genom att
bibehélla, aterhdamta, eller 6ka deras varde
samtidigt som det bidrar till en hallbar utveckling.
Ju mer ravaror och produkter som kan cirkuleras,
desto mindre jungfruliga rdvaror behdvs och pa
sa vis minskas den totala negativa miljépaverkan.
EU:s avfallstrappa (se kapitel 4) beskriver vad vi
bor gora for att hushélla battre med vara resurser,
det vill sdga forebygga avfall, Oka dteranvandning
och materialatervinning.

Viljan att
genomfora ett
projekt dar
aterbruk star

i fokus ar nyckeln
for att lyckas.

FOTO: ATERBRUKET

I INTERVJUER MED dem som kommit langt i sitt
arbete framkommer att det &r den gemensamma
visionen om organisationens aterbruksresa som ar
en av de viktigaste framgangsfaktorerna. Hur en
organisation hittar moéjligheter att utveckla sina
affadrsmodeller och arbetssatt kan variera fran
foretag till féretag. Mdnga som har kommit en bit
pa vag vittnar om att det inte finns en generell
affarsmodell for dterbruk utan det géller att hitta
sina vagar for att skapa ldnsamhet i detta nya séatt
att arbeta. Exempelvis genom egna lager, pélitlig
databashantering av aterbrukade produkter, god
kunskap om vad som ar vart att dterbruka och
framforallt genom en standig dialog med leveran-
toérer och kunder.

Eldsjalar och attityder

Viljan att genomfdéra ett projekt dar &terbruk
star i fokus ar nyckeln foér att lyckas. | intervjuer
med de som kommit langst och lyckats genom-
fora projekt med &terbrukat material ar det just
vilja och samsyn i hur projektet ska genomféras
namns som den viktigaste parametern. Ater-
kommande tips ar att lyfta fram personer som
har goda idéer och lyssna pa dem. Involvera flera
partner, bade kollegor och externa partner tidigt
i processen. Ha som mal att fa in en produkt eller
ett material som aterbrukas. Bérja med att testa
nagot enkelt.
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2. HINDER OCH MOJLIGHETER

Hinder och m

Invanda arbetssatt och okunskap,
utbud, lager och logistik, kvalitet och
garantier, matbarhet, ekonomiska
incitament, finansiering och syn pa ny
hyressattning efter hyresgastanpass-
ningar med aterbrukat material ar
utmaningar som ofta lyfts i samband
med aterbruk i fastighetssektorn.

FOR ATT FA mer kott pé benen i frdgan om
upplevda hinder har Fastighetsdgarna genom-
fort undersokningar dar saval medlemsforetag
som forskare och myndighetsrepresentanter
har deltagit.

Ar det verkliga hinder?
Klimatarena Stockholm har tagit
fram en webbguide med fragor
och svar: »Vanliga férestallningar
om aterbruk av byggprodukter«

ojligheter

Vad sager vara medlemmar?

Under 2024 genomfdrde Fastighetsagarna Stockholm en undersékning bland sina medlemsfdretag for att

battre forstd behovet av kunskap om aterbruk. Enkaten fick 51 svar, dar 30 av de svarande angav att de arbetar
med aterbruk och 21angav att de inte gor det. Nedan presenteras néagra resultat fran undersékningen och pa

nasta sida redovisas enkatsvaren i siffror.

AV DE sOM arbetar med aterbruk framholl

57 procent att logistik och lagerhallning var ett
betydande hinder, medan endast cirka en femte-
del av de som inte jobbar med &terbruk ndmnde
logistik och lagerhallning som en viktig anledning
till att de inte arbetar med aterbruk.

Svart fa tag i tillrackligt med
material

NASTAN EN FJARDEDEL av de som jobbar med
aterbruk uppgav ockséa att det var svart att fa tag i
tillrackligt med material, medan endast 14 procent
av dem som inte jobbar med aterbruk tyckte att
detta var en viktig anledning till att de inte jobbar
med aterbruk.

Klimatpaverkan och

minskade kostnader

BLAND DE SsOM arbetar med aterbruk angav de
flesta att en viktig anledning till detta ar att det
minskar klimatpéaverkan (87 procent), samt att det
ar en del av deras héllbarhetsstrategi eller -plan
(70 procent). Tre av tio ansag dven att minskade
kostnader var en viktig faktor for deras arbete
med &terbruk.

Brist pa kunskap

NASTAN 4 AV 10 av de som inte jobbar med ater-
bruk ndmnde daremot brist p& kunskap/resurser
samt avsaknad av en intern plan och struktur
som huvudorsakerna till att de inte engagerar sig
i &terbruk, vilket ar betydligt hdgre an hos dem
som jobbar med aterbruk (17 procent).
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[2. HINDER OCH MOJLIGHETER}

Varfor jobbar ni
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HINDER OCH MOJLIGHETER J

Atta hinder fér aterbruk
inom fastighetssektorn

Under 2024 har Fastighetsdgarna ocksa slutfért rapporten
Riv hinder for aterbruk inom fastighetssektorn. | rapporten
identifieras atta omraden som intervjupersonerna har angett
som hinder fér dterbruk i fastighetssektorn.

Oflexibel bygglovsprocess

2]

Malkonflikt mellan olika regelverk

Avsaknad av nationellt mal inom
cirkularitet for byggsektorn

Otillrécklig rivningsinventering

Omogna metoder for kvalitetskontroller

Konflikt mellan kostnader och
uppfattat varde

Bruksvardesprincipen och vardering
av lokaler

©
o
©
(6]
7]
o

Oklarheter kring moms och redovisning

- '\'- Las rapportens resultat har
fastighetsagarna.se

FOTO: WOLTERS KLUWER

Malkonflikt mellan olika regelverk

Ett identifierat hinder ar mélkonflikter mellan
olika regler och krav. Redan 2011 identifierade
Boverket att det fanns dver 100 olika regulato-
riska mal kopplade till fysisk samhallsplanering,
och sedan dess har annu fler mal tillkommit,
inklusive mal fér netto noll klimatutslapp till
2045 och mal inom gestaltad livsmiljé. Regel-
verken har dock inte utvecklats i samma takt
som nya mél har tillkommit, vilket har skapat
ett svartolkat och konfliktfyllt malsystem utan
tydlig prioritering.

LANSSTYRELSERNAS SVARIGHETER ATT
dversatta nationella mal till regional
nivad samt bygglovshandlaggarnas
utmaningar i att géra avvagningar

i enskilda bygglovsarenden illustrerar
problemens omfattning. Fastighets-
dgare och byggherrar star i sin tur
infér dilemman nar de vill anvanda
aterbrukade material men stoter pa
hinder fran tekniska funktionskrav
och regelverk som inte stodjer
klimatmal eller cirkular ekonomi.

UR RAPPORTEN RIV HINDER FOR ATERBRUK INOM FASTIGHETSSEKTORN

FOR ATT LOSA dessa problem foreslas en battre
prioritering av de regulatoriska malen samt
Okat stdd for tolkning av regelverket. Detta
skulle underlatta for bygglovshandlaggare och
byggherrar att 6ka anvédndningen av aterbrukat
material och darmed bidra mer effektivt till
overgripande hallbarhetsmal. Portalparagraf
PBL 2 kap. 3 § punkt 3 kan anses som ett verk-
tyg for att hantera malkonflikter.
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3. INITIATIV OCH PLATTFORMAR

Initiativ och plattformar

Det pagar ett omfattande arbete, bade pa
internationell och nationell niva, for att 6ka
kunskapen och gora det lattare att anvanda
aterbrukat material och darmed utveckla
och anvanda sig av hallbara affarsmodeller.
Fran politiskt hall finns handlingsplaner men
manga starka initiativ drivs av olika aktorer
genom samarbeten och plattformar.

1 JUNI 2020 antog Sveriges regering en strategi och
handlingsplan foér cirkuldar ekonomi med visionen

Ett samhdlle dér resurser anvdnds effektivt i giftfria
cirkuldra fléden och ersdtter jungfruliga material.
Planen ska bidra till att n& miljo- och klimatmaélen,
samt de globala malen i Agenda 2030. Bygg- och
fastighetssektorn ar en av sex prioriterade arbets-
strémmar i planen som innehaller flera olika initiativ
dar hallbara produkter, tjdnster och affarsmodeller ar
normen och konsumtionsmoénstren férandras sé att
avfall inte genereras. Regeringen gjorde i mars 2024
ett omtag kring sin strategi genom att tillsatta Dele-
gationen for cirkular ekonomi, ett rddgivande organ
till regeringen med syfte att underlatta och driva pé
naringslivets omstallning till en cirkular ekonomi.

Utdver de nationella strategierna drivs flera
initiativ och fardplaner for att framja klimat-
arbetet utifran olika perspektiv.

LFM30 i Malmo ar en medlemsdriven organi-
sation och bygger pé aktoérernas egna initiativ

som drivs tillsammans med 6vriga medlemmar.

Arbetsgrupperna fokuserar bland annat pa
cirkuladr ekonomi och aterbruk, nya samar-
beten och ny kunskap om hur parter i hela
vardekedjan behover vara med pa resan samt
vikten av ett nytt synsatt i upphandlingar.

L4

S\~ Ifm30.se

Goteborgsplattformen verkar for en utveck-
ling fran linjara till cirkulara processer dar olika
aktorer samverkar pa plattformen. De har som
grundinstéalining att ténka cirkulért och atar sig
via sin deklaration att verka for att snabbt ga
frén en avfallintensiv bransch till en sektor déar
allt material ses som en resurs, samt att nyttja
den redan byggda miljén i sa hog grad som
mojlig.

-:L'- mistraurbanfutures.org

Foérdjupning om arbetsmetodik
kopplat till aterbruk. SKRs guide
for offentliga fastighetsagare.

Klimatarena Stockholm har som syfte att
effektivisera och strukturera samverkan
mellan lanets foretag, kommuner och akademi
for att 6ka takten pé klimatomstélliningen

i Stockholms lan.

-:'\'- klimatarenastockholm.se

CCBuild (Centrum for cirkulért byggande) ar
for fastighetsbranschen en framstaende kraft
inom aterbruk. CCBuild erbjuder natverk,
kunskap och digitala tjanster som starker
marknaden for cirkuldra produkter och tjans-
ter i samhallsbyggnadsbranschen och som
gor det latt att arbeta med aterbruk. CCBuild
utvecklas i bred samverkan som ett dotter-
bolag till IVL Svenska Miljdinstitutet.

Sx- ccbuild.se

Svenskt Naringsliv har utgdngspunkten att
den cirkuldra ekonomin innebar nya affars-
majligheter och kan bidra till 6kad konkur-
renskraft for svenska féretag. De har under
2024 tagit fram forslag for hur Sverige ska bli
mer cirkulart.

(s . .
<\~ svensktnaringsliv.se
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{ 3. INITIATIV OCH PLATTFORMAR }

Det nya normala

Nederlanderna ar ett av de lander i Europa
som kommit langst nar det galler arbets=
strukturer for cirkuléra affarsmodeller och
aterbruk. Nationella mal for cirkularitet har
satts upp och i visionen ingar att skapa ett
nytt gemensamt sprak och arbetssatt for
den cirkuléara ekonomin. Fler och fler fore=-
tag i Nederlanderna staller sig bakom det
nya arbetssattet som vaxer fram med fart
och i december 2023 hade 6ver 100 fore-
tag skrivit pd manifestet Det nya normala.

VIA PLATTFORMEN/NATVERKET

CIRKELSTAD framjas cirkular ekonomi inom
bygg-och fastighetsbranschen i Neder-
landerna. Organisationens syfte ar att
skapa en sektor dér material ateranvands
systematiskt, dar minimering av avfall upp-
nas, och déar hallbarhet och innovation star
i fokus. Genom samarbete mellan foretag,
myndigheter, utbildningsinstitutioner och
andra intressenter arbetar Cirkelstad for
att dvervinna de hinder som finns kopplat
till vergangen till en cirkular ekonomi.

':'\" Las mer om Cirkelstad
cirkelstad.nl

FOTO: ROBIN OOODE / UNSPLASH
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’ 4. ATERBRUK OCH ANDRA BEGREPP

Aterbruk och andra begrepp

Denna vagledning omfattar framfor
allt aterbruk i samband med demon-
tering och produktion av byggnader,
och kan aven tillampas inom anlagg-
ningssektorn. En del av processen
ar avfallshantering och begreppen
inom omradet kan ibland samman-
blandas. Vad ar atervinning i relation
till aterbruk? Ett satt att fortydliga
ar avfallstrappan.

Avfallstrappan

Avfallstrappan, aven kallad avfallshierarkin, inne-
bér férenklat att avfall i forsta hand ska forebyg-
gas. Om det dnda uppstar avfall ska det behandlas
pa det satt som bast skyddar manniskors halsa
och naturen. Modellen anger en hierarki for

i vilken ordning olika metoder for att behandla
avfall bor anvandas. Den grundar sig pa EU-direk-
tiv och ar en metod for att uppné EU:s miljomal.

Bevarande

Med bevarande menas fortsatt anvandning av en
produkt pa befintlig plats.

Bioekonomi

Férnybara biologiska material hanteras inte i
denna véagledning men bdr utvarderas parallellt
som komplement till dterbruk. En biobaserad

ekonomi bygger pa fornybara biologiska material,

i stéllet for fossilbaserade material. En bio-
ekonomi innebar ett samhélle som baseras pa
att férnybara biologiska resurser prioriteras da
aterbrukade material inte finns att tillga.

Cirkular ekonomi

Cirkular ekonomi kan beskrivas som en ekonomi
déar avfall i princip inte uppstar utan resurser kan
behéllas i samhallets kretslopp eller pa ett hall-
bart satt dterféras till naturens egna kretslopp.

| en cirkular ekonomi anvénds saker och ting s&
lange som mojligt. Nar de gar sonder lagas de,
gors om till ndgot annat eller atervinns.

Ateranvandning

Varje forfarande som innebar att produkter eller
komponenter som inte ar avfall dteranvands

i samma syfte for vilket de ursprungligen var
avsedda.

Aterbruk

Med aterbruk menas att en produkt, eller delar av
en produkt, repareras, renoveras eller atertillver-
kas for anvandning av en ny eller befintlig kund/
brukare, men ocksd utan féréandring anvands for
ett nytt &ndamal, det vill sdga dar fysisk place-
ring, anvdndningsomrade, dgande eller brukare av
produkten har andrats. M&nga aktorer jamstéller
aterbruk med termen &teranvéndning.

Atervinning

Med atervinning menas att man upparbetar avfall
till nya @mnen eller féremal som inte ska anvandas
som brénsle eller fyllnadsmaterial. Vid all ter-
vinning forbrukas dock stora mangder energi och
man anvander t.ex. kemikalier.
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{ 4. ATERBRUK OCH ANDRA BEGREPPJ

Avfallstrappan/avfallshierarkin

1. Forebygga

Den allra stérsta mangden
avfall ska enligt den har
modellen forebyggas,
alltsa inte bli till avfall

alls. Genom avfallsfore-
byggande atgarder
minskas mangden avfall
men framférallt mangden
resurser som gar at vid
produktion och transport
av produkter.

....................

KALLA: NATURVARDSVERKET

2. Forbereda for
. ateranvandning/
5 aterbruk

! Forberedelse for ater-
anvandning innebar att en
! produkt eller komponent
som blivit avfall, rengors,

. repareras eller kontroll-
eras sa att den kan anvén-
. das igen utan négon
annan férbehandling.

....................

3. Material-
atervinning

Materialatervinning inne-
bar att avfallsmaterial
upparbetas till produkter,
material eller &mnen,
antingen fér det ursprung-
liga &andamalet eller for
andra &ndamal. Néar avfall
materialatervinns eller nar
energin tas tillvara vid for-
branning férsvinner stora
delar av vardet.

s~ Férdjupa dig inom cirkulira kretslopp
- det biologiska och det tekniska kretsloppet.
ellenmacarthurfoundation.org

4. Annan atervinning
- energi

Avfall kan dven behandlas
sé att det blir till energi,
till konstruktionsmaterial
eller anvéndas for aterfyll-
ning och markspridning.
Markspridning innebar
spridning av avfall i skogs-
eller jordbruket som har
positiva effekter.

. 5. Bortskaffning/
. Deponering

Att lagga avfall pa deponi
| &r ett exempel pé bort-
skaffning av avfallet. Andra
i exempel &r att behandla
avfall i markb&add, infil-
tration eller utslapp till
vattnen. Aven férbranning
©utan energidtervinning
réknas som bortskaffning.
" Med det menas avfallsfor-
: branning dar syftet ar att
i bli kvitt avfallet eller dar
forbranningsanlaggningens
energieffektivitet &r mindre
an 65 procent. Ett skal till
att avfall bortskaffas kan
i vara att det innehéller
i farliga @mnen som inte ska
cirkulera i samhallet.
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{ 5.FASTIGHETSAGARENS GUIDE | ATERBRUKJ

Fastighetsagarens
guide i aterbruk

Precis som alla byggprocesser och byggprojekt ser olika ut varierar processen
mellan olika aterbruksprojekt. Oavsett om man star infér projekt som galler
nyproduktion, underhall/renovering, hyresgastanpassning eller lokalkonvertering
ar det viktigt att tidigt i processen tanka cirkulart.

DET MEST HALLBARA, efter det som aldrig byggs, ar
det som far sté kvar. For att anvédnda resurserna
mer effektivt ar det lika viktigt att forvalta de
befintliga byggnaderna som att aterféra resurser
som uppstar vid rivning och ombyggnad, tillbaka
in i ekonomin. Genom att minimera projektets
omfattning och fokusera pa att bevara s& mycket
som majligt av ursprungliga material och struk-
turer gar det att spara bade klimatpaverkan och
pengar. Omstallningen till en mer cirkular ekonomi
innebar alltsa i forsta hand att minska rivningen av
befintliga byggnader eller delar av byggnader.

FOTO: ATERBYGGET

SAKERSTALL ATT DU har ratt forutsattningar pd plats
innan du startar ett projekt med aterbruk. Involvera
interna och externa medarbetare i olika roller och
forsakra er om att de &r med pd resan. For att fa
struktur pa arbetet kan det ocksa vara bra att ha en
handlingsplan eller processplan for hur arbetet ska
utféras samt att ha nyckeltal och uppsatta mél for
arbetet.

Det mest hallbara,
efter det som aldrig
byggs, ar det som
far sta kvar.
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{ 5.FASTIGHETSAGARENS GUIDE | ,&TERBRUKJ

Forutsattningar for att komma igang

Visa vilja och beslutsamhet

For att lyckas styra mot cirkulara affarsmodeller
inom ett foretag krévs vilja och beslutsamhet for
att stélla om inom organisationen. Ansvariga for
nya arbetsuppgifter behéver utses och helt nya
roller kanske behover tillsattas. Medvetenhet om
att 6vergdngen inte alltid kommer att vara enkel
eller sjalvklar ar en viktig frdga som behodver
diskuteras. | vissa lagen kommer det inte att

vara ratt att valja ett dterbrukat material och da
bor det finnas en plan ocksé for hur ett sddant
besluts ska hanteras internt.

Satt mal och skapa ett nytt internt
sprak

Ta fram mal for aterbruk pa lang och kort sikt, gor
dem matbara, folj upp och kommunicera dem
bade internt och externt. Ett gemensamt sprék,
uppdaterat tankesatt och ratt ordval i kommu-
nikationen ar viktiga for att lyckas. Utvardera
exempelvis vad som redan finns och hur det kan
bevaras infér varje beslut, prata om vad ni menar
med aterbruk, och anvénd ett nytt vokabular;
istallet for att exempelvis saga riva anvand
konsekvent ordet demontera.

Grav dar du star

For organisationer som ska borja sin
aterbruksresa ar det forsta steget
efter beslutet att se dver vad
som redan finns i det befintliga
bestdndet. Utvardera mojlig-
heter till lagring av material och
gor en inventering infor varje
ombyggnation, demontering
eller hyresgastanpassning. Det
finns flera verktyg som kan
anvandas for dokumentation,

»Vi forsoker atervinna
det vi kan. Tar garna
en diskussion med nya

hyresgaster om material-

val samt om vi kan
behalla toalettstol,
kakel, kok osv.«
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se sid 27, men Excel fungerar bra som en start.
Skapa en rutin for att alltid forst titta i den interna
databasen for &terbrukat material, produkter och
installationer innan externa inkdp genomfors.

Forankra med kunden

Vi har sett att hyresgéster, bdde inom bostader
och kommersiella fastigheter, i stor utstrackning
stéller sig positiva till aterbruk. Likval kan det var
bra att ha i dtanke att vissa kunder kan vara i bor-
jan pa sin resa och att det da kan behoévas ett nytt
tankesatt hos dem for att ta sig till ett cirkulart
satt att gora affarer. Oavsett om det géller bosta-
der eller kommersiella fastigheter ar det viktigt
att kunden ar med pa resan och forstar vardet av
en hyresgastanpassning eller ombyggnation med
aterbrukat material utifran ett klimatperspektiv.
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5.FASTIGHETSAGARENS GUIDE | ATERBRUKJ

Se over avtalen

Se Over avtal bdde uppstréms och nedstroms,
med leverantdrer, entreprendrer och kunder.
Héar finns mojligheter att reglera andel férvantat
aterbrukat material, prissattning och eventuell
hyreshdjning kopplat till exempelvis hyresgast-
anpassning, oavsett material.

Snabb utveckling av regler och
lagstiftning

Ha koll pé aktuella regelverk och folj med
utvecklingen. Det kommer standigt nya krav pé
cirkularitet och for att sékra din plats som en
trovardig aktor bade nu och i framtiden géller
det att hdnga med och forsté rddande och
kommande krav. Las mer pé sid 30.

»All personal har
orienterats om vikten
av att aterbruka for
att spara pajordens
resurser.«

FASTIGHETSAGARE UR ENKAT OM ATERBRUK 2024

FOTO: ATERBYGGET

Demonterade produkter
i Einar Mattssons projekt
Kattan.
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{ 5.FASTIGHETSAGARENS GUIDE | ATERBRUK}

Den cirkulara processen

Strategisk inriktning

. TN

Folj upp Material-
och mat inventering

2
Hantering av data
Cirkqlér J Projektets
byggnation handlingsplan
4

Demontering

1 EN CIRKULAR bygg- och demonteringsprocess anvands befint-
liga resurser i storsta maojliga utstrackning. Anvandning av ater-
brukat och atervunnet material 4r normalfallet, och nya jungfru-
liga material, som inte tidigare har anvants, ar undantag.
Produkter designas sa att de kan demonteras och dérefter
bevaras, aterbrukas eller materialatervinnas i manga led till
bibehallet varde. Med det héar tankesattet kommer byggnader
framover att ses som vardefulla materialbanker. Lang livslangd,
mojlighet att reparera och anpassa efter férandrade behov
prioriteras ocksad. Om komplettering behdver géras med nya
material undviks i mojligaste man spill och det som anda upp-
star tas omhand for aterbruk eller materialatervinning.

Under hela processen ar noggrann insamling och loggning
av data centralt.

1. Strategisk inriktning

| den strategiska inrikt-
ningen bestams policyer och
matbara mal for bevaring/
aterbruk/atervinning samt
generella instruktioner kring
hur foretaget i mojligaste
man ska utfora alla andra
steg i processen, vilka mate-
rial ska prioriteras och hur
material ska dokumenteras.

2. Materialinventering

| en inventering bedéms
materialens kvalitet, hallbar-
het och lamplighet for beva-
ring, aterbruk och atervin-
ning, vilket sedan loggas. En
okulér besiktning av poten-
tiella material genomfoérs
med foérdel dar dokumenta-
tion av materialets kvalitet,
nypris, samt bilder samman-
stélls. | de fall barverksdelar
ska aterbrukas genomfors
ocksa en okulér besiktning
av dessa, dar det ar majligt.
Om bérverksdelen inte har
varit utsatt for skador ar
den som regel majlig att
aterbruka.

3. Projektets
handlingsplan

| projektets handlingsplan
bestdms hur materialen

i det specifika projektet
ska hanteras, bade nér de
demonteras och nar de
bevaras/aterbrukas/
atervinns.

4. Demontering

Demonteringen gérs med
stor varsamhet och med
effektiva tekniker for att
maximera mangden material
som kan bevaras, aterbrukas
eller separeras for material-
atervinning. Om materialet
inte kan aterbrukas sor-
teras det i forsta hand for
atervinning. Efter demon-
teringen skickas materialet
som inte ska bevaras/ater-
anvandas inom projektet

till ett lager eller ett annat
projekt. Oavsett om lagring
ska ske i egen regi eller
forberedas for vidarefor-
saljning bor det aterbrukade
materialet rekonditioneras
om det finns behov for det.

5. Cirkular
byggnation

| byggfasen ar det viktigt
att minimera avfall ggnom
cirkular byggteknik och
genom att dokumentera
inbyggda material/pro-
dukter. Om nytt material
behdvs boér i forsta hand
aterbrukat material prio-
riteras, sedan atervunnet
material och till sist jungfru-
liga material (framst
féornybara med lagt fot-
avtryck som i sin tur

gar att aterbruka). Har
loggas inbyggda material
och komponenter i befint-
liga databaser.

6. Folj upp och mat

Nar steg 1till 5 ar genomfort
bor projektet utvarderas

i forhallande till fordefini-
erade mal. Resultaten av
utvarderingen kan anvandas
for att se 6ver den stra-
tegiska inriktningen och
bestdmma om och hur den
behover anpassas.
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Viljan att genomfora ett projekt dar
aterbruk star i fokus ar nyckeln for
att lyckas. | intervjuer med dem som
kommit langst och genomfort projekt
med aterbrukat material ar det fram-
forallt vilja och samsyn i hur projektet
ska genomforas som lyfts fram som
de viktigaste parametrarna.

EN BRA UTGANGSPUNKT ar att lyfta fram perso-
ner som har idéer och kunskap om aterbruk och
lyssna pa dem. Involvera flera parter, bade kolle-
gor och externa aktorer tidigt i processen. Tydliga
ledningsdirektiv och malsattningar for aterbruk
spelar ocksé en central roll i processen.

| VAGLEDNINGENS KAPITEL med case berattar fem
foretag om sin resa mot en mer cirkular affars-
modell och vilka personer och roller som varit
viktiga for att de skulle lyckas. P& nasta sida listas
nagra utvalda funktioner som aterkommer i de
olika beréattelserna.

FOTO: ASTRAKAN IMAGES
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Aterbrukssamordnaren

Oavsett om en ny tjanst tillsatts eller
en person vid sidan av sitt ordinarie
uppdrag far rollen som aterbruks-
samordnare kan det vara klokt att
tillsatta denna roll. Aterbrukssam-
ordnaren bér vara inblandad fran
bérjan i projekt, badde nar det
galler byggande och demontering.
Samordnarens roll kan till exempel
innebéra ansvar for en databas éver
internt aterbrukat material, kunskap
om vad som kan och bor aterbrukas
samt vara en brygga mellan olika
projekt och ménniskor nar det
géller saval material som annan
kunskap.

Arkitekten

Arkitektens kunskap och intresse for
materialens karaktar och aterbruk
kan vara avgdrande fér om ett
projekt lyckas eller inte. Sékerstall
darfor tidigt hur arkitekten ser

pé aterbruk och ha med perso-

nen tidigt i projektet. Aterbrukat
material kan kréva dkad flexibilitet
for att leva upp till detaljplaner, da
ar det extra viktigt att ha en visionar
arkitekt med i processen.

FOTO: HUMLEGARDEN

Projektledaren

Liksom hos arkitekten ar projekt-
ledarens kunskap och intresse

for aterbruk en viktig del i om ett
projekt ska lyckas eller inte. Pro-
jektledaren ska forstd produkternas
potential bade vad géller kvalitet
och mojlighet till kostnadsbespa-
ringar genom aterbruk. Organisa-
tioner som vill ta steget mot en
cirkuldr ekonomi gor klokt i att satsa
pa att forse sina projektledare med
ratt kunskap och information om
aterbrukets potential men ocksa
kring de hinder som identifierats
och hur de lattast hanteras.

Uthyraren

Uthyraren ar den viktiga paverkaren
som ska fa hyresgésten eller kunden
att forsta vardet i att en fastighet
byggts eller anpassats med ater-
brukat material. Oavsett om det
galler bostader eller kommersiella
fastigheter ar det viktigt att kunden
&r med pa resan och forstar att en
hyresgastanpassning eller byggna-
tion med aterbrukat material har
ett stort varde utifran ett klimat-
perspektiv.

Humlegarden, )
projekt Greenhouse

Forvaltnings- och
driftpersonal

Personalen i férvaltning och drift

ar ofta de personer som har mest
kdnnedom om husets befintliga
skick. De héller ofta ett institutio-
nellt minne om tidigare renoveringar
eller férandringar i en fastighet och
ansvarar for underhéllsplanering.
Personalen har ofta en néra relation
till hyresgasten det ar darfor viktigt
att ha med férvaltning och drift i
hela processen.

Entreprencdren

Att ha entreprendren med genom
hela projektet ar en forutsattning
for att lyckas. Dela erfarenheter
kring leverantérer som arbetar
med &terbruk och andra material-
kéllor. Transparens, god dialog och

gemensamt |6sningsfokus kommer
dven att underlatta d& oférutsedda
utmaningar dyker upp.

Leverantorernas nya
potential

Svarigheter att fa tag pa aterbrukat
material anges ofta som ett hinder
for aterbruk dé gemensamma mark-
nadsplatser inte tacker allt material.
Detta gor leverantdrerna till en
potentiell nyckel i omstéaliningen.

| dagslaget har fa leverantorer av
nya material insett potentialen i att
komplettera sitt erbjudande med
aterbrukat material for att forenkla
inkdpsprocessen for sina kunder.
Ett satt att paskynda denna utveck-
ling &r att stalla krav péa sina leveran-
torer att ocksa erbjuda aterbrukade
produkter.
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Mata och folja upp

Att mata ar att veta. Effektmatning och nyckeltal ar centralt, bade fér den
interna uppfoljningen och for att kunna vardera effekter over tid,

sakra finansiering och leva upp till rapporteringskrav. Matning kopplat till
uppsatta mal &r med andra ord en barande del i affirsmodellen.

EN KOMBINATION AV kvalitativa och kvantitativa
nyckeltal eller KPl:er ger en mer nyanserad bild.
Matning kan ske pa organisations- och projektniva
dar de kriterier som ska métas valjs ut. En bra
utgangspunkt for att ta fram nyckeltal ar att titta
pa sin vasentlighetsanalys, olika finansiella ramverk
kring hallbara investeringar och EU-taxonomins
principer, men framfoérallt de nyckeltal och

KPl:er som anvands av de fastighetsbolag som

gér i braschen for aterbruk.

MED BRANSCHGEMENSAMMA RIKTLINJER kan fastig-
hetsagare, byggentreprendrer, avfallsmottagare
och tillsynsmyndigheter anvdnda samma begrepp
och metoder fér berdkning av nyckeltal. For att
mojliggdra for forbattrad styrning mot cirkularitet
och minskade mangder bygg- och rivningsavfall
har Byggforetagen tagit fram forslag pa nyckeltal.

Nyckeltalen kan anvandas for att folja upp
enskilda projekt, jamféra mellan projekt, aggre-
gera for uppfoéljning pa organisationsniva, méata
trender 6ver tid samt satta upp mal och krav for
enskilda projekt eller pé organisationsniva.

FOR ATT KOMMA igdng &r det viktigt att hitta ett
eller flera nyckeltal som passar for just din verk-
samhet och som din verksamhet vinner pa att
mata emot. De hér tre frdgorna kan vara bra att
stélla sig som utgédngspunkt:

Finns radighet 6ver aktiviteten?

Vilka komponenter for aterbruk finns
i projektet?

Ar de matbara, hur, var och nar?

S\~ Guide fér nyckeltal
byggforetagen.se

Exempel pa nyckeltal/KPI:er

Pa organisationsniva:

> Andel alt. antal projekt dar aterbrukat
material anvants i barverksdelen*.

> Andel alt. antal projekt dér aterbrukade
material/installationer anvants i andra delar
an i barverksdelarna.

> Andel alt. antal projekt som ar forberedda
for framtida aterbruk.

Pa projektniva:

> Andel &terbruk vid demontering (antal
kg byggprodukter fran rivning som gar till
aterbruk, av antal kg icke-farligt bygg- och
rivningsavfall + antal ton byggprodukter till
aterbruk) - anges i vikt.

> Andel &terbruk vid byggnation - vikt ater-
brukat material vid byggnation i férhallande

till nytt material kan anges per produktgrupp

och/eller fér hela projektet.

*Bdrverk: det barande systemet i en byggnad som bestar av olika

element som tillsammans bildar en stabil struktur. Det kan inkludera

bade vertikala och horisontella komponenter som pelare, reglar,
balkar och takstolar.
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Materialens potential
for aterbruk

For att fa en uppfattning om vilka material och
produkter som ar effektiva att aterbruka kan det vara
bra att redan vid inventeringsfasen bedoma effekten
av att aterbruka produkten, det vill saga hur hog
arbetsinsatsen ar for aterbruk och aven vilken klimat-
nytta och livslangd den har. Alla produkter gar att
klimatberéakna och stéllas i forhallande till livslangd.

FORUTSATTNINGAR FOR ATERBRUK varierar mellan projekt, geografisk
plats och tillgédng till material i stunden. Vissa material vet vi bidrar till
stor klimatnytta da vi kan se att alternativkostnaden i att producera
produkten i klimatavtryck &r hég. Det man maste ha med sig ar kom-

plexiteten i arbetsinsats, lagring och kompletteringar. For att fa en
struktur och strategi i arbetet kan man tillampa olika modeller som
gor att det blir enklare att ta de forsta stegen. Val av modell véljer
varje foretag och vi har endast tagit fram ett exempel pé kategori-
sering av material utifrdn hur enkelt eller svart de &r att aterbruka
och vilken effekt de har pa klimatavtrycket. Om du vill testa kan

du bérja med att placera ut
material som hamnar under
lag insats och med storst
effekt. Nar man val kommit
igdng kan man bygga upp sin
egen kunskap och det blir
lattare och lattare att placera Hallbarhet pa
materialen i diagrammet.

Skandia Fastigheters
lathund for klimat-
berakningar for olika
material: Om oss/

EXEMPEL: Haldack,
gipsskivor, dorrar,

undertak, fasad-
material

EXEMPEL: murtegel,

e taktegel, takpléat,

isolering

Lag insats

Lag tidsinsats och lag
ekonomisk insats.

Exempel pa kategorisering

EXEMPEL: ytterddrrar,
glaspartier

EXEMPEL: Ventilation,
installationer,
armaturer, kabelstegar
inom egna bestandet

Lag effekt

Ger inte mycket tillbaka pa
klimatavtrycket/ alternativt kort livslangd

EXEMPEL: Material som
kan anvandas i enklare
placeringar i byggna-
den. Vissa innervaggar,
mobler, undertak,
badrumsporslin

Hog insats

Hog effekt

Sparar in mycket pé klimatavtrycket

eller haller dver tid

Tidskréavande/
Dyrt
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Digitala hjalpmedel
och verktyg

Insamling och god hantering av data ar
en forutsattning for att lyckas med ett
strukturerat aterbruk, saval idag som

i framtida byggnationer dar aterbrukat
material ska anvandas. Genom att
logga alla byggvaror som byggs in

i en fastighet skapas ett framtida
demonteringsunderlag.

VID DEMONTERING ELLER |lokalkonvertering ar det
viktigt att inventera och bed®ma vad som gér att

aterbruka och dess kvalitet samt ha koll pa var de
aterbrukade produkterna lagras. Vid demontering

ar det bra att ta bilder pa allt som aterbrukas,

ange nypris, beddm och notera kvalitet, notera
vikt och matt samt var produkten finns och hur
lange den kommer att finnas pa lagringsplatsen.

Skapa en rutin for att alltid forst titta i den interna

databasen innan ett externt inkép genomférs.

Cenfum (G

CIRKULART
BYGGANDE

Alla produkter

BELYSMING BYGG BYGGNAD

BYGGVAROR DORRAR DORRTILLEEHOR

ELINSTALLATION FASAD FOMNSTER

GALLER & SMIDE GLASPARTIER & INNERVAGGAR

GOLV INREDNING & MOBLER

KOK & STORKOK MARK & UTEMILJO

PORTAR PROCESS- & VATTEMREMING

TRAPPOR TRAPRODUKTER VITVAROR

VVS - LUFTBEHANDLING VWS - VARMESYSTEM

VVS - TAPP- & SPILLVATTEN VVS - AUTOMATION

WC & BADRUM STOMME OVRIGT

894 annonser

Marknadsplatser
for aterbruk

Méanga foretag utvecklar egna
lager for aterbruk. Men foér

att tacka behov av aterbrukat
material behovs ibland komplet-
tering frdn externa leverantorer
och kallor. Behovet for gemen-
samma aterbrukshubbar och
marknadsplatser dkar standigt.
Efterfragan pa aterbrukat
material hos ursprungsleveran-
térerna av ett visst material

och patryckningarna pa dessa
aktorer att utdka sitt erbju-
dande pégér pa flera hall.

IDAG FINNS ETT antal marknads-
platser for aterbrukat
byggmaterial exempelvis
CCBuild, Aterbygget, Aterbruk

i Vast (Johanneberg Science
Park), Blocket och olika Face-
bookgrupper ar exempel pa déar
aterbrukat material séljs.
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Det finns ett flertal verktyg pa
marknaden som kan anvandas for
dokumentation av inbyggda material,
inventering, livscykelanalyser,
katalogisering och beslut kopplat till
aterbruk. Har ar nagra exempel.

Beslutsstod hos CCBuild

CCBuilds digitala plattform bestar av flera sam-
manlénkade verktyg som underlattar dterbruk av
byggvaror och inredning. Verktygen kan anvandas
for att skapa 6verblick éver vilka resurser som ar
tillgdngliga inom en organisation eller for att bidra
till externt aterbruk via CCBuilds marknadsplats.

BASTA

Bastas loggbokstjanst anvands for att dokumen-
tera vilka produkter som anvants i byggprojektet,
produkterna kategoriseras i valfri struktur och
avvikelser fran krav kan dokumenteras. Loggboks-
tjansten har fokus péa sparbarhet och digitali-
sering med direktkopplingar till FINFO (databas
for artikelinformation inom t.ex. byggmaterial-
handeln), CCBuild och eBVD.

Byggvarubedomningen

Byggvarubeddmningen bedémer byggrelaterade
produkter utifrdn dess kemiska innehall, miljo-
paverkan under livscykeln och i férlangningen
aven social paverkan i leverantdrsleden.

SundaHus Miljodata

SundaHus Miljédata anvéands for materialval

inom bygg- och fastighetsbranschen. Systemet
innehéller en mangd funktioner som kan anvéndas
i hela bygg- och forvaltningsprocessen.

eBVD

eBVD (elektronisk byggvarudeklaration) ar

en branschstandard for redovisning av miljo-
information om byggmaterial. Formatet utgdr en
samlad och éverenskommen grund for att infor-
mera om en varas eller kemisk produkts milj6-
aspekter i olika skeden av dess livscykel.

CIX

CIX ar ett verktyg for mer cirkulara byggnader
och gor det mojligt att mata cirkulariteten i ett
bostadsprojekt for att uppmuntra val av cirkuléra
material och metoder.

One Click LCA, Climate works,
Prodikt och Plant

Dessa ar exempel pé verktyg som anvands for att
berakna miljopaverkan pa byggnader, infrastruk-
turprojekt och produkter.

Byggsektorns Miljoberakningsverktyg

Byggsektorns Miljoberakningsverktyg, BM, ar ett
branschgemensamt verktyg for klimatberéakning
av byggnader.

>»En aterbrukad lokal
eller fastighet kanske
kostar mer i praktiken
men vi tror att det ar en

av komponenterna till att

skapa mervarde for de
som vistas i och runtom-
kring vara lokaler.«

ATERBRUK

Innehall

Forord

. Introduktion

. Hinder och méjligheter

. Initiativ och plattformar

. Aterbruk och andra begrepp

. Fastighetsagarens guide

i aterbruk

FASTIGHETSAGARE UR ENKAT OM ATERBRUK 2024

Palats

Ett hjalpmedel for att digitalisera interiorer,
kontorsmoébler och byggmaterial for aterbruk.

Boverkets 6ppna data fran
klimatdatabasen

Innehaller information om éver 200 generiska
byggprodukter. Genom 6ppna data kan alla som
vill fritt anvanda innehallet i databasen.

IVL Svenska Miljoinstitutet

ByggAterbruksGuiden &r en vagledning for att
underlatta dterbruk av byggprodukter i bostader.
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{ 6. LAGAR, REGELVERK OCH STANDARDER J

Lagar, regelverk och

standarder

Det finns olika styrmedel pa global, europeisk och nationell niva som syftar till
att stimulera aterbruk och cirkular ekonomi. Flera av dessa kan fér manga mindre
fastighetsagare kannas svarbegripliga och langt ifran den dagliga verksamheten.
Men hall koll pa taxonomin och CSRD, daven om din organisation inte omfattas.
Kanske kunder eller partners gor det och da ar ni en del av deras viardekedja och
kan behova redovisa uppgifter till dem. Nedan redogors for ett urval av dessa.

EU:s taxonomi

EU:s taxonomi ar ett klassificeringssystem som
identifierar vilka ekonomiska aktiviteter som kan

betraktas som miljémassigt hallbara. Detta verktyg

ar avsett att vagleda investeringar mot projekt
som stodjer EU:s miljomal, inklusive klimat-
forandringsbekdmpning och cirkulédr ekonomi.

‘.

-~ EU:s taxonomi for fastighetsagare.
Las mer under Fakta for fastighets-
dgare/Energi Miljo och Klimat
fastighetsagarna.se

FOTO: JANNIK / UNSPLASH

Taxonomin bestar av sex mal. Fér att en ekono-
misk aktivitet enligt taxonomin ska anses héllbar
ska den bidra vasentligt till minst ett av mélen.
Aktiviteten far inte heller gbra ndgon avsevard
skada p& ndgot av de dvriga fem malen. Bygg-
nadens globala uppvarmningspotential under
hela livscykeln (Global Warming Potential) till
foljd av byggnation ska beréknas for varje
stadium i livscykeln.

KRITERIERNA FOR MAL 4 vid uppférande av nya
byggnader handlar i huvudsak om att det avfall
som uppstar vid byggnation &r forberett for

dteranvandning, dtervinning eller annan material-

atervinning.

Hall koll pa taxonomin
och CSRD, aven om

din organisation inte
omfattas. Kanske kunder
eller partners gor det
och da ar ni en del av
deras vardekedja.
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Corporate Sustainability Reporting
Directive (CSRD)

Detta ar ett EU-direktiv som ska sékerstalla att
foretag rapporterar effekten av verksamhetens
sociala och miljdmaéssiga aktiviteter. Jamfort
med tidigare rapporteringskrav innebar CSRD

att organisationer maste vara mer transparenta
och detaljerade i sin héllbarhetsrapportering.
Rapporteringen ska tacka fragor som miljé, soci-
ala och manskliga rattigheter samt bolagsstyrning.

FOR ATT LEVA upp till CSRD behéver féretag gora
en dubbel vasentlighetsanalys. Analysen ska fanga
upp verksamhetens paverkan pa omvéarlden
(inside-out) och omvarldens ekonomiska paver-
kan pd verksamheten (outside-in). For fastighets-
bolag &r materialanvandning normalt en véasentlig
faktor som inkluderas i rapportering.

CSRD-RAPPORTERINGEN SKA FOLJA den nya obli-
gatorisk standarden for héllbarhetsredovisning,
European Sustainability Reporting Standards
(ESRS). Den beskriver detaljerat vad som ska
redovisas, vilka principer som ska anvandas for
att ta fram informationen samt hur detta ska
publiceras. ESRS standard E5 handlar om cirkulér
ekonomi.

Corporate sustainability reporting

Corporate Sustainability Due Diligence
Directive (CSDDD)

Detta ar ett forslag som syftar till att gbra foretag
mer ansvariga for sina leveranskedjor, sarskilt i
termer av manskliga rattigheter och miljépéaver-
kan. CSDDD kréaver att foretagen utfér en grundlig
due diligence av sina leveranskedjor for att iden-
tifiera, férhindra, mildra och redovisa hur de han-
terar sina milj6- och sociala risker. Detta innebar
inte bara att de maste kontrollera slutprodukter,
utan ocksé att de méste granska ingdende kom-
ponenter och processer. For aterbruk kan detta
betyda att féretagen behover sékerstalla att de
material som anvands ar héllbara och, dar mojligt,
aterbrukade. Foretag kan motiveras att vélja leve-
rantérer som prioriterar aterbrukade material.

Corporate Sustainability Due Diligence
Directive

European Sustainable Product
Regulation (ESPR) och digitala
produktpass (DPP)

ESPR AR ETT fOrslag fr&n Europeiska kommissionen
som syftar till att strka och erséatta det befintliga
ekodesigndirektivet och forbéattra hallbarhets-
profilen fér produkter som saljs inom EU. Till
skillnad fran det tidigare ekodesigndirektivet, som
framst fokuserade pé produkters energieffektivi-
tet, ar ESPR avsedd att tacka ett bredare utbud

av produkter och innehaller kriterier som rér
hallbarhet och cirkular ekonomi.

EN AV DE mest innovativa aspekterna av ESPR ar
inférandet av DPP (digitala produktpass). Produkt-
passen innehaller detaljerad information om en
produkts sammansattning, ursprung, underhalls-
behov, och hur den ska demonteras i slutet av
dess livscykel. Produktpassen ar avsedda att ge
konsumenter, atervinningsanlaggningar och andra
intressenter tillgang till viktig information som kan
underlatta dterbruk och hogkvalitativ atervinning.

Ecodesign for Sustainable Products
Regulation

EU:s avfallsdirektiv

DIREKTIVET SYFTAR TILL att skydda miljon och
manniskors hélsa genom att minska de negativa
effekterna av avfallsgenerering och hantering.

Det framjar aterbruk och atervinning genom att
faststalla mél for avfallsminskning och &teranvand-
ning. Det kraver att medlemslanderna infor lagar
och system for att 6ka atervinning och ater-
anvandning.

Waste Framework Directive
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https://finance.ec.europa.eu/capital-markets-union-and-financial-markets/company-reporting-and-auditing/company-reporting/corporate-sustainability-reporting_en?prefLang=sv&etrans=sv.
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https://commission.europa.eu/energy-climate-change-environment/standards-tools-and-labels/products-labelling-rules-and-requirements/sustainable-products/ecodesign-sustainable-products-regulation_en?prefLang=sv
https://commission.europa.eu/energy-climate-change-environment/standards-tools-and-labels/products-labelling-rules-and-requirements/sustainable-products/ecodesign-sustainable-products-regulation_en?prefLang=sv
https://environment.ec.europa.eu/topics/waste-and-recycling/waste-framework-directive_en?prefLang=sv
https://environment.ec.europa.eu/topics/waste-and-recycling/waste-framework-directive_en?prefLang=sv

6. LAGAR, REGELVERK OCH STANDARDER

Byggproduktforordningen

DENNA FORORDNING REGLERAR hur bygg-
produkter ska saluféras i EU. Férord-
ningen sakerstaller att byggprodukter
som slapps ut p& marknaden uppfyller
vissa sakerhets- och prestandakrav,
och att de ar l[ampliga for sitt avsedda
anvandningsomrade. Genom att inklu-
dera héllbarhetskriterier och krav pa
materialatervinning i bedémningen av
byggprodukters prestanda kan férord-
ningen indirekt frdmja aterbruk genom
att uppmuntra tillverkare att utveckla
och anvanda produkter som ar desig-
nade for lattare dteranvandning och
atervinning.

Construction Products Regulation

Global Reporting Initiative (GRI)

DETTA AR EN internationell standard som
hjalper organisationer att kommuni-
cera deras paverkan pé globala héllbar-
hetsfragor sdsom klimatférandringar,
manskliga rattigheter, styrning och socialt
vélstand. GRI-standarderna inkluderar
specifika indikatorer som rér avfalls-
hantering och resurseffektivitet, vilket
uppmuntrar organisationer att rappor-
tera om hur de minimerar avfall och
frdmjar ateranvandning och atervinning
av material.

Global Reporting Initiative

Q sk i handbaken

Vilkeenmen Gl hasdboken

Fephatey o khamatd

Svenskt regelverk

Plan- och bygglagen (PBL) och detaljplaner

PBL REGLERAR PLANLAGGNING, byggande och férvaltning

av mark, vatten och fysisk miljo i Sverige. PBL och detalj-
planer som kommuner uppréattar kan skapa forutsattningar
for aterbruk genom att till exempel stélla krav pa anvandning
av aterbrukade material i nya byggprojekt eller renoveringar.
Detaljplaner kan ockséa innehélla bestdmmelser som framjar
cirkulara tillvagagangssatt i urban utveckling, som stédjer
hallbar anvédndning av resurser och minskning av avfall.

<y~ Plan- och bygglagen

boverket.se

Klimatdeklarationer

KLIMATDEKLARATIONER AR ETT verktyg som kan anvandas for
att kvantifiera och rapportera en byggnads eller en produkts

klimatpaverkan éver dess livscykel. | Sverige har krav pa klimat-

deklarationer fér nya byggnader introducerats for att framja
miljomassigt hallbara byggnadspraxis. Genom att dokumen-
tera och minska klimatpaverkan kan klimatdeklarationer upp-

muntra anvandningen av aterbrukade och dtervunna material,

vilka ofta har lagre koldioxidavtryck jamfért med jungfruliga
material. Enligt det reviderade direktivet for byggnaders
energiprestanda ska senast 2030 nya byggnaders globala
uppvarmningspotential under hela livscykeln (GWP) beréknas
for varje stadium i livscykeln.

Sx- Klimatdeklaration
boverket.se

ATERBRUK

Innehall

Forord

. Introduktion

. Hinder och méjligheter

. Initiativ och plattformar

. Aterbruk och andra begrepp

. Fastighetsagarens guide

i aterbruk

Forutsattningar for att komma
igédng

Den cirkulara processen

Nya och befintliga roller

Méata och fdlja upp

Materialens potential for aterbruk

Digitala hjalpmedel och verktyg

. Lagar, regelverk och standarder

. Case: fem fastighetsbolag

om aterbruk

. Nasta steg

. Kallor i urval

~
FASTIGHETSAGARNA

32


https://single-market-economy.ec.europa.eu/sectors/construction/construction-products-regulation-cpr_en?prefLang=sv
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’ 6. LAGAR, REGELVERK OCH STANDARDER

Miljocertifieringar
och ISO

En miljocertifiering fungerar som

ett bevis pa hur miljomassigt anpassad
en byggnad ar men aven vilken miljo-
prestanda den har. Bedomningen

gors av tredje part. Miljocertifieringar
sakerstaller att hallbarhetsfragor blir
belysta i alla faser i ett byggprojekt
och ar darfor ett viktigt verktyg for
hallbart byggande.

I1ISO

SEDAN | MAJ 2024 finns tre nya ISO-stan-
darder med fokus pa cirkular ekonomi:

1ISO 59004 - Cirkular ekonomi - principer
och vagledning for implementering - Defi-
nierade termer, begrepp och principer ar
avgorande for att sakerstalla att involve-
rade aktérer kan ha samma forstaelse for
och 6éverga fran linjéra till mer cirkulara
affarsmodeller och |&sningar.

MILJOCERTIFIERINGAR LIGGER OFTA till grund for
grona lan da de i sig kan vara en garant for att
projektet ar i linje med EU:s taxonomi. Det har
ocksa visat sig att miljdcertifierade byggnader
har ett hogre varde pa marknaden - de har lagre
energikostnader och ar attraktiva fér miljdmed-
vetna hyresgéster. Fokus pé cirkular ekonomi
och arbete med aterbruk utgdr en del for att na
certifiering hos de olika miljécertifieringarna vid
nyproduktion.

VANLIGA MILJOCERTIFIERINGAR AR Svanen, Milj6-
byggnad, LEED och BREEAM. Svanens krav tar
hénsyn till en vara eller tjansts hela livscykel, d.v.s
allt ifr&n révaror och produktion till anvandning
och atervinning och stéller till exempel krav pé
fornybara, atervunna och hallbart producerade
révaror. Svanen staller tuffa krav pa kemikalier,

ISO 59010 - Cirkulér ekonomi - vagled-
ning for omstallning av affarsmodeller och
vardenatverk - Ger vagledning om hur
foretag kan utveckla och implementera
cirkulara affarsmodeller.

ISO 59020 - Cirkular ekonomi - Métning
och utvardering av cirkular prestanda -
Beskriver hur foretag och organisationer
kan mata och utvardera och darmed konti-
nuerligt férbattra sin cirkulara prestanda.

sd att material inte »férorenas« utan lattare kan
atervinnas och ateranvandas. Krav p& minskad
resursanvandning och energieffektivitet ar viktiga
aspekter for att fa certifieras enligt Svanen.

I MILJOBYGGNAD 4.0 anges Flexibilitet och Demon-
terbarhet samt Cirkuldra materialfldden som

tvéa kriterier for certifiering. Har anges tydligt

hur manga byggprodukter och viktprocent av
dessa byggprodukter som ska utgbras av aterbru-
kat material for certifiering p& de olika nivéderna
brons, silver och guld.

LEED SYFTAR TILL ATT frdmja en omvandling av
byggindustrin genom strategier som utformats for
att uppna sju prioriterade mal, varav ett delmal

ar att frdmja héllbara och regenerativa material-
resurser.

| BREEAM-SES MATERIALINDIKATOR ligger fokus pa
upphandling av material som har anskaffats pa
ett ansvarsfullt satt och har en liten total milj6-
paverkan under livscykeln, vari inrdknas utvinning,
bearbetning, tillverkning och atervinning.
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Case:
fem fastighetsbolag
om aterbruk /N

Det finns en stor vilja.inom fastighetsbolagen

att paborja eller fortsatta utveckla sitt aterbruks-

arbete. Bland de storsta fastighetsaktorerna

i Sverige finns det flera som har kommit langt och

driver pa utvecklingen i allt hogre takt. Nagra av

dessa moter vi har och de delar med sig av sitt
arbete och vad de ser som utmaningar for sina \\
processer och arbetssatt. Vi-har ocksa pratat

mindre fastighetsbolag for att ge ett exempel pa \_/
hur ambition och vilja kan fungera som drivmedel

for ett lyckat aterbruksarbete.

FOTO: ENGIN AKYURT / UNSPLASH
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{ 7. CASE: EINAR MATTSSON }

Einar Mattsson valjer att se mojligheterna och

att borja gora

DANIEL PARIANOS

/" MILJOSAMORDNARE
! EINAR MATTSSON

\
\
\

N

FOTO: EINAR MATTSSON

Aterbruk ar en av flera viktiga komponenter i Einar Mattssons hallbarhetsstrategi och
fastighetsbolagets utveckling och renovering av befintliga fastigheter. | dessa projekt
ar malet att, dven med hansyn till ekonomisk hallbarhet, bevara och ateranvanda sa
mycket som majligt av befintliga material och produkter.

»>Aterbruk ar komplext och vi har en lang
resa framfor oss men det viktigaste ar att
komma igang. For andra som ar i start-
groparna med att borja sin aterbruksresa
rekommenderar jag att ha en gemensam
vision och en plan f6ér hur ni som organisation
vill arbeta med aterbruk.«

INFOR VARJE UTVECKLING Ooch renovering av en
befintlig fastighet genomfér Einar Mattsson en
omfattande statusinventering. Daniel Parianos,
miljosamordnare pa Einar Mattsson, berattar
att en viktig del i inventeringen ar att undersdka
befintliga materials egenskaper och kvalitet. Det
ar projektledaren och arkitekten som ar ansva-
riga for inventeringen och bedémningen av
vilka element i fastigheten som kan bevaras och
aterbrukas. Utifrdn bedémningen tar arkitekten
fram ett gestaltningsprogram som en del av den
kommande planeringen. Einar Mattsson utforskar
bade nya l6sningar och samarbeten har darfér

inlett ett samarbete med Aterbygget som kan
komma att stotta bolaget i dterbruksprocessen.

ATERBRUK AR EN process med méalkonflikter som
ska bedémas. Férutom de utmaningar som kom-
mer med utrymme for lagerhéllning, rekonditio-
nering, logistik och transporter galler det att ha
med kunden pa resan, folja lagar och regler och
fa ihop affaren.

»Samarbetet och viljan att lyckas ar nyckeln
for att lyckas. Att kunderna férstar vardet
av en renovering, oavsett om den genom-
fors med nytt eller aterbrukat material ar
till exempel en fraga som ar avgérande for
att vi ska kunna utveckla vara affarsmodeller
kopplat till den cirkulara ekonomin. Dagens
hyresmodell premierar nytt material i stallet
for det aterbrukade. Detta ar nagot vi garna
vill ska forandras.«
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7. CASE: EINAR MATTSSON J

GENOM SIN INVENTERINGSPROCESS, planer pd

ett egenutvecklat system for katalogisering av
lagerhélina dterbrukade produkter samt sikte pa
ett mindre internt lager ar de pé god vag pa sin
terbruksresa. An finns ménga hinder kvar att
dverbrygga och utmaningar att tackla med

Einar Mattsson valjer att se mdjligheterna
framfor hindren. Det handlar kort och gott

om att borja gora.

»Dagens hyresmodell
premierar nytt material
i stallet for det ater-
brukade. Detta ar
nagot vi garna vill ska
forandras.«
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FOTO: ATERBYGGET

Aterbrukat kok, Einar Mattssons
projekt Kattan.
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{ 7. CASE: FABEGE }

Fabege tar kontroll over processen
med egen aterbrukshubb

SANDRA HOLMSTROM

/" HALLBARHETSPECIALIST
! FABEGE

\

FOTO: JEANETTE HAGGLUND

Fabege har haft aterbruk som en strategisk del i sitt arbetssatt sedan 2022.
Malsattningen ar att minst 20 procent av bygg- och installationsmaterial ska
vara aterbrukade och/eller besta av atervunnet och/eller férnyelsebart innehall,
oavsett om det ar nyproduktion, renovering och hyresgastanpassningar eller

annan typ av lokalkonvertering.

NYCKELN FOR ATT lyckas &r att flera parter invol-
veras tidigt i varje projekt. Viktiga interna spelare
hos oss ar uthyrare, fastighetschefer, byggpro-
jektledare och arkitekter. De sitter pa kunskap om
kundernas &énskemal och behov och kan vara med
och paverka varje projekt fran start, sédger Sandra
Holmstrém som ar héllbarhetspecialist p& Fabege.

EN STYRGRUPP BESTAENDE av hallbarhetschef, héll-
barhetsspecialist, aterbrukssamordnare, ombygg-
nadschef och en projektledare ar drivande i
Fabeges strategiska arbete och utveckling kring
aterbruk. P& uppdrag av styrgruppen har Fabege
tagit fram en aterbruksstrategi med syfte att

alla som arbetar inom projekt ska ha ett enande
arbetssatt och stéd fér hur man félja upp och
mata cirkularitet.

I STRATEGIN FINNS tydliga mal for arbetet med
aterbruk. Genom Fabeges cirkularitetsindex
redovisas till exempel andelen aterbruksmaterial
av totala méangden tillfért material. Ett ombygg-
nadsprojekt ska ha ett cirkularitetsindex pa minst
20 procent.

»Vi ar pa en resa och har fortfarande mycket
att lara oss och forbattra. Det viktigaste for
att lyckas ar att alla &r med pa den har resan.
Darfor lagger vi en hel del resurser pa intern-
utbildning just nu.«

ATERBRUKSHUBBEN AR FABEGES eget mellanlager

for material som anges i bolagets listor for
prioriterade material och installationer. Dessutom
finns &terbruksparken, ett nyéppnat utomhus-
lager tankt for utvandiga aterbruksmaterial sésom
buskar, plantor och cykelstéll och stéangsel.
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7. CASE: FABEGE

FABEGES AFFARSMODELL FOR aterbruk stracker sig
over koncernens olika fastighetsbolag, inklusive
Aterbrukshubben som ocks ar ett eget bolag.
For att uppfylla skatteregler maste transaktioner
ske mellan de olika bolagen. Aterbrukshubben
kdper in material frdn en demontering i en fast-
ighet och séljer vidare for 20 procent av nypris
till ett annat projekt som ar i behov av material.
Intakterna till Aterbrukshubben ska tacka kostna-
der for lager och logistik.

INVENTERING, DEMONTERING, LAGRING och trans-
porter av material av material paverkar bade eko-
nomi och miljén. Det &r en av anledningarna till att
Fabege sjélva valt att satta upp sin lagringshubb
vilket gor processen smidigare for sdvél Fabeges
egna medarbetare som dess entreprendrer. P
frdgan om bade planboken och planeten &r vin-
nare i Fabeges aterbruksarbete svarar Sandra:

»Det ar en bra fraga. Det beror nog pa val
av arbetssatt och attityder till ett nytt satt
att arbeta. Ju tidigare aterbruk kommer

in som en del i projektet desto lattare och
effektivare blir processen. Men man ska vara
medveten om att arbetet med aterbrukat
material skiljer sig fran att arbeta traditio-
nellt med inkop av helt nya material.«

FOTO: ANNA BELLANDER
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[7. CASE: HUMLEGARDEN }

Humlegarden sjosatter cirkular metodik
med avstamp i forskningen

SABINA JONESTRAND

/" HALLBARHETSANSVARIG
! HUMLEGARDEN

\
\
\

N

FOTO: HUMLEGARDEN

Humlegarden ar ett av de foretag i fastighetsbranschen som kommit langt
i aterbruksfragan och med processer fér hur man arbetar cirkulart.
Sabina Jonestrand ar hallbarhetsansvarig pa Humlegarden.

»Den cirkulara ekonomin ar central i
omstallningen for att na klimatneutralitet.
Darfor ar arbetet med aterbruk en priori-
terad del i vart arbete.«

FOR NAGRA AR sedan doék Humlegarden djupt

i frdgan om hur de skulle kunna arbeta for att bl
cirkulara. De ansl&t sig till ett forskningsprojekt
dar man bland annat undersokte hur cirkularitet
kan métas. Eftersom inga tydliga indikatorer ater-
fanns for branschen beslutade Humlegarden sig
for att ta fram sina egna cirkulara principer, vilka
kom pé plats under 2023.

DE CIRKULARA PRINCIPERNA bestar av tva proces-
ser; Processen for cirkulart byggande och Ater-
bruksprocessen. Nar ett projekt startas, oavsett
om det rér sig om nybyggnation eller renovering
poangsatts genomfdrandet efter de cirkuléra
principerna. Endast de projekt med tillrackligt

hég poang klassas som cirkulara. Mélet ar att alla
lokalanpassningar och om-/nybyggnationer pa
Humlegarden ska genomfdras enligt dessa cirku-
lara principer tills 2030.

FOR ATT OCKSA méta resultatet av att arbeta
utifrdn de cirkulara principerna har Humlegéarden
tagit fram ett antal delmal som har KPl:er kopp-
lade till sig s& att de gar att méata. Alltsammans
foljer relevant forskning och EU-kommissionens
rekommendationer.

»Att mata ar att veta. Nar vi kan synliggora
vara insatser 6kar forstaelsen och engage-
manget for vart aterbruksarbete hos samar-
betspartners i hela virdekedjan. Att ha vara
leverantorer, entreprenérer och framforallt
vara hyresgaster med oss pa aterbruksresan
ar jatteviktigt.«
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7. CASE: HUMLEGARDEN

HUMLEGARDEN TAR DEL av ny kunskap pa omradet
kring cirkulariet och aterbruk och delar sjélva
gérna med sig av sina kunskaper pé sin hemsida.
| ett standigt testande kring vad som ger mest
effekt och vad som fungerar for foretaget

och dess kunder utvecklar Humlegérden sitt
cirkulara arbete, exempelvis etableras just nu en
aterbrukshubb for att mojliggdra och férenkla
lagring och logistik kring aterbruket. | denna pro-
cess utvecklas ocksé en robust affdrsmodell som
ligger till grund fér det nya normala och dérmed
hur bolaget framtidssékrar sin verksamhet.

»Att mata ar att veta.
Nar vi kan synliggora vara
insatser okar forstaelsen
och engagemanget for
vart aterbruksarbete hos
samarbetsparters i hela
vardekedjan.«

SABINA JONESTRAND
HALLBARHETSANSVARIG
HUMLEGARDEN

FOTO: HUMLEGARDEN
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{ 7. CASE: PROBITAS }

Omsorgsfull bevaring i fokus

hos Probitas

TOMAS ISBORN

/" HALLBARHETSANSVARIG
| PROBITAS

\
\
\

N

FOTO: ERIK G SVENSSON

Probitas ar en mindre fastighetsagare i Stockholm som specialiserat sig pa bland-
fastigheter. Foretaget ager och forvaltar fastigheter i centrala Stockholm, allt ifran
Immanuelskyrkan, vars forsamling ocksa ar dgare till bolaget, till fastigheter med
hotell och kontor dar bostader ofta ar en integrerad del.

»Vara hyresgaster, bade pa bostads- och
lokalfastighetssidan, ar miljdomedvetna och
staller bra krav pa oss som fastighetsagare.
Krav som hjalper oss att utvecklas och goéra
oss mer attraktiva for saval befintliga som
nya hyresgaster.«

ATT ARBETA MED aterbruk 8r manga ganger en
utmaning, oavsett om man ar ett stort eller litet
foretag. Men som en mindre fastighetséagare blir
utmaningarna kring logistik och timing ofta extra
centrala, sdger Tomas Isborn, héllbarhetsansvarig
pa Probitas.

»Om man inte har ett standigt pagaende
flode av renoveringar star det ju inte alltid
en fastighet och vantar pa att ta emot ater-
brukat material fran en annan fastighet inom
bolaget. Det innebar att man méaste hantera

lagerhallning eller férsaljning, vilket i sin tur
kraver lagerutrymmen och extra resurser,
vilket vi sdllan har. Da géller det att vara
kreativ utifran den kapacitet man har.«

EN VIKTIG DEL i Probitas hallbarhetsresa ar att alla
medarbetare ar med pa taget. Standiga samtal
vid fikabordet, héllbarhetspass pa kickoffer och
interna workshops har fatt alla att tdnka nytt i
flera dimensioner. En resa som starks av att fére-
taget har agare och ledning som prioriterar dessa
fragor.

FOR ATT UNDERLATTA for aterbruk i kommande

renoveringar kommer Probitas inom kort att borja

logga alla ersatta material och komponenter i sina
fastigheter i SundaHus. Darigenom skapar man
en digital informationsbank dver en byggnads
innehall.
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7. CASE: PROBITAS

Lo

_ Immanuelskyrkan

ATERBRUK

AVTALEN AR OCKSA en viktig del i arbetet. Probitas
har implementerat ett systematiskt arbete for
leverantdrsuppfdljning. Prioriterade leverantorer
ar de som har ett medvetet héllbarhetsarbete
och ambition att strdva mot lagre klimatavtryck.
Probitas samarbetar exempelvis med en leve-
rantér som har en division for terbruk utéver
ordinarie verksamhet.

PROBITAS HAR ANNU inga uttalade mal for ater-
bruk. Men med struktur, standiga samtal om vilka
aktiviteter som ska prioriteras for att ge mest
effekt samt stor omsorg om sina fastigheter dar
bevarandet av det befintliga alltid star i fokus &r
foretaget pad en mycket god vag.

»Vara hyresgaster, bade
pa bostads- och lokal-
fastighetssidan, ar miljo-
medvetna och staller bra
krav pa oss som fastig-
hetsagare.«

TOMAS ISBORN
HALLBARHETSANSVARIG
PROBITAS

FOTO: NILS JARLSBO
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{ 7. CASE: VASAKRONAN

Vasakronans mal:

total klimatneutralitet

MALIN BELFRAGE
/" SENIOR PROJEKTLEDARE INOM HALLBARHET
! VASAKRONAN

\
\
\

N

FOTO: VASAKRONAN

Vasakronan har kommit langt i sin anpassning till den cirkuldra ekonomin dven om de
sjdlva menar att de har lang vag kvar for att na malet om klimatneutralitet.

»Vi utmanar hela tiden den géangse synen pa
byggande, renoveringar och lokalanpass-
ningar och diskuterar dagligen utmaningen
om att viinom en snar framtid inte langre
kommer att kunna anvanda jungfruliga, icke
fornybara material eller bygga nytt i stor
utstrackning. Det koldioxidavtrycket har vi
pa samhallsniva inte rad att kosta pa oss.«

MALIN BELFRAGE AR arkitekt och har jobbat med
aterbruk och cirkularitet under ménga &r. Hon
har stott pa de flesta hinder som malas upp
kopplat till dessa frdgor men valjer att omformu-
lera problemstéliningarna nar de uppkommer.
Spara, bevara och forstérka ar de standigt ater-
kommande ledorden.

»Om vi vid en initierad diskussion om rivning
eller ombyggnation férst 6vervager om denna
atgard kan undvikas, eller minimeras genom
kreativa I6sningar som andrad funktion eller
en mindre ombyggnation med aterbruk och

lagemitterande material, sa forhindrar
vi en storre klimatpaverkan an absolut
nddvandigt.«

VASAKRONAN HAR EGNA uppsatta cirkulara strate-
gier och i varje projekt gors en klimatkalkyl som
kopplas till en klimatbudget. Resultat redovisas
saval internt som externt i den ordinarie rappor-
teringen. Att arbeta mot uppsatta klimatmal ar en
integrerad del av bolagets ansvarsdtagande, och
nagot som genomsyrar hela verksamheten. En
viktig del Vasakronans affarsmodell for byggnation
ar hur aterbrukat material vardesatts i entre-
prendrsledet:

»En av de mest effektiva atgardernai
omstallningen till cirkuladra vardekedjor ar
att vara entreprendrer bara far géra paslag
pa aterbrukat material. Det finns med i vara
entreprendrsavtal.«
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7. CASE: VASAKRONAN J

MEN VASAKRONAN LAGGER inte Over allt ansvar pa
sina partners. Inom inkdpsorganisationen och
projektutveckling pagér ett standigt arbete med
att sakra att tjanster och varor, dven de som éar
aterbrukade, produceras etiskt, med minimal
paverkan pa den biologiska mangfalden och utan
giftiga @mnen. Dessutom lagger man stor vikt pa
interna processer for att arbeta klimat- och kost-
nadseffektivt samtidigt som kunden stér i fokus.
Pa Vasakronan jobbar man ofta scenariobaserat
och Malin tipsar:

»Nar behov uppkommer infér exempelvis en
stadsutveckling eller lokalkonvertering, testa
olika scenarion for att matcha hyresgast och
verksamhet med befintliga lokaler. Prioritera
garna hyresgaster som inte kraver en total-
renovering och forstar virdet av att bevara,
men framfor allt - inspirera och uppmuntra
potentiella hyresgaster att tilsammans skapa
driv for val gestaltad arkitektur med minimal
klimatpaverkan och aterbruk.«

FOTO: VASAKRONAN
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Vasakronans aterbruksprojekt
Lumi, Uppsala
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] 8. NASTA STEG \

Nasta steg

Den har vagledningen visar att det finns ett stort engagemang och drivinom
fastighetsbolagen for att bade arbeta med och utveckla aterbruk och cirkular
ekonomi inom fastighetsbranschen. Saval méjligheter som utmaningar och hinder
aterkommer i kommunikationen kring aterbruk. Manga poangterar att det som
upplevs som maojligheterna att genomféra projekt fortfarande bygger pa samarbete,
kloka huvuden som slas ihop, pa eldsjalar, personer i organisationen som har

kunskap och intresse.

Att ta steget fran ett satt att arbeta till ett annat
medfor nastan alltid hinder och svérigheter i det
praktiska utforandet. Det blir inte enklare for att
lagar, regler, affarssystem och invanda tankesatt
fortfarande ar installda mot det gamla, linjara,
sattet att bygga. Idag kan vi dock konstatera att
regering och riksdag liksom manga kommuner
har forstatt vikten av dterbruk och i flera fall satt
upp mal for hur cirkulariteten inom bygg- och
fastighetssektorn ska dka. Tyvarr har malen och
ambitionerna annu inte natt fram till ett gemen-
samt arbetssatt som ska underlatta det praktiska
genomfdrandet. Det som framgar av intervjuerna
i denna rapport ar att affarsmodeller prévas fram
och de stérre bolagen testar egna |6sningar for

att se de resultat man vill. Tillgdngen till aterbrukat
material och mellanlager brister. Mdnga far stdnga
pannan mot oflexibla detaljplaner, malkonflikter
mellan olika regelverk, oklarheter kring moms och
redovisningsprinciper. Regelverk som ofta krdng-
lar till det istéllet for att férenkla och stimulera.
Dagens bruksvardessystem satter ockséa kappar

i hjulet, d& det ofta &r svart for en fastighetsagare
med hyresratter att kunna genomféra varsamma
och cirkulara renoveringar. Dagens system gynnar
den som anvander nytt material.

ATT POLITIKEN TAR tydlig stéllning fér omstall-
ningen mot ett cirkulért samhalle och satter upp
mal &r viktigt och bra. Men det krévs fortfarande
en mangd forandringar i regelverk for att det
praktiska genomférandet ska g smidigt och na de
resultat som alla efterstravar. De bland Fastig-
hetsdgarnas medlemmar som kommit ldngt med
aterbruk ar dverens om ar att mycket handlar om
att stélla om tankeséattet - fran linjart till cirkulart.
Det galler for alla roller i hela kedjan. Nar det
cirkuldra ar »defaultinstallningen« fér saval politi-
ker som handlaggare blir det naturligt att saker-
stélla att regelverken framjar det cirkuléra.

NASTA STEG FOR 0ss och for branschen ar att stélla
krav pd lagstiftare, visa vilka mojligheter aterbruk
ger for foretagen, samhéllet och den enskilda
maéanniskan. Viljan finns redan hos fastighetsagare.
Nu behéver de cirkulara processerna bli det nya
normala.
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{9. KALLOR | URVAL }

Kallor i urval

Avfallsplan for Stockholm 2021-2024
https://start.stockholm/om-stockholms-stad/sa-arbetar-staden/avfall-och-atervinning/

Boverket
https:/www.boverket.se/sv/byggande/cirkular-ekonomi/cirkulara-byggnader/
https://www.boverket.se/sv/byggande/hallbart-byggande-och-forvaltning /miljoindikatorer---aktuell-status/vaxthusgaser

Byggforetagen och Fastighetsagarna om Taxonomitolkning
https://byggforetagen.se/app/uploads/2023/05/FA-BF-Taxonomi-Tolkning-av-aktivitet-71-72-och-77-REV-230605_1.pdf

Byggforetagens Resurs och avfallsriktlinjer Nov 2034
https://byggforetagen.se/app/uploads/2023/11/Resurs-och-avfallsriktlinjer-vid-byggande-och-rivning-November-2023.pdf

Byggforetagen Bilaga 22 Statistik for avfall och aterbruk - definitioner och nyckeltal (version 2023-04-26)
https://byggforetagen.se/app/uploads/2023/05/Bilaga-22-Statistik-for-avfall-och-aterbruk-definitioner-och-nyckeltal-version-2304026.pdf

Cirkularitet.se
https://cirkularitet.se/wp-content/uploads/2019/02/Snabbfakta_Vad-menas-med-aterbruk.pdf

Goteborg
https://goteborg.se/wps/wcm/connect/739f9135-ebe3-4f18-8420-ef6ca’7e13922/Guide+med+rekommendationer.pdfeMOD=AJPERES
https:/www.businessregiongoteborg.se/naringslivsutveckling /hallbar-omstallning /goteborgs-plattform-klimatneutralt-byggande/deklaration-
klimatneutralt-byggande

IVL - Aterbruksguiden
https:/www.ivl.se/download/18.3b83004f180a41807a38f6/1652095321559/B2436.pdf

Regeringen

https:/www.regeringen.se/tal/2024/03/anforande-av-klimat--och-miljoministern-vid-presstraff-om-regeringens-omtag-kring-fragorna-om-cirkular-ekonomi/

https:/www.regeringen.se/pressmeddelanden/2024/03/regeringens-nya-nationella-klimatanpassningsstrategi-gar-fran-ord-till-handling/
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9. KALLOR | URVAL

Stockholmshem
https:/www.stockholmshem.se/globalassets/om-oss/nyheter/gemensamma-krav-for-bygg--och-rivningsavfall.pdf

Stockholms stads handlingsplan for Cirkulart byggande
https://start.stockholm/globalassets/start/om-stockholms-stad/politik-och-demokrati/styrdokument/handlingsplan-for-cirkulart-byggande-20212024 . pdf

Svensk Naringsliv
https:/www.svensktnaringsliv.se/bilder_och_dokument/rapporter/kibywv_rapport_hur_kan_sverige_bli_mer_cirkulart_webbpdf_1207047.html/Rapport_

Upphandlingsmyndigheten

https:/www.upphandlingsmyndigheten.se/om-hallbar-upphandling/miljomassigt-hallbar-upphandling /upphandling-for-att-framja-cirkular-ekonomi/
affarsmodeller-som-framjar-cirkular-ekonomi/

Aterbruk av byggmaterial
Forfattare Martina Strand Nyhlin, Johanna Afreds, Svensk Byggtjanst

Aterbruk i vast

https://www.johannebergsciencepark.com/natverketaterbrukvast
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https://byggtjanst.se/bokhandel/hallbarhet/energi--ekologi/aterbruk-av-byggmaterial
https://byggtjanst.se/bokhandel/hallbarhet/energi--ekologi/aterbruk-av-byggmaterial
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