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"Samhallet maste gora
det svart att vara kriminell
och skapa reella och
attraktiva alternativ till
en kriminell livsstil.”
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Vi och védra medlemsféretag ser en
orovackande utveckling dar kriminella individer och
grupperingar monterar ner sakerheten i bostadsomréaden,
i kbpcentrum och pa andra platser.

Inledning

Fastighetsagare varken kan eller ska 6verta de uppgifter som
aligger polisen och andra rattsvardande myndigheter. Men
med en modern och d&ndamalsenlig lagstiftning i grunden

finns det mycket som fastighetségare pé frivillig basis kan
bidra med. | samverkan med andra aktérer kan fastighets-
dgare skapa trygga och attraktiva miljoer dar ménniskor vill
leva, bo, umgas och arbeta.

| ménga delar ar lagstiftningen inte anpassad till
samhallsutvecklingen. Darfor har vi tagit fram 17 konkreta

forslag for att skapa effektiva verktyg som mojliggér att
fastighetsdgare kan vara en konstruktiv kraft i kampen mot
brott.

Véra forslag ar av fastighetsnara natur och syftar framfor
allt till att 6ka tryggheten fér boende och besdkare i och
omkring fastigheter. Forslagen behdver naturligtvis kom-
pletteras med l&ngsiktiga samhallsinsatser mot kriminalitet,
utanférskap och segregation. Dessutom behdver polisen
och rattsvasendet stérkas.




Foto: Samuel Rhedin®



Samhallet behover
kraftsamla

| ett samhalle som drabbas av brott behdéver fler
atgarder sattas in samtidigt. Det behovs bade atgarder
som Okar sékerheten omgéende och langsiktiga
brottspreventiva atgarder. Olika aktorer kan bidra

utifrén sina forutsattningar.

et ar som sagt en statlig uppgift
D att skydda medborgare och foretag frén att

utséttas for brott. Aven kommunen féreslas
fa ett lagstadgat ansvar att forebygga brott.! Men for
att na framgang ar det angelaget att ge naringsliv och
civilsamhélle mojlighet att pa frivillig basis kunna bidra i
det brottsférebyggande och trygghetsskapande arbe-
tet.? | detta sammanhang ér fastighetsédgare - som finns
i sdval stadskarnor som utsatta omraden - mojliggorare.
En férutsattning ar emellertid att fastighetsédgare som
kan och vill bidra i kampen mot brott ges ratt verktyg
for att kunna bidra pa ett effektivt sétt. Idag finns
uppenbara brister i lagstiftningen.

Samhaéllet maste gora det svart att vara kriminell

och skapa reella och attraktiva alternativ till en kriminell
livsstil. Satsningar behdvs for att bryta utanférskap och
segregation samt stérka polis och rattsvasende. Skola
och arbetsmarknad &r nyckelomraden for att skapa
ett starkt och sékert samhalle. Inom bostadspolitiken
behdvs reformer for en socialt héllbar bostadsmarknad
dar fler ges mojlighet att ha en egen bostad och inte
tvingas bo otryggt i andra eller tredje hand.

1 Se SOU 2021:49). Lagen foreslas trada i kraft den 1januari 2023.

2 Se regeringens skrivelse 2016/17:126, Tillsammans med brott - Ett
nationellt brottsférebyggande program www.regeringen.se/
tillsammansmotbrott


https://regeringen.se/tillsammansmotbrott
https://regeringen.se/tillsammansmotbrott

Fastighetsagare har en dubbel roll i ett

samhalle som drabbas av brott. Det finns en stor
potential hos fastighetsagare att pa frivillig basis och

med ratt juridiska verktyg kunna bidra i kampen mot

brott. Men fastighetsagare och andra foretag
ar ocksa utsatta for brott.

Naringslivet

och brottsligheten

heten ett av de storsta problemen for svenska foretag
idag.® Mer &n vartannat foretag (54 procent) har
drabbats av brott under det senaste aret, varav manga har
drabbats upprepade génger. Rapporten pekar ut fastighets-
branschen som sarskilt brottsutsatt.
“Fastighetsbranschen, som till stérsta delen utgérs
av fastighetségare som hyr ut och férvaltar bostéder
och kommersiella lokaler, ar den bransch med storst
andel brottsutsatta féretag.”
| forsta hand handlar det om stéld, inbrott och
skadegorelse. Men foretagen drabbas ocksé av organiserad
ekonomisk brottslighet och bedrégerier. Dessutom péverkas
naturligtvis dven féretagen, precis som samhallet i stort,
av grov brottslighet i form av skjutningar, spréangningar och
géngvald. Detta géller i synnerhet fastighetséagare i utsatta
omraden dar valdet far direkt pdverkan pé otryggheten
hos fastighetségarnas anstéllda och har utvecklats till en
arbetsmiljofraga.

E nligt en rapport frén Svenskt Naringsliv utgor brottslig-

Foretagens kostnaderna pé grund av brott uppskattas
enligt Svenskt Naringsliv till dver 100 miljarder kronor
arligen. Summan omfattar direkta kostnader for de brott
som foretagen utsatts for, men ocksé intaktsbortfall och
kraftigt stigande kostnader for sdkerhetsétgarder och skydd.

Trots brottsutsattheten upplever ménga foretag i
Svenskt Naringslivs undersdkning att de inte far hjélp av
polisen och rattssamhallet nar de utsatts for brott. En
grundférutsattning for ett starkt samhalle, tillvaxt och
jobbskapande ar att det gér att driva foretag pé ett sékert
och tryggt satt. Fastighetsdgarna stéller sig bakom Svenskt
Naringslivs forslag for battre skydd for foretag.*

3 Se rapporten “Brottslighetens kostnader” (2022)
pé

4 Se debattartikeln Varannan féretagare utsattes for brott i fjol
pé


https://www.svensktnaringsliv.se/bilder_och_dokument/rapporter/ud37aj_rapport_brottslighetens_kostnader_2022pdf_1180863.html/Rapport_Brottslighetens_kostnader_2022.pdf
https://www.dn.se/debatt/varannan-foretagare-utsattes-for-brott-i-fjol/
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Trots lagesbilden finns stor potential hos
fastighetsagare att pa frivillig basis bidra i det
brottsférebyggande och trygghetsskapande arbetet.
Redan idag gor ménga fastighetsédgare stora insatser
inom social hdllbarhet och fér att skapa trygga
fastigheter och omraden. Arbetet sker
ofta i platssamverkan (BID) tillsammans med polisen,
kommunen och andra lokala aktérer.®

Fastighetsagare ar
samhallsutvecklare

mél och strategier samt att varje aktor aktivt bidrar

med det den kan gora for att hdja omradets attrak-
tivitet och trygghet. Det ar viktigt att genom dialog forsté
och dra nytta av varandras kompetenser, tydliggéra de olika
aktoérernas roller, kompetenser, resurser och ansvarsomra-
den och véga stélla krav pd varandra i ett ansvarsutkrévande.
Men ocksé att i denna dialog bidra pé det satt man kan for
att underlatta for de andra aktorerna i stadsdelen.

Exempel: Fastighetsagarnas laxhjélp stéttar skolan.
Fastighetsagarnas trygghetsbesiktningar stottar polisen.
Polisens rondering mot géngen i fastigheterna stottar fast-
ighetsagaren. Fastighetsdgarnas anmélan om brott stottar
polisen. Kommunens skdtsel av gdngvégar och parker stottar
fastighetségarnas trivsel- och trygghetsarbete. Socialtjans-
tens bidragskontroller stottar fastighetsédgarnas arbete mot
svartuthyrning.

Ett exempel pd lyckad platssamverkan ar fastighetsagare
i Jarva som lyckats minska antalet ldgenhetsinbrott till under
rikssnittet efter ett mdlmedvetet och systematiskt arbete.
Detta ar en fantastisk utveckling, frdn att Jarva hade flest

F ramgéngsrik platssamverkan forutsatter gemensamma

lagenhetsinbrott i Sverige for tio &r sedan. Aven Gamle-
staden i Goteborg och BID Malmé (fore detta Sofielund)
kan ndmnas som exempel pa samverkan som medfort att
brotten minskat och tryggheten 6kat.

Men potentialen hos fastighetsagare utnyttjas inte fullt
ut eftersom foréldrad lagstiftning ofta satter kappar i hjulet
for de fastighetsadgare som kan och vill bidra i kampen mot
brottsligheten. Genom att involvera fastighetsadgare och
Oka samverkan mellan naringsliv och myndigheter kan ockséa
effektiviteten i det brottsbekdmpande arbetet dka. Hos
manga fastighetsagare finns stor kunskap som myndighe-
ter och kommun kan dra nytta av for att skapa en korrekt
ldgesbild och 6ka traffsakerheten i sitt arbete. Samverkan
kan sdledes medfdra betydande kostnadsbesparingar for
det allménna.

Darfor har vi tagit fram 17 konkreta forslag for att
skapa mer effektiva verktyg i det brottsférebyggande och
trygghetsskapande arbetet. Tillsammans kan vi gora skillnad.

5 Las mer om platssamverkan mot brott i Fastighetsagarnas rapport
BIDs pé svenska,

1


https://www.fastighetsagarna.se/globalassets/broschyrer-och-faktablad/ovrigt/bids-pa-svenska.pdf?bustCache=1645561848359

Fastighetsagarnas lagforslag

Fastighetsbranschen bestér av en blandning av stora fastighetsagare, sméa
fastighetsagare och bostadsrattsforeningar. En klar majoritet av fastighetsagarna

ager endast en fastighet. Darfor ar ofta de enskilda fastighetsagarnas resurser
bade ekonomiskt och personellt begréansade.

n principiell utgangspunkt for fastighetsagare, ” | ~
E och naringslivet i évrigt, ar att det trygghetsskapande Fa St | g h ets a ga re

och brottsférebyggande arbetet maste bygga pa ~
frivillighet. Fastighetségare hyr ut, férvaltar och utvecklar hy ru t ! fo rva |ta roc h
bostader och lokaler. De varken kan eller ska vara poliser. U tve C kl ar b 0O Sta d er oc h
Inte alla fastighetsédgare har mojlighet att arbeta brottsfo-
rebyggande utdver sin ordinarie verksamhet. Lagstiftningen |O ka | er. D e va rke N ka N
kan emellertid understddja och framja initiativ fran de
fastighetségare som har férméaga och vilja att bidra i kampen e | | er s ka vara p 0O |IS€ r ”
mot brott.

Som ndmnts ovan behdvs sociala och strukturella
atgarder frén samhallet for att komma till ratta med den
samhéllsskadliga brottligheten och otryggheten. Véra forslag
nedan é&r av fastighetsnéra natur eftersom det &r har vara
medlemmar ar verksamma och kan bidra.
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Svartuthyrning
av bostader

Allt trygghetsarbete borjar med att grannarna kanner
varandra. Den sociala kontrollen &r en nyckelfaktor i
det brottsférebyggande arbetet. Detta kan inte nog
understrykas. Den olagliga andrahandshyresmarknaden
ar omfattande, inte minst i utsatta omraden. Manga bor
otryggt och betalar ibland rena ockerhyror.

Olaglig andrahandsuthyrning innebar ocksa en 6kad
risk for stérningar i boendet fér grannarna samt leder
till otrygghet eftersom det rér sig ménga frammande
personer i husen. Polisen berattar om problem i det
brottsutredande arbetet eftersom manniskor som bor
med svartkontrakt inte vagar vittna pa grund av risken av
att bli av med sin bostad. Svartuthyrning bidrar saledes
till tystnadskulturen i utsatta omraden.

Samhallet maste skapa mojlighet for fler att bo
i trygga forstahandskontrakt och inte hos opélitliga
svartuthyrare dar hyresgasterna riskerar aka ut nar
som helst. Ju fler otilldtna andrahandskontrakt som kan
upptackas och avslutas desto fler forstahandskontrakt
kan féormedlas via bostadsférmedlingen eller via hyres-
vérdarnas egna kosystem. Dessutom mdjliggors att fler
sociala kontrakt kan hyras ut via kommunen.

Enligt en rapport fran polisen ar svarthandel
med hyreskontrakt en betydande intaktskalla fér den
organiserade brottsligheten.¢ Ar 2019 skarptes lag-
stiftningen i syfte att forsvéra svarthandel och otillaten
andrahandsuthyrning, vilket vdlkomnades av bland annat
Fastighetsagarna, Sveriges Allmannytta och Hyresgast-
féreningen. Dessvérre bestar problemen med den
svarta hyresmarknaden. Ménga bor trangt och otryggt
utan att kénna till sina rattigheter. Inte séllan finansieras
ockerhyrorna med bidragsmedel.

Att avskaffa bostadsbristen och vidta socialt
héllbara bostadspolitiska dtgéarder ar grundlaggande
for att komma till rétta med svarthandeln. Det finns
dock &tgarder som kan vidtas pa kortare sikt for att
ge fastighetsédgare och kommuner ytterligare verktyg
i kampen mot olaglig andrahandsuthyrning.

Fastighetsagarnas foreslar foljande
for att bekampa svartkontrakt:

1 Polisen och andra myndigheter behdver

e prioritera kampen mot svarthandel med
hyreskontrakt och olaglig andrahands-
uthyrning. Den organiserade brottsligheten
tjanar stora pengar pa den svarta hyresmark-
naden medan utsatta méanniskor utnyttjas
och betalar ockerhyror. De rattsvardande
myndigheterna behoéver skapa sig en korrekt
lagesbild, 6ka sin kompetens och utveckla
effektiva arbetsmetoder. Fastighetsagare kan
inte std ensamma i kampen mot den svarta
hyresmarknaden.

2 Oka socialtjénstens kontroller av om det &r

e cttlagligt hyreskontrakt och vad den korrekta
hyran d&r innan bidrag betalas ut. Sekretess-
hinder behover ses dver. Samhallet méaste
starka manniskors méjligheter till trygga
boendefdrhallanden och strypa pengaflodet
till svartuthyrare. Inga skattemedel ska ga
till svartkontrakt. Ju fler svartkontrakt som
upphér desto fler forstahandskontrakt kan
férmedlas.

3 Ge hyresvdrdar 6kade maojligheter att kontroll-

e era svartuthyrning i sina fastigheter. Polisen
och andra rattsvardande myndigheter har
begrénsade resurser och behdver prioritera
sina insatser i det brottsutredande arbetet.
Fastighetsadgare daremot har ett naturligt
intresse av att veta vilka som bor i fastig-
heten, att minska stérningar och att agera
mot svartuthyrning och annan brottslighet.
Utdka mojligheten for fastighetségare att fa
tilltrade till uthyrda bostader vid misstanke om
svarthandel eller olaglig andrahandsuthyrning.

4 GOr det obligatoriskt fér hyresgdsten att pd

e cget initiativ meddela fastighetsagaren om
det finns inneboende. Tillstand fran hyres-
varden kravs inte vid inneboende, men det

6 lllegal handel med Idgenhetskontrakt inom den organiserade
brottsligheten i Stockholm, Polisens regionala underrattelsesektion
i Stockholm, 2015.



vore rimligt att hyresvarden som ansvarar for
fastigheten atminstone har kunskap om hur
ménga som de facto bor i fastigheten. En
informationsplikt som &vilar hyresgasten skulle
minska felaktigheter i folkbokféringen samt
férebygga olaglig andrahandsuthyrning, osund
trangboddhet och madrassboenden.

Folkbokforingsbrott

Enligt Skatteverket utnyttjas adresser i olika brotts-
uppléagg genom systematisk och felaktig folkbokféring.
Det handlar till exempel om bedréagerier, skattebrott,
penningtvatt och skenaktenskap. Ordning och reda i
folkbokféringen ar dessutom en férutsattning for att
bekédmpa brott pa hyresbostadsmarknaden. Felaktig
anmalan om var man ar bosatt anvands som ett
brottsverktyg vid svarthandel med hyreskontrakt,
olaglig andrahandsuthyrning och madrassplatser.
Fastighetsagare har ett naturligt engagemang
i vem som bor i fastigheten. Genom 6kad samverkan
kan brottsbekémpande myndigheter, kommun och
fastighetsédgare minska vélfardsbrottsligheten samt
skapa ordning och reda pa bade hyresbostads-
marknaden och i folkbokféringen.

Fastighetsagarna foreslar foljande for att minska
folkbokforingsbrott:

5 Gor det enklare att dela information mellan

e myndigheter utan hinder av sekretess. Register
méste kunna samkoras i hogre utstrackning
an i dag.

6 Stdrk Skatteverkets tillsynsarbete. Det behovs

e resurser och prioriteringar som mojliggor
framgangsrika arbetsmetoder med fler oan-
malda kontrollbesdk och effektiva sanktioner
mot felaktig folkbokféring.

7 Ge fastighetsdgare 6kade maojligheter att

e kontrollera folkbokféringsbrott i sina
fastigheter. Detta ska vara en mojlighet, inte
en forpliktelse. Fastighetsagarens roll ar inte
att vara polis, men fastighetsagare har ett
naturligt och rimligt intresse att veta vilka
som bor i fastigheten. Utdka mojligheten
for fastighetsagare att fa tilltrade till bostéader
och uthyrda lokaler vid misstanke
om folkbokféringsbrott.

8 Férenkla for fastighetsagare att anmdla miss-

e tanke om folkbokforingsbrott till Skatteverket
och polisen. Skapa en vag in och operativ
samverkan mellan myndigheter och naringsliv
for att bekédmpa valfardsbrottsligheten.

/N
e

Brottslighet
i uthyrda lokaler

Ett lokalhyreskontrakt ar attraktivt fér den organiserade
brottsligheten. Skélet ar bland annat att en lokal gér det
mojligt att starta ett foretag i syfte att tvatta pengar fran
kriminell verksamhet. Enligt uppgifter fran Ekobrotts-
myndigheten vill kriminella ha ett aktiebolag och en lokal
eftersom det ger sken av att pengarna ar intakter fran
en serids och laglig verksamhet. Utéver penningtvatt kan
lokaler anvandas for svartarbete, ménniskohandel och
skattebrott. Men lokaler utnyttjas édven for férvaring av
vapen och narkotika samt for terrorforberedelser.
Fastighetsagare som forséker ingripa mot brottslig-
het i uthyrda lokaler befinner sig i en ndrmast rattslos
situation. Har kriminella individer eller grupperingar en
gang etablerat sig i lokalen &r de svara att bli av med pa
grund av en foéréldrad hyreslagstiftning som ger lokal-
hyresgasten ett mycket starkt skydd mot exempelvis
uppsagning. En i grunden rimlig avvagning nar lagen
stiftades men som idag fungerar som ett skydd fér
kriminella lokalhyresgaster mot de fastighetsagare som



vill bekampa brottslighet och skapa trygga stadsdelar.

Utéver den rigida lagstiftningen riskerar fastig-
hetségaren eller bostadsrattsféreningens styrelse att
utsattas for hot och repressalier om man forsoker fa
uthyrningen att upphora. Sarskilt besvarligt blir det nar
hyresvarden eller bostadsrattsféreningens styrelse-
ledamoter med familj bor i fastigheten.

Brottslig verksamhet i lokaler leder till stor otrygghet
bland boende, besdkare och anstallda. Om brottslig-
heten tilldts paga riskerar man att 6vriga foretagare i
lokaler runtomkring ldmnar sina lokaler. Fastighetsagare
behdver ges juridiska verktyg att i tid kunna férhindra en
negativ utveckling av omradet.

Utover trygghetsaspekter ar det idag sd att en
fastighetséagare faktiskt kan démas till straffrattsligt
medansvar om viss typ av brottslig verksamhet férekom-
mer i uthyrda lokaler. En fastighetsagare kan démas for
medansvar for koppleri om han eller hon inte ser till att
upplatelsen av lokalen upphér. En fastighetsagare kan
sedan 2020 ocksa démas for samrére med terroristor-
ganisation om han eller hon upplater en lokal till en
sddan organisation. For att freda sig fran straffansvar
maste fastighetsagaren fa dkade mojligheter att kunna
avsluta ett lokalhyresférhallande. Det straffrattsliga
ansvaret maste balanseras sa att fastighetségaren har
reella mojligheter att faktiskt bli av med lokalhyresgéasten
om man misstanker koppleri, férberedelse till terror-
brott eller annan brottslig verksamhet.

For att stotta fastighetségare som hyr ut lokaler
och for att understryka vikten av att géra noggranna
kontroller och skriva tydliga avtal har Fastighetségarna
tagit fram en végledning och checklista for tryggare
lokaluthyrning.” Men problemen med lagstiftningen kvar-
star eftersom det ar svart att genomskada eventuella
kriminella upplagg hos en tankbar lokalhyresgast. Den
kriminella verksamheten kan ocksé initieras forst efter
att hyresavtalet tecknats och nér uthyrningen pagatt en
tid. En lokalhyresgast har dessutom i vissa situationer
mojlighet att dverlata lokalen utan fastighetsagarens
tillstand.

Fastighetsagarna foreslar foljande for
att skapa tryggare lokaluthyrning:

9 Gor det enklare att saga upp kriminella

e /okalhyresgdster. Att starta en rattslig process
for att fa en lokalhyresgéast uppsagd ar kom-
plicerat. Dessutom kan det vara riskabelt och

ibland uppstar hotfulla situationer. En mer
adndamalsenlig ordning behovs.

1 O Hyreslagen behdver skdarpas och anpassas till
e samhdllsutvecklingen. Hyreslagen behdver ses

over utifran dagens situation med kriminella
natverk och brottslingar med betydande
ekonomisk férméaga och stort valdskapital.
Lagen maste stotta fastighetsforetag och
bostadsrattsféreningar som tar kampen mot
brottsligheten och bidrar till 6kad trygghet i
ett omréde.

11 All brottslighet bor kunna leda till uppsdg-

e ning av lokalen. Hyreslagen stéller orimliga
krav. Till exempel &ar det svart att bevisa att
lokalen “helt eller till vésentlig del” anvénds for
brottslig verksamhet och att det &r fréga om
“naringsverksamhet eller liknande verksamhet
som ar brottslig”. | praktiken innebar det att
fastighetsdgaren maste bevisa att det handlar
om organiserad brottslighet av affarsliknande
karaktar. Nagot som far till foljd att till exempel
terrorbrott, vapen- och narkotikaférvaring och
andra grova brott riskerar falla utanfor tillamp-
ningsomréadet.

1 2 Sdnk bevistrosklarna och de ekonomiska
e riskerna. For att fastighetsédgare 6verhuvud-

taget ska vaga starta en uppségningsprocess
sd maste det finnas en reell méjlighet att na
framgang. Brottslig verksamhet é&r till sin natur
ljusskygg och ytterst svér att bevisa. Idag ar
utsikterna att vinna en rattslig process sma
medan riskerna for hot, repressalier och
skadestdndsansprék ar stora. Det ar inte
ovanligt att skadestanden uppgar till
mangmiljonbelopp. En mer balanserad
ordning behdvs.

7 Vagledningen finns att ladda ner fran Fastighetsagarnas hemsida.

Se www.fastighetsagarna.se


https://www.fastighetsagarna.se/globalassets/broschyrer-och-faktablad/ovrigt/vagledning-checklista-for-tryggare-lokaluthyrning-2020.pdf?bustCache=1645105152241

Om. [ 4

Brottslighet
i hyresbostader

Det forekommer éven att hyresbostader och kallar- eller
vindsutrymmen anvénds som brottsverktyg. Dagens
lagstiftning ger dock begransade mojligheter for fast-
ighetségare att kontrollera och upptécka om brottslig
verksamhet férekommer i sddana utrymmen. Och aven
om det kan konstateras att en bostadshyreslagenhet
anvands for brottslig verksamhet &r det med dagens
hyreslagstiftning mycket svart att sédga upp en hyresgéast
pa den grunden. Samma problematik som anges ovan i
punkt 11 gor sig gallande aven betraffande bostéder.

| realiteten betyder det att lagen skyddar kriminella
hyresgéaster medan grannar och anstéllda saknar skydd
och nédgas bo respektive arbeta i en otrygg miljé. En
del politiker har darfor foreslagit att det behdéver bli
enklare att sdga upp kriminella bostadshyresgéster. Att
riskera att forlora sin bostad kan ha en brottspreventiv
verkan och kan stérka sékerheten i ett omrade. Har finns
givetvis sociala aspekter att ta hansyn till men det finns
goda skél att atminstone utreda fragan.

Samtidigt som man utreder méjligheten att géra det
|attare att séga upp kriminella lokalhyresgaster kan aven
bestdmmelserna i hyreslagen om brott i bostadshyresla-

genheter ses dver och anpassas till samhallsutvecklingen.

Fastighetsagarna forslar foljande for
att minska brott i hyresbostader:

13 Se over reglerna som ror brott i hyresbostdder.

o Idag finns bara mojlighet att séga upp en
hyresgést som bedriver brottslig verksamhet
av afférsliknande karaktér och som anvander
lagenheten framfér allt som ett brottsverk-
tyg och inte som en bostad. Det innebér en
uppenbar risk att till exempel allvarliga valds-,
vapen- och terrorbrott faller utanfér lagens
tilldmpningsomrade. Dessutom ar det i princip
omojligt att bevisa att bostadsandamalet ar
underordnat den brottsliga verksamheten.

Felstallda och
overgivna fordon

Fastighetsagarna krévde redan 2017 i ett brev till justi-
tieministern att det behdvde bli enklare att transportera
bort évergivna och felparkerade bilar. Lagstiftningen ar
krénglig och hjalpen fran myndigheter och kommuner &r
for svag.

Enligt den kriminologiska Broken Windows-teo-
rin minskar risken fér skadegorelse, klotter och annan
kriminalitet om det ar rent och snyggt i ett omrade. Om
omradet upplevs som dvergivet och illa underhallet 6kar
i stéllet risken for kriminalitet och kénslan av otrygghet.
Fastighetségare vittnar ocksd om att évergivna och
langvarigt felstéllda fordon riskerar att vandaliseras och
sattas i brand.

Att fastighetsdgare har mojlighet att ta hand om ett
omrade och med polisen och andra myndigheters hjalp
se till att ordningen uppréatthalls &r en grundldggande
forutsattning i det brottsférebyggande och trygghets-
skapande arbetet. Trots detta upplever ménga fast-
ighetségare att de saknar verktyg att komma till ratta
med felparkerade fordon. Fordonen férsvérar ocksa
for sophantering, hemtjanst och annan yrkestrafik i
omradet. Trots ett antal statliga utredningar kvarstar
problematiken.

Om fordon tillats parkeras pa fel platser ger
det ocksa signaler om att lagar och regler inte géller
i omrédet. Vissa kriminella grupperingar utnyttjar detta
och demonstrerar sin makt genom att parkera var och
hur de vill.

Fastighetsagarna foreslar foljande
for att minska otillaten parkering.

14 Det behover bli Iéttare att flytta felstdllda och

e Overgivna fordon. Lagstiftningen ar kranglig
och nér det géller fordon som star pa privat-
dgd mark gar det idag i princip inte att flytta
fordonen. Det krévs namligen att fordons-
agaren har skulder till det allménna, vilket bara



férekommer om fordonen star felaktigt pa
offentligt &gd mark (gatumark). Flyttning bor
kunna ske &ven om fordringarna ar av privat-
rattslig karaktar.

1 5 Kommunen behdver bistd fastighetsdigare.
e Kommuner méaste forsta att ordning och reda
i parkeringsfragan ar en viktig del i att skapa
sakerhet och trygghet i ett omrade. Overvag
att inféra brottsprevention som en ny flytt-
ningsgrund i lagstiftningen. Samma flyttnings-
regler bor galla p& gatumark och tomtmark.

Lag om tilltradesforbud
i butiker

Sedan 2021 géller en ny lag om tilltradesférbud i buti-
ker. Lagen innebar att vissa personer kan portas och
forbjudas att vistas i en specifik butikslokal efter beslut
av aklagare. Tilltradesforbud kan utfardas mot indivi-
der som vid upprepade tillfallen utsatt butiken, dess
anstallda eller besokare for brott. Det kan till exempel
handla om rén, stold eller trakasserier. Ett liknande skydd
finns sedan tidigare vid idrottsevenemang. Den som
bryter mot ett tilltradesférbud kan démas till boter eller
fangelse i hogst sex manader.

Idag finns ett forslag om att utdka lagens tillamp-
ningsomrade sa att tilltradesférbud kan meddelas &ven
vad géller simhallar och bibliotek.

Fastighetsagarna foreslar foljande for att starka
tryggheten pa handelsplatser:

1 6 Utoka lagen om tilltradesforbud till att omfatta
e dven gemensamma ytor i ett képcentrum eller
en galleria. | syfte att varna kunder, besdkare

och anstéllda bér aven kdpcentrumagare - det

vill sdga fastighetsagaren - ha méjlighet att likt

lokalhyresgéaster anséka om tilltradesférbud
for personer som systematiskt trakasserar
eller begér brott i kdpcentrum och gallerior.

Lagen behover ocksé skarpas sa att den
fungerar i praktiken. Idag ar det for svart att fa
ett beslut om tilltradesférbud.

Flexibel anvandning
av fastigheter

En viktig aspekt som kan starka tryggheten i ett omrade
ar levande bottenvaningar. Manniskors beteenden och
behov férédndras éver tid och nu snabbare dn nagonsin.
Fastighetségare har en nyckelroll i arbetet med att framja
attraktiva platser och stader. Trygghet skapas pa platser
med ett rikt fldde av manniskor. En nedatgéende spiral
kan brytas genom levande bottenvaningar och strak dar
manniskor trivs att vara och féretag vill etablera sig.

| takt med att samhallsutvecklingen férandras
paverkas ocksa behoven for verksamheter som bedrivs
i fastigheter. Den snabba utvecklingen stéller krav pa
flexibla regelverk som maojliggdr fordndringar och framjar
nya idéer och innovation. | manga fall medger dock inte
detaljplan &ndrad verksamhet i lokaler. Det behdéver
bli enklare att stélla om och &ndra anvandningen av
fastigheter. Med 6kade mojligheter till avvikelser fran
detaljplan frdmjas inte bara attraktiviteten och trygg-
heten utan aven ett hallbart anvdndande av fastigheter.

Fastighetsagarna foreslar foljande for
att framja flexibilitet och platsutveckling:

17 Fler mojligheter att avvika frdn detaljplan for
e att skapa attraktiva och trygga platser. Syftet
ar att aktivera allménna platser och goéra
dem tillgangliga for fler individer. Regelverket
behdver skapa forutsattningar for snabbare
omstéllningar och ett mer effektivt och hall-
bart nyttjande av det befintliga bestandet. En



nedatgaende spiral kan brytas genom levande
bottenvéningar och strak dar manniskor trivs
att vara, dar foretag vill etablera sig och dar ett

Avslutning

samverkan med évriga aktérer sdsom polis, kommun och
I civilsamhélle kan fastighetségare bidra i det trygghets-
skapande och brottsférebyggande arbetet. Med ratt
legala verktyg finns stor férmaga och vilja att skapa attraktiva
och trygga platser samt starka sékerheten i och omkring

varierat utbud leder till fléden under langre tid
och vid olika tider pa dygnet. Det skapar trygga
platser.

TNl
. e

fastigheter. Vi hoppas att regering och riksdag ser poten-
tialen och genomfér de lagandringar som behovs for att
mojliggdra en mer effektiv brottsbekdmpning och skapa ett
tryggare samhalle.
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