T TR

=k

FASTIGHETSAGARNA STOCKHOLMS FULLMAKTIGE 3 JUNI 2021

FASTIGHETSAGARNA

oo Tf;

attre |
stadsbyggnadsprocesser id



Om undersokningen

Bakgrund: fullmaktigekonferensen i
hostas. Regelverk viktigt!

Knappt halften av de svarande har
haft igang en detaljplaneprocess.
Sju av tio har haft igang en
bygglovsprocess.
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svarande antal

| fastighet 106
2-5 fastigheter 106
6-19 fastigheter 61
fler an 20 fastigheter 9%
vet ej/vill inte svara 2

Total 330



Brister i &
skapar negativa upplevelser av
stadsbyggnadsprocessen...
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... bade avseende detaljplaner...

Hur har du 6verlag upplevt detaljplaneprocessen?

Kommunens Kontakt Kontakt

Tidplan avgifter handlaggare politiker Forutsagbarhet
Mycket bra 2% 1% 5% 5% 1%
Bra 1% 4% 23% 18% 4%
Som férvantat 28% 42% 39% 28% 36%
Missnojd 28% 23% 16% 13% 25%
Mycket missndjd 33% 25% 14% 1% 29%
Vet gj 2% 8% 2% 25% 6%

Total 100% 100% 100% 100% 100%



... & bygglov

Hur har du dverlag upplevt bygglovsprocessen?

Mycket bra

Bra

Som forvantat
Missnojd

Mycket missnojd
Vet gj

Total

Tidplan Kommunens avgifter

5%
13%
34%
24%
20%
5%
100%

1%
5%
62%
14%
1%
8%
100%
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Kontakt handlaggare Kontakt politiker Forutsagbarhet

4%
18%
54%
24%
15%
1%
100%

2%
8%
16%
8%
8%
57%
100%

1%
1%
A1%
25%
17%
13%
100%



Handlaggaren viktigast for
val fungerande
stadsbyggnadsprocesser
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Vad kannetecknar en val fungerande detaljplaneprocess?

Bra handlaggare 55 %

Kommunen forstar vara forutsattningar 43 %

Arendet héller tidplan 35 %
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Vad kannetecknar en val fungerande bygglovsprocess?

Bra handlaggare 88 %

Utlovad tidplan halls 61 %

Kommunen forstar vara forutsattningar 58 %
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Vad kannetecknar en daligt fungerande detaljplaneprocess?

Byte av handlaggare under processen 47 %

Planen blir bort- eller nedprioriterad 43 %

Kommunen forstar inte vara férutsattningar 40 %
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Vad kannetecknar en daligt fungerande bygglovsprocess?

Det tar for lang tid innan kommunen paborjar provningen av
bygglovsansdkan 68%

Provningen tar langre tid an 10 veckor 59%

Kommunen férstar inte vara forutsattningar A1%
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Vanligaste orsaken till atten =
byggstart drar ut pa tiden

Nya krav/rek fr kommunen (exv pad gestaltning) dyker upp efter H 541

detalj- och bygglovsprocessen

Priser pa material eller tjanster har dkat vasentligt sedan _ 29,

processen initierades

Forsening av leveranser fran underleverantorer _ 26%
Forsening av utbyggnad av elnat, VA-nat mm. _ 24%

Forsening av utbyggnad av allmén plats (gata, park) _ 22%

Annat T 16%

Vi behover sjalva gora forandringar efter antagen plan, exv éndra 139
fran hyresratter till bostadsratter H |
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Policydokument - skapar de
tydlighet eller osakerhet?

Riktlinjer Foreskrifter Hallbarhets-

Markanvisnings exploaterings- Arkitektur- avfalls-  strategi/milj6
policy avtal program hantering program  Trafikstrategi
Ger mycket tydligt stéd 3% 1% 1% 4% 1% 2%
Ger ett anvandbart stéd 18% 24% 27% 1N% 31% 21%
Paverkar inte processen i nadgon riktning 20% 14% 12% 20% 1% 19%
Skapar osakerhet 1% 16% 17% 14% 22% 10%
Skapar betydande osédkerhet 6% 9% 12% 0% 6% 8%
Vet €] 43% 35% 32% 20% 350% 39%

Total 100% 100% 100% 100% 100% 100%
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Krav som upplevs orsaka mest
forseningar eller problem

Annat [ 41%
Parkeringsnorm, p-tal | NN 18%

Krav pé viss hallbarhets-/miljocertifiering | NG 17%

Krav pé specifik takhojd eller liknande || NGB 16%

Krav p& cykelparkering och dess utformning | 8%
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Vad ar viktigast for att underlatta flexibiliteten i
anvandningen av befintliga byggnader for att kunna
mota nya behov och skiftande efterfragan?

| Procent

Att avsteg ska kunna medges fran att uppfylla nybyggnadsregler aven vid

pataglig fornyelse (ombyggnad) av aldre fastighet 33%
Mindre detaljerade detaljplaner (anvdndningsomrade, prickmark etc) 29%
Mer flexibel hyreslagstiftning 15%
Forenklad bygglovsprocess for konvertering 12%
Annat 6%
Mer samstammiga krav pa fysisk utformning av olika typer av byggnader 3%
Mer samstammiga milj6- och hallbarhetskrav 1%

Total 100%
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Har du upplevt att synpunkter
kommer sent i processerna®

~

“Politiken kan inte drendet som 34%
ska beslutas. Politikerna tycker
det dr viktigt att forséka stoppa
varandras forslag.”

A%
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25%

Ja Nej ® Vet g



Tentativa slutsatser

Brister i tidplan & forutsagbarhet skapar
negativa upplevelser av
stadsbyggnadsprocessen

Handlaggare ar viktigast for val fungerande
stadsbyggnadsprocesser

Upplevelsen att kommunen inte forstar
branschens forutsattningar ar stor

Politiska riskerna upplevs som stora och
tilltron till politiken ar svag

“Kommunen maste bli
battre pa att navigera i ett
delvis ny miljo dar facebook
grupper paverkar politiker
och att valaret och minst 9
manader efter féorlamar tex
planprocesser och skapar
onddiga kostnader for
byggherren.”



“Bygglovsprocessen dr den enskilt storsta risken for oss i projekt. Projekt som dr pabdrjade, dvs Hyresgdst
finns och projekt upphandlat. Att vénta pd besked kostar hur mycket som helst och det finns en stor risk
att vi ar tvungna att sent in i projektet andra forutsattningarna och i varsta fall faller projektet.”

“Kulturfastigheter far inga tillstand pad grund av att det dr kdnslig och kulturmdrkt miljé. Orimligt svart att kunna
fardigstdlla lokaler t ex sa att de méter moderna krav pa till ex ventilation. Konsekvensen blir att man inte kan
anvdnda lokalen alls trots att det hade varit mdjligt om man hade fdtt tillstand att t ex sdtta in ventilation.”






