—_—
DnopooOog
opoooDog

poooongdo

poooogf oo

uuuﬁ%ﬂﬁnu

0oy oooal

cooooog

~ — FRAMTIDSSAKRA FASTIGHETER
FASTIGHETSAGARNA | ETT NYTT MOBILITETSLANDSKAP



on

oo oo
o0 0g
oo Ao
goQgp
oopg
Dopp
goDn
0ioon
Do oQg
0D og
u0 oo
gono

FEEEEER:

=] (==
ginalels|O
OGQDDDEE

0
a
0
]

(=]
=

=1(=]
A==
i=1=]

=1

|

)
aona|ala
oo oo
ale|ale|s

1’

goooogoaopooooan
ngnooonoo00oonnd




— FRAMTIDSSAKRA FASTIGHETER
[ ETT NYTT MOBILITETSLANDSKAP

.J%

[ o)
mmg
CECRTE: SS=2 o
Ll 1gup 00 =2=2=22 DopooOOdodgODOng woo
[ uo oo aodo o= 00ppDODODODODD Tao
gooQonRo =/2s2=2= DopoN0 DODONDDD mom
D aasa oooopp D0OOpQOD oo
T 1 :] =522 popopQoboDODODo mmm

oo aa D00 DoO0 ooan!

[T ]

foooopoopoooooan
nfoooooooo0oaonon




Fastighetsagarna Stockholm, juni 2018
Omslagsfoto: Alexander Crispin/Folio



DIGITALISERINGEN
SLAR IGENOM I

Stockholmsregionen véaxer och utvecklas
snabbt, samtidigt som digitaliseringens genom-
slag i stadsutvecklingen star for dorren.

Denna rapport syftar till att ge en introduk-
tion till skirningspunkten dir digitaliseringens
nya mojligheter inom transport och mobilitet
moter planering och byggande av morgonda-
gens stider med fokus pa parkeringsfrigan. Vi
belyser frigestillningen — Har framtidssikra
fastigheter, som byggs idag, garage under mark
mot bakgrund av att vi har ett nytt mobilitets-
landskap runt hérnet?

Rapporten vinder sig bide till fastighets-
dgare som utvecklar nya bostider likvil som
offentligt anstillda och fortroendevalda med
koppling till omradet.

Ambitionen fran Fastighetsigarna Stock-
holm ir att erbjuda ett gemensamt avstamp
for en fordjupad dialog mellan det offentliga

och marknadens aktorer om vilka stider vi vill

skapa och hur nya krav och méjligheter ska
tas om hand i en tid nir utvecklingen gar allt
snabbare.

Husen som byggs idag har en kalkylerad
livslingd pa 100 ar. De omvirldstrender som
beskrivs i rapporten kommer att 3 sitt genom-
slag under den forsta tredjedelen av livscykeln
for en fastighet som byggs idag, delvis till och
med nir denna fastighet 4r att betrakta som n
ybyggd.

Hela samhillsbyggnadssektorn har ett ansvar
att ta tillvara pa de nya mojligheter som finns
for att skapa god livskvalitet i vira framtida
stader. Arbetet borjar idag.

ET
7%{ W\
Helena Olsson

Chef Stadsutveckling & sambhille
Fastighetsigarna Stockholm
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En fastighet som byggs idag har en kalkylerad
livslingd pa 100 r. Mycket kommer att hinda
i omvirlden under denna tid. Hur urbanise-
ringen och teknikutvecklingen i form av mobi-
litetstrender kommer att sitta sin prigel vara
stader och fastigheter dr det ingen som vet
exakt. Men genomslaget kommer att ske tidigt
i livscykeln for en fastighet som byggs idag.
Bilen har genomgripande péverkat planering
och utformning av véra stider un-
der de senaste 70 aren. Med vix-
ande stider kommer tringselpro-
blematik men ocksa mer virdefull
mark dir den ineffektiva ytan-

och

vindningen f6r bilen har kommit

"Autonoma,

elektrifierade

FLEXIBILITET VIKTIG

i en 6nskad riktning blir en framgangsfaktor.

Tillracklig befolkningsstorlek, befolknings-
tithet och fungerande kollektivtrafik ir tre
centrala utvirderingskriterier infér lansering
av mobilitet som tjinst pi nya marknader.
Stockholmregionens kombination av stark
befolkningstillvixt och linets vil utbyggda
kollektivtrafik gor regionen vil limpad for
utveckling av mobilitetstjinster.

Nir parkering ska bestimmas
vid nyproduktion 4r tendensen
att kommuner gir frin en nor-
merande nivé for all nyproduktion
till 6kad flexibilitet i beddmning-
en av parkeringsbehovet for den

att ge den ldgre prioritet i stadspla- arire  specifika fastigheten med flexibla

neringen. Eftersom bilparkering mobilitets- p-tal ddr byggaktorer kan paverka

ir en helt central méjliggorare for . p-talet genom mobilitetsitgirder,
trender

bilanvindningen har parkerings-
fragan kommit att bli en del i om-
stillningen dir bilen prioriteras ner.

Férutsittningarna for att parkera paverkar
hur attrakeivt det 4r ate vilja den egna bilen
som primirt transportsitt i vardagen. Hur att-
raktivt det dr att vilja den egna bilen paverkar
efterfrigan pé parkering.

Autonoma, elektrifierade och delade fordon
ir tre mobilitetstrender som tillsammans kan
ingd i ett ekosystem av transporttjinster och
verka som ett komplement med andra trans-
portslag som cykel eller kollektivtrafik och
mota resendrernas enskilda preferenser och
specifika behov.

Konsultféretaget McKinsey har visat att
dagens samlade transportarbete genom sjilv-
korande fordon och delning kan utféras med en
sjittedel av dagens vagnpark utan att en enda
minniska skulle beh6va dndra sitt resmonster.
Forskarna pekar pa att en kombination av alla
tre ir enda sittet att understodja flera av FNs
globala héllbarhetsmal och komma ner i ut-
slippsnivaer som ligger i linje med Parisavtalet.
Den samlade forméagan att styra utvecklingen

specifika atgirder fora att minska
bilinnehavet och underlitta alter-
nativa transportsitt. Sundbybergs kommun
har samlat alla transportslag i en gemensam
mobilitetsplan och dir parkeringstalen utgar
frin en mobilitetsnorm och invinarens mojlig-
het att forflytea sig istéllet for att stilla olika
transportslag mot varandra.

Hur parkeringsutbud och efterfragan pa att
dga egen bil utvecklas framover kommer bland
annat att paverkas av om kommunerna viljer
att prognosstyrning, det vill siga styra for att
parera en utveckling, eller att malstyra, da
kommunen aktivt fattar beslut for att uppnd ett
mal. Med malstyrning blir p-tal vid nyproduk-
tion ett verktyg och en majlighet f6r kommu-
nen att styra i en langsiktigt hallbar och 6nskad
riktning.

Mobilitetsitgirder kan ocksi minska be-
hovet av parkering i den enskilda fastigheten.
Begreppet samlar fysiska investeringar likvil
som tjinster och premier till de boende.

Vid en jimf6relse av tre olika koncept for ett
projekt om 200 ligenheter med samma mobili-
tet visar kostnadsanalysen att det dr dyrast med
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parkering i garage under mark, si som det i hog
grad planeras och byggs idag. Det billigaste
alternativet att bygga, 4r minskad och flexibel
parkering i extern anliggning 6ver mark
i kombination med mobilitetsitgirder som
skapar en kombination av kostnadseffektiv
parkering samtidigt som parkeringslésningen
inte paverkar resten av huset. Nist billigast 4r
ett tredje koncept med 100 procent mobilitets-
atgirder, vilket fordyras av den forlorade intik-
ten frin ytor som tas i ansprak di huset maste
anpassas till cykeln genom storre hissar, bredare
dérrar och littillgingliga cykelfaciliteter.

Garage under mark har lagavkastande alter-
nativ anvindning pa grund av bristen pa dags-
ljus och strukturen i betong under markniva
som ger begrinsad flexibilitet och typ av verk-
samheter som ir limpliga. Parkering i extern
anliggning over mark dr ett alternativ vars stora
virde dr just den mojliga alternativanvindning-
en. Ritt anvint kan parkeringshuset utgora ett
virdefullt stadsutvecklingsverktyg. Anligg-
ningen kan om den forberetts for det, anpassas
efter det att nya behov uppstar. Utéver finan-
siella fordelar s tillfor de alternativa koncepten
ocksi lingsiktigt hillbar stadsutveckling och
frimjar en god stadsmiljo.

Genom att fokusera pd mobilitet snarare in

parkering kan riskerna i nyproduktionsprojekt
omvandlas till méjliggorare som bidrar till
omstillningen som gynnar hallbara transporter
framfor bilinnehav och ger effektivare projekt
med samhillsekonomiskt mer fordelaktiga re-
sultat . Dessutom kan ekonomiska besparingar
i vissa fall antingen majliggora bostadsbyggan-
de som annars inte burit sig och dirmed inte
blivit av, eller mojliggora annan allokering som
ger forutsiteningar for fler bostader.

Stiders funktionalitet kommer forindras
genom ny och férindrad infrastrukeur och
plattformar for transport. Utvecklingen ger
stora mojligheter till miljomassiga och sociala
vinster. For att denna typ av projeke ska f3 ett
bredare genomslag krivs

P forstaelse av digitaliseringens paverkan pa

staders funktionssitt

P> att de olika verktyg som finns identifieras

for att styra utvecklingen i 6nskad riktning

P> att arbeta med flexibla [6sningar

P samarbete mellan gamla och nya konstel-

lationer av offentliga och privata aktorer

b att effektiviseringspotentialen gagnar alla

sd act det finns incitament for samtliga akto-

rer att byta arbetssitt

P en mélstyrning frin kommun, landsting

och stat.
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Rapporten syftar till att ge fastighetsigare

och kommuner ett underlag for dialog och
beslut kring parkerings- och mobilitetstjinster.
Rapporten ger en dverblick av parkeringens roll
och funktion i vira stider samt en omvirlds-
analys av vad som hinder pd mobilitetsomradet
i form av trenderna autonoma, elektrifierade
och delade fordon samt kombinerad mobilitet
som tjinst.

Med utgingspunke i det lingsiktiga fastig-
hetsigandet ligger rapportens fokus pa fastig-
hetsigare som bygger hyresritter i flerbostads-
hus for egen forvaltning. Dessa fastighetsigare
har bade produktions- och férvaltningsper-
spektivet att ta hinsyn till och de behéver
ddrfor se till hela fastighetens livslingd i inves-

teringsbeslutet. Rapporten behandlar saledes
inte aktorer som utvecklar bostider for annan
akeors forvaltning och som, oavsett om det ar
hyresritter och bostadsritter, har ett forsilj-
ningstillfille, vilket ger en annan affirslogik.

TIDSHORISONT UR FASTIGHETENS
LIVSCYKELPERSPEKTIV

En fastighet som byggs idag har en kalkylerad
livslingd pa 100 r. Mycket kommer att hinda
i omvirlden under denna tid. Hur urbanise-
ringen och teknikutvecklingen i form av mobi-
litetstrender kommer att sdtta sin prigel vara
stader och fastigheter 4r det ingen som vet
exakt. Men redan idag finns uppsatta politiska
mal som pekar i en riktning och vi kan grovt
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2070 2120
Efter 50 Fastigheten
ar skall nar sin
fastigheten kalkylerade
SEINIUES livslangd

FIGUR 1
Visar hur utvalda trender och malsattningar i forhallande till fastighetens livscykel.
SKEDE 1 SKEDE 2 SKEDE 3

Nar en fastighet byggs idag
bestams parkeringstalet utifran
dagens behov av parkering baserat
pa dagens bildgande och anvand-
ning av bil. Det kortsiktiga tids-
perspektivet for att samhallet ska
kunna fungera utifran nuldgets
behov, skede 1.

lllustrerar situationen mellan
nuldget och var utblick, ett mellan-
lage pa tio till femton ars sikt, dar
kraven pa flexibilitet och omstall-
ningsférmaga kommer vara hoga

i de fysiska investeringar som gors.
Statens mal om kombinerad mobi-
litet som norm ska vara uppfyllt
och vi ska ha en fossiloberoende
fordonsflotta. Digitaliseringens
snabba och osakra utveckling
stéller stora krav pa att planera
med bade kvalité och flexibilitet.

dela in tidsaxeln i tre perspektiv — situationen

idag, en framtid priglad av ett nytt mobilitets-

landskap och situationen diremellan.

Bland de centrala indikatorer om vilken rikt-

ning Sverige siktar mot finns beslutet om att

lllustrerar var utblick. Utgang-
spunkten ar en trendspaning som
beskriver ett forandrat mobilitet-
slandskap i framtiden. Det rader
stor osakerhet kring nar och hur
de nya trenderna kommer fa
genomslag, men mot bakgrund
av bland annat ovan ndmnda
miljomal och inriktingsbeslut &r
skede tre ovan ett mojligt utfall.
Oavsett om tidsperspektivet for ett
genomslag av delad och kombin-
erad mobilitet ar 20, 30 eller 40
ar bort ar det relativt sett kort tid
utifran en fastighets kalkylerade
livslangd. | 6vergangen mellan
dessa lagen kommer det att bl
centralt att bygga in flexibilitet
for att det som byggs idag ska
kunna skapa nytta aven i mor-
gon, for stadsplanerare likval

Sverige ska ha en fossiloberoende fordonsflotta
2030 [1] och att Stockholm Stad har som
mélsitening att vara virldens smartaste stad
2040 [2]. Vidare ir kombinerad mobilitet (iven
kallat mobilitet som en tjinst) en av nyckelfr-
gorna i regeringens samverkansprogram Nista
generations resor och transporter. Detta ses
som en viktig del i utvecklandet av Sveriges

som fastighetsutvecklare.

framtida transportsystem och det finns en ut-
talad mélsittning om att detta ska vara normen
dr 2028 [3]. Vi kan konstatera ligger dessa tid-
punkeer tidigt i livscykeln for en fastighet som
byggs idag, se figur 1 ovan.
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Bilen har gett oss méanniskor stora friheter

och genomgripande paverkat planering och ut-
formning av vira stider under 1900-talet. Med
vixande stider kommer tringselproblematik
men ocksd mer virdefull mark dir den ineffek-
tiva ytanvindningen f6r bilen har kommit att
ge den ldgre prioritet i stadsplaneringen. Mest
patagligt dr detta i Stockholm. Det blir allt
mer forekommande att tringselproblematiken
fokuserar pa framkomlighet i stillet for mer
vig. Denna utveckling motiveras ocksé av
stadsmiljoskil da bilens dominans i gaturum-
met har kommit att ifragasittas av miljé- och
hilsoperspektiv. Eftersom bilparkering dr en
helt central méjliggérare for bilanvindningen
har parkeringsfrigan kommit att bli en del

i omstillningen dir bilen prioriteras ner.

MANNISKAN, BILEN OCH STADEN

Bilen har betytt mycket for manniskors och
staders utveckling, mojligheter att transportera
oss, hur vi vill leva vira liv, vart vi vill bo och
hur vi vill spendera var fritid. Fér ménga dr
bilen en central markor for frihet och indivi-
dualism [4].

Bilen var en del i utvecklingen av det svenska
folkhemmet samtidigt som bilindustrin utgjor-
de en ekonomisk grund for vilfirdssamhillets
tillvixt. Bilen har dominerat stadsplaneringen
de senaste 70 dren [4]. Genom bilen fick
minniskan nirheten till mycket mer. Ettav
de centrala skiftena som kom med bilen var
den okande rorelsefriheten som ckade den
individuella rickvidden. Utvecklingen har gatt
snabbt under de senaste 100 aren. I takt med
act vilstandet utvecklades 6kade dven antalet
bilar i de svenska stiderna snabbt och dirmed
ocksa tringseln pd vigarna. Nir bilen 6kade
i popularitet var det naturligt att staden plane-
rades med bilen i fokus. Idag transporterar vi
oss till exempel i genomsnitt 40 km per dag,
jimfort med en km i bérjan av 1900-talet [5].

Nir det befintliga gaturummet inte ricker
till har ambitionen varit att bygga fler och mer
kapacitetsstarka vigar. Detta har dock lett till
undantringningseffekter f6r andra transport-

medel och dnnu fler bilar pa vigarna utifran act
fler kor egen bil nir det blir enklare i relation
till andra transportslag. Bilarna har fortsatt 6ka
i popularitet liksom efterfragan pé parkering i
nirhet till bostaden, arbetet och handeln. I takt
med art trafikplaneringens betydelse och roll
okat har dven parkeringens betydelse som del av
stadsplaneringen okat.

Urbaniseringen och vixande stider gor att
allt mer och allt fler ska bade vistas och ta sig
fram pa en begrinsad yta. Markens virde okar
och i stadskirnorna har parkering och privat-
bilismen fatt borja maka pa sig. Nir stiderna
vixer okar tringseln i centrala delar och méinga
stider star infér utmaningar och behov av prio-
riteringar av hur mark och resurser kan anvin-
das pa bista sitt, idag och i framtiden. Sveriges
kommuner och landsting (SKL) skriver i sin
skrift Parkering for hallbar stadsutveckling [6]:

"Historiskt sett har inviktningen pai den
[forda parkeringspolitiken varit att fullt ut
tillfredsstiilla de parkeringsbehov som uppstir
och erbjuda fri parkering for alla dndamal i
sd stor utstrickning som mdojligt. Effekten av
detta dr att mdnga stider byggt in biltrafiken
i stadsmiljon pa ett genomgripande sitt.
Genom miniminormer har en fortsatt ut-
byggnad av antalet parkeringsplatser i stider
stimulerats och i forlingningen lett till fort-
satta okningar av biltrafik, tringsel och miljo-
belastning. Instillningen att i si stor utstrick-
ning som majligt tillmaotesgi efterfrigan pi
parkeringsplatser till inga eller liga avgifter
kan utgora ett hinder for stiders utveckling,
ekonomiska tillvixt och forméga att attrahera
bade boende, besokare och verksambeter.”

TILLGANG OCH PRISSATTNING AV PARK-
ERING PAVERKAR BILANVANDANDET
Parkeringsdtgirder dr ett av de effektivaste
verktygen for att paverka bilanvindandet. His-
toriskt sett har malet med parkeringspolitiken
varit att tillfredsstilla de behov som uppstétt
och erbjuda billig parkering i si stor utstrick-
ning som méjligt. Detta har gjorts genom

att kommunen har stillt krav pa byggakeoren
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Exempel pa faktorer som paverkar val av parkering — pa gatan, en parkeringsplats eller i ett

garage/P-hus. Faktorerna kan aven med enkelhet omformuleras for att jamféra val av fardsatt;

exempelvis pris i relation till alternativet, forutsagbarhet i tid for din resa, fardsattens tillganglighet
vid den tid du behover det, trygghet under resan med mera.

Pris | Prisvart i relation till andra parkeringsalternativ?

Lokalisering | Kan du parkera tillrackligt nara dit du ska?

Forutsagbarhet | Kan du rdkna med att hitta en parkeringsplats i tid?

Tillgénglighet i rum | Ar det enkelt att hitta till/fran parkeringen? Ar det enkelt att ta sig in och ut

fran parkeringen?

Tillganglighet i tid | Hur lange och under vilka tider far du parkera?

Trygghet | Upplever du parkeringen som trygg?

Sakerhet | Minskar garaget risken for stold och skadegorelse?

genom minimumniva for parkering, si kallade
parkeringstal. I praktiken innebir det att kost-
naden for att anldgga parkeringsplatser byggs in
i kostnaden for nyproduktionen och dirigenom
fordelas pd alla boende, oavsett om de anvinder
parkeringsplatsen eller inte [6].

Det finns olika typer av trafik som har olika
behov av parkering vid olika tidpunkter pa
dygnet och olika prioritet utifran ett system-
perspektiv. Genom att styra utbud, placering
och prissittning av dessa kan stadsplanerare
och andra aktorer skapa forutsittningar for
olika fléden och resménster.

Olika kategorier av parkering kriver olika
strategier. Vid besoksparkering dr det exempel-
vis onskvirt att ha ett relativt sett hogre pris for
att skapa tillging genom hégre omsittning och
minska soktrafiken i niromradet. Principen vid
boendeparkering 4r diremot att ta betalt peri-
odvis, manadsvis, fér att inte uppmuntra till act
resa med bilen [6]. Arbetsplatsparkering gynnar
bilresor till och frin jobbet och star ofta tomma
utanfor kontorstid [7].

At fullt ut tillmétesgd efterfrigan pa parke-
ring kan utgéra ett hinder for stadernas fort-
satta tillvixt. SKL lyfter [6] tvd huvudspar for
att paverka efterfrigan pd parkering. Det ena
dr att pd sike férindra parkeringsutbud och
resvanor genom reglering och prissittning av
parkering vid nyexploatering. Det andra ir att
genom reglering och prissittning paverka det
befintliga utbudet av parkering. SKL menar att
parkeringsstrategier i sa stor utstrickning som
mojligt bor bidra till att synliggdra kostnaden
for parkering,.

Parkeringsmarknaden bestir av flera olika
delmarknader. Gatuparkering, markparkering,

allmine tillgingliga samt privata parkerings-
garage dr ndgra exempel. De hinger samman i
en lokal marknad om de ir tillgingliga for dig
act vilja nir du ska vilja vart du ska parkera din
bil. Det gér i sin tur att prissittningen hos en av
dem paverkar 6vriga. Om en kommun stiller
krav pa att fastighetsidgaren ska anligga parke-
ring pa egen kvartersmark kommer kostnaden
och tillgingligheten for gatuparkering, vilket
kommunen rar dver, att paverka efterfrigan
och betalningsviljan for att parkera i

garaget. Ar det billigare att sta pa gatan dn i det
nyproducerade garaget riskerar fastighetsiga-
ren vakanser. Detta dr en riskfaktor att ta med
i investeringsbeslutet. Samtidigt 4r gatuparke-
ring en komplex friga for kommunen att han-
tera, 4 ena sidan vill alla som vant sig vid att
inte behdva betala for parkeringen inte ha na-
gon taxa men 4r samtidigt missnéjda pa grund
av dilig tillginglighet pd grund av hégre efter-
fragan och utbudsunderskott.

Det finns ocksi en tydlig regional dimension
pa parkering. Den samlade marknaden i Stock-
holm ir stérre dn den enskilda kommunen och
prisforindringar i en kommun far dirmed
effekter dven i nirliggande grannkommuner.
Ett konkret exempel 4r prissittningen for sa
kallad infartsparkering. En prisékning i en
kommun kan ge en okad efterfrigan i angrins-
ande kommuner med samma koppling till kol-
lektivtrafiken men ligre parkeringskostnad.

Férutsittningarna for att parkera vid bosta-
den och vid primira malpunkter har en stor
paverkan pa hur attraktivt det dr att vilja den
egna bilen som primirt transportsitt i varda-
gen. Hur attraktivt det dr att vilja den egna
bilen paverkar efterfrigan pé parkering.

13
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Pa stadsutvecklingsomradet har den digitala
transformationen fitt ett stort genombrott nir
det kommer till mobilitet. I detta avsnitt ges en
overgripande beskrivning av de trender och den
utveckling som kan férvintas skapa ett forind-
rat mobilitetslandskap i véra stidder.

TRE PARALLELLA REVOLUTIONER

— AUTONOMA FORDON, ELEKTRIFIERING
OCH DELNING

Sambhiillet star infor stora forindringar inom
resor och transport. Digitaliseringen ger oss
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nya mojligheter och utvecklingen gi snabbt.
Forskare vid universitet UC Davis i Kalifornien
summerar teknikutvecklingens genomslag
inom transportsektorn i vad de kallar tre paral-
lella revolutioner — utvecklingen av autonoma,
elektrifierade och delade fordon — vilka, enskilt
eller tillsammans, har potential att fundamen-
talt forindra mobilitetslandskapet [8].

BILEN — FRAN VARA TILL TJANST
Dagens personbilar stir parkerade mer 4n 96
procent av tiden [10]. Det tyder & ena sidan pa




< TRE PARALLELLA REVOLUTIONER

= AUTONOMA FORDON
Utvecklingen av sjalvkérande
bilar har gatt extremt snabbt och
har fatt mycket uppmarksam-
het de senaste aren. Men bilarna
finns annu inte pa marknaden.
Det finns tekniska, legala och
kulturella hinder som maste
adresseras innan helt autonoma
fordon kan ta 6ver vdgarna. Det
finns 5 nivaer av sjalvkérande
bilar utifran bilens grad av styrn-
ing och kontroll. Idag syns delvis
sjalvkérande bilar (level 2) hos
manga tillverkare samtidigt har
exempelvis Volvo cars annon-
serat att de siktar pa att lansera
en Level 4-bil redan 2021, vilket
innebar att bilen helt kan kéra
pa egen hand och att féraren
inte behover ha fokus pa trafiken.
| pagaende arbete med sin dver-
siktsplan tittar Goteborgs stad
pa hur teknikens nyttor i form
av sjalvkorande fordon paverkar
framtidens behov av parkerings-
platser, trafiksakerhet, tillgang-
lighet och hur det offentliga
rummet kan anvandas. Stock-
holms stad gor en liknande
studie kopplat till utvecklings-
arbetet i stadsdelen Kista.

= ELEKTRIFIERADE FORDON
Elbilen, antingen som hybrid eller
helt batteridriven, ar en teknik
som ar pa uppgang nar flera av
varldens lander driver pa for

att fa bort férbranningsmotorn

i staderna. Elfordon har gemen-
samt att de forbattrar energi-
effektiviteten vasentligt. Elektrifi-
ering av personbilar, bussar och
lastbilar bidrar till en forbattrad
narmiljé med minskade utslapp
och bullernivaer. Utvecklingen
gar snabbt men det finns manga
utmaningar med tekniken, fram-
forallt utgor rackvidden och
laddinfrastrukturen stora fragor.
For att Sverige ska na malet om
en fordonsflotta som ar obero-
ende av fossila branslen ar
elektrifieringen en viktig pusselbit
och regeringen har aven har tagit
initiativ i form av bidrag till bland
annat laddinfrastruktur genom
exempelvis klimatklivet dar Ener-
gimyndigheten har ansvaret for
att halla ihop arbetet.

= DELADE TRANSPORTER
Digitaliseringen mojliggér delan-
det av resurser pa ett mer effek-
tivt satt och i en helt ny skala.
AirBnB, Uber och Loop Rocks

ar nagra tjanster som utmanar
dagens logik inom respektive
bransch. Delade transporter kan
Oka i snabb takt genom digitala
verktyg som stod. Flera studier
visar ocksa pa en férandrad syn
pa dgande hos yngre genera-
tioner vilket kan driva pa utveck-
lingen [9]. Mobilitet som tjanst
eller Maa$S (Mobility as a service)
kan vara en multimodal resplan-
erare och/eller att kunden koper
ett mobilitetserbjudande som
ger full mobilitet genom flera
olika transportslag sa som kolle-
ktivtrafikresa, bilpool, cykelpool,
hyrbil och taxi.

Projekt KOMPIS (Kombinerad
Mobilitet som tjanst i Sverige) ar
ett projekt under Drive Sweden,
finansierat av Vinnova, och syftar
till att framja framvaxten av kom-
binerad mobilitet i Sverige. Pro-
jektet har en faststalld fardplan
med konkreta effektmal till 2028.
Ett av dessa ar att KM-tjanster
har méjliggjort planerande och
byggande av stadsomraden med
signifikant 13ga parkeringstal. Ar
2028 ska delad mobilitet vara
normen for vara transporter,
enligt fardplanen.



16

en hog betalningsvilja for god tillginglighet
och forutsigbarhet av transportmedel 4 andra
sidan pa en lig nyttjandegrad av fordonsflottan.
Det finns potential for effektivare och mer
hallbart resursutnyttjande. Sjilvkérande fordon
och nya affirsuppligg 6ppnar for helt nya
transportlésningar. Konsultforetaget McKin-
sey har visat att dagens samlade transportarbete
genom sjilvkorande fordon och delning kan
utforas med en sjittedel av dagens vagnpark
utan att en enda minniska skulle behova andra
sitt resmonster [11].

Mobilitet som tjanst kan leda till att mann-
iskor viljer att prenumerera pa tjanster istillet
for att dga sin egen bil vilket i sin tur minskar
behovet av parkering, framforallt i storstads-
omraden. I férlingningen kan autonoma
elektrifierade och delade fordon ingé i ett
ekosystem av transporttjdnster tillsammans
med andra transportslag som cykel eller kollek-
tivtrafik och mota resenirernas enskilda pre-
ferenser och specifika behov. Dessa trender ar
redan hir och kan enskilt eller tillsammans
fundamentalt komma att férindra stadsplane-
ringen och stadens funktionalitet.

TEKNIKEN SOM MOJLIGGORARE

- INTE SOM MALBILD

Revolutionerna sker parallellt och delvis obero-

ende av varandra vilket kan skapa olika typer av

resultat beroende hur de utvecklas. Teknikut-

vecklingen gir undan, vilket stiller krav pa

bide Iyhordhet och styrning for att sikerstilla

en utveckling som sitter stadens manniskor

i centrum av skapandet av framtida goda livs-

miljoer. Ett alltfor passive forhillningssite

riskerar att generera betydande negativa externa

effekeer:
Om autonoma fordon rakt av ersitter
dagens biligande med fossila drivmedel
ger det troligtvis okad tringsel, mer ut-
slipp och nyttan kommer ett fatal till del.
Trafiken kan forvintas oka nir pendlingen
blir enklare och férare inte behéver kon-
centrera sig p vigen eller skickar runt sina
tomma fordon pé drenden i staden.
Autonoma och elektrifierade fordon: Elek-
trifieringen ger minskade utsldpp per

fordon, men utmaningar som tringsel,
resurssloseri for produktion av elektricitet
och fordon kvarstar, liksom de fordel-
ningsmdissiga utmaningarna.

Autonoma, elektrifierade och delade
fordon: Det ir forst nir dessa tre trender
kombineras som en hillbar utveckling
biade miljomaissigt och socialt mojliggors.
Genom delning kan tringseln minska och
mobilitet kan goras tillginglig for alla.

Forskarna pekar pa att en kombination av alla
tre ir enda sittet att understodja flera av FNs
globala héllbarhetsmal och komma ner i ut-
slippsnivaer som ligger i linje med Parisavtalet
[8]. Den samlade férmégan att styra utveck-
lingen i en 6nskad riktning blir en framgéings-

faktor.

Mobility Management (MM) ar ett
koncept for att framja hallbara transport-
er och paverka bilanvandningen genom
att férandra resenarers attityder och
beteenden.

Mobilitetsatgarder syftar till att 6ka
andelen hallbara resor med cykel, gang
och kollektivtrafik och samtidigt paverkar
bilinnehavet. En mobilitetsatgard kan
bade vara att bygga valfungerande
cykelférvaringsrum i ett hus och att fa en
personlig resecoach som planerat ut de
basta resvagarna ur hallbarhetssynpunkt.

Kombinerad mobilitet/mobilitet som
tjanst eller engelskans Mobility as a
service (MaaS) kan vara alltifran multi-
modal reseplanerare till att kunden koéper
erbjudande av ett abonnemang som ger
full mobilitet. Innehaller flera transport-
slag, exempelvis kollektivtrafik, bilpool,
cykelpool, hyrbil och taxi.







GRUNDEN FOR
MOBILITET LAGGS
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Stockholm &r en av Europas snabbast vixande
stdder och planerar for fortsatt kraftig befolk-
ningstillvixe [12]. Vi har redan konstaterat att
urbaniseringen stiller krav pé att utveckla mer
effektiva sdtt att transportera bide minniskor
och varor for att minska tringseln nir fler ska
dela pa den begrinsade ytan som finns i staden.
Enligt prognosen i RUFS 2050, Regional ut-
vecklingsplan for Stockholmsregionen, for-
vintas Stockholmsregionen vixa med 6ver 50
procent fram till 2050 vilket kommer sitta stor
press pé infrastrukturen for transport med krav
pa atgirder [12]. Mobilitetsperspektivet dr en
forutsittning for att regionen ska kunna kom-
binera mal om fortsatt tillvixt och en héllbar
utveckling.

Enligt mobilitetsforetag ar tillricklig befolk-
ningsstorlek, befolkningstithet och fungerande
kollektivtrafik tre centrala utvirderingskriterier
infor lansering av mobilitet som tjanst pa nya
marknader. Stockholmregionens kombination
av stark befolkningstillvixt och linets vil ut-
byggda kollektivtrafik gor regionen vil limpad
for utveckling av mobilitetstjinster.

KOLLEKTIVTRAFIK OCH KOMBINERAD
MOBILITET

Transportsystemet for minniskor och varor
byggs upp av manga olika delar. Ryggraden for
effektiv persontransport ir den kapacitetsstarka
kollektivtrafiken, vilken beslutas om pa regio-
nal nivd. Det gor att utvecklingen av mobilitet

paverkas av formdgan att styra utvecklingen
dir. Kollektivtrafikens logik pa planeringsniva
bygger pa att resorna sker mellan stadens for-
ortsomraden via stadskdrnan for act skapa nie-
verkseffekter och minimera bytespunkter. I
storre stider som Stockholm gor resménstret
att det kan krivas tvirforbindelser for att kopp-
la ihop de radiella linjerna och pé sa sitt bilda
en spindelndtstrukeur [13]. For atc uppricchalla
god attraktivitet dr det viktigt att systemen 4r
sammankopplade och dven kan méta behovet
av tvirforbindelser. Denna problematik ir inte
lika pataglig for den mer flexibla bilen som kér
pa det mer finmaskiga och heltickande vig-
nitet. Bilismen har istillet utmaningar i form
av tringsel pa vigen.

I RUES 2050 betonas sirskilt behovet av
samordning och samplanering for att komma
till rdcea med framkomligheten, dir parkering
ir en viktig del. Samtidigt dr den regionala
utvecklingsplanen enbart ridgivande. Kom-
munerna har genom planmonopolet ett starke
planeringsmandat och stor radighet inom sin
geografi. Det betyder att linstrafiken, exempel-
vis i form av SLL i Stockholm, tillsammans
med kommunerna, behdver finga mobilitets-
fragan for att dra nytta av de mojligheter som
digitaliseringen ger. SLL har beslutat om en
strategisk inriktning och en handlingsplan for
Kombinerad mobilitet (KM), det vill siga ut-
vecklingen av mobilitet som tjdnst, som bestar
av méinga underliggande tjinsteproducenter




med en samlad plattform for att nyttja dem.

Kollektivtrafiken ir en central del i systemet.
Handlingsplanen lyfter scenarier och vigval for
hur trafikférvaltningen och kollektivtrafiken
ska anamma utvecklingen teknik och mark-
nadsmissigt. Under 2018 4r ett antal pilot-
projekt planerade [12].

STADSPLANERINGEN OCH BEREDSKAP
FOR AUTONOMA FORDON

Av kommunernas 6versiktsplaner dr det ingen
som dnnu tar specifik hinsyn till utvecklingen

av autonoma fordon. Stockholms stad och
Géteborgs stad driver pilotprojeke i syfte att
analysera hur de kan skapa beredskap for auto-
noma fordon i stadsplaneringen. Stockholms
stad tar avstamp i strukturplanen for Kista for
att fordjupa sig i frigan. Regeringen visar i sin
tur att de vill anamma utvecklingen av sjilv-
kérande fordon och skapa 6kad insike i frigan.
I den nyligen presenterade utredningen Vigen
till sjilvstyrande fordon [19] finns flera forslag pa
hur Sverige ska underlitta dvergingen till auto-
matiserad kérning av fordon i allmin trafik.

FORUTSATTNINGAR FOR ETT "TRANSPORTEFFEKTIVT SAMHALLE"” ENLIGT RUFS 2050

» Aktorsgemensam syn pa den strategiska
utvecklingen av transportsystemet.

P Godsets och naringslivets transporter samt
kapacitetsstarka transportmedel for person-
resor behdver prioriteras.

» Okad regional samordning och sampla-
nering av de tekniska férsorjningssystemen.
»> Parkeringspolitik, trangselskatter, miljo-
zoner samt hastighetsbegransningar anvands
koordinerat.

» Utbud och reglering av boende- och desti-
nationsparkeringar for effektivare mark- och
resursanvandning genom dampat bilinnehav
och bilanvandning.

Nedanstaende punkter behover

dock inarbetas i kommunala planer
for effekt:

P> Det regionala planeringsmandatet i Sverige
ar svagt, till skillnad fran det kommunala som
ar starkt genom planmonopolet. Det leder

till att det stalls stora krav pa gemensamma
prioriteringar och samordning for att kunna
kraftsamla och skapa effekt pa regional niva.
P> For att forutsattningarna ska fa effekt
kommer de behdva arbetas in i kommunernas
Oversiktsplanering till en stdrre grad an idag
for att fanga de mojligheter och krav det nya
mobila landskapet forvéntas ge.
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KOMMUNEN FANGAR

Kommunerna har radigheten 6ver parkerings-
utbudet. Det kommunala planmonopolet

gor kommunen till en central aktor nir det

kommer till att skapa en attraktiv stad dir
minniskor vill bo och leva. Framkomlighet ar

en 6kande utmaning nir staden vixer samtidigt
som marken blir mer och mer virdefull. Att fa
bort parkering frin gatan ir ett steg i féradling-
en av stiderna. For att [osa detta viljer ofta
kommunen att stilla krav pé parkering i garage



under mark. Inte minst eftersom parkeringshus
traditionellt kommit att forknippas med nega-
tiva inslag i stadsbilden, déda bottenvaningar
och att de i manga fall tar upp virdefull mark
dir det hade kunnat anvindas till andra inda-
mal istillet, exempelvis bostidder. Men det finns
exempel pd nytinkande. I Uppsala finns ett
parkeringshus som genom 3D fastighetsbild-
ning kombinerat parkering med exempelvis
studentboende och lokaler i bottenvaningen
for act bidra med stadskvalitéer [14].

KOMMUNEN HAR HELHETSANSVARET
FOR PARKERING

Det 6vergripande ansvaret fér parkering och
trafikplanering ligger pi kommunen. Kommu-
nen har radighet och ansvar f6r de lokala trafik-
foreskrifterna och prissittning for parkeringen
pa gatan. Det inkluderar exempelvis tider for
parkering, parkeringstyper, lastzoner, parke-
rings- samt stoppforbud. Ansvaret skiljer sig
beroende pa vilken typ av mark parkeringen dr
pa. Allmin platsmark inkluderar vigar och ga-
tuparkeringen, vilket kommunens trafikkontor
eller motsvarande ansvarar for.

Den andra kategorin dr kvartersmark som
fastighetsdgaren ansvarar for. Enligt plan- och
bygglagen (1 kap. 2§ samt 4 kap. 13§) 4r det
dock kommunerna som har det vergripande
ansvaret for planeringen av parkering i nya om-
riden. Kommunen anger det parkeringsbehov
som fastighetsdgaren ska tillgodose utifran
den specifika fastigheten och denne maste di
oftast gora det pa egen kvartersmarkmark for
att minimera gatuparkeringen.

Kommuner kan genom ett eget parkerings-
bolag skaffa sig storre radighet genom investe-
ringar i parkeringsanliggningar och prissitt-
ning i dessa. Kommunen kan d4 4ven hinvisa
fastighetsigare till att 16sa sitt parkeringsbehov
genom sa kallade parkeringskop i dessa an-
liggningar.

FRAN PARKERINGSNORM

TILL MOBILITETSNORM

Kravet som kommunen stiller pa fastighets-
dgen brukar kallas parkeringstal (p-tal) och
anger hur manga parkeringsplatser som fastig-
hetsidgaren ska tillgodose, antingen per ligen-
het eller per kvadratmeter bruttototalarea
(BTA).

P-talet i sin tur utgar frin riktlinjer som
beslutas politiskt i kommunen. Under senaste
fem dren har dessa riktlinjer utvecklats fran en
normerande niva for all nyproduktion till 6kad
flexibilitet i beddmningen av behovet for den
specifika fastigheten. Storre delen av de kom-

muner som ingir denna rapport tillimpar idag
sa kallade flexibla p-tal dir byggaktorer kan pa-
verka p-talet genom specifika dtgdrder fora att
minska bilinnehavet och underlitta alternativa
transportsatt.

Sundbybergs kommun har tagit ett steg ling-
re och samlat alla transportslag i en gemensam
mobilitetsplan och dir parkeringstalen utgar
fran en mobilitetsnorm. P4 s sdtt utgir kom-
munen fran invinarens méjlighet att forflytea
sig istéllet for att stilla olika transportslag mot
varandra.

MALSTYRNING VS. PROGNOSSTYRNING
Prognosstyrning syftar till att méta ett f6r-
vintat utfall, medan mélstyrning syftar till att
styra mot ett onskat utfall [15]. Sverige har en
politik med minga ambitiésa mal som péverkar
minniskors och varors behov att ta sig fram
istaden. Det dr sirskilt tvd mal som paverkar
bilen och bilanvindandet dir Sveriges fordons-
flotta vara fossiloberoende redan 2030 [1] och
Stockholm Stad ska vara virldens smartaste
stad 2040 [2] vilka bada har bred politisk for-
ankring 6ver de politiska blocken. Eftersom
parkering paverkar bilresandet och bilinne-
havet blir det ett centralt verktyg f6r kommu-
nernas styrning. Samtliga kommuner som
intervjuats infér denna rapport har mélsitt-
ningar om 6kad framkomlighet och effektiv
markanvindning och bland regeringens

19 miljomal dterfinns bade transporter och
markanvindning bland de viktigaste atgirds-
omradena.

I kontrast till dessa ambitioner har nybils-
forsiljningen okat de senaste aren och har nu
kommit upp i rekordnivéer [16]. Samtidigt syns
en nedging i bilanvindningen dir myndig-
heten Trafikanalys mitt den genomsnittliga
kérstrickan, vilken minskat stadigt sedan
2008. Om trenden med 6kat bilinnehav och
minskad anvindning fortsitter kan det leda
till ett 6kande parkeringsbehov i anslutning
till vira bostdder. Frigan som uppkommer dr
vilken framtid kommunen ska styra planering-
en mot.

Vilken utveckling som vi kommer att se
framover kring parkeringsutbud och efterfri-
gan pé att 4ga egen bil kommer bland annat att
paverkas av hur kommunerna viljer att férhélla
sig till utvecklingen. En prognosstyrning, dir
kommunen styr for att parera en utveckling
eller en malstyrning dir kommunen aktivt
fattar beslut for att uppnd ett mal. Med mal-
styrning blir p-tal vid nyproduktion ett verktyg
och en mojlighet for kommunen att styra i en
lingsiktigt hillbar och 6nskad riktning.
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Kommunernas utgangspunkt ir normalt att
tillkommande behov av parkering idag ska
16sas och bekostas av fastighetsigaren som ska
utveckla nya bostider. Parkeringslésningen

i nyproduktion ir inte sillan i garage under
mark, en kostnadsdrivande 16sning som f6r-
dyrar nya bostdder. De hus som planeras ska
samtidigt std i minst 100 ar. Det som byggs
maste alltsd planeras for att kunna fylla en rele-
vant funktion dver en ling tid. Parallellt kan
teknikutvecklingen som beskrivits tidigare i
framtiden ge en genomgripande férindring av
véra stider med krav pa en stadsplanering och
fastighetsutveckling som moter detta.

Tre centrala utmaningar har identifierats uti-
frin dagens sitt att planera for parkering. Ritt
anvinda kan de vara verktyg for en snabbare
omstillning mot en socialt och miljomissigt

hallbar utveckling. Att fortsitta planera f6r och
bygga parkering pi samma sitt som tidigare
hindrar omstillningen mot ett hallbart resan-
de, dr kostsamt och 4r en vakansrisk pa sike. In-
vesteringen skulle istillet kunna anvindas for
att skapa flexibla losningar som frimjar god
livskvalité i stiderna, stodjer en 6verging mot
miljovinliga och delade transporter och mins-
kar riskerna i projektet.

Hinder i omstéllningen mot ett mer
hallbart resande

Samtliga intervjuade kommuner har mil om
ett mer hallbart resande och framkomlighet.
Ging, cykel och kollektivtrafik ska prioriteras
hégre 4n bilen. Som presenteras tidigare under-
stddjer hog tillgang till parkering inte dessa
mil. Konsultfretaget Trivector har visat att
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den som investerat i en bil har en lig marginal-
kostnad for att anvinda bilen, vilket ofta gor
bilen till forstahandsvalet [17]. Fér den som
inte dger bil 4r marginalkostnaden for varje
resa hogre vilket gor att resan anpassas till det
aktuella behovet. Forutsittningarna for dga en
bil spelar dirfor en stor roll for bilinnehavet.
Parkering i garage riskerar att bli en himsko for
utveckling av héllbara och effektiva transporter
genom att befdsta dagens resvanor och bilinne-
hav. Samtidigt beror mobilitetstjinsternas att-
raktivitet pa det samlade transportsystemets
kapacitet, dir tillgingligheten med gang, cykel
och kollektivtrafik ofta konkurrerar med infra-
strukturen for bilen. Hur lttillginglig parke-
ringen r paverkar valet att kopa bil men dven
hur mycket den sedan anvinds. Nir du gar
forbi bilen i garaget pa vigen till cykeln eller

bussen ir sannolikheten storre att du viljer
bilen, dven nir resan ir relativt kort.

Kostnadsdrivande i
bostadsutvecklingen
Kostnaden for att bygga garage motsvarar en
betydande del av den totala kostnaden for att
bygga flerfamiljshus. En parkeringsplats i ga-
rage bedoms enligt Stockholms Parkering kosta
mellan 350—450 tkr, beroende pa utformning
och grundforhallanden. Som marknaden for
parkering ser ut idag bir inte parkeringen sin
egen kostnad i mindre centrala lagen vilket
leder till att den som inte nyttjar garaget sub-
ventionerar en del av grannens parkeringsplats.
Garagen i dagens nyproduktion ska mota de
uppskattade parkeringsbehov som vintas upp-
komma frin dem som flyttar till de nya bosti-
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"Det behovs
som majliggor att testa sig
[fram genom att

pd resmonster.”

derna och den parkeringsefterfrigan som for-
vintas uppstd nir kommunen genom dkade
taxor vill driva in bilar frin gatan och ner i
garagen. Den sistnimnda syftar till act skapa
attraktiva livsmiljoer. Vi kommer senare att
dterkomma till hur alternativa I6sningar for att
mota mianniskors behov av transport idag och
i framtiden innebir effektivare hushéllning
med resurser och bdde skapa nya méjligheter
for stadsutveckling och men det kan ocksa vara
avgorande for att ett bostadsprojeke ens blir av
i och med att det siker byggkostnaderna.

Osakerhet ar en risk for

langsiktiga fastighetsagare

Idag behdvs parkeringsplatserna for att under-
stddja dagens bilanvindande och infrastrukeur
for transport. Samtidigt paverkar tillforsel av
ny parkering idag efterfragan pé parkering
imorgon. Det framtida behovet 4r osikert,
nybilsfrsiljningen ir rekordhég samridigt
som teknikutvecklingen och kommunernas
mal om 6kad framkomlighet och bittre miljs,
i synnerhet i snabbvixande storstadsregioner,
gor att prognos- och malstyrningen pekar i
olika riktningar. Om bilinnehavet minskar
avsevirt dr de garage under mark som beslutas
om idag ett enormt resurssloseri.

Den alternativa anvindningen for garage
under mark utan naturligt ljus bedéms som
begrinsad dven om det pratas om gym, forrad,
verkstidder och stadsodlingar. Garagen kanske
inte kommer sti tomma, men risken finns att
intikten inte kommer att ticka investerings-
kostnaderna. Grundinvesteringen skulle troli-
gen inte gjorts for den anvindningen.

Redan idag dr dyra garage under mark en
riskfaktor. Omvirldstrender som urbanisering,
digitalisering, ambiti6sa hallbarhetsambitioner
och mobilitetstrender okar risken ytterligare.

MOBILITETSATGARDER KAN MINSKA
BEHOV AV PARKERING

Mobilitetsitgirder ar verktyg for kommuner
och fastighetsigare att minska behovet av par-
kering i den enskilda fastigheten. De kan ses
som ett alternativ eller ett komplement till tra-
ditionella p-tal vid planering av nya bostider.
Hinder for utvecklingen idag handlar om att

ekonomiska incitament for bilinnehav likvil
som mobilitetsitgirder styrs av beslut hos
ménga aktdrer pa flera beslutsnivéer vilket
gor styrningen komplex. Vidare dr mobilitets-
atgirder en relativt ny foreteelse som det finns
begrinsat med utvirderingar av innu, vilket
haller tillbaka utvecklingen.

PLANERING AV INFRASTRUKTUR,
PARKERING OCH MOBILITETSATGARDER
HANGER IHOP

Arbetet med parkering 4r nira sammankopplad
med planeringen av infrastrukturen for spar,
vig och cykel. Kommunen kan arbeta med ut-
byggnadsplaner och strategier for hela omriden
dir utformningen skapar mer eller mindre bra
forutsittningar for parkering eller med fram-
komlighet for specifika transportslag som ging
eller cykel som ofta konkurrerar med parkering
pa gatan. Det dr dven majligt att ta ett samlat
grepp genom att fokusera pa den samlade verk-
tygslidan av mojliga atgirder for att skapa mo-
bilitet utifran en fastighets forutsittningar.
Mobilitetsitgirder ar verktyg for kommuner
och fastighetsigare att minska behovet av par-
kering i den enskilda fastigheten. Begreppet
samlar fysiska investeringar likvil som tjdnster
och premier till de boende, se faktaruta.

Platsens forutsittningar har avgérande bety-
delse f6r mojligheten att reducera parkerings-
behovet genom mobilitetsatgirder, och dirmed
parkeringstalet. De frimsta faktorerna som
paverkar parkeringstalet férutom platsen ir be-
fintlig bebyggelse, nuvarande bilinnehav i om-
radet, ligenhetsstorlekar, fastighetens tinkta
milgrupp och den radande parkeringssituatio-
nen i omridet.

Nirheten till kapacitetsstark kollektivtrafik
och lokal service ir faktorer som skapar forut-
sittningar for att manniskor kan réra pa sig en-
kelt samtidigt som god service minskar behovet
av att rora sig lingre strickor. Mobilitetsat-
girder bygger oftast pa att komplettera kollek-
tivtrafiknira bebyggelse med insatser for att
minska behovet av bil och dirigenom 6nske-
milet om att iga egen bil. Genom att arbeta pa
det sdttet ger mdnga kommuner byggaktéren
mojlighet att minska p-talet i projekeet, si kall-
lade projektspecifika parkeringstal. Arbetet
med projektspecifika p-tal 4r relativt nytt for
kommunerna och det ser olika ut frin kommun
till kommun. Varken de flexibla p-talen eller
mobilitetsitgdrder har funnits plats sa linge. Vi
befinner oss i en lirofas. For att kunna ta fort-
satta steg mot bredare implementation behover
kunskapen om atgirderna 6ka. Det behovs fler
pilotprojekt som mojliggor att testa sig fram ge-




nom att kontinuerligt utvirdera samlad effekt
pa resmonster, vilka enskilda insatser som har
storst effeke och vilken affirsmodell som ir att-
raktiv for hushillen.

Ett pilotprojekt som genomférts och utvir-
derats ir kvarteret Fullriggaren i Malmé. I pro-
jektet kunde parkeringsnormen sinkas med 30
procent genom ett paket av mobilitetsitgirder
som bland annat innehéll bilpool och cykelpool
for de boende, frin 1,0 till 0,7 parkeringsplatser
per ligenhet. Uppf6ljning visar att bilinnehavet
ligger pa 0,6 bilar per ligenhet vilket 4r ligre dn
den beriknade p-talet pa 0,7. Projektet visar pa
goda resultat och effekter av mobilitetsatgiarder
och Malmé Stad planerar att genomféra mer
utforliga utvirderingar for att griva pa djupet i
effekterna [18].

Ett annat projekt genomférdes i Goteborg
mellan hésten 2013 och varen 2014. Dir cirka
80 betalande hushill eller knappt 200 anvin-
dare fick testa mobilitetstjansten UbiGo, som
ir ett minadsabonnemang som kombinerar oli-
ka firdmedel (kollektivtrafik, taxi, bil- och cy-
kelpooler samt hyrbilar) som alla i ett hushall
har tillgang till via en mobilapp. Projektet ut-
virderades av Chalmers och det visade sig att
93 procent av deltagarna var nojda med sina re-
sor och 97 procent av deltagarna uppgav att de
ville fortsitta anvinda tjinsten, de upplevde det
enklare att betala for sina resor och att de fick
en okad kontroll éver hushallets totala trans-
portkostnader. Ett av de viktigaste resultaten
frin projektet var att mianga overskattade hur
mycket bil de egentligen behdvde kéra och att
en del av de biligande deltagarna kinde att de
inte lingre hade behov av att iga en egen bil.
Aven deltagare som inte igde en egen bil fann
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virde i tjansten i och med erbjudandet av palet-
ten av mobilitetstjinster [20].

Den férindring som en flytt innebir
for den enskilde 4r en mojlighet till omstéllning
mot nya beteende som resvanor. Darfor dr det
viktigt att kollektivtrafiken 4r pa plats vid for-
sta inflyttning i nybyggda omriden. Med flexi-
bla p-tal och moblitetsitgirder finns det en for-
vintan frin kommunerna pa att byggherrar och
fastighetsigare ska halla mobilitetsitgarderna
levande 6ver tid, det vill siga forvalta de avtal
och ataganden som utlovats. I detta hinseende
ir fastighetsigare som utvecklar bostider for
egen forvalning sirskilt vil limpade kan tyck-
as. Det finns dock utmaningar att beakta. Det
4r en utmaning att ta pd sig dtaganden som
sticker sig ver en lingre tid dir det kan antas
att de tjdnster och losningar som finns idag ser
helt annorlunda ut om tio ar. Det ligger dven
utanfér méinga fastighetsigarens kirnaffar
idag, att erbjuda en livsstil snarare dn ett tradi-
tionellt boende.

Sist men inte minst 4r den enda riktigt lang-
siktigt hallbara garantin att individer och hus-
hall sjilva ser virdet i och har betalningsviljan
for mobilitetstjanster. Hir finns stora mojlighe-
ter for akeorer med kombinerad mobilitet som
affirsmodell att utveckla ett konkurrenskraf-
tigt erbjudande riktat mot konsument. For
byggherrar skulle sadana aktorer vara strate-
giska partners i exploateringstillfillet for att
hilla nere p-talen.

UTBUDET AV PARKERING STYRS

AV MANGA AKTORER

Kommunen ir, som tidigare konstaterats,
den aktér som i hogst grad paverkar utbudet

Mobilitetsatgarder eller mobility management ar ett samlingsnamn for atgérder som syftar
till att paverkar resebeteenden och transporter och ar ett komplement till mer traditionell

trafikplanering.

Mobilitetsatgarder framjar ofta hallbara transporter och syftar till att paverka bilanvédndningen
och bilinnehav genom att férandra val av transportmedel [17].

Exempel pa mobilitetstjanster:

p> Bilpool.

P Cykelpool (aven lastcykel och elcykel).

P Attraktiva och lattatkomliga cykelrum.

P Cykelfaciliteter for exempelvis verkstad och
tvattning.

P> Leveransskap for hemleveranser.

P> Rabatterade kollektivtrafikkort.

P> Rabatterad taxi.

P Informationskampanjer for gréna resor.
P> Personlig radgivning for minskad bilan-
vandning.
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av parkering. Men savil staten, i egenskap av
Trafikverket, som privata och offentliga parke-
ringsbolag och fastighetsigare dger och forval-
tar olika former av parkeringsanliggningar som
alla dr delar av det samlade parkeringsutbudet.
Parkeringstaxor och tider f6r kommunernas ga-
tuparkering och infartsparkering hinger ihop i
ett system Sver kommun- och fastighetsgrinser,
dir dven privata aktorer dr en del. Nir kostnad,
taxa och tider forindras for parkering i ett om-
rade far det effekter pa utbud och efterfragan pa
parkering i nirliggande omraden. Dirfor krivs
helhetsgrepp pé parkerings-, mobilitets- och
transportfragan.

Om behovet av systemperspektiv

I Vigen till sjilvkérande fordon (SOU 2018:16)
[19] uppmirksammas ett genomtinkt anvin-
dande av politiska styrmedel och ett utvecklat
samspel mellan dessa att for att nd en politisk
onskvird rikening. Det giller savil horisontellt

i= TABELL 2

mellan kommuner som vertikalt mellan reger-
ing, landsting och kommunerna. De sitter alla
pa centrala verktyg for att méjliggdra och
premiera utvecklingen i en gemensam riktning,.
Om de inte arbetar i samma riktning och takt
kan 6nskade effekter utebli och oénskade effek-
ter uppstd. Exempelvis kan det genom autono-
ma fordon och elektrifiering bli I6nsamt att
stilla in sin bil pd att kdra runt kvarteret medan
dgaren gor sina drenden istillet for att parkera.
Skulle detta fenomen, med si kallade zombiebi-
lar, uppsta skulle det avsevirt minska fram-
komligheten och attraktiviteten att vistas
istaden.

I tabell 2 presenteras fyra nivaer i systemet av
intressenter med paverkan. Tabellen syftar pa
att visa pd utmaningen att skapa samsyn och
en samlad inriktning. Alla dessa aktorer agerar
enskilt med olika grad av interaktion. Det finns
dock en inneboende beroendestillning utifrin
individ- och kundperspektivet.

Utbud, tillganglighet och priset pa parkering paverkas av beslut pa alla nivaer inom den offentliga
forvaltningen samt privata aktorer. Detsamma galler for arbetet med mobilitetsatgarder. Tabellen

illustrerar och konkretiserar detta.

Samhallsniva | Aktor

Radighet och paverkan pa tillgangen till parkering samt
ekonomiska incitament for delade transporter

Nationellt Regering

» Férmansbeskattning — Okad kostnad vid arbetsplatsparkering
och riksdag samt nar SL-kort erbjuds boende och/eller anstallda.

» Trangselskatten — kostnaden for att kora egen bil.

» Infrastrukturinvesteringar — Tillgdngen till vdg, spar och
parkering och prioritering dem emellan.

Regionalt Landstinget

utbyggnad.

» Regional planering — Mobilitet dver kommungranserna, dock
ej bindande planering.

» Investering och styrning av kollektivtrafikens infrastruktur

— Linjestrackning, turtathet, tillforlitlighet, kundndjdhet och

» Prissattning kollektivtrafiken.

Lokalt Kommun

» Utbud och prissattning pa kommunal mark fér privat.
och kommersiellt bruk: gatuparkering, boendeparkering,
infartsparkering med flera.

» Kommunala parkeringsbolag — utbud och pris.

Platsen Fastighetsagare | »Parkering pa egen tomtmark — utbud, prissattning och

tillganglighet for allménheten.
» Mobilitetsatgarder — tillgangen och attraktiviteten for
alternativa fardsatt.

parkeringsbolag

Privata » Utbud och prissattning pa parkering.




MOBILITET OCH
FLEXIBILITET KAN

Samhallsutveckling och teknikutveckling gar
hand i hand. Dessa bada trender pekar pd att
stider behdover och kan dndra mobilitetsméns-
ter dir normen skiftas fran egen bil till nytt-
jande av kombinerad mobilitet som service.
Givet detta lage, vilka alternativ finns till att
bygga parkering i garage for att mota véra be-
hov av transport? Vi kommer i detta avsnitt att
titta ndrmare pd tva olika alternativ till traditio-
nell nyproduktion idag, status quo. Utgangs-
punkten i de bida koncepten har varit att skapa
16sningar for dagens behov av transport och
parkering men samtidigt kunna st redo for
framtidens behov. Alternativen tar ocksa ett
storre samhillsbyggnadsperspektiv, genom att
parkeringshus blir ett stadsutvecklingsverktyg
genom flexibilitet pa sikt (koncept Flexibilitet),
genom att puffa beteenden i riktning mot
mobilitetstjanster (koncept Flexibilitet och
koncept 100-procent-mobil) eller genom
mobilitetstjanster minska behovet av egen bil
s mycket att parkering i nyproduktionen kan
undvikas helt (koncept 100-procent-mobil).

MINSKAD OCH FLEXIBEL PARKERING
ELLER INGET BEHOV AV PARKERING
Koncept Flexibilitet bygger pd att parkerings-
behovet minskas genom investeringar i mobili-
tetsdtgirder och kvarvarande parkeringsbehov
placeras i ett externt p-hus. Internationella erfa-
renheter har visat att en sadan 16sning minskar

bilinnehavet med 50 procent [20]. Genom att
bygga detta ovan jord kan investeringskostna-
der hillas nere samtidigt som det 6kar mojlig-
heten for alternativa anvindningsomraden i
framtiden. Koncept Flexibilitet passar sirskilt
vil vid storre samlade exploateringar dir en
kompletterande parkeringsanliggning kan
samla parkering fran flera fastigheter och fast-
ighetsigare inom ett omrade. Den potentiella
undantringningseffekten som detta skapar
kommer diskuteras vidare under alternativ an-
vindning. Ytterligare en finess 4r att det enskil-
da p-huset kan utgéra ett eget stadsbyggnads-
virde genom till exempel lokaler i botten-
viningen, kombinerat med bostider eller andra
kvaliteter och aktiviteter pa taket etcetera.
Koncept 100-procent-mobilitet bygger pa
att planera si att behovet av egen bil minskar
sa mycket att nytillskottet av parkering kan
undvikas helt. Liknande koncept dr under
uppforande i Malmé och har métts med stort
intresse [20]. Det gar ut pé att genom mycket
omfattande mobilitetsitgirder anpassa hela
boendeupplevelsen efter transportmedel som
cykel och kollektivtrafik. Bland annat genom
att kunna ta ladcykeln hela vigen till kylen for
act slippa bira matkassarna. Detta koncept dr
helt beroende av god kollektivtrafikforsorjning
och nirhet till ect lokalt serviceutbud varfor det
inte kan appliceras 6verallt utan 4r beroende av
vilket lige en fastighet ska upplatas.
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1 STATUS QUO
Parkering i garage

2 KONCEPT FLEXIBILITET
Minskad och flexibel
parkeringslésning

Utan behov av parkering

Traditionell planering med park-
ering i garage under mark utan

tillkommande mobilitetsatgarder.

klingsarbetet i stadsdelen Kista.

Mobilitetsatgarder:
Inga tillkommande mobilitets-
atgarder.

Ambitidst paket med mobilitets-
atgarder for att sanka p-tal,
kvarvarande parkeringsplatser
|@ses i externt p-hus.

Mobilitetsatgarder:

Bilpool.

Cykelpool.

Attraktiva och lattatkomliga
cykelrum.

Cykelfaciliteter for verkstad och
tvattning.

Informationskampanj fér
hallbart resande.

Prova pa kollektivtrafikkort.

Mycket omfattande mobilitets-
atgarder dar hela boendet ar
anpassat till transportmedel som
cykel och kollektivtrafik.

Mobilitetsatgarder utéver
koncept Flexibilitet:
Lastcykelpool.
Anpassning av fastighet
(exemplelvis cykelhiss).
Taxirabatt for boende.
Hyrbilsrabatt for boende.
Cykelservice for boende.
Subventionerat kollektiv-
trafikkort.
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Leveransskap.

Laget spelar roll

Vid en jimforelse av de tre alternativen, med
bibehillna transportméjligheter, visar det sig
foga forvanande att Status quo-alternativet, sa
som planeras och byggs idag med parkering i
garage under mark, dr det dyraste sittet att losa
parkering pa. Det billigaste alternativet 4r att
bygga enligt koncept Flexibilitet, som skapar
en kombination av kostnadseffektiv parkering
samtidigt som parkeringsldsningen inte paver-
kar resten av huset. I koncept 100-procent-mo-
bilitet 4r storsta kostnaden den forlorade intik-
ten frdn ytor som tas i ansprak di huset maste
anpassas till cykeln genom storre hissar, bredare
dorrar och littillgingliga cykelfaciliteter. Ut
over finansiella fordelar s tillfor de alternativa
koncepten ocksi lingsiktigt hillbar stadsut-
veckling och frimjar en god stadsmiljé.

Liget spelar naturligtvis roll for vilka parke-
ringsalternativ som ar mgjliga. Nedan ser vi
parkeringstalen f6r de olika ligena utifrin deras
bedémda forutsittningar pd en generell niva.
P-talen ska spegla de vanligast forekommande
nivierna i Stockholms lins kommuner.

A-lige: P-tal 0,5

Ar det enda lige dir koncept 100-procent-mo-
bilitet dr applicerbart, hir definieras ett mycket
bra lige som max 500 meter till bade god ser-
vice och kapacitetsstark kollektivtrafik.

B-liige: P-tal 0,7
Ett lige dir de boende har max 500 meter
till antingen god service eller kapacitetsstark

kollektivtrafik.

C-liige: P-tal 0,8

Definieras som ligen som har 6ver 500 meter
till bade god service och kapacitetsstark kollek-
tivtrafik.

Berikningarna utgar ifrin de forutsittningar
som presenterats ovan och antagande om att
projektet omfattar 200 ligenheter. Kostnader-
na ir schabloner baserade pi sammanvigda
uppgifter om frin ett antal olika byggherrar,
bade kommunala och privata. Vissa mobilitets-
atgirder, exempelvis avtal med taxi- och hyr-
bilsleverantorer belastar inte fastighetsigaren
utifran att det dr férhandlade rabatter. Bero-
ende pi liget (A, B eller C) kommer kravet pa
parkering variera, se beskrivning av p-tal per
lige ovan.

Analysen visar tydligt pa potentialen i de
alternativa forslag som tagits fram och illustre-
rar mojligheterna i att arbeta med parkerings-
fragan som verktyg f6r bra stadsmiljo och flexi-
bilitet infor framtida behov. Vi kan konstatera
att det finns smartare sict att arbeta pa vid
nyproduktion. Koncepten har potential att 6ka
nyttan fér kommun, fastighetsigare och kan-
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Tabellen visar kostnadsuppskattningar for status quo, koncept Flexibilitet

och koncept 100-procent-mobilitet.

Kostnadspost Bedomd kostnad

Garage under jord 350-450 tkr/plats

Parkeringshus 150-300 tkr/plats

Bilpoolsmedlemskap 3,2-6,3 tkr/Igh

Cykelpool 1015 tkr/25 Igh
Lastcykelpool 17-22 tkr/25 Igh
Cykelfaciliteter* 20-30 tkr/plats

Cykelanpassning av fastighet 30-50 tkr/lgh

Cykelservice 3 ar 0,5-1 tkr/lgh
Information 70-85 tkr
Kollektivtrafikkort 2-5 tkr/lgh
Subventionerat kollektivtrafikkort** 30 tkr/Igh

Leveransskap 100 tkr/100 Igh

Koncept Miljoner kronor
0 70
1 60
12 50
12 40
2 30
1,2 20
2 10
2 0
A-lage B-lage C-lage
1,2
1 M Status quo
2 B Koncept Flexibilitet
1,2 Koncept 100-procent-mobilitet

* Kostnad for utebliven intakt
** 30 procent rabatt pa arskort i fem ar

ske framforallt f6r minniskor och stadsmilj.
For att denna typ av projekt ska fi ett bredare
genomslag krivs att effektiviseringspotentialen
gagnar alla, for att skapa incitament for samt-
liga aktorer att byta arbetssictt.

MOJLIGHETERNA TILL ALTERNATIV
ANVANDNING VARIERAR

Givet antagandet att parkeringsbehoven i
framtiden dndras och normen férskjuts fran
bilinnehav till anvindande av kombinerad
mobilitet. Hur star sig de tre koncepten da?

B STATUS QUO - Parkering i garage

Det finns lagavkastande alternativ anvindning
av garage under mark. I stadsbilden idag finns
gym, forvaring och olika typer av verkstider for
cykel eller bilar i garagen inne i city. I framti-
den finns det ocksd med teknikens hjilp en
mojlighet att odla olika typer av grédor i gara-
gen, exempelvis genom akvaponik [21]. En ge-
mensam nimnare for dessa alternativ ir dock
att de hamnat dir pa grund av den laga hyran
och inte for att lokalen ir optimerad for denna
typ av verksamhet. Alternativanvindningen
minskar pa grund av bristen pa dagsljus och
strukturen i betong under markniva som ger
begrinsad flexibilitet och typ av verksamheter
som 4r limpliga.

M KONCEPT FLEXIBILITET = Minskad och
flexibel parkeringslosning

Parkering i extern anliggning 6ver mark ir ett
alternativ vars stora virde ir just den mojliga
alternativanvindningen. Ritt anvint kan par-
keringshuset utgéra ett virdefullt stadsutveck-
lingsverktyg. Anliggningen kan om den férbe-
retts for det, anpassas efter det att nya behov
uppstir. Viir vil bekanta med dagens strivan
att bygga blandad och levande stad, men likvil
finns inte lokalmarknaden i alla ligen. Genom
att forbereda for konvertering skulle parke-
ringsytor kunna konverteras till lokaler, handel
eller bostider nir efterfragan pa parkering
sviktar. En extern anliggning behover i vissa
fall ta byggbar mark i ansprak, vilket gor att
kommunen kan fi en minskad exploaterings-
intikt idag. Den minskade intikten ska dock
inte ses som en kostnad dd den kan realiseras

i ett senare skede nir fastigheten byggs om till
en annan anvindning.

- Utan behov av parkering

Eftersom koncept 100-procent-mobilitet inte
har nigra anliggningar som ir dedikerade till
parkering har behovet av alternativ anvindning
undvikits.

29



el

CEEITE




VAGEN FRAM - OKAD

Denna rapport belyser frigan om parkering

i eget garage under mark ir en lingsikrtigt bra
och effektiv 16sning i nyproducerade fastigheter
utifrin de stora omvirldstrender som just nu
ritar om forutsittningarna for vara storre stider
— urbanisering, klimatmail och mobilitets-
trenderna automatisering, elektrifiering och
delningsekonomi. Svaret pé fragan beror pa
hur samhillsbyggaraktorer som byggherrar
iallminhet och kommuner i synnerhet viljer
att forhalla sig till mobilitet och hur manniskor
forflyttar sig i staden. Hir dr parkeringsfrigan
en liten del i en stérre kontext. Det krivs
insatser och samarbete mellan minga olika
aktorer for att nd en 6nskad utveckling.

For att kunna anamma digitaliseringens
mojligheter inom stadsutveckling presenteras
ett antal slutsatser utifran det offentligas roll,
fastighetsigarens perspektiv och avslutningsvis
lyfts ett antal framgdngsfaktorer pa aggregerad
niva.

DET OFFENTLIGA ANSVARAR FOR
HELHETEN OCH SATTER SPELREGLERNA
For act nd den samlade systemeffekten som
kommer av autonoma, elektrifierade och delade
transporter krivs malstyrning pd nationell, re-
gional samt lokal nivé. En central del ligger i att
styra utbudet, tillginglighet och pris for parke-
ring med en samlad ambition och plan. For att
fa en onskvird omstillning mot delade trans-
porter som ger vinster for individ, samhille och
fastighetsigare krivs attraktiva alternativ till
att dga bilen sjilv. Kommuner med parkerings-
bolag har ytterligare ett verktyg for styrning.

De ekonomiska incitamenten for foretag, orga-
nisationer och hushill i vergdngen mot ett
nytt mobilitetslandskap 4r centrala styrmedel
men kriver en ny samlad styrning fran riksdag
till kommunfullmiktige.

RUES 2050 ser stora méjligheter med att
anamma teknikutvecklingen och lyfter flera
centrala omriden for att lyckas i denna kom-
mungemensamma fraga. En av dessa 4r behovet
av en gemensam plan for hela parkerings-
marknaden.

Likt infrastrukturen for cykel som tidigare
var suboptimerad inom respektive kommun
har linets cykelvigar nu byggts ihop och kom-
pletterats sd att det bildar ett gemensamt nit
— en gemensam infrastruktur. En regional plan
for den samlade parkeringsmarknaden vore ett
utmanande men viktigt steg.

Utgangspunkten for mobilitetsitgirder dr
god kollektivtrafik att bygga vidare pa. Det gor
det centralt att kollektivtrafiken finns pé plats
redan fran forsta inflytening i samlade exploa-
teringsomraden. SLL kan genom att vara pro-
aktiva och erbjuda attrakeiv kollektivtrafik
fran dag ett skapa forutsiteningar till attraktiva
alternativ till att iga egen bil.

Vidare dr det ofta en frutsittning att det
finns en storre kritisk massa for att kunna bira
delade transporter. I samlade exploateringar
finns mojlighet till planeringsmissiga helhets-
grepp med avseende pd mobilitet. En 16sning
for att mojliggora detta skulle kunna vara ate
ge Trafikférvaltningen vid SLL ett stadsutveck-
lande uppdrag for driva pa forindringen,
snarare in att forhalla sig till den.
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Flera kommuner 6ppnar for sinkta
parkeringstal genom rabatter i utbyte mot
investeringar i mobilitetsatgirder. Samtidigt
efterfrigas garanti och sikerhet pa att
mobilitetstjdnsterna kommer att ge tinkt effekt
pa sike, det vill siga dndrat beteende och bidra
till att halla nere efterfrigan pa parkering ver
tid. Kommunala politiker kan férvintas std
sjalva med kritiken om utbudet av parkering
inte moter behovet och alternativen till egen bil
ar for diliga. Hir finns ett fonster for akedrer
som erbjuder kombinerad mobilitet med en
affirsmodell som 4r attraktiv och prisvird for
hushéllen som slutkonsument. Da skapas
lingsiktigt hillbara I6sningar.

Det behovs fler piloter, mer evidens och goda
exempel. Eftersom mobilitetsitgirder dr en
relativt ny foreteelse finns det idag fa utvirde-
ringar av mobilitetsatgirdernas effekt. En kom-
mungemensam utvirdering av flera projekt kan
skapa mycket erfarenhet som gér att ta med till
fler framtida projekt. Det finns en tendens att
projekt utvirderas i stuprér, projekt for projeke.
Men for att skynda pa utvecklingen och inlir-
ningskurvan ir en god idé att samla kunskap
frin piloter och dela erfarenheter for att skapa
en kritisk massa. En sidan friga ir vad som
dr rétt rabatter for mobilitetsatgirderna, som
kan balansera intressena och gora dem intres-
santa for bostadsutvecklare samrtidigt som de
moter dagens behov av mobilitet och parkering.
Idag skiljer rabatterna kraftigt mellan olika
kommuner. Att systemen harmonieras mellan
kommunerna i takt med att metodiken mognar
kommer underlitta f6r bostadsutvecklare som
dr aktiva i fler kommuner.

Genom att fokusera pd mobilitet snarare in
parkering kan riskerna i nyproduktionsprojekt
omvandlas till méjliggorare. Okad flexibilitet
och omstillningsforméaga kan uppnds genom
externa parkeringsanliggningar dir de koncept
som presenteras i denna rapport visar pd ett an-

tal tydliga fordelar, vilka kan sammanfattas till:

Bidrar till omstillningen mot ett mer hall-
bart resande genom att gynna héllbara trans-
porter framfor bilinnehav.

Effektivare projekt som ger samhillsekono-
miske mer fordelaktiga resultat.

Genom en inbyggd flexibilitet kan externa
parkeringsanliggningar byggas for enkel kon-
vertering eller demontering nir behovet av
parkering minskar.

Den ekonomiska besparingen kan i vissa fall
mojliggora ett bostadsbyggande som annars
inte hade burit sig och dirmed inte blivit av.
Alternativt kan en annan allokering gora det
mojligt att bygga fler bostider.

© De offentliga aktérernas nycklar for
framgangsrik omstallning

Ett antal omraden har identifierats som
sarskilt viktiga for det offentliga att adres-
sera, utifran utvecklingen av mobilitet och
autonoma fordon.

> Koordinera fragan om mobilitet pa

regional niva fér en gemensam riktning

och langsiktig malstyrning.
»> Fragan dar adresserad pa regional niva
men realiseras pa lokal niva. Att sam-
las kring parkeringsfragan pa regional
niva ger kraftsamling och sanker den
politiska risken att driva utveckling i en
kanslig fraga idag.

> Nyttja flytten till nyproducerade bostader
som ett fonster for beteendemassig
omstallning bort fran agande av egen bil.

»> Fokusera pa samlade exploateringar
dar infrastrukturen for mobilitet finns
pa plats innan forsta inflytt. Det handlar
om kollektivtrafik, men ocksa bilpools-
platser.

p Utvardera och vidareutveckla mobi-
litetsatgarder vid utveckling av nya
fastigheter.

P> Préva, mat och dela kunskap for att
fortsatt utveckla nya och mer effektiva
atgarder.

p Utveckla i samarbete med branschen
med forstaelse for respektive parts pers-
pektiv.

P> Det offentliga ansvarar for planerin-
gen och marknadens aktorer realiserar.

P> Planera dagens parkeringsbehouv till
gemensamma externa anlaggningar.

> Ger 6kad flexibilitet, god omstall-
ningsférmaga och ekonomisk kraft.

FASTIGHETSAGARNA UTVECKLAR
OCH FORVALTAR OVER LANG TID
Den digitala transformationen har kommit till
fastighetsbranschen och mobilitetstrenderna
som behandlats i denna rapport dr en effekt av
detta. Fastighetsbranschen ir traditionell och
den snabba teknikutvecklingen har hitills fatt
begrinsat genomslag hir i relation till andra
branscher med mer konkurrens fran globala
leverantérer och mindre reglerade marknader.
Fastighetsigare och bostadsutvecklare stir
infér en genomgripande utmaning dir produk-
tionen, produkten och kundernas forvintning-
ar kan forvintas forindras genomgripande.
Med ett nytt mobilitetslandskap kan de
konkreta kriterierna for vad som bygger upp en




plats attraktivitet forindras. "Lige, lige, lige”
lir bestd, men med nytt innehéll. Ny infra-
struktur och funktionalitet inom staden kan
forvintas ge nya floden, anvindning av fastig-
heter och dirigenom omdana stadsutveckling-
en i stort och vad som gor en plats attraktiv.

I en tid med snabb teknikutveckling med en
genomgripande paverkan pé fastighetsaffiren
over tid stills stora krav pé act arbeta med flexi-
bla 16sningar for att kunna méta forindrade
krav eller behov for den som utvecklar fastig-
heter for egen forvaltning.

Eftersom kommunen har det 6vergripande
ansvaret for parkeringen kommer det vara av-
gorande for fastighetsdgare att kunna visa pa
ett trovirdigt sitt att de mobilitetstjanster som
ska reducera eller ersitta parkeringsbehovet dr
lingsiktigt hillbara. Fastighetsbolag som vill
utveckla nya bostider behdver visa hur mobili-
tetstjansterna och dtgirderna blir en del av det
samlade erbjudandet for att skapa genomslag
och hallbarhet i effekterna. Det kan ske genom
samverkan eller partnerskap med en mobilitets-
aktor eller genom att lita mobilitet for de bo-
ende bli en del av kirnaffiren och pd sdct skapa
legitimitet mot kommunen.

En viktig del i fastighetsidgarens kommande
utvecklingsarbete blir dirmed antingen att
samarbeta med en mobilitetsaktor som kan fa-
cilitera kombinerad mobilitet eller att utveckla
den egna kompetensen och erbjudandet kring
mobilitetslésningar. Fastighetsidgare med en
tydlig plattformsstrategi skulle kunna ha en
strategi for hur mobilitetsplattformen/-ar
kompletterar fastigheten.

Ett annat perspektiv ir att se kombinerad
mobilitet som en naturlig férlingning av
delningsekonomins erbjudande till dem
som aktivt valt att hyra sitt boende.
Fran att hyra ut bostider till att kunna
mojliggora en livsstil.
Alla inblandade aktdrer; markigare,
kommuner och fastighetsigare ser
potentialen i en effektivare resursallo-
kering. Kommunerna frvintar sig att
bostadsutvecklaren visar vilka mervirden
som kommunen, de boende och niromradet
far da etc ligre parkeringstal tillimpas.

Dir det finns tillrickligt med pengar att
spara och kostnadsbesparingen overviger de
forvintade investeringarna och forvaltnings-
kostnaden, kommer det finnas en gemensam
grund att agera pi. Dir kommer investeringen
goras i mobilitet istillet for garage.

© Fastighetsagarens nycklar for
framgang i omstallningen

Ett antal omraden har identifierats som
sarskilt viktiga for fastighetsagare att
adressera, utifran utvecklingen av mobi-
litetstjanster och autonoma fordon.

> Sakerstall forstaelse for digitaliseringens
paverkan pa din fastighet idag och i nartid.
Utvecklingen gdr snabbare an manga tror

och omstallning tar tid.

»- Utifran din analys av paverkan pa din
fastighet — utveckla och préva flexibla 16s-
ningar, som utgar fran manniskors behov
och beteenden, for att méta en snabb
teknikutveckling varspaverkan pa staden,
platsen och fastigheten ar osaker.

P Krav och férvantningar pa mobilitets-
atgarder i samband med utveckling av nya
fastigheter kommer 6ka de ndrmaste tio
aren. Sakerstall en plan och ett forhall-
ningssatt for 6kad trovardighet och legiti-
mitet gentemot kommunen likval som
morgondagens hyresgaster elller kunders
behov.

» Finns det en plan for att utveck-

la fastigheten som en plattform med
anslutande tjanster och leverantdrer sa
sakerstall att ert forhallningssatt till mobi-
litetsatgarder passar in i denna

P Var en samhallsbyggare. Fundera 6ver
hur ni kan delta aktivt och konstruktivt for
att skapa varden pa platsen.

»> Fastighetsagaren kanner sin hyresgast
och bor anvénda det for att sakra insikt
om efterfragan idag och imorgon.




Foto: Thomas Zaar
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Utvecklingen av autonoma elektrifierade

och delade transporter kan ge oss midnga nya
mojligheter och formera om stora delar av vért
samhille och dess funktionssitt pd sikt. Slutsat-
serna syftar till ett ge respektive akedrskategori
en forstaelse for de centrala fragorna utifran de-
ras roll, kompetens och ansvar. P4 en strategisk
niva kan fyra framgangsfakrorer lyftas fram.
Dessa giller for alla med en koppling till skir-
ningspunkten mellan digitaliseringens nya
mojligheter inom transport och mobilitet och
planeringen av morgondagens stider.

Centralt att forsta digitaliseringens
genomgripande paverkan

De primira och sekundira effekterna av digita-
liseringens paverkan pa samhillsplaneringen
och stider bér analyseras djupare. Likasa hur
minniskors behov, férvintningar, krav och
beteenden péverkas.

Det handlar inte om att férutspd den smarta
staden, men att nirmare f6lja utvecklingen och
analysera dess direkta och indirekta piverkan
pa staden som funktion. Frigan om parkering
i garage dr en av vildigt méinga planeringsfunk-
tioner som kan forvintas ifrdgasittas utifrin att

de kan sigas hirstamma frin en tid dir bil-
innehavet var normen.

Digitaliseringen kommer gora att nya om-
raden kriver en strategi. Inte minst giller detta
integritetsaspekter nir allt mer data mits och
bearbetas pé individniva, ex alla vara resor.

Delade transporter erbjuder méjligheter for
okad mobilitet for alla, med effekter pa vart vi
kan och vill bo. Fordjupad forstaelse krivs for
hur nya teknikslag for transporter kan skapa
ny infrastrukeur, nytt stadsnit och nya ligen.
Likasa behévs insikter kring hur prissittnings-
mekanismer kommer att pdverka utvecklingen.

Identifiera mojliggorare for gemensamma
nyttor och anvdnd dem

Som beskrivits tidigare kan nigra av de utma-
ningar som lyfts fram med parkering i garage
ses som mojliggérare fér omstillningen gent-
emot delade transporter. Osikerheten om
framtiden kan vindas till ett argument for

att allokera om resurser frin parkering i garage
till andra investeringar som kan bidra till goda
stadsmiljéer i framtiden samtidigt som ekono-
miska risker i projekten sinks.




Tillvixt och investeringar i nya fastigheter

och infrastruktur 4r dven det en mojlig utveck-
lingskraft att styra utvecklingen igenom. Bar-
ridrer mot omstillning till Iangsiktigt hallbara
16sningar med stod av digitaliseringen behover
identifieras och om mgjligt adresseras. P4 sam-
ma sitt behover de positiva externa effekterna
tydligt lyftas fram. I fallet med parkering och
biltrafik handlar det inte minst om hur stads-
rummet kan goras mer levande, tillgingligt for
alla och tryggt — vilket i slutindan kommer
gora det offentliga rummet mer attraktivt.

Flexibilitet och anpassningsférmaga ar
framgangsfaktorer for alla

Stadsplanering och stadsutveckling ir troga
processer med lingsiktiga investeringar. Det
stiller stora krav pa strategisk utblick i ett lige
med snabb utveckling.

Alla inblandade parter behdver bidra for att
skapa flexibla 16sningar som 18ser dagens behov
men stodjer en anpassningsférmaga for fastig-
heters och stiders funktionssitt. Politiskt ledar-
skap och mélstyrning 4r centrala delar av var
anpassningsformaga for att fa den utveckling
som efterfrigas — tekniken 4r delvis redan hir

och kommer inte vinta pd att vi reder ut hur
vi ska gora, nir och vem. En smart stad i sig
har inget egenvirde utan de positiva effekterna
for en hillbar utveckling med minniskan i
centrum.

Tvarsektoriella arenor och samarbeten
for att fanga potentialen
Mobilitetsutvecklingen, likvil som digitalise-
ringen i stort, omdanar minga sektorer med
stora krav pa att samla nya kompetenser och
formagor for att hinna forstd och anpassa sig.

Inom det offentliga kommer det vara en
utmaning att fi de olika beslutsnivierna att ga
i take likvil som att det kommer vara en utma-
ning att ta till sig av det breda genomslag mobi-
litetsutvecklingen kommer ha pd kommunens
traditionella organisation.

Marknadens aktorer kommer ha samma
krav pé sig att utveckla relevanta férmagor
och knyrta till sig nya kompetenser. I en snabb
utveckling som kan vara svér att greppa gor
fastighetsigare och kommuner klokt i att ha
en nira dialog, for att forsta hur nya hot och
mojligheter paverkar det egna uppdraget likvil
som den andres forutsittningar.
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TACK TILL

Fastighetsigarna Stockholm vill framfora ett
tack till de som bidragit med virdefulla insikter
och expertis till rapporten. Sharing Capabilities
som har hjilpt Fastighetsigarna Stockholm att
belysa frigestillningen om garage — Har fram-
tidssikra fastigheter parkering i eget garage under
mark? — utifran ett avgrinsat aktdrsperspektiv.
Sharing Capabilities ansvarar for berikning-
arna i rapporten.

Intervjuer har genomforts med sex kommu-
ner med ambitiésa bostadsbyggnadsmal Stock-
holms Stad, Solna, Sundbyberg, Jirfilla, Nacka

och Huddinge. Intervjuerna har skett pd bade

politisk och tjinstemannaniva.

Andra akedrer som bidragit med virdefulla
insikter dr Stockholms Lins Landsting,
Stockholm Parkering, Maa$S Global, Sunfleet
samt fastighetsigarna Wallenstam AB, Einar
Mattsson AB och Olov Lindgren AB.

Staffan Forsell, som har lang erfarenhet av
arbete med trafik och parkeringsfragor pa ex-
pertniva, har bidragit med virdefulla synpunk-
ter infdr uppdragets planering, genomférande
och kvalitetssikring av analys och slutsatser.
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Fastighetsdgarna ar branschorganisationen som arbetar for en val fungerande
fastighetsmarknad. Vara 15000 medlemmar &ger och hyr ut bostader och lokaler 6ver hela
landet. Vi representerar saval de storsta borsnoterade fastighetsbolagen, kommunégda
bostadsbolag som privata fastighetsforetag och bostadsrattsféreningar.
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