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FOrord

Historiskt har samhallen, stader och orter vuxit fram ur handelsplatser. Genom tiderna har
vara handelsplatser varit i standig férandring utifran trender i samhallet samt forandringar i
efterfragan, 6nskemal och beteenden. Under senare ar har trenden varit att vi gar fran
handelsplats till métesplats. Digitalisering och e-handel har skyndat pa utvecklingen.
Pandemin i sin tur har 6kat takten i e-handeln tillvaxt.

Den har rapporten beskriver trender och hur handel och képkraft ser ut idag pa Gotland. En
intressant insikt ar att det finns en begransad potential fér mer handel, vilket indikerar att en
framtidssdkring av Gotlands handelsplatser kommer att krava ett breddat innehall, vilket i sin
tur staller krav pa flexibilitet i de planer som laggs for framtiden.

Handeln kommer alltid att vara ett viktigt inslag i vara samhallen men for att vara
konkurrenskraftiga behéver handelsplatserna standigt utvecklas bade utifran innehall och
anvandning. Det kan handla om logistikldsningar for click-and-collect och att handeln
kompletteras med andra funktioner som t ex service, upplevelser och bostader. Exakt hur
framtidens handelsplatserna kommer att se ut bade till innehall och I6sningar ar det ingen som
vet, men vi vet att en hel del kommer att vara annorlunda, annat sig likt. En viktig
utvecklingsfaktor for saval stadskdrnan, Skarphéllsomradet och Stenhuggaren blir att
framtidssdkra gamla detaljplaner och revidera dem sa att de har en flexibilitet som kan mota
de krav pa snabba omstallningar av fastigheter som vi med all sannolikhet kommer att se
behov av.

Forhoppningen ar att rapporten kan utgora ett gemensamt kunskapsunderlag for dialog,
samarbete och utveckling nar Gotlands olika samhallsbyggnads aktérer mots och lagger
grunden for ett fortsatt valmaende Gotland.
s
y _m;% Med hopp om insiktsfull Idsning,
= Helena Olsson,
Chef Stadsutveckling, Fastighetsagarna Stockholm




Bakgrund

FORUTSATTNINGARNA FOR HANDELN PA GOTLAND

Fastighetsdgarna Stockholm dnskar bista medlemmarna i Gotlands lokalavdelning och har
darfor gett HUI i uppdrag att ta fram en rapport om handeln pa Gotland. En betydande del av
Gotlands handelsomsattning sker runt Visby och darfor ligger rapportens tyngdpunkt har.
Sarskilt fokus for rapporten ar pa stadskdrnan och de tva externa handelsomradena Skarphall
och Stenhuggaren. Syftet med underlaget ar att kartlagga den nuvarande handeln samt
forutsattningarna framover, samt ge forslag pa hur omradena kan utvecklas pa ett satt dar
fokus ar pa att komplettera istallet for att konkurrera.

KOMPLETTERA ISTALLET FOR ATT KONKURRERA

Syftet med uppdraget ar att hitta en mix dar de externa handelsplatserna bade gentemot
varandra och gentemot city kan komplettera istallet for att konkurrera, samt visa vad handeln
pa Gotland har for utvecklingspotential framover.

INNEHALL

Rapporten ar uppdelad i féljande tre delar. | slutet av varje del finns ett avsnitt med
sammanfattning och slutsatser. | slutet av den sista delen aterfinns HUIs rekommendationer.

* Trenderihandeln
* Handelsutbudet pa Gotland
» Befolkning och kopkraft
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Handeln i Visby 2

» Stora aktorer, upplevelser och lagpris gar bast, men tuffa utsikter for fysisk handel
* Det finns ett stort handelsutbud pa Gotland trots en relativt begransad befolkning.

» Sallankdpshandeln ar i hog grad koncentrerad till Visby. Detta ar positivt med tanke pa den
langsiktiga trenden av konsolidering.

* Handeln pa Gotland och i Visby har vaxt i omsattning de senaste aren.
* De tre undersokta handelsomradena ar centrala for handeln pa Gotland och har idag olika
position;
*  Stadskdrnan — mer smaskalig handel. Stort utbud av restauranger och bekladnad.
*  Stenhuggaren — stormarknader och familjedestination
*  Skarphall — lagpris och mer néarservice dn Stenhuggaren

Var och en av dessa handelsplatser ar unika och har egna styrkor, méjligheter,
svagheter och hot. Det ar viktigt att beakta dessa och planera langsiktigt for hur
handeln ska utvecklas framover.

* Fritidsboende och turister &r ofta kopstarka och besoker Gotland under sin semester. Dessa
ar darfor ett viktigt kopkraftsunderlag for handeln pa Gotland. Detta gor dven att Gotlands
handelsomraden praglas av sommaraktiviteter och turism, exempelvis i form av hog andel
restauranger.

» Befolkningstillvaxten ar ungefar densamma som riket, vilket gor att framtida etableringar
bor etableras med forsiktighet da e-handeln vantas ta en allt stérre del av kopkraften.




HUIs rekommendationer

Det finns ett stort handelsutbud pa Gotland trots en relativt begransad befolkning.
Sallankdpshandeln, och till viss del dagligvaruhandeln, ar i hog grad koncentrerad till Visby och
de tre undersdkta omradena. Detta ar positivt med tanke pa den langsiktiga trenden av
konsolidering. Fortsatt klustra handeln till de tre handelsomradena.

E-handeln vaxer samtidigt kraftigt och framover vantas kopkraften for fysisk handel minska i
Sverige och pa Gotland. Genomfor darfér nyetableringar och detaljplanera ny mark for handel
med forsiktighet da e-handeln tar en allt storre del av kdpkraften.

Bra fysiska handelsplatser 6kar motstandskraften mot e-handeln. Det ar darfor viktigt med
langsiktig samverkan och att ge omradena majligheten att behalla sin starka konkurrenskraft.
Detta kan goras exempelvis genom att sdkerstalla tillgangligheten och logistiken till
handelsomradena, och ge fastighetsagare och handlare den hjilp och flexibilitet de behdver
att utvecklas i takt med att nya beteendemonster och behov uppstar. Ett exempel ar att
underlatta for implementeringen av click and collect-l6sningar genom effektiv infrastruktur.

De tre undersokta handelsomradena har olika inriktningar pa utbudet.
* Stadskdrnan — smaskalig handel och stort utbud av restauranger och bekladnad
* Stenhuggaren — stormarknader och familjedestination
» Skarphall — [3gpris och mer narservice an Stenhuggaren

Var och en av dessa handelsplatser ar unika och har egna styrkor, mojligheter, svagheter och
hot. Det ar viktigt att beakta de olika omradenas unika forutsattningar och planera langsiktigt
for hur handeln ska utvecklas inom respektive handelsomrade framover for handeln i Visby ska
fortsatta komplettera utan att konkurrera.
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Handeln koncentreras till
stora aktorer

STORA BOLAG HAR SKAL- OCH KONKURRENSFORDELAR

Sillanképshandeln dr en av de tuffaste branscherna att verka i. Okad prispress
har lett till att den [6nsamhet som tidigare i hogre grad kunde raknas hem med
hjalp av marginaler nu snarare forutsatter hoga omsattningshastigheter. Detta
gor att manga butiker antingen slas ut eller slas samman, sa att de kvarvarande
handlarna nar en tillrdcklig saljvolym for att nd en godtagbar l6nsamhet.

Coronakrisens harda slag mot stora delar av sallankopshandeln har ytterligare s ¥y
accelererat denna trend. M

De stora bolagen har dven tillgang till kapital, kunskap och resurser som mindre " =
foretag saknar. Detta blir en allt viktigare konkurrensfordel i takt med att Y EX
handelslandskapet digitaliseras och blir mer datadrivet. 3 i 5
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Allt fler upplevelser i handeln

E-handelns stora utbud, laga priser och
snabba leveranser har medfért en 6kad
konkurrens for fysiska handlare.
Képcentrumen genomgar darfér en resa dar
fler besoksanledningar laggs till erbjudandet,
fran att ha varit renodlade handelsplatser
utvecklas kopcentrumen till att ocksa vara
motes- och upplevelseplatser med ett
mangfacetterat utbud dar vi kan utratta ett
stort antal drenden, umgas och uppleva nya
varor, tjanster och aktiviteter.

Behovet av fysisk handel krymper sakta, och
kdpcentrumen har redan idag kommit en bra
bit pa vag for att skapa en handelsplats som
ar vard ett besok i sig, i syfte att dra kunder.

Westfields rapport "How We Shop the Next
Decade” visar att européer idag vill att 40
procent av handelsytan avsatts till
upplevelser, och att konsumenterna vantar
sig att handeln erbjuder annu mer
upplevelser i framtiden.

En upplevelse kan vara en valkomnande och
tankevackande miljo (gallerian Bikini i Berlin),
ett stort sortiment med laga priser (Rusta),
engagerad och inkdnnande personal (Apple),
testanlaggningar for sportprodukter
(Loplabbet) eller evenemang och workshops i
butiker. Natjatten Amazon 6ppnade under
julhandeln 2019 en pop-up-butik dar
manniskor kunde baka kakor med produkter
fran Amazon. Inget gick att kdpa i butiken,
men allt kunde enkelt bestallas pa plats via
Amazons e-handel.

Allt farre svenskar kdper en produkt i fysisk
butik som de smidigare och billigare kan képa
pa natet. Ju battre kdpcentrumen blir pa att
konkurrera med e-handeln desto storre blir
potentialen for fysisk butiksyta. Framover blir
det allt viktigare att kunna locka
konsumenter fran ett storre geografiskt
omrade, och da kravs ett centrum med fler
besbdksanledningar.

40 %

Av handelsytan bor

avsattas till upplevelser
enligt europeiska
konsumenter

Kalla: Westfield




Framtidens handelsplats
— den dynamiska multiplatsen

Den fysiska butiken kommer att fylla en betydande funktion dven i
framtiden. Den fysiska butiken kommer dock att beh6va havda sin
relevans gentemot kunderna. Konsumenterna maste tycka att det ar
vart att ta sig dit handeln finns. Framtidens framgangsrika fysiska
handelsplatser — stadskadrnor saval som externhandel — kommer darfor
att behova erbjuda mer an bara handel for att locka besokare. Genom
att klustra handel med nojen och service skapas platser som kan
erbjuda upplevelser for de personer som onskar det och tidseffektivitet
for andra.

Dynamiska och innovativa platser blir vinnare. Framtidens
handelsplatser, saval stadskdrnor som externhandelsplatser, kommer i
hog grad att kombinera detaljhandel med attribut som restauranger,
nojen, kultur, idrott samt kommersiell och offentlig service. Men i
varierande grad.

For externa handelsomrade kommer parkeringsplatser dven i framtiden
vara av stor betydelse. Likaledes kommer det bli ett behov av att kunna
ta in e-handeln med omnikanall6sningar. Likaledes kommer de externa
handelsomradena vara platsen dar format som inte lampar sig beroende
pa dess storskalighet, till exempel lagpris och stérre
secondhandetableringar. Den externa handelsplatsen har darfor en
mycket viktig roll dven i framtiden.
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FRAMGANGSRECEPTET FOR FRAMTIDENS HANDEL

MARKNADSFAKTORER

1. Tillracklig marknad: Att fastigheten ar beldgen i ett omrade med manga invanare och
en god befolkningsprognos, det vill sdga en stark och vaxande marknad.

2. Bra lage: Att fastigheten ligger i ett bra lage med god tillganglighet och ett sa bra lage
som mojligt inom handelsomradet.

3. Rimlig konkurrens: Att handelsomradet har en hanterbar nutida och framtida
konkurrenssituation.

KONCEPTFAKTORER

4. Tydligt koncept, koncepttrohet: Att handelsomradet som helhet ar attraktivt och
levererar en konsumentnytta. En sarskiljande faktor kan vara storleken.

5. Starka ankare och bra hyresgastmix: Att handelsomradet innehaller ett antal ankare,
det vill sdga enskilda hyresgéaster eller kluster av hyresgaster som har en sa stark
attraktionskraft att de alstrar besokare till handelsomradet. Exempel pa ankare ar IKEA,
ICA Maxi och kdpcentrum beldgna i handelsomraden. | 6vrigt bor omradet ha en attraktiv
hyresgastmix sa att helhetserbjudandet blir attraktivt.

6. Bra funktion och god kommersiell design: Att handelsomradet har en funktionell
design, sa manga A-lagen som majligt och en gynnsam kommersiell layout sa att mindre
butiker kan ta del av ankarbutikernas kundfléden. Vidare ar genertsa
parkeringsmajligheter av stor betydelse.

PLANFAKTORER

7. Flexibilitet: Annu vet vi inte hur framtiden kommer bli, och exakt vilka férutsattningar
ett framtida handelsomrade kommer behdvas 6ver att lyckas i framtiden. Det ar darfor
viktigt att detaljplanen flexibel och att kommun, fastighetsagare och hyresgaster
samverkar for att testa nytt och hitta ratt for att [6sa framtidens utmaningar.



Lagprishandeln tar marknadsandelar

STARK TILLVAXT | LAGPRISHANDELN

Antalet fysiska butiker har under flera ar minskat i
Sverige. Trenden galler dock inte for lagprisbutikerna,
som istallet blir allt mer populart. Lagprishandlare som
Dollarstore, Rusta och Lidl genomfor istdllet
nyetableringar runt om i landet.

Siffror fran Svensk Handels Laget i handeln 2020 visar att
lagprishandeln har cirka tre ganger hogre omsattning per
butik an andra butiker. Dessutom omsatte
lagprishandeln 109 miljarder kronor ar 2018, vilket var
mer an hela e-handeln. Lagprishandeln har generellt
klarat sig bra under Coronaaret, och lar vixa dven
framdver.

+6,5%
Sa mycket okade '6, 8%
antalet
lagprisbutiker
mellan 2017 och antalet 6vriga
2018. butiker mellan 2017
och 2018.

Sa mycket minskade

Kalla: Butiksdatabasen, handelsradet och HUI samt Vem &r vem, Market/ICA-nyheter
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LAGPRISHANDELN VAXER INOM BADE DAGLIGVARUHANDELN OCH SALLANKOPSVARUHANDELN

Lagprishandelns marknadsandel inom sallankdpsvaruhandeln respektive dagligvaruhandeln, 2014-2018.

16%

- 15%
14%

13%
12%

10%

8%

6%

4%

2%

0%

2014 2015 2016 2017 2018

Sallankdpsvaruhandeln  ==Dagligvaruhandeln

Kalla: AllaBolag, SCB Detaljhandelsindex



Varderingar blir viktigare

VARDERINGAR LIKA VIKTIGT SOM VARDE

De svenska konsumenterna blir allt mer varderingsdrivna, och numer star
varderingar lika hogt i kurs som vdarde nar det ska shoppas. Konsumenterna sdker
allt mer efter varumarken som matchar deras egna varderingar, och bryr sig om
foretagens transparens, klimatpaverkan saval som politiska stallningstaganden.

Svensk Handels hallbarhetsundersdkning 2019 visar att efterfragan pa socialt och
miljdmassigt hallbara produkter 6kar stadigt i alla handelns delbranscher. Aven
handlarna har kidnt av den hoga efterfragan, och jobbar hart for att forandra
branschen i en mer hallbar riktning, genom att exempelvis minska utslappet fran
transporter, eller anvdanda atervunnet material i sina produkter.

Kunden har en tydlig forvantan om att foretagens ord speglas i deras handlingar, och
utan fortroende forsvinner kunden snabbt. Under 2019 uppgav exempelvis en
tredjedel av konsumenterna att de Overgett varumarken som de tappat fortroendet
for.

Kalla: Meet the 2020 consumers driving change (IBM/NRF)

41 %

vill framst ha hogt
varde for pengarna nar
de handlar

40 %

vill framst ha produkter

och tjanster som
overensstammer med

deras varderingar




Externa handelsomraden vaxer

EN PLATS - MANGA HANDLARE

Ett handelsomrade ar en plats, ofta beldget strax
utanfor en stad, dar flera handlare driver butiker.
Handelsomradets styrka ar att det ar
[attillgangligt och bekvamt, medan en svaghet ar
att det ofta saknas en samlad strategi for
framtida utveckling da marken &ags av ett flertal
olika aktorer. Detta géller ocksa for
handelsomradena Stenhuggaren och Skarphall i
Visby.

HANDELSOMRADENA TAR ANDELAR

Handelsomradenas marknadsandel uppgick ar
2019 till 19 procent. Utvecklingen har varit
starkare an inom andra forsaljningsomraden som
exempelvis kdpcentrum och citygallerior.

BEKVAMLIGHETEN AR EN FRAMGANGSFAKTOR

Forskjutningen har till stor del drivits av
konsumenternas 6nskemal om enkelhet,
bekvamlighet och att kunna utratta flera drenden
pa samma stéalle. Dessutom ar lokalerna ofta
storre och mindre kostsamma, vilket gor det
sarskilt attraktivt for lagprisaktérer och

forsaljning av skrymmande varor.
Dagligvarubutikerna fungerar ofta som de
klustrade handelsplatsernas draglok.
Handelsomradenas verkliga provning kommer
darfor sannolikt ndr maten borjar migrera till
natet pa allvar och konsumenterna inte behover
besoka handelsomradena lika frekvent. Pa sikt
kommer denna trend aven att innebara
utmaningar for den levande stadskarnan.

SVARARE MED EN SAMLAD STRATEGI

Till skillnad fran 'kdpcentrum’ som
dimensionerats for sin marknad och planeras, ags
och forvaltas som en enhet, har
handelsomradena en mer splittrad
projektutveckling och dgarbild. Av denna
anledning har de sallan kdpcentrumets rationella
kommersiella layout, med en val avvagd placering
av parkering och trafik-genererande ankarbutiker.
Eftersom handelsomraden utvecklas successivt ar
det mojligt att ratta till brister i den kommersiella
layouten nar de byggs om eller ut. Dock ar det av
betydelse att kommunen styr detta genom
handelspolicys och detaljplanearbete.
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MARKNADSANDELAR
Detaljhandelsforsaljning per kanal, 2019

= Handelsomraden
Kdépcentrum

m Citygallerior

= Stadskarnor

m E-handel

Ovrig fysisk handel

Kalla: HUI, SCB, PostNord, SSCD och Cityindex.



Fyra avgdrande faktorer for handelsomradenas framgang

Tillganglighet Logistik Omnikanal Bostader

| takt med att markpriser kraftigt Stadskirnor kommer sannolikt Aven da e-handeln kommer att Det har blivit allt vanligare att
stigit kan det blir frestande att bedriva mer smaskalig handel i fortsatta ta marknadsandelar bostadder etableras i anslutning till
bygga bort parkeringsplatser for framtiden. Fér att kunna kommer den fysiska butiken att ha handelsomraden for att 6ka
annan verksamhet. Det kan bli tillgodose konsumenters behov en viktig betydelse. | den fysiska primdrmarknaden. Det &r dock
dyrkopt da det idag likval i att kunna handla prisvirt i en butiken kan kunder valja att bade viktigt for handeln att samtidigt
framtiden kommer att vara ett av fysisk butik kommer darfor handla fysiskt och hamta varor bevara den goda tillgangligheten.
handelsomradenas starkaste externa handelsomradet blir som e-handlats. Samtidigt kan Detaljplanering av marken bér
konkurrensvapen. viktiga for just det erbjudandet. butiken utgéra ett sorts darfér ge fastighetsagare

Logistiken runt butiken kommer centrallager for detaljister. flexibiliteten att anpassa

darfor vara viktig att den Externa handelsomraden ger markanvandningen efter de behov

uppratthalls. forutsattningar som ingen annan som uppkommer i framtiden.

for att dessa koncept.
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E-handeln vaxer pa
bekostnad av fysisk butik

VARDERINGAR LIKA VIKTIGT SOM VARDE

Detaljhandeln har vuxit varje ar sedan mellan 1996 och 2019, vilket innebar 23 ar av
obruten tillvixt. Aven e-handeln 6kar stadigt. Andelen varor som siljs pa natet har
gatt fran att vara 3,9 procent av all handel 2008, till 11 procent 2019.

Coronapandemin har skyndat pa forflyttningen fran fysisk butik till e-handel
ytterligare. Under 2020 vaxte e-handeln med rekordartade 40 procent.
Omsattningen for e-handeln landade pa 122 miljarder kronor, vilket motsvarar 14 :
procent av den totala handeln. sker inom e-handeln

Detta skapar betydande utmaningar for den fysiska handeln. Forandrade
kundbeteenden och férutsattningar gor att gamla affarsmodeller slas ut. Sarskilt
tufft blir det att fa [6nsamhet i den fysiska handeln.

100 %

Av handelns tillvaxt

14 %

_ Av handelns
E-HANDELNS OMSATTNING PER AR, | MILJARDER KRONOR omsattning sker pa

122

57 67,0 ,O ]

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019  E2020

Kalla: Postnords E-barometern helarsrapport 2020
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Nastan alla handelns branscher har
natt e-handelns brytpunkt

Nir en delbransch har en omséttning pa nitet mellan 10 och 15 Matt som andel av forsaljning 2020
procent av delbranschens totala forsaljning, visar erfarenhet fran
Sverige och andra lander att branschen nar en brytpunkt. Vid 100%
denna brytpunkt far manga féretag lonsamhetsproblem och 90%
branschen borjar koncentreras till farre men storre aktorer. 80%
Aktorer slas ut inom saval den fysiska handeln som pa natet. 70%
60%

| Sverige var bokhandeln den forsta bransch som gick igenom

detta stdlbad. Elektronikhandeln foljde darefter. Idag har alla 50% 43%
handelns delbranscher forutom dagligvaruhandeln passerat eller 40% 30%
hamnat mycket ndra denna brytpunkt. Detta innebar att stora 30% ° 18%
forandringar i det svenska butiksutbudet &r att vinta under de 20% ° 16% 14% 11% 14%
narmaste aren. 10% 4%
0%
Trots att dagligvaﬂruhan‘c.JeIn pa natet vaxer sa det knakar é.ir e- NS & D & t@ s & 5
handelsandelen an sa lange 1ag. Branschen har exempelvis ’600 \Sbb & Qo" S N ’ & <S8
komplicerade kylkedjor, olonsamma leveranser utanfor ée\}‘ o*’:& ¥ *%Q‘é\ .\(\\Q’ ,bq}\oo
storstaderna samt ar koncentrerad till ett fatal aktorer med stora Q\Q,@ R Q (gf(\ Q
befintliga butiksbestand. Dagligvaruhandeln &r en stor dragare 3*
till de fysiska handelsplatserna, och nar denna bransch passerar .-o‘o\e
brytpunkten kommer det sannolikt innebara ytterligare en N
acceleration av e-handeln inom 6vriga branscher. E-handel Fysiska handel

Kalla: Postnords E-barometern helarsrapport 2020 15



Slutsatser

HANDELSOMRADETS UTMARKANDE DRAG

Ett handelsomrade ar en plats, ofta beldget strax utanfor en stad, dar flera handlare
driver butiker. Handelsomradets styrka ar att det ar lattillgangligt och bekvamt att
bestka, medan en svaghet ar att det ofta saknas en samlad strategi for framtida
utveckling da marken ags av ett flertal olika aktorer.

STORA AKTORER, UPPLEVELSER OCH LAGPRIS GAR BAST

Lagpris ar en starkt vaxande trend. For att konkurrera pa pris ar det bra att vara en
stor aktér med skalfordelar. Bade nya upplevelser och bekvamlighet ar uppskattat i
handeln, och det senare ar en forklaring till varfor externhandeln tar allt storre del
av handeln.

TUFFA UTSIKTER FOR FYSISK HANDEL

Redan innan Coronapandemin skedde all tillvaxt i handeln inom e-handeln, och till
foljd av den sociala distanseringen har ndtshoppingen tagit ytterligare ett stort skutt.
Flera av handelns delbranscher har under 2020 natt den brytpunkt da det blir
sarskilt svart att na lonsamhet i fysisk butik. Det dr endast dagligvaruhandeln som
inte natt, eller nar nara att na, brytpunkten. Dagligvaruhandeln ar en stor dragare till
de fysiska handelsplatserna, och nar denna bransch passerar brytpunkten kommer
det sannolikt innebara ytterligare en acceleration av e-handeln inom 6vriga
branscher. Nyetableringar inom fysisk handel bor darfor ske med forsiktighet.

b

100 %

Av handelns tillvaxt
sker inom e-handeln

14 %

Av handelns
omsattning sker pa
natet
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Nettoinflode av kopkraft till Gotland

Jamfort med lanet och jamforbara stader

120

109
110

100
96

90

80

70

60

50
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Gotland Mindre stad/tatort

Kalla: SCB

Observera att typen av stad ar baserad pa kommunens befolkning och inte Cityindex definition av stadstyper. SCB uppdaterade
stadskategorierna 2017 och darfér ar det maojligt att data for jamforbara stader inte ar jamforbar innan 2018 och efter 2017.

Forsaljningsindex beskriver hur handeln formar ta tillvara den
befolkningsmassiga kopkraften och attrahera kunder fran omraden
utanfor sin kommun. Index 6ver 100 innebar att handeln drar kunder
fran andra omraden och index under 100 innebar att handeln har ett
nettoutflode till andra kommuner.

Gotlands forséaljningsindex ar 109, vilket innebar att Gotland lockar till

sig kopkraft fran andra kommuner. Gotlands foérsaljningsindex ar
dessutom hogre an jamforbara staders index.
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Kommunens handel utvecklades | takt med riket

HANDELNS UTVECKLING | KOMMUNEN
Jamfort med riket

Omsattning Utveckling
2019 (mkr) 2018-2019

(mkr)

Detaljhandel 4363 106
Dagligvaror 2579 54
Sallanképsvaror 1784 52

Kalla: Handeln i Sverige

Utveckling
2018-2019 (%)

2,5%

2,1%

3,0%

Utveckling
2018-2019i
riket (%)

2,6%

3,3%

1,8%

SALLANKOPSVARUHANDELN VAXTE MEST
Omsattningen for kommunens detaljhandel har 6kat
under perioden 2018-2019.

Omsattningsutvecklingen pa Gotland var lagre dn

rikets utveckling for dagligvaror, men hogre for
sallankdpsvaror.
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Svagt positiv utveckling for stadskarnan

STADSKARNANS UTVECKLING OVER TID
Omsattning per ar i miljoner kronor samt procentuell utveckling jamfort med foregaende ar

1850 1,8%
1840 _Or496

Visbys stadskarna har 6verlag utvecklats svagt

positivt under de senaste aren.
1830

1820

0,5%

1810

1800

1790

1780
2016 2017 2018 2019

Kalla: Cityindex
Den historiska omsattningen har justerats i och med 2020 ars version av Cityindex. ‘ CITY
INDEX
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Stadskarnan star for en stor del av omsattningen

TOTAL DETALJHANDELSOMSATTNING PA GOTLAND
Fordelat pa forsaljningskanal, jamfort med riket. Endast fysisk handel.

Gotland Riket ) ) )
STADSKARNAN SARSKILT VIKTIG FOR

HANDELN PA GOTLAND
Visbys stadskarna har 6verlag utvecklats
svagt positivt under de senaste aren.

Stadskdarnans andel av kommunens
detaljhandelsomséttning ar hogre pa
Gotland, jamfort med snittet for riket.

m Stadskarnan
Externhandel

m Ovrig fysisk handel

Kalla: Handeln i Sverige, SSCD, Cityindex ‘ CITY
INDEX

21



Utbudet av dagligvaror pa Gotland

Det finns manga mindre dagligvarubutiker pa
Gotland, men stormarknaderna ar koncentrerade
till Visby. | stadskarnan finns flera mindre
dagligvarubutiker.

Det finns enbart ett Systembolaget pa 6n. Detta ar
beldget i Gallerian, strax utanfor Visby ringmur.

Storleken pa cirklarna indikerar butikens
omsattning. Fargen pa cirkeln indikerar butikens
kedjetillhorighet.

ICA Nara
90 min kortid e
ICA

. Lo Supermarket
30 min kortid ¢

Tempo Coop
15 min kortid 4 1)

\CAIN3Ta Oklassad Livs
Stadskarnan 9 Gop

Handlar'n

R A
~ Ovrig Coop
Fﬂlgandlar n k“"‘L‘&GA\Néra

Tempo
A P
. Coop
(&}
Coo
3 P

ICA Nara

® py
ICA Nara
ICA °

Coo
Supermarket @ g

Oklassad Livs. :CA Néray Néra Dej

ICA'Nara
®

Kalla: Tlivs
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Visby. Airport
ICA Nara
Circle K
°
&
ICA Nara 5
® Tempo .Rusti‘-Buﬁkerna
0KQ8 5 CooP willy:s &
ica  Gltiand S
Supermarka ® ’ a’: = Lidl (EMAB)
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Frendo 4 .A kund "a‘)‘(\
(EMAB) . Circle K siiteY
Akund®  00B
© Overskottsbolaget ICA Maxi
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8 8
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(440
| 14U)
&
&
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Utbudet av
byggvaror

STORT UTBUD AV BYGGHANDEL PA GOTLAND

Det finns ett stort utbud av byggvaruhandel pa Gotland,
mycket tack vare de manga fritidshusen. Likt
dagligvaruhandeln ar bygghandeln koncentrerad till
Visbyomradet, men det finns dven flera storre
bygghandlare runt om pa on.

Storleken pa cirklarna indikerar butikens omsattning.
Endast butiker som tillhor kedjor med minst tva butiker
visas.

Kélla: Butiksdatabasen

90 min kortid

30 min kortid

15 min kortid
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Utbudet av
mobler och
heminredning

Aven mobel- och heminredningsbutiker dr i hog grad
koncentrerade till Visby.

Gotland har dven en hég andel second hand-butiker
jamfoért med andra lan i Sverige. Dessa saljer vanligtvis
heminredningsvaror, men visas inte i denna bild.

Storleken pa cirklarna indikerar butikens omsattning.
Endast butiker som tillhor kedjor med minst tva butiker
visas.

Kélla: Butiksdatabasen

90 min kortid

30 min kortid

15 min kortid

NELNEIGED]

24



Kronor per person och manad

CITyY
INDEX

Gotlanningarna e-handlar bade mest och minst

2400
Gotlanningarnas e-handelsvanor utmarker sig markant
2300 e i i jamforelse med Ovriga landet. De gotlanningar som e-
Stockholt 15n handlar ar riktiga storshoppare, och har den hogsta
2200 snittkonsumtionen i Sverige. De stora avstanden pa
Gotland samt det relativt begransade utbudet ar
Morrbottens 1&n i O i i
2100 Ha”.. v dslin sannolikt forklaringar till detta.
2000 palarnaliil ."“"d' lin Gmr’a"am’“" Samtidigt &r det en betydligt lgre andel av
Blekingeldn befolkningen som e-handlar pa Gotland jamfért med
Visterno dn . . " . . .
R Skinalin samtliga 6vriga lan. En forklaring till detta skulle kunna
1300 Visterbottens 14n Raracil N obargs in vara att Gotland har Sveriges hogsta medelalder, och
Vh"u:ls lan AL att aldre personer generellt &r mindre benégna att e-
1800 Jénkdépingsiin Uppsalalin handla.
Orebro l&n
1700
ﬂ.lnn
1600
60% 62% 64% 66 % 68% 70% 72% 74% 76%

Storleken pa cirklarna avser det genomsnittliga antalet e-handelskdp per e-handelskonsument och manad i respektive lan.

Andelen som e-handlat

Kalla: Postnords E-barometern helarsrapport 2019.
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Kopcentrum och handelsomraden i Visby

Gallerian Visby (del av stadskdrnan) il

Skarphall Handelsomrade, Visby

Handelsplats Stenhuggaren

Follingbo
Skrubbs

. Kopcentrum
Handelsomrade

Storleken motsvarar omsattningen 2019

Kalla: HUI Maps



Planerade projekt

Dollarstore vill 6ppna en butik samt
snabbmatskedja pa tomten séder om
Sliterondellen. Fastighetsagaren ansokte under
2020 om en detaljplaneandring for att kunna
bedriva denna typ av handel.

Flex galleria ar beldgen i Flexhuset och har
idag hyresgdster som Friskis och Svettis, Elon
och EM Home. Flex galleria har plats for 19
000 kvadratmeter handel.

Brovag

L

Varnhem

Visborgsslatt

148 Pilhagen e

Kélla: Helagotland, Find Glocal, Flexhuset pa Facebook
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Geografisk spridning — Stenhuggaren och Skarphéall med omnejd

N\

%0
$
G %
& % %o
S 3,
) 7
&>
@
»
3
() Az
%
v
.
o>
;&
& 9
2 <
O I3
O 5
N ~
® a
5
>
Furg)
up
9sgayg Art
ar
o n erig;
3 2
3 e
S %
) hCA
K %
g .
& o
< %
A
& o
s (&
y
&
N

radgardsg,,
“Sla,
%

2y
o

o

B

SMULSENS

I
S/ SVERIGE AB SPORT
S AYTIEBOLAG JAV THB \
IS WiSBY.
/ CONSULTING AB

JYs¥ 4B )COOP GOTLAND
| piTeV ELONOMIS
SWEDEN A6 TORENING

VAXTHUSET

LINDS
AKTIEBOLAG

SBYTEXTIL AB
JORRLANDA

gollingbo s,

3
i
LN

Follingbo
Skrubbs

%

Follingbo

Skrubbshagen

%

Butikerna pa Stenhuggaren ar idag tatt klustrade, vilket ger goda mojligheter att
locka till sig kunder. Den fysiska omgivningen gor det emellertid svart for

handelsomradet att expandera i yta. Det ar centralt att omradet ges forutsattningar

genom bland annat infrastruktur for att erbjuda lattillgangliga click and

collectlosningar.

Kélla: Butiksdatabasen
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Verksamheterna i Skarphalls handelsomrade ar nagot mer utspridda &n
verksamheterna pa Stenhuggaren. Detta ger mojlighet till fortsatt klustring,
exempelvis genom att handel som ar belagen pa andra platser i Visby kan flytta hit

for att 6ka omradets konkurrenskraft. En annan tanke kan vara att klustra befintlig
handel i omradet. Det ar centralt att omradet ges forutsattningar genom bland

annat infrastruktur for att erbjuda lattillgangliga click and collectlésningar.
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stadskadrna med omnejd

Geografisk spridning — Vishy
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Stadskarnan

Nedan redovisas de storsta hyresgasterna i respektive kategori, samt branschernas totala omsattning i stadskarnan ar 2019.

Dagligvaror
Systembolaget
Coop

ICA Nara

Kranku te & kaffe
Pressbyran

Visby Saluhall

Bekladnad
H&M
KappAhl
Lindex
CUBUS
MQ/Marget
Julia Hultgren
Dressmann
H10 Market
Mostorejo
Din sko
Carlings

Sea Life AB
Osterholms klader
Bik bok

Hem och fritid
Apoteket
Ahléns

Clas Ohlson
Gotlands Ur
Stadium

Telia

Kicks

Kjell & Co
Lekstugan Lek
Rituals
Specsavers
Synsam

Tells Optik

Bokia

Irisdals Blomster
Guldfynd

Indiska

Synoptik
Séderlund & Murat
Teknikmagasinet

Hotell

Hotel Wisby
Donners hotell
Strand hotell
Hotell Gute

Kommersiell service

Svenska Bio

FishYourDream
Hair Cut Gotland
Klippoteket

Restaurang

Joda bar och kdk
Tradgar'n
McDonald's
Vérldshuset Lindgarden
Matmuren

Max
Munkkallaren
Bolaget

Surfers
Espressohouse
Eden tapas & bar
Bakfickan

Gamla Masters
Gutekallaren
Isolabella
Nunnan

Vinager i Visby
Visby Creperie & Logi
Zaza Leon

H10 Bar & Café

Kélla: SCB, Cityindex
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Stenhuggaren

Nedan redovisas samtliga hyresgister i respektive undersokt kategori, samt omsattning &r 2019. Aven Linds Vaxthus ligger i
Stenhuggaren men rdknas inte med i omsattningen.
Dagligvaror Bekladnad Hem och fritid Hotell Kommersiell service  Restaurang
Stora Coop Eurosko Apotek Hjartat - - McDonald’s
ICA Maxi Biltema

Elgiganten

Hemtex

Jaktia

Jula

Jysk

Team Sportia

Tele2

Vaxthuset Linds

1217

Miljoner kronor i
omsattning

Kélla: SSCD, hitta




Skarphall (inklusive Flexhuset)

Nedan redovisas samtliga hyresgéaster i ett antal undersdkta kategorier, samt omsattning ar 2019. | Skarphéll finns dven bilhandel, bygghandel
samt relaterad service och verksamhet som i huvudsak riktar sig till andra foretag och darfor inte ingar i den skattade omsattningen.

Dagligvaror Beklddnad
Willys Lager 157
Lidl (NY)*

Hem och fritid
Databyran

Kronans Apotek
Ljusexperten

Mio

Nordsjo Idé & Design
Rusta

Zoo Market

EM Mobler

Harry Carlsson
hushallsmaskiner

Ridelius
XL bygg (KG Alqgvist)
Osterby bradgard

Hotell

Kommersiell service
EmMassage

Form24 Gym & Solarium
Gotlands Smadjursklinik
Gute Hundcenter
Korpen Motionscenter
No1l Las & Nyckeltjanst
Salong Solsidan

Skarp Halsan

Skarpa Klippet

Friskis & Svettis
Totalhdlsan

ERA Gotland
Osteopatkliniken

Restaurang

Basta Vanners Bistro
Mel's Diner

Sibylla

Aladdin Restaurang och
Pizzeria

Skarphallsgrillen
Green Factory

*Ej inkluderad i omsattningssiffrorna

Kalla: SSCD

Miljoner kronor i

omsattning
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Handelsomradenas positioner

Stenhuggaren Skarphall Stadskarnan
* Stormarknader som lockar *  Lagprisprofil e Turistmal
familjer *  Stort utbud av heminredning * Uteliv och restauranger
* Utbudav spo.rt, fritid, «  Bade externhandel,  Perfekt for strosande
hemelektronik och hem restauranger och service « Mindre butiker

* Bilburet *  Bilburet * Systembolaget

e Stort utbud av mindre
modeaktorer

* Framst fotgdangare



9
SWOT: Stadskarnan

Analysen ar framtagen i en workshop som HUI och Fastighetsdgarna hallit med berdrda personer, sdsom fastighetsagare,
detaljister och representanter fran Region Gotland.

Styrkor
Gangavstand mellan verksamheterna
Fin, charmig miljé som lockar bade gotldanningar och turister
Bostadsnara
Stort utbud av olika branscher som kompletterar varandra

Svagheter

* Inte bilanpassat exempelvis pa grund av fa parkeringar
Inte tillgdnglighetsanpassat for personer med funktionshinder
Handeln ar utspridd

Mo jligheter
Mojligt att bygga fler bostader, i soder och oster
Fler studenter som ldser pa universitetet kan fa stadskarnan mer
levande under ldsaret
Nya, mindre typer av verksamheter, exempelvis hantverksbutiker, kan
flytta in i lediga lokaler
Lokaler kan anvandas som showrooms eller pop-up-shops, sarskilt
sommartid da sarskilt manga besoker stadskdrnan
Skapa fler platser for paketuthdmtning i takt med att e-handeln vaxer
Inkludera mer upplevelser
Ge flexiblare utvecklingsvillkor i detaljplaner framat

Hot

Om det blir for stor andel sommarverksamheter, tex restauranger,
riskerar stadskdrnan att bli oattraktiv under resten av aret

E-handeln tar andelar av forsaljningen, sarskilt inom bekladnad

Om Systembolaget, eller andra stora aktorer, [amnar stadskarnan

Om fler parkeringsplatser tas bort

Om handeln upphor pa vissa platser i stadskarnan handel, exempelvis
Adelsgatan

Om utvecklingen av omradet hdammas av sndva planbestammelser

34



SWOT: Stenhuggaren

Analysen ar framtagen i en workshop som HUI och Fastighetsdgarna hallit med berdrda personer, sdsom fastighetsagare,

detaljister och representanter fran Region Gotland.

Styrkor

Starka namn och varumarken sasom ICA Maxi, Coop, McDonalds,

Jysk, Biltema, Elgiganten med flera

Lattillgangligt med bil da det ligger langsmed lansvédgarna
Stort utbud av parkeringsplatser

Relativt bostadsnara

Mojligheter
*  Mojligt att etablera restauranger for att erbjuda ett bredare utbud
Moijligt att frigdra mer yta dit handelsomradet kan expandera
Inféra nya majligheter for click and collect

Inkludera mer upplevelser
Mojligt att expandera omradet soderut

Svagheter

Utbudet ar koncentrerat till handeln

Hot

Begrdnsat med utrymme att expander pa i snar framtid
E-handel tar allt storre del av forsaljningen inom handeln
Om ICA eller Coop skulle Iamna omradet

CITyY
INDEX
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SWOT: Skarphall

Analysen ar framtagen i en workshop som HUI och Fastighetsdgarna hallit med berdrda personer, sdsom fastighetsagare,
detaljister och representanter fran Region Gotland.

Styrkor
Lattillgangligt med bil och gott om parkeringsplatser
Lattillgangligt med cykel
Det finns plats att expandera
Stort och brett utbud med bade handel, restaurang och kommersiell
service
Tydlig lagprisnisch
Bostadsnara

Svagheter

*  Nuvarande planbestammelser hammar utvecklingen
* Inte estetiskt tilltalande

*  Varierande kvalitet och utseende pa fastigheterna

I\/IOJllgheter
Omradet kan vaxa
Forbattra trafiksituationen
Snygga till fastigheterna och darmed omradet
Ge flexiblare utvecklingsvillkor i detaljplaner framat
Inkludera mer upplevelser

Hot

*  Om nagon stor aktor lamnar
* E-handel tar allt storre del av forsaljningen inom handeln
*  Om utvecklingen av omradet hdmmas av snava planbestammelser
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Slutsatser

*  Det finns ett stort handelsutbud pa Gotland trots en relativt begransad befolkning.
Sallankdpshandeln ar i hog grad koncentrerad till Visby. Detta ar positivt med tanke
pa den langsiktiga trenden av konsolidering.

*  Handeln pa Gotland och i Visby har vaxt i omsattning de senaste aren. Det finns
flera viktiga trender som finns representerade i Visbyhandeln sasom ett gott utbud
av lagpris och stora aktdrer och att handeln &r titt klustrad. Aven att
handelsomradena ar lattillgangliga med bil och smidiga att besoka ar viktiga
framgangsfaktorer for handeln i Visby.

*  De tre undersdkta handelsomradena har olika inriktningar pa utbudet.

*  Stadskdrnan — mer smaskalig handel. Stort utbud av restauranger och
bekladnad.

*  Stenhuggaren — stormarknader och familjedestination
*  Skarphall — lagpris och mer narservice an Stenhuggaren

Var och en av dessa handelsplatser ar unika och har egna styrkor, méjligheter,
svagheter och hot. Det ar viktigt att beakta dessa och planera langsiktigt for hur
handeln ska utvecklas framover.
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Demografin pa Gotland

De cirka 60 000 personer som ar fast boende pa Gotland skiljer sig till viss del demografiskt fran rikssnittet. Gotlanningarna ar bland annat &ldre, har
nagot lagre inkomster och ar mer bilburna an genomsnittssvensken. Det finns dven demografiska skillnader mellan 6ns olika delar. Bland annat ar det
sarskilt vanligt att ha eftergymnasial utbildning och vara ensamstaende i stadskdrnan.

Aldersfordelningen pa Gotland foljer rikets relativt vil. Personer éver 44 Familjesammansattningarna pa Gotland ar lika de i resten av landet. Det bor
ar ar dock 6verrepresenterade pa Gotland. Personer 6ver 65 ar sarskilt dock fler ensamstdende utan barn i stadskarnan och inom 15 minuters
vanligt inom omradet 30-90 minuters kortid fran stadskarnan. kortid fran stadskarnan. | 30-minutersomradet bor sarskilt ar sarskilt manga

sammanboende, bade med och utan barn.

Inkomsterna pa Gotland ar nagot lagre an for riket i stort. Hogst ar
inkomsterna i stadskarnan. Det ar vanligare med inhemsk bakgrund pa Gotland an i resten av riket.

Andelen forvarvsarbetande ar ungefar lika hog pa Gotland som i Sverige i
stort. Sarskilt manga férvarvsarbetande bor med 15-30 minuters kortid fran
stadskarnan.

Att ha gymnasial utbildning ar vanligare pa Gotland an i riket generellt. Att
ha minst 3 ars eftergymnasial utbildning ar dock mycket vanligt bland de
boende i stadskdarnan.

Antalet fordon per invanare ar betydligt hogre pa Gotland jamfért med
resten av landet. Undantaget dr de boende i stadskarnan, dar
fordonsinnehavet ar nagot lagre an snittet.

Den vanligaste bostadsformen pa Gotland ar smahus. | Visby ar det dock
dven vanligt att bo i bade bostadsratt och hyresratt.
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Befolkningsprognos

Prognosen for Gotland visar att mellan ar 2019 och 2030 kommer befolkningen att 6ka med cirka 8 procent, medan motsvarande utveckling i riket ar cirka 7 procent.

Befolkningsprognos for Gotland och riket
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64 000
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62 000
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60 000
59 686 9 000 000
58 000 8 500 000
56 000 8 000 000
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Gotland Riket

Kalla: SCB



Gotlanningarnas kortid till
stadskarnan

Den storsta andelen av befolkningen pa Gotland bor inom 15 minuters kortid fran stadskarnan.
Har finns ocksa majoriteten av kopkraften pa Gotland.

Stadskarnan

ANTAL BOENDE PER OMRADE 2019

2300

28 165

m Stadskarna 15 min ®30min =90 min N

Kélla: SCB, Esri 41

Prickarna indikerar befolkningstatheten.



Aktuella
utvecklingsomraden

Pa tomten Telefonen 4 i norra Visby mojliggors
markanvandning med kontor och storskalig
handel och vann laga kraft 2019.

Visby Ringmur e

Den framtida stadsdelen Visborg — En ny
stadsdel i Visby planeras for arbete, boende &
och fritid. Centrumomradet oster utvecklas o
aven samt Visby hamn. Omradet planeras att >
omfatta totalt cirka 1 000 bostader och i e
dagslaget vantas bostaderna vara byggda till

2028

Centrumomrade Oster — Diskussioner fors
kring 6stra omradet utanfor stadsmuren. (140
Omradet ar i dagsldaget obebyggt och pa
marken kan 180 lagenheter och ca 2 700 BTA 3 =
lokaler potentiellt byggas.

Inre hamnen i Visby — Under 2019 togs en plan

fram for att komplettera hamnen med nya

verksamheter, spannande arkitektur.

Utvecklingen kommer ske succesivt under lang Visborgsslatt

tid. 140 | 148 Pilhagen s

Visby
OSTRA VISBY

Ldnna 148 |

Varnhem

Kalla: Gotlands kommun


https://gotland.se/visborg
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BesoOksnaringen ar av stor betydelse for kopkraften
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Gotland ar ett mycket populart resmal, och manga svenskar tillbringar tid pa 6n under sommarsemestern. Gotland ar ett populart stélle bade att ha

fritidshus och bo pa hotell, och de allra flesta resorna till och fran 6n sker via farja.

Det finns cirka 12 000 fritidsbostader pa Gotland, vilket motsvarar mer an
40 procent av Gotlands totala bostadsbestand. En stor andel av dgarna till
fritidshusen bor i eller omkring Stockholm och &r pa Gotland, eller hyr ut
sitt boende, framst under sommarhalvaret i samband med semester.

Under 2019 hade Gotlands drygt en miljon gastdvernattningar. Detta
motsvarar 15,6 gastnatter per capita, vilket ar nast hégst bland landets
regioner. 88 procent av dessa dvernattningar gjordes av svenskar, vilket ar
den tredje hogsta andelen i landet. Den totala logiintakten for hotell,
stugbyar och vandrarhem berdknas ha uppgatt till 362 miljoner kronor
2019.

Kalla: Léansstyrelsen Gotland, Tillvaxtverket, Destination Gotland, Swedavia

Det vanligaste sattet att ta sig till Gotland ar via farja. De flesta
avgangarna till och fran 6n ar med farjeforetaget Destination Gotland,
som gor cirka 3 000 resor mellan Visby och fastlandet varje ar. Cirka 2 000
av dessa gar till eller fran Nynashamn, knappt 1 000 gar till eller fran
Oskarshamn och under sommarmanaderna gar ett fatal till och fran
Vastervik. Under 2019 uppgick det totala passagerarantalet till drygt 1,8
miljoner personer, varav cirka en fjardedel var fast boende pa Gotland.
Under pandemiaret 2020 minskade antalet passagerare till 1,2 miljoner,
varav 20 procent genomfordes av gotlanningarna.

| Visby finns en flygplats, som 446 000 passagerare antingen flog fran eller
landade pa under 2019. Tre procent av dessa flog till eller fran utlandet.



Besoksnaringen viktig for stadskarnan (L2

Restaurang och hotell star for en betydligt storre del av omsattningen i stadskarnan i Visby jamfort med i andra stadskarnor. Detta kan harledas till den stora
turismen i stadskarnan, och visar hur viktig besoksnaringen ar for Visby. | 6vrigt ar fordelningen mellan branscherna i stadskdrnan lik genomsnittet for
medelstora stader, men har en nagot lagre andel forsaljning av bekladnad och kommersiell service, och en nagot hogre andel dagligvaruférsaljning.

OMSATTNING | STADSKARNORNA
Uppdelat per bransch, 2019.
ALLA STADSKARNOR MEDELSTORA STADER VISBY

AL

m Dagligvaror m Bekladnad m Hem och fritid m Kommersiell service m Hotell = Restaurang

Kalla: Cityindex
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Detaljhandelns kopkraft uppgar
till 4 miljarder per ar

Gotlanningarnas kopkraft uppgar till knappt 4 miljarder kronor per ar. Den storsta delen av
kdpkraften ar inom dagligvarubranschen. Gotlanningarna képer mat for mer dan 2 miljarder
kronor per ar. Képkraften far dessutom en skjuts av de fritidsboende pa 6n, som berdknas
handla mat for cirka 267 miljoner kronor pa on varje ar. Turister berdknas sta for ungefar 200
miljoner kronor ytterligare i kdpkraft inom dagligvaruhandeln.

Inom séllanképshandeln blir effekten mindre, da kopen inte behodver goras lika ndra bostaden.
Effekten pa kdpkraften blir ndra noll, da gotlanningar handlar pa fastlandet for ungefar lika
mycket som fritidsboende och turister handlar pa Gotland.

Kopkraft i miljoner kronor uppdelat per bransch och typ av boende, baserat pa siffror fran 2019.

Dagligvaror 2 065 267 2332

Séallankopsvaror 1755 1755

Total handel 3 820 4 087
Kalla: SSCD

Kopkraften for fritidsboende ar baserad pa antalet fritidsboenden som &r dgda av personer som normalt inte dr bosatta pa
Gotland. Berdkningen antar tre personer per fritidshushall och att dessa tillbringar tre manader om aret pa on.




Stadskarnan, Skarphall och
Stenhuggaren tacker mer an halften
av efterfragan pa dagligvaror

DE TRE OMRADENA AR MYCKET VIKTIGA FOR DAGLIGVARUHANDELN PA GOTLAND

Stadskarnan, Skarphall och Stenhuggaren ar mycket viktiga platser fér handel pa Gotland.
Gotlanningarnas och de fritidsboendes képkraft inom dagligvaruhandeln uppgar till drygt
2,3 miljarder kronor per ar. De tre handelsomradena omsatter drygt 1,3 miljarder kronor
per ar inom dagligvaruhandeln. Tillsammans tacker alltsa de tre handelsomradena upp 57
procent av den efterfragade dagligvaruhandeln pa Gotland. Dagligvaruhandlarnas
strategiska placering nara farjan, stadskdrnan och boende ar framgangsfaktorer som
forklarar den hoga andelen.

OMRADENAS ANDEL AV KOPKRAFTEN

Omsattningen i miljoner kronor for handeln i stadskarnan, Skarphall och
Stenhuggaren i jamforelse med den totala kdpkraften pa Gotland, 2019.

Dagligvaror 2332 1322 57%

Kalla: SSCD, Cityindex




Stadskarnan, Skarphall och Stenhuggaren
sarskilt viktiga for hem- och fritidshandeln

OMRADENA AR MAGNETER FOR SALLANKOPSVARUHANDELN

Inom sallanképshandeln blir fritidsboendes och turisternas nettoeffekt pa kopkraften nara noll, da gotlanningar handlar
pa fastlandet for ungefar lika mycket pengar som fritidsboende och turister handlar pa Gotland. Berdkningarna utgar
darfor endast fran kopkraften hos de fast boende pa on.

Bekladnad ar den av handelns delbranscher som under de senaste aren haft det sarskilt tufft till foljd av e-handelns
tillvaxt. Delbranschen har ocksa blivit sarskilt drabbad av Coronapandemin. Att det finns ett lagre utbud av
bekladnadsvaror kan darfor vara bra for en hallbar utveckling framdéver.

Hem och fritidshandeln pa 6n ar mycket koncentrerad till de tre undersokta omradena. Skarphéll och Stenhuggaren for
en omsattning inom hem, fritid och bygg som motsvarar hela 96 procent av kdpkraften hos de fast boende pa 6n.

OMRADENAS ANDEL AV KOPKRAFTEN

Omesaéttningen i miljoner kronor for handeln i stadskdrnan, Skarphall och Stenhuggaren i jamférelse med
kopkraften for de fast boende pa Gotland, 2019.

_ Kopkraft fast boende m Andel av fast kopkraft

Sallankopsvaror 1755 1410 80%
Bekladnad 509 214 42%
Hem, fritid och bygg 1246 1196 96%

Kalla: SSCD, Cityindex




Handeln 6kar — men fysisk handel vantas minska C.W’“

TILLVAXTEN SKER PA NATET
Kopkraft i miljoner kronor for de fast boende pa Gotland 2019 respektive 2030, uppdelat pa delbransch samt

ALL TILLVAXT SKER ONLINE fysisk handel respektive e-handel.
Gotlands prognostiserade
befolkningstillvaxt, och den allmanna 2500
kopkraftstillvaxten i Sverige, baddar for en
god tillvaxt for kopkraften i
Gotlandshandeln dven framover. Totalt
.. .. .. .. 2000
vantas gotlanningarnas kopkraft 6ka med

16 procent fran 2019 till 2030.

Tillvaxten vantas dock uteslutande ske i e- 1500

handeln. Omsattningen i den fysiska

handeln pa Gotland vantas vara lagre 2030

jamfort med 2019, bade inom 1000
dagligvaruhandeln och inom

sallankdpsvaruhandeln.

500
Nyetableringar av fysiska butiker bor darfor
ske med forsiktighet, och utan
storskalighet, for att handeln pa Gotland
0

ska kunna vara l6nsam.
Dagligvaror 2019 Dagligvaror 2030 Sallankdpsvaror 2019 Sallankdpsvaror 2030

M Fysisk handel = E-handel
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Slutsatser

T RO YA

Trastamener
25, po. aek,

*  De tre undersdkta handelsomradena ar mycket viktiga for handeln pa Gotland.

*  Fritidsboende och turister ar ofta kdpstarka och besoker Gotland under sin
semester. Dessa ar darfor ett viktigt kopkraftsunderlag for handeln pa Gotland.
Detta gor dven att Gotlands handelsomraden praglas av sommaraktiviteter och
turism, exempelvis i form av hog andel restauranger.

*  Befolkningstillvaxten ar ungefar densamma som riket, vilket gor att framtida
etableringar bor etableras med forsiktighet da e-handeln vantas ta en allt storre del
av handeln.




HUIs rekommendationer

Det finns ett stort handelsutbud pa Gotland trots en relativt begransad befolkning.
Sallankdpshandeln, och till viss del dagligvaruhandeln, ar i hog grad koncentrerad till Visby och
de tre undersdkta omradena. Detta ar positivt med tanke pa den langsiktiga trenden av
konsolidering. Fortsatt klustra handeln till de tre handelsomradena.

E-handeln vaxer samtidigt kraftigt och framover vantas kopkraften for fysisk handel minska i
Sverige och pa Gotland. Genomfor darfér nyetableringar och detaljplanera ny mark for handel
med forsiktighet da e-handeln tar en allt storre del av kdpkraften.

Bra fysiska handelsplatser 6kar motstandskraften mot e-handeln. Det ar darfor viktigt med
langsiktig samverkan och att ge omradena majligheten att behalla sin starka konkurrenskraft.
Detta kan goras exempelvis genom att sdkerstalla tillgangligheten och logistiken till
handelsomradena, och ge fastighetsagare och handlare den hjilp och flexibilitet de behdver
att utvecklas i takt med att nya beteendemonster och behov uppstar. Ett exempel ar att
underlatta for implementeringen av click and collect-l6sningar genom effektiv infrastruktur.

De tre undersokta handelsomradena har olika inriktningar pa utbudet.
* Stadskdrnan — smaskalig handel och stort utbud av restauranger och bekladnad
* Stenhuggaren — stormarknader och familjedestination
» Skarphall — [3gpris och mer narservice an Stenhuggaren

Var och en av dessa handelsplatser ar unika och har egna styrkor, mojligheter, svagheter och
hot. Det ar viktigt att beakta de olika omradenas unika forutsattningar och planera langsiktigt
for hur handeln ska utvecklas inom respektive handelsomrade framover for handeln i Visby ska
fortsatta komplettera utan att konkurrera.
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Demografi
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Demografi
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Kopkraftsprognos stadskarnan (fast befolkning, mkr)

Dagligvaror
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Kopkraftsprognos 15 minuters bilfard fran stadskarnan
(fast befolkning, mkr)
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Kopkraftsprognos 30 minuters bilfard fran stadskarnan
(fast befolkning, mkr)
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Kopkraftsprognos 90 minuters bilfard fran stadskarnan
(fast befolkning, mkr)
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For mer information om Cityindex klicka har eller kontakta:
Helena Olsson, chef stadsutveckling och samhille Fastighetsagarna
Stockholm

070-520 81 10, helena.olsson@fastighetsagarna.se

For fragor om rapporten:
Michael Cronholm, COO och senior analytiker HUI Research

072-735 72 81, michael.cronholm@hui.se
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http://www.hui.se/statistik-rapporter/index-och-barometrar/cityindex
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