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Malsattningen ar att skapa
trygga och attraktiva fastigheter
och miljoer dar manniskor vill
leva, bo, umgas och arbeta.

Inledning

For ndgra ar sedan tog Fastighetsdgarna fram en rapport med férslag for dkad
sakerhet och trygghet i och omkring fastigheter. Trots skarpt lagstiftning och

satsningar pa polisen, har vi fortfarande problem med brottslighet och otrygghet.
Darfor har vi tagit fram forslag till hur lagstiftning och samverkan mot

brott kan starkas ytterligare.

| april 2022 tog vi fram en rapport med 17 lagférslag

och andra konkreta &tgarder for att 6ka sékerheten

och tryggheten i och omkring fastigheter. Vi gjorde det
eftersom bade vi och véra medlemsféretag sag en
alarmerande samhallsutveckling dar kriminaliteten
paverkade bostadsomraden, stadskérnor, gallerior och
andra platser dar médnga manniskor vistas. Dessutom
anvéndes lokaler och bostadslagenheter systematiskt

i olika brottsupplagg som till exempel handel med hyres-
kontrakt, olaglig andrahandsuthyrning, folkbokféringsbrott,
bidragsbedragerier och ekonomisk brottslighet.

Fastighetsagare varken kan eller ska éverta de uppgifter
som é&ligger polisen och andra rattsvardande myndigheter.
Men med mer effektiva juridiska verktyg finns en stor poten-
tial for fastighetsbranschen att pa frivillig basis vara en stark
kraft i det brottsférebyggande arbetet. Redan idag bidrar
fastighetsadgare pa manga orter i det trygghetsskapande
arbetet tillsammans med polisen, kommuner, civilsamhallet
och det lokala néringslivet. Genom en mer &ndamalsenlig
lagstiftning kan detta samarbete utvecklas och na battre
resultat.

Ménga av vara tidigare forslag till lagdnd ringar har idag
omsatts till ny lagstiftning och praxis hos brottsbekdmpande
myndigheter. Det géller till exempel skarpta regler mot
olovlig andrahandsuthyrning av hyresbostader, uppségning
av kriminella lokal- och bostadshyresgéaster, Skatteverkets

hantering av folkbokféringsbrott och 6kade méjligheter att
hindra grovt kriminella att vistas i bostadsomraden eller
kdpcentrum. Dessutom har kommunen fatt ett lagstadgat
ansvar for brottsforebyggande atgarder och polisen och
andra offentliga organ har fatt i uppdrag att utveckla sin
kamerabevakning.

Trots detta har vi fortfarande problem med allvarlig
brottslighet och otrygghet i bostadsomraden, i stadsmiljoer
och pé handelsplatser. Fastighetsbranschen &r dessutom
den bransch som &r mest brottsutsatt och har hogst
kostnader for brott enligt Svenskt Néringslivs brottsbaro-
meter. En utveckling som tyvérr inte ser ut att minska med
tanke pa de senaste arens sprangningar i flerfamiljshus
och skjutningar i kdpcentrum. For fastighetsbranschen
har sédkerheten for anstéllda som arbetar i fastigheter och
bostadsomraden blivit en allt storre arbetsmiljofraga.

Vi ser idag en ny typ av samhéllshotande brottslighet pa
Oppna platser i samhallet. Valdsdad som inte bara drabbar
brottsoffret utan dven traumatiserar samtliga som bevittnar
valdsdaden och som utsatter alla runt omkring for direkt
livsfara. En kriminalitet som narmast kan liknas vid inhemsk
terror. Har méste polis och rattsvasende kraftsamla och
satsa mer resurser for att 6ka uppklarandegraden och
trygga medborgare och naringsliv. Riksdag och regering,

& sin sida, behéver se dver brottsrubriceringar och
straffskalor for sddana sarskilt allménfarliga brott.



Fastighetsagarnas lagforslag

Lagstiftningen behdver standigt utvecklas for att effektivisera brottsbekampning och
myndighetssamverkan. Fastighetsagarna vill bidra till en positiv samhallsutveckling
och darfér har vi i denna rapport tagit fram konkreta forslag till hur man kan stérka
lagstiftning och atgarder mot brott ytterligare. Malsattningen ar att skapa sékra och
trygga fastigheter och miljéer dar manniskor vill leva, bo, umgas och arbeta.

Véra forslag i denna rapport ar av fastighetsnéra natur
och skulle 6ka tryggheten fér boende, anstéllda och
besdkare i och omkring fastigheter. Samhéllet behover
starka det brottsférebyggande arbetet genom tidiga och
l&ngsiktiga insatser inom skola, socialtjanst, psykiatri och
integration pa& arbetsmarknaden. Aven polis, &klagare,
domstolar och kriminalvard behdver resurser for att pa
ett rattssékert satt kunna hantera sévél den grova krimi-
naliteten som vardagsbrotten. For att naringslivet ska
kunna bidra maste samverkan och tips tas pa allvar och

leda till adekvata &tgérder. Annars minskar anmalnings-
benagenheten.

Handladggningstider i hyresndmnd och domstol i
uppségningsprocesser pé grund av stérningar och brott
behdver minska och beviskraven maste vara rimliga for
att skydda fastighetsagare och anstallda frén att utsattas
for hot och hdmndattacker. Dessutom maste korruption,
arbetslivskriminalitet och tystnadskultur aktivt motarbetas
i sdval offentlig som privat sektor. Hela samhallet behdver
kraftsamla i kampen mot brott.



Olaglig andrahandsuthyrning
och svarthandel

1.

Polisen och rattsvasendet behover prioritera
kampen mot brott pa hyresmarknaden. Det
ar numera brottsligt att sélja eller képa hyres-
kontrakt, att olagligen férmedla hyreskontrakt
(svartmakleri) och att hyra ut en bostads-
hyreslagenhet utan tillstdnd till oskalig hyra.
Trots detta har samhallet inte prioriterat
denna typ av brottslighet. Den organise-

rade brottsligheten tjanar stora pengar pa
den svarta hyresmarknaden medan utsatta
manniskor hansynslést utnyttjas och betalar
ockerhyror.

De rattsvdrdande myndigheterna behdver
skapa sig en korrekt lagesbild, 6ka sin kompe-
tens och utveckla effektiva arbetsmetoder.
Fastighetsédgare kan inte std ensamma
i kampen mot den svarta hyresmarknaden.
Handléggningstiderna i domstol och hyres-
ndmnd maste kortas ner nér det géller
uppsagning av kriminella bostads- och
lokalhyresgaster.

Att driva s&dana juridiska processer ar
ofta férknippat med bevissvérigheter och en
betydande hotbild mot fastighetsagaren och
dennes anstallda. Har finns ocksa ett lagstad-
gat arbetsmiljdansvar som maste beaktas.
Idag tar det som regel 6ver ett ar, vilket risk-
exponerar fastighetsédgaren under en orimligt
l&ng tid. Polisen behdver bistd fastighetségare
i processen och skydda féretradare for fastig-
hetsagaren mot repressalier och véldsdad.

Oka socialtjinstens och statens kontroller
av om det ar ett lagligt hyreskontrakt och
vad den korrekta hyran &r innan forsorj-
ningsstod eller bostadsbidrag betalas ut.

Sekretesshinder behdver ses dver och rivas
for att framja effektiva kontroller mot fusk och
svarthandel med hyreskontrakt. Sakerstall att
lagstiftningen &ven underlattar informations-
utbyte med fastighetsagare.

Kriminella nétverk tjanar idag stora pengar
pé att formedla olagliga hyreskontrakt och
inhysa utsatta manniskor pa liten yta och till
ockerhyror. Det ar ett cyniskt satt att kapi-
talisera pa bostadsbristen och manniskors
utsatthet. Samhéllet maste 6ka individers
mojligheter till socialt héllbara boende-
férhéllanden och strypa pengaflddet till
svartuthyrare. Idag betalas ekonomiskt bistand
ut utan vederboérliga kontroller av om det ar
ett lagligt hyreskontrakt och en hyresrattsligt
korrekt hyra.

Mélsattningen méste vara att inga
skattemedel ska ga till oriktiga hyresfor-
héllanden. Det &r en viktig del i att bekédmpa
bidragsfusk, bedragerier och den kriminella
ekonomin. En annan aspekt &r att ju fler
illegala hyreskontrakt som upphér desto fler
“vita” férstahandskontrakt och sociala kontrakt
frdn kommuner kan bli tillgédngliga for bostads-
sdkande.

Gor det obligatoriskt for hyresgasten att

pa forfragan meddela fastighetsdgaren om
det finns inneboende. Tillstand frén hyres-
varden kravs inte vid inneboende och det

ar en rimlig ordning. Ibland férekommer
emellertid fler inneboende an vad lagenheten
ar anpassad for. En hyresréatt har inte till syfte
att vara hotell, madrassboende eller liknande
intaktskalla for hyresgasten. Manga innebo-
ende kan leda till otrygghet och stérningar for
grannar samt onormalt slitage pa fastigheten
och dyrare férvaltningskostnader.

Ratten att ha inneboende maste battre
balansera intressena mellan hyresgast, grannar
och fastighetségare. Inte séllan pastés ocksa
en otilldten andrahandsuthyrning vara innebo-
endeforhéllande. Det ar hyresvérden som har
det 6vergripande ansvaret fér byggnaden,
férvaltningen och att évriga boende inte
utsatts for oskéliga stérningar. En rimlig
utgéngspunkt ar saledes att hyresgasten pa



forfragan fran fastighetsédgaren atminstone
ska informera om eventuella inneboende och
antalet inneboende.

Folkbokforingsbrott

4.

Gor det enklare att dela information mellan
myndigheter och kommun utan hinder av
sekretess for att 6ka tillforlitligheten i folk-
bokféringsregistret. Personuppgifter och
andra registeruppgifter maste kunna samkéras
i hogre utstrackning an i dag for att kontrollera
att personer ar folkbokférda pa den adress
dér de faktiskt bor.

Samhallet har ett legitimt intresse av
ordning och reda i folkbokféringsregistret for
att kunna hindra fusk och bidragsbedragerier.
Boende och fastighetsagare har ett behov av
att hindra andra frén att folkbokféra sig pa
deras adress i syfte att hota eller tillskansa
sig bidrag som de inte har ratt till. Felaktig
folkbokféring kan ocksa anvéandas som verktyg
for att undvika stédinsatser till utsatta barn av
personer som misstror socialtjansten. Dess-
utom kan felaktig folkbokféring utgora direkt
livsfara for oskyldiga vid vedergéliningsattacker
i form av skjutningar eller sprangningar mot
lagenheter och byggnader.

Skatteverket och Polisen behdéver samar-
beta mot folkbokféringsbrott - i synnerhet
nar det finns kopplingar till organiserad brotts-
lighet, gdngkriminalitet och vélfardsbrott.

Stark Skatteverkets oanmalda bosattnings-
kontroller och utveckla samverkan med
fastighetsagare som anmalt misstanke om
folkbokforingsbrott. Det behdvs resurser,
rattsliga forutsattningar och prioriteringar som
mojliggdr framgéngsrika arbetsmetoder och
effektiva dtgérder mot folkbokféringsbrott.
Bygg ut tillsynen dér problemen kan antas
vara som storst och nar folkbokféringsbrott

sker systematisk eller som ett led i annan
brottslighet. Har kan fastighetsagare bidra
med en kvalificerad lagesbild. Fastighetsagare
har ett naturligt och legitimt intresse av att
veta vilka som bor i hyreshuset som man ager
och ansvarar for.

Fastighetsadgares anmaélan till Skatteverket
om misstanke om felaktig folkbokféring i ndgon
av ldgenheterna eller i samband med ett
lagenhetsbyte behodver darfor hanteras pé ett
mer d&ndamalsenligt satt av Skatteverket. Idag
uteblir ofta aterkoppling och information om
planerad atgard till fastighetségaren. Alltfor
ofta sker ingen &tgérd dverhuvudtaget dven
om det &r uppenbara fall av medvetet felaktig
folkbokféring. Det undergraver systemet,
motverkar anmalningsbenagenheten och
skapar grogrund for bidragsbrott.

Informationsutbyte
och personuppgifter

6.

Fastighetsidgare behdver kunna fa del av
uppgifter om brott for att kunna skydda
boende och sig sjélva fran att utsattas for
brott samt for att kunna samverka effektivt
med polis, myndigheter och kommuner. |
Sverige &r det som utgangspunkt forbjudet for
naringsidkare att behandla personuppgifter
som ror lagévertradelser eller misstanke om
lagévertradelser. Andra lander inom EU har
inte valt att implementera Dataskyddsfor-
ordningen (GDPR) sa strikt som Sverige i detta
avseende. En dvertradelse av dataskydds-
lagstiftningen kan leda till mycket hoéga
sanktionsavgifter.

Med hansyn till den valdsamma brottsut-
vecklingen &r det av storsta vikt att det privata
och offentliga kan dela information - i bagge
riktningarna - och samverka i kampen mot
brott. Informationsutbytet mellan polis,



kommun och fastighetsdgare maste utvecklas
och fastighetsédgare maste ha mojlighet att

fa del av brottsuppgifter for att till exem-

pel kunna driva uppségningsprocesser mot
kriminella hyresgaster for att skydda grannar,
anstéllda och sig sjalva.

Fastighetsdgare behdéver kunna gora
bakgrundskontroller och behandla person-
uppgifter for att hindra brott och stérningar.
Det ar angeléget att fastighetségare har laglig
rétt att behandla personuppgifter om brott
och misstanke om brott i samband med
uthyrning av en bostad eller lokal utan att géra
sig skyldiga till 6vertradelse av dataskydds-
lagstiftningen. Detsamma géller vid andra-
handsuthyrning av hyresratt eller bostadsratt.
Att kunna behandla sddana uppgifter och
avsta uthyrning till vederbérande ar viktigt

for att starka skyddet fér 6vriga boende och
lokalhyresgéster.

Fastighetsagare har ett legitimt intresse
av att kunna veta vem man ingdr ett bostads-
eller lokalhyreskontrakt med och behdver
darfor kunna géra nédvéndiga bakgrunds-
kontroller. Detsamma géller kontroll av
anstallda och andra individer eller huvudmén
i foretag som fastighetségarens gor, eller
planerar att gora, affarer med. Det géller till
exempel byggbolag, férvaltare, stadentre-
prendrer och sékerhetsforetag.

Skapa "En vag in” for fastighetsagares
rapportering och tips till Polisen. Hyresvéar-
dar som ager képcentrum, gallerior, tagstatio-
ner, kontors- och flerfamiljshus - det vill séga
fastigheter dar manga manniskor bor, arbetar
och vistas - behdver dkade mojligheter att
snabbt komma i kontakt med Polisen fér att till
exempel rapportera om avvikande beteende

och andra iakttagelser om allvarlig brottslighet.

En enkel och effektiv vag in med sadana tips
kan rddda manga liv och &r en viktig del i att
férebygga terrorbrott, spréangningar, skjut-
ningar och andra allméanfarliga brott.

Idag saknar fastighetsagare som regel en
kvalificerad mottagare av viktiga iakttagelser
och ar hanvisade till samma inrapporterings-

kanaler som allménheten. Det &r otillrackligt
med tanke pa vilka allménfarliga brott som kan
undvikas genom att Polisen far in tips i ratt tid.

&~

Kamerabevakning

9.

Fastighetsdgare beho6ver kunna kamerabe-
vaka och behandla sadana personuppgifter
i storre utstrackning én idag for att skydda
boende, anstéallda och besdkare.

Hyresvardar och bostadsrattsféreningar
som vill kamerabevaka i huset eller i anslutning
till det for att 6ka sékerheten och tryggheten
maste folja dataskyddslagstiftningen (GDPR)
nar det géller behandling av personuppgifter.
Overtradelser av lagstiftningen kan innebéra
mycket hdga sanktionsavgifter. Till exempel
far inspelat material, som innehaller person-
uppgifter, som huvudregel endast sparas i
tre dygn. Det innebar att bilderna i ménga fall
ar raderade nar brottet anmélts och polisen
borjar utreda brottet.

Filmat material maste tillatas fa sparas
langre. Dessutom maste kamerabevakningen
som regel avslutas sa snart brottsligheten
pé platsen upphor eftersom den rattsliga
grunden da inte langre anses existera. Det
sager sig sjalvt att brottsligheten da riskerar
att komma tillbaka till platsen.

Andra faktorer som forsvarar trygghets-
kameror &r att filmade personer har ratt att fa
tillgdng till sina personuppgifter - det vill séga
att begéra ut all film dér de syns pé bild. Om
fler personer syns maste samtliga 6vriga
anonymiseras innan bildmaterialet kan ldamnas
ut annars bryter fastighetsdgaren mot kame-
rabevakningslagens tystnadsplikt. Filmade
personer har ocksd som huvudregel ratt att bli
raderade fran bildmaterialet.

Administrationen och kostnaden for att
leva upp till de rigida lagkraven ar orimliga.
Det behdvs en mer balanserad ordning for att



sékerstalla samhallsintresset av att fler grova
brott ska kunna férhindras, upptackas och

JiN
.

Brottslighet i uthyrda lokaler

10.

1.

Forsvara for kriminella att hyra lokaler och
bedriva brottslig verksamhet i lokaler. Den
lagstiftning som tradde i kraft 1juli 2024, och
som bland annat syftade till att géra det lattare
att sdga upp kriminella lokalhyresgéster, &r
otillracklig for att rdda bot pa situationer dar
en hyresvard eller bostadsrattsférenings lokal
utnyttjas for att begd brott eller understodja
brottslig verksamhet.

Enligt Ekobrottsmyndigheten vill den
organiserade brottsligheten ha ett aktiebolag
och en lokal. Det ger némligen sken av att
verksamheten &r seriés och det underlattar
penningtvatt av brottsvinster. Kriminella ska
inte kunna fortsatta att anvédnda annans
egendom som brottsverktyg. Ytterligare lag-
skarpningar behdvs for att varna dganderatten
och forsvéra for kriminella att anvénda lokaler
som brottsverktyg.

Fler typer av brott bor kunna leda till upp-
sagning av en lokal. Hyreslagen foreskriver
att en lokalhyresgést endast kan sagas upp till
omedelbart upphdérande (férverkande) om
hyresvarden eller bostadsrattsféreningen kan
bevisa att lokalen anvénds for att "bega brott
av allvarligt slag, bega brott vanemassigt eller
annars i stérre omfattning”. Det &r ett for
hogt beviskrav. Vidare har hyresgasten ratt att
sitta kvar i lokalen under hela den tid som en
rattsprocess pagar om uppséagningen, nagot
som i manga fall kan ta fler ar. | stallet borde
avtalsfriheten utvidgas och fastighetségaren
och lokalhyresgasten ha mojlighet att i storre
utstréckning avtala om uppségningsgrunder pa

12.

13.

samma satt som i andra kommersiella avtal.

Varfor ska en hyresvard eller bostadsratts-
férening tvingas fortsatta ha ett hyresforhal-
lande och en avtalsrelation med en kriminell
naringsidkare eller organisation som anvénder
ens egendom for att begé brott?

Fastighetségare bor ockséa kunna séga upp
lokalhyresgéasten till omedelbar avflyttning
utan hinder av prévning i domstol. Vid den
efterféljande processen kan hyresgasten i ett
sadant lage tilldomas skadestand pad samma
satt som géller enligt det indirekta besitt-
ningsskyddet om férverkandegrund saknats.
Lagstiftarens utgdngspunkt bér vara att stodja
hyresvardar och bostadsrattsféreningar som
tar strid mot brottsligheten i lokaler och stér
ut den kriminella ekonomin.

Sank bevistrosklarna och de ekonomiska
riskerna. For att fastighetsédgare dver huvud
taget ska vaga starta en uppségningsprocess
mot en kriminell lokalhyresgést s& maste

det finnas en reell mojlighet att na rattslig
framgang.

Brottslig verksamhet ér till sin natur ljus-
skygg och ytterst svar att bevisa. Idag ar utsik-
terna att vinna en réattslig process smé medan
riskerna for hot, repressalier och skade-
stdndsansprak &r stora. Det ar inte ovanligt att
skadestanden uppgar till mangmiljonbelopp pa
grund av att lokalhyresgésten inte begransat
sin skada, vilket &r en enorm risk och sarskilt
avhallande och kadnnbart for mindre hyres-
vérdar och bostadsrattsféreningar.

En mer balanserad ordning for det sé
kallade indirekta besittningsskyddet behdvs
vid uppsagning pé grund av brott. Dessutom
behdvs polisiart stdd och skydd for fastig-
hetsédgaren om hyresgésten ar hotfull eller kan
férmodas ha stort valdskapital.

Foérbattra samarbetet och informations-
utbytet mellan polisen och fastighetsagare.
Det sker for ndrvarande en dversyn av sekre-
tesshinder i syfte att frdmja samverkan mot
brott mellan myndigheter och kommuner. Om
samhéllet ska kraftsamla mot brott behéver
aven naringslivet kunna ta del av information



fér att kunna férebygga och hindra brott mot
sin verksamhet eller egendom.

Fastighetsadgare behover till exempel kunna
fa del av information som finns hos polisen,
och som inte omfattas av férundersdknings-
sekretess, for att i en rattslig process kunna
styrka att en bostads- eller lokalhyresgast
begatt brott som kan leda till uppségning. Utan
ett sddant informationsutbyte kommer lag-
skérpningarna om tryggare bostadsomraden
frédn 1juli 2024 att bli tandl6sa.

Idag har polisen stérre mojligheter att
dela information med kommunala bostads-
féretag an med privata fastighetsagare, vilket
ar orimligt eftersom kommunala och privata
hyresvardar lyder under samma hyresratts-
liga regelverk och har samma ansvar for att
boende inte utséatts fér stérningar. Dessutom
behdver hyresvardar och bostadsratts-
féreningar, som ndmnts ovan, kunna gora
nodvéandiga bakgrundskontroller vid ingdende
av bostads- och lokalhyresavtal samt vid
anlitande av entreprendrer.

15.

16.

AT

Brottslighet i bostadsratt

14.

Det beh6vs 6kade méjligheter att neka
medlemskap i en bostadsrattsforening i
syfte att 6ka tryggheten. Det ar angelaget att
bostadsrattsforeningars styrelser har laglig ratt
att behandla personuppgifter om brott och
misstanke om brott i samband med prévning
av medlemskap i féreningen utan att gora

sig skyldiga till 6vertradelse av dataskydds-
lagstiftningen.

Bostadsrattsforeningars maojlighet att neka
medlemskap behdver starkas vid till exempel
skalig misstanke om penningtvatt eller annan
allvarlig brottslighet som skapar otrygghet
fér 6vriga medlemmar i bostadsrattsféren-

ingen. Idag far medlemskap i praktiken bara
nekas vid bristande formaga att uppfylla sina
ekonomiska férpliktelser till féreningen eller
om sdkanden saknar avsikt att bo permanent

i lagenheten, vilket &r otillréckligt for att skapa
trygga boendemiljder och minska risken for till
exempel sprangningar.

Bostadsrattsforeningar maste kunna bli av
med medlemmar som begar allvarliga brott.
De senaste aren har hyreslagens regler skarpts
i syfte att skapa trygga bostadsomraden. Aven
de som bor i bostadsréatt har naturligtvis ratt
att vara sékra och trygga i sina hem.

Det behover bli lattare att forverka
bostadsratten och bli av med medlemmar
som begar allvarliga brott eller stérningar
som orsakar otrygghet. Detta &r ocksa ett
satt att skydda 6vriga boende fran eventuella
hamndattacker i form av spréangningar eller
skjutningar.

Minska den otillatna andrahandsuthyrningen
av bostadsratter. Inte bara hyresratter utan
dven bostadsratter hyrs ut utan tillstand.
Bostadsréattslagens regler och praxis om nar
en bostadsrattshavare har ratt att hyra ut

sin bostad ar generdsa. Till exempel godtas
studier eller arbete pa annan ort eller prov-
boende med ny partner.

Om bostadsrattsféreningens styrelse nekar
tillstdnd kan bostadsrattshavaren alltid vénda
sig till hyresndmnden for en tillstandsprovning.
Det forekommer att otilldtet andrahands-
uthyrda bostadsratter anvands som brotts-
verktyg fér ménniskohandel och prostitution
eller fér hotelliknande verksamhet.

P& motsvarande satt som hyreslagen
har skarpts i syfte att motverka otillaten
andrahandsuthyrning av hyresratter behéver
bostadsrattslagen ses dver for att minska den
otilldtna uthyrningen som inte séllan leder till
otrygghet och stérningar fér 6vriga boende.
Likt i hyreslagen bor det racka att bostads-
réttsféreningen skickar ett rekommenderat
brev till bostadsrattshavaren for att vid behov
kunna fa tilltrade till lagenheten for att kont-
rollera om den anvénds for att begé brott,



17.

hyrs ut utan tillstand eller pa annat satt
anvands i strid med upplatelsedndamalet.

Gor det obligatoriskt fér bostadsratts-
havaren att pa forfragan meddela bostads-
rattsforeningens styrelse om det finns
inneboende. Tillstand fran styrelsen krévs inte
vid inneboende och det &r en rimlig ordning.
Men i bland férekommer fler inneboende an
vad lagenheten ar anpassad for.

En bostadsratt har inte till syfte att
vara hotell, madrassboende eller liknande
intaktskalla for bostadsrattshavaren. Manga
inneboende kan leda till otrygghet och
stérningar for grannarna och orsaka onor-
malt slitage péa lagenheten och gemensamma
utrymmen. Ratten att ha inneboende maéste
béattre balansera intressena mellan féreningen
och den enskilde bostadsrattshavaren. Inte
sallan pastas ocksa en otillaten andrahands-
uthyrning vara inneboendeférhallande.

Det &r styrelsen som har det évergripande
ansvaret for forvaltningen och att évriga
boende inte utséatts fér stérningar. En rimlig
utgéngspunkt ar saledes att hyresgésten eller
bostadsréattshavaren péa forfragan fran fastig-
hetsagaren dtminstone ska informera
om eventuella inneboende och antalet
inneboende.

Okad trygghet i
kopcentrum och gallerior

18.

Utoka lagen om tilltradesférbud till att
omfatta dven gemensamma ytor i ett kop-
centrum eller en galleria. Lagen om tilltrddes-
forbud i butiker innebar att vissa personer kan
portas och forbjudas att vistas i en specifik
butikslokal efter beslut av &klagare. Tilltra-
desforbud kan utfardas mot individer som

vid upprepade tillfallen utsatt butiken, dess
anstéllda eller besokare for brott. Det kan till

exempel handla om ran, stold eller trakasse-
rier. Tilltradesférbud kan ocksa gélla i simhallar
eller bibliotek men inte péd de gemensamma
ytorna i ett képcentrum.

De senaste aren har ett antal skjutningar
agt rum i gallerior och det férekommer éven
narkotikaférsaljning, valdsbrott och annan all-
varlig brottslighet. | syfte att skydda anstéllda,
kunder och besdkare bor dven fastighetséagare
ha maojlighet att likt butiksinnehavare ansdka
om tilltradesférbud for personer som begéar
allvarliga eller upprepade brott pa allménna
ytor i gallerior, kdpcentrum, handelsplatser
och torg. Vara handelsomraden maste vara
platser dar ménniskor &r sakra och trygga.

Flexibel anvandning
av fastigheter och
platsaktivering

19.

Skapa ett snabbspar och underlatta att
avvika fran detaljplan och byggregler for

att skapa attraktiva och trygga platser. Den
snabba utvecklingen i samhallet staller krav pa
regelverk som mojliggdr férandringar och
frdmjar nya idéer och innovation. | manga

fall medger dock inte detaljplan &ndrad
verksamhet i lokaler.

En nedatgéende spiral i ett bostadsom-
rade, en stadskérna eller pa en handelsplats
kan brytas genom levande bottenvaningar och
strak dar manniskor trivs att vara, dar foretag
vill etablera sig och dar ett varierat utbud
leder till fldden under langre tid och vid olika
tider pa dygnet. Det skapar attraktiva och
trygga platser.

Det behdver bli enklare att stalla om och
andra anvandningen av mark och byggnader.
Regelverket behover skapa forutsattningar for
snabbare omstallningar och ett mer effek-



tivt och héllbart nyttjande av det befintliga
bestandet.

Skatterattsliga incitament

20.

Gor brottsforebyggande och trygghets-
skapande arbete skatterattsligt avdragsgillt
genom andring av reglerna for sponsring.
Med tanke pa de omfattande och allvarliga
konsekvenser som brottslighet &r férknippade
med bor satsningar pa det brottsférebyggande
arbetet ses som en hogt prioriterad och
langsiktig samhallsbesparing. Svenskt Naringsliv
foreslar i sin Brottsbarometer 2024 att ett led
i att 6ka samhéllets totala resurser i kampen
mot brott kan vara att framja samhallsnyttig
verksamhet genom att dndra skattereglerna
om avdrag for sponsring. Aven brottsfore-
byggande och trygghetsskapande arbete och
insatser (till exempel finansiering av séddan
verksamhet) borde kunna vara féremal for
skattelattnader i syfte att 6ka engagemanget.
Det &r viktigt att naringslivet ges tydliga
incitament och reella ekonomiska forutsatt-
ningar att bistd i kampen mot brott. Reglerna
om sponsring ar viktiga parametrar for att
starka maojligheterna att finansiera samhélls-
nyttig verksamhet. Det ar inte omojligt att
en sadan reform skulle bli sjélvfinansierande
genom minskade samhéllskostnader fér brott.

Felstallda och
overgivna fordon

21.

Det behdver bli lattare att flytta felstéllda
och 6vergivna fordon. Lagstiftningen ar
krénglig och nar det géller fordon som star pa
privatdgd mark (tomtmark) gér det i praktiken
inte att flytta fordonen. For att fa hjalp fran
kommunen krévs att fordonségaren har skul-
der till det allménna, vilket bara férekommer
om fordonen stér felaktigt pa offentligt dgd
mark (gatumark).

Flyttning bér kunna ske dven om fordring-
arna ar av privatrattslig karaktar eftersom
ordning och reda i parkeringsfrégan ar en
viktig del i att uppratthalla lag och ordning
i ett bostadsomrade. Felstallda och évergivna
fordon riskerar att vandaliseras och sattas
i brand. Finns det inga kdnnbara konsekven-
ser vid felparkering riskerar man ocksé att
kriminella anser sig ha ratt att parkera var helst
det passar dem. Nagot som skapar en kansla
av otrygghet i omradet och som dessutom kan
forsvara framkomligheten for polis, brandkar,
fardtjanst och sophamtning.

1



Fastighetsdgarna ér branschorganisationen som arbetar fér en val
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