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% HYRES- OCH ARRENDE- PROTOKOLL med Arende nr

8 NAMNDEN I STOCKHOLM BESLUT H 658-22, H 660-22,
[Bd Hyresnimnden 2024-02-15 H 662-22, H 1861-22,
Meddelat i Nacka H 1862-22, H 1864-22,
H 2466-22, H 2471-22 och
H 2482-22
Rotel 9

Handldggning i parternas utevaro pd nimndens kansli

Niamnden
Vanja Lycke, hyresrad och protokollforare
Peter Mandel och Johan Carlsson, 6vriga ledamoter

FASTIGHET/ADRESS

Tumba 8:40, Grondalsvigen 12 A, Tumba
Solliden 9, Ostanviigen 16, Tullinge

Alby Ang 2, Albyviigen 22, Norsborg
Oret 1, Sedelviigen 146, Tumba

PARTER

Sokande

Botkyrka Kommun, 212000-2882
c/o Vard och Omsorgsforvaltningen
Munkhittaviagen 45

147 85 Tumba

Ombud: Advokat Per Aberg

Ax Advokatbyra Kommanditbolag
Drottninggatan 20-22

252 21 Helsingborg

Ombud: Bitrddande jurist Robin Bringsén
Adress som ovan

Motparter
Se bilaga 1
SAKEN
Andring av hyresvillkor
Besoksadress Oppettider Postadress E-post
Sicklastraket 1, Nacka mandag—fredag Box 67 hyresnamndenistockholm@dom.se
Telefon 08:00-16:30 131 07 Nacka Webbplats
08-561 665 00 www.hyresnamnden.se Info om

personuppgiftsbehandling, se hemsidan
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H¥RES- OCH ARRENDE- BESLUT H 658-22 m.fl.
NAMNDEN I STOCKHOLM 2024-02-15
Hyresndmnden
NAMNDENS AVGORANDE
1. Hyresndmnden faststéller de hyror per méanad att gélla fran de datum for
motparternas lagenheter som framgar av tabellen.
Adress Namn Rum Kvm Ny hyra Fr.o.m.
Albyvégen 22 Paavo Lamsa 1 rum 30,4 5600 kr 1 maj 2022
och
kokskap
Ostanvigen 16 Jane Andrén Irum | 30,7 5400 kr 1 juni 2022
och
kokskap
Ostanvigen 16 Gussy Berg 1 rum 30 5400 kr 1 juni 2022
och
kokskap
Grondalsvigen 12 A | Ulla Larsson Lundqvist | 2 rum 59,9 6 400 kr 1 maj 2022
och kok
Grondalsvigen 12 A | Inga Ritzén 3 rum 76,9 8 100 kr 1 juni 2022
och kok
Grondalsvigen 12 A | Karin Hékansson 3 rum 76,9 8 100 kr 1 juni 2022
och kok
Grondalsviigen 12 A | Sven Ake Larsson 2 rum 59,9 6 400 kr 1 juni 2022
och kok
Sedelvigen 146 Lena Sodergren Ettrum | 28 7 000 kr 1 maj 2022
och
kokskap
Sedelvigen 146 Aili Hillevi Tarvainen | Ettrum | 28,5 7 000 kr 1 juni 2022
och
kokskap
Sedelvigen 146 Brit Ingegéird 1 rum 28,5 7 300 kr 1 juni 2022
Arvidsson och
kokskap
Sedelvidgen 146 Laila Makdesi Ettrum | 28 7300 kr 1 juni 2022
och
kokskap
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Hyresndmnden
Sedelvidgen 146 Margit Strom Ettrum | 28 7 300 kr 1 juni 2022
och
kokskap

Dok.Id 528282

2. Hyresnimnden bifaller hyresgisternas yrkande om infasning pa s vis att hyran

far hojas med maximalt 700 kr per &r till dess den nya hyran uppnas.

3. Hyresndmnden faststéller att de Gverskjutande belopp som hyresgésterna till f61jd

av detta beslut ska betala fran respektive datum som anges ovan far betalas med

en tolftedel i samband med hyresbetalningarna for de tolv manader som intraffar

niarmast efter det att detta beslut fitt laga kraft. Réanta till respektive forfallodag

ska berdknas enligt 5 § rdntelagen.




Sida 4
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NAMNDEN I STOCKHOLM 2024-02-15
Hyresndmnden

YRKANDEN M.M.

Botkyrka Kommun (hyresvirden) har, sdsom de slutligt bestdmt sin talan, yrkat att

hyresndmnden ska faststélla nya hyror och tidpunkt for nér de ska borja att gélla for

hyresgisterna i aktuella ldgenheter enligt nedan.

Dok.Id 528282

For Paavo Lamsis ldgenhet pa Albyvagen 22 ska hyran faststéllas till

6 172 kr fran och med den 1 maj 2022.

For Ulla Larsson Lundqvists ldgenhet pd Grondalsvagen 12 A ska hyran
faststéllas till 7 326 kr fran och med den 1 maj 2022.

For Inga Ritzéns ldgenhet pd Grondalsvdgen 12 A ska hyran faststéllas till

8 271 kr frdn och med den 1 juni 2022.

For Karin Hékanssons ldgenhet pd Grondalsvagen 12 A ska hyran faststéllas
till 8 271 kr frdn och med den 1 juni 2022.

For Sven-Ake Larssons ligenhet pa Grondalsviigen 12 A ska hyran faststillas
till 7 326 kr frdn och med den 1 juni 2022.

For Jane Andréns ligenhet pa Ostanviigen 16 ska hyran faststillas till

6 237 kr fran och med den 1 juni 2022.

For Gussy Bergs ligenhet pa Ostanviigen 16 ska hyran faststillas till 6 219 kr
per manad fran och med den 1 juni 2022.

For Lena Sodergrens ligenhet pa Sedelvdgen 146 ska hyran faststillas till

7 762 kr fran och med den 1 maj 2022.

For Aili Tarvainens ldgenhet pa Sedelvigen 146 ska hyran faststéllas till

7 751 kr fran och med den 1 juni 2022.

For Britt Arvidssons ldgenhet pd Sedelvigen 146 ska hyran hojas till 8 205 kr
fran och med den 1 juni 2022.

For Laila Makdesis ldgenhet pa Sedelvigen 146 ska hyran hdjas till 8 205 kr
fran och med den 1 juni 2022.
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e For Margit Stroms ldgenhet pa Sedelvidgen 146 ska hyran hdjas till 8 205 kr
fran och med den 1 juni 2022.

Samtliga hyresgaster som har avhdrts har motsatt sig hyresvéirdens yrkanden och de

som inte har avhorts far anses motsétta sig yrkandena.

Hyresvirden har medgett att hyrorna kommer att fasas in med maximalt 700 kronor
per ar. Hyresgésterna far anses ha yrkat om infasning pa sa vis som hyresviarden har

medgett.

Hyresndmnden har héllit ssmmantréde 1 d&rendena den 19 januari 2023, den 30
januari 2023, den 1 februari 2023 och den 23 februari 2023, se bilaga 2-5, samt
sammantriade med besiktning den 21 november 2023, se bilaga 6. Parterna har
darefter fatt tillfalle att skriftligen slutfora sin talan.

Hyresvirden har aberopat omfattande skriftlig bevisning och jamforelsematerial.

Hyresndmnden har besiktigat ldgenheterna som omfattas av prévningen i den méan

det har begérts.

GRUNDER OCH OMSTANDIGHETER

Hyresvirdens grunder och omsténdigheter framgar av yttrandena i drendena och vad
som har antecknats i bifogade protokoll men har sammanfattningsvis anfort att
hyresvirden har beslut om en ny hyresséttningsmodell. Syftet med modellen &r att
skapa en enhetlig hyressittning som tar hdnsyn till bruksvéardesfaktorer.
Hyressittningen utgér fran tre delar: den enskilda ldgenheten, gemensamma
utrymmen och dvriga kvaliteter. I den forsta delen tas hénsyn till de enskilda
ligenheterna och man jamfora dessa med en ldgenhet inom AB Botkyrkabyggens
bestand som bedomts ldmplig att jamfora med. Det dr friga om samma

jamforelselagenhet for samtliga ldgenheter 1 drendena. De enskilda ldgenheterna ér

Dok.Id 528282
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podngsatta utifrdn de bedomningsfaktorer man har haft, bland annat modernitetskrav
och vad det finns for utrustning i ligenheten, sedan gors ett paslag for vad som &r

specifikt for det sarskilda boendet.

Hyresgédsterna har framfort olika invindningar mot yrkandet, vilka framgar av deras
yttranden i d&rendena och protokollen frén de sammantridden som har forevarit.
Invdndningar kan sammanfattas med att hyresgésterna som har yttrat sig inte anser
att bruksvirdet ar sa hogt som hyresvarden har gjort gillande och att alla lagenheter

inte innehaller de nyttigheter som har angetts samt att underhéllet &r eftersatt.

SKAL FOR BESLUTET

Allmdnna utgangspunkter

Vid tvist om hyran mellan en hyresvérd och en hyresgést ska hyran bestdmmas till ett
skiligt belopp. Hyran &r inte att anse som skélig, om den &r patagligt hogre én hyran
for lagenheter som med hédnsyn till bruksvardet &r likvardiga. Vid prévningen av vad
som &r skidlig hyra ska framst beaktas sddan hyra for ldgenheter som har bestamts 1
forhandlingsoverenskommelser enligt hyresforhandlingslagen. Om en jamf6relse inte
kan ske med ldgenheter pé orten, fér i stillet beaktas hyran for ldgenheter pa annan
ort med jimforbart hyresldge och i 6vrigt likartade forhdllanden pé hyresmarknaden
(12 kap. 55 § jordabalken).

Ett centralt begrepp vid provning av bostadsldgenheters hyra &r bruksvirde. En
lagenhets bruksvirde bestdms bl.a. av dess storlek, modernitetsgrad, planldsning,
lage inom huset, reperationsstandard och ljudisolering. Forminer som kan péverka
bruksvédrdet kan vara tillgdng till hiss, sopnedkast, tvittstuga och sérskilda
forvaringsutrymmen samt god fastighetsservice och tillgang till garage och
biluppstillningsplats. Aven faktorer som husets allminna liige, boendemiljén i stort

och nérhet till kommunikationer paverkar bruksvirdet. Daremot ska inte byggnadsar
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eller produktions-, drifts- eller forvaltningskostnader paverka hyran. Inte heller ska

hyresgisternas individuella behov och vérderingar beaktas.

Hyran ska i forsta hand faststillas efter en jamforelse med hyran for andra likvardiga
lagenheter (s.k. direkt jamforelse). I andra hand bestims hyran genom en allmén
skélighetsbedomning. I en sddan bedomning far hyresndmnden beakta lagenheter
som inte bedomts vara likvdrdiga med de aktuella lagenheterna (s.k.
bakgrundsmaterial). Aven nimndens allméinna kiinnedom om det allméinna

hyresldget pa orten far beaktas vid en allmén skélighetsbeddmning.

Nar bedomningen av vad som dr skilig hyra for en bostadsldgenhet ska kunna goras
efter en direkt jamforelse forutsitts att de aktuella lagenheterna och
jamforelselagenheterna med hénsyn till bruksvirdet ar 1 grova drag likvérdiga. Enligt
uttalanden 1 forarbetena innebér det bl.a. att de aktuella ldgenheterna och
jamforelselagenheterna i stort sett ska ha samma bostadsyta och modernitetsgrad.
Skillnaden 1 yta far inte vara for stor. Av rittspraxis framgar att normalt sett en
skillnad i yta om endast fem procent accepteras. Vidare far inte heller antalet rum 1
de ldgenheter som jamfors vara olika. Direkt jimforelse gors inte heller med en
enstaka ldgenhet utan jamforelsematerialet méaste ha en sédan omfattning att det
speglar en mera allmén hyresniva. Trots uttalanden 1 forarbetena om att det inte bor
vara fraga om nagon detaljprévning vid beddmningen av om jimforelseldgenheter
kan anses vara direkt jamforbara har 1 réattspraxis relativt hoga krav stéllts for att en
direkt jamforelse ska kunna komma i fraga, &ven om mdjligheterna for en direkt

jdmforelse dver tiden vidgats ndgot (se RH 2018:29 med dir gjorda hdnvisningar).
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Finns det underlag for direkt jamforelse i aktuella drenden?

Hyresvirden har inte aberopat besiktning av nagra ldgenheter som ar direkt
jamforbara med provningsligenheterna. Det finns séledes inte underlag for att gora

en direkt jamforelse i drendet.

En allmdn skdlighetsbedomning

Med hénsyn till att en direkt jamforelse inte kan goras dr hyresndmnden hédnvisad till
att gora en allmén skilighetsbeddmning. Den bedomningen ska goras i ljuset av vad
som har framkommit vid besiktningen av ldgenheterna och fastigheterna, det
jamforelsematerial som hyresvérden har lagt fram och hyresndmndens allmidnna
kdnnedom om hyresnivderna pd orten. Daremot kan inte brister som négra enskilda
hyresgédster pekat pa avseende deras lagenheter paverka bedomningen av
hyresnivaerna i detta fall. Nar det géller den hyressattningsmodell som hyresvirden
har hanvisat till s kan en sddan 1 och for sig fa genomslag vid en hyressittning om
parterna pa orten har kommit 6verens om den och forhandlat hyrorna pa sa sitt att
hyressattningsmodellen har fatt genomslag pa orten. En part kan dock inte ensidigt fa
gehor for att hyresndmnden ska tillimpa en framtagen hyressattningsmodell (se RH

2014:43).

Hyresndmnden har inte besiktigat samtliga provningsldgenheter men det finns inte
skél att anta att den ldgenhet som inte har besiktigats skiljer sig fran besiktigade

lagenheter 1 standard.

Vid beddmningen har hyresndmnden funnit att de ldgenheter som dr beldgna pa
Sedelvagen 146 bor asittas den hdgsta normhyran med beaktande av
modernitetsgrad och utformning av boendet. For de boende pé Sedelvigen 146 har
hyresnimnden bedomt att de lagenheter som forhyrs av Britt Arvidsson, Laila

Makdesi och Margit Strom bor ligga ndgot dver dvriga dé de har tillgang till storre
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gemensamhetsytor. Grondalsviagen 12 A bor aséttas den ldgsta normhyran med
beaktande av att boendet dr mer att betrakta som egna ldgenheter och saknar
gemensamhetsytor i den omfattning som &vriga boenden har tillgang till. Ostanvigen
16 och Albyvagen 22 anser hyresndmnden ligger mycket lika varandra i skick och
tillgdng pa gemensamhetsytor ddr Albyvégen 22 av hyresndmnden dock uppfattats
som négot bittre. Vid en sammantagen bedomning av det material som parterna lagt
fram 1 drendet och vad hyresndmnden kunnat iaktta 1 samband med de besiktningar
som genomforts samt med beaktande av hyresnimndens allmidnna kinnedom om
hyresnivderna pa orten anser hyresndmnden att de hyror som anges i beslutet under

punkten 1 ar skéliga.

Fran vilken tidpunkt ska de nya hyrorna gdlla?

Huvudregeln ar att ett beslut om ny hyra 1 drenden som dessa inte far avse tiden fore

det ménadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader fran dagen for ansokningen.

Hyresvirden har yrkat att hyresndmnden ska besluta att den nya hyran ska utgé enligt
huvudregeln. Yrkandet ska dirmed bifallas.

Infasning av de faststdillda hyrorna

Om den hyra som é&r att anse som skilig dr vdsentligt hogre dn den tidigare hyran i
hyrestorhdllandet, ska, enligt 12 kap. 55 § femte stycket jordabalken, hyresndmnden,
om hyresgésten begir det och inte sérskilda skil talar emot det, bestimma att hyra
ska betalas med ldgre belopp under en skélig tid. Utgangspunkten &r alltsa att

vésentliga hyreshdjningar inte ska genomforas pa en enda gang.

Hyresvérden har medgett en infasning om maximalt 700 kronor per ligenhet och
hyresgisterna far anses ha yrkat i enlighet med hyresviardens medgivande. Infasning

ska dérfor ske pa sa vis att hyran far hdjas med maximalt 700 kronor per ldgenhet.
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Anstdand med betalning av retroaktiva hyror

Enligt 12 kap. 55 d § sjunde stycket jordabalken far anstdnd medges med betalningen

av det overskjutande beloppet jimte rénta.

I praxis har ansetts att det ofta inte 4r nodvéandigt att tillimpa bestimmelserna om
trappning och anstand med betalning av 6verskjutande belopp samtidigt. I en
situation dir det dverskjutande beloppet blir avsevirt dven med tillimpning av
trappningsregeln kan det dock vara befogat att tillimpa bestimmelserna samtidigt (se

RH 2013:9 I).

Med hénsyn till den fordndring som den bestdmda hyran medfor och till den tid som
har forflutit kan, trots trappning, det belopp som en hyresgéast har att retroaktivt
betala till hyresvirden 1 flera fall komma att bli avsevirt, 1 synnerhet mot bakgrund
av vilken typ av ldgenheter som &r aktuella 1 aktuella d&renden. Det finns dérfor skél
att medge anstdnd med betalning av retroaktiv hyra och rdnta. Det finns skil att
bestimma att dréjsmalsrianta enligt 6 § rantelagen (1975:635) inte ska borja 16pa
forrdn efter resp. forfallodag och att rinta alltsa ska berdknas enligt 5 § réntelagen

dessforinnan.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 7

(Beslutet far 6verklagas till Svea hovritt senast den 7 mars 2024.)

Vanja Lycke

Dok.Id 528282



Parter

1. Jane Andrén, 19310822-5909 (H
1864-22)

Ostanviigen 16 Lgh 1205

146 40 Tullinge

Ombud: Bjorn Andrén
bjorn@autotrax.se

2. Britt Arvidsson, 19320703-9045 (H
1861-22)

Sedelvigen 146 Lgh 1002

147 40 Tumba

Ombud: Alice Arvidsson
Bondestigen 11
144 37 Ronninge

3. Gussy Berg, 19190203-1226 (H
2471-22)

Ostanviigen 16 Lgh 1215

146 40 Tullinge

4. Karin Hakansson, 19531227-7527
(H 1862-22)

Grondalsvagen 12 A Lgh 1703

147 30 Tumba

5. Sven-Ake Larsson, 19460723-7718
(H 2482-22)

Grondalsvigen 12 A

147 30 Tumba

6. Ulla Larsson Lundqvist, 19470308-
1408 (H 658-22)

Grondalsvagen 12 A Lgh 1702

147 30 Tumba

7. Paavo Liamsi, 19360713-9635 (H
660-22)

Albyvagen 22 Lgh 1020

145 59 Norsborg

8. Laila Makdesi, 19430715-9808 (H
1861-22)

Sedelvigen 146 Lgh 1005

147 40 Tumba

9. Inga Ritzén, 19241113-0541 (H 1862-
22)

Grondalsvagen 12 A Lgh 1503

147 30 Tumba

10. Margit Stréom, 19371006-8523 (H
2466-22)

Sedelvigen 146

147 40 Tumba

Ombud: Christina Strom
Agavigen 76 Lgh 1502
181 55 Lidingo

11. Lena Sodergren, 19450912-0061 (H
662-22)

Sedelvigen 146 Lgh 1202

147 40 Tumba

Ombud: Maria Stenudd
miastenudd@hotmail.com

12. Aili Tarvainen, 19331030-9087 (H
1861-22)

c¢/o Silverkronan vard och
omsorgsboende

Sedelvigen 146 Lgh 1101

147 40 Tumba
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PROTOKOLL Aktbilaga 42
2023-01-30 Arende nr

§ STOCKHOLM H 658.22

H 1862-22
H 2482-22
Rotel 9

Niamnden
Hyresrddet Eva Reldén, ordforande
Carl-Johan Kastengren och Katarina Kalavainen, 6vriga ledamoter

Protokollforare
Juristen Parwen Bassam Hido

Plats for sammantrade
Namndens kansli

Fastighet/Adress
Tumba 8:40, Grondalsvigen 12 A, Tumba

Sokande

Botkyrka Kommun, 212000-2882
Vérd och Omsorgsforvaltningen
Munkhittaviagen 45

147 85 Tumba

Nérvarande genom ombud

Ombud: juristerna Carl Thornberg Knutsson och Robin Bringsén
Advokatfirman dNovo

Box 1108

251 11 Helsingborg

Motparter

ULLA Elisabet Larsson Lundqvist (drende H 658-22)
Grondalsviagen 12 A Lgh 1702

147 30 Tumba

Inte ndrvarande

INGA Mirta Elvira Ritzén (drende H 1862-22)
Grondalsvdagen 12 A Lgh 1503

147 30 Tumba

Inte narvarande

KARIN Elisabeth Hakansson (drende H 1862-22)
Grondalsvdgen 12 A Lgh 1703

147 30 Tumba

Inte narvarande

Besoksadress Oppettider Postadress E-post

Sicklastraket 1, Nacka mandag—fredag Box 67 hyresnamndenistockholm@dom.se
Telefon 08:00-16:30 131 07 Nacka Webbplats

08-561 665 00 www.hyresnamnden.se Info om

personuppgiftsbehandling, se hemsidan
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MAY ROSLYN Bengtsson (drende H 2482-22)
Grondalsvagen 12 A Lgh 1604
Nérvarande genom ombud

Ombud: Reine Bengtsson
reine.bengtsson@gmail.com

Sven Ake Larsson (dirende H 2482-22)
c/o Pernilla Lindahl

Angelikagrand 39 1 tr

135 36 Tyreso

Nérvarande via telefon

Saken
Andring av hyresvillkor

Reine Bengtsson inger en fullmakt att foretrdda Roslyn Bengtsson vid samman-
triadet, aktbilaga 29 i drende H 2482-22. Han uppger att avsikten &r att han framdeles

ska foretrdda Roslyn Bengtssons samt att korrespondens kan ske via e-post.

Carl Thornberg Knutsson och Robin Bringsén uppger att hyresviarden inte

ifrdgasétter Reine Bengtssons behorighet att foretrdda Roslyn Bengtsson.

Néamnden beslutar att handldgga drendena H 658-22, H 1862—22 och H 2482-22
gemensamt vid sammantréadet. Ett for drendena gemensamt protokoll upprittas och

dagboksfors i det forstndimnda drendet.

Det antecknas att Ulla Larsson Lundqvist, Inga Ritzén och Karin Hdkansson har
delgetts savil kallelse till dagens sammantrade som handlingarna i d&rendet. Av
kallelsen framgér att drendet kan komma att avgdras dven om de uteblir. Ulla
Larsson Lundqvist och Inga Ritzén har meddelat att de inte kommer att nirvara vid
sammantridet. Hyresndmnden finner att det inte foreligger hinder mot att halla

sammantradet.

Ordforanden gér 1 korthet igenom handlingarna i drendet. Ulla Larsson Lundqvist hyr

en ligenhet om tvd rum och kok, ca 59,9 kvm. Inga Ritzén hyr en ldgenhet om tre



Sida 3

HYRESNAMNDEN PROTOKOLL H 658-22 m.fl.

I STOCKHOLM

2023-01-30

rum och kok, ca 76,9 kvm. Karin Hakansson hyr en ldgenhet om tre rum och kok, ca

76,9 kvm. Roslyn Bengtsson hyr en ldgenhet om tva rum och kok, ca 60,5 kvm. Sven

Ake Larsson hyr en ligenhet om tva rum och kok, ca 59,9 kvm. Samtliga ldgenheter

ar beldgna pa Grondalsviagen 12 A i Tumba. Hyresvarden, Botkyrka kommun, har
den 18 januari 2023, den 10 februari 2023 resp. den 23 februari 2023 inkommit med

ansOkningar om éndring av hyresvillkor.

Carl Thornberg Knutsson: Botkyrka kommun yrkar i forsta hand att hyresndmnden

ska faststdlla hyran per manad for

Ulla Larsson Lundqvists ldgenhet till 6 602 kr fran och med den 1 januari
2022, till 7 302 kr fran och med den 1 januari 2023 och till 7 326 kr frdn och
med den 1 januari 2024, med hénvisning till &ndringsmeddelande den

1 oktober 2021 och anstkan den 18 januari 2022

Inga Ritzéns ldgenhet till 7 866 kr frdn och med den 1 januari 2022 och till

8 271 kr fran och med den 1 januari 2023, med hidnvisning till
andringsmeddelande den 1 oktober 2021 och ansdkan den 10 februari 2022
Karin Hakanssons ldgenhet till 7 866 kr fran och med den 1 januari 2022 och
till 8 271 kr frdn och med den 1 januari 2023, med hénvisning till
andringsmeddelande den 1 oktober 2021 och ansdkan den 10 februari 2022
May Roslyn Bengtssons lagenhet till 6 638 kr fran och med den 1 januari
2022, till 7 338 kr fran och med den 1 januari 2023 och till 7 356 frdn och
med den 1 januari 2024, med hénvisning till andringsmeddelande den

1 oktober 2021 och ansdkan den 23 februari 2022

Sven-Ake Larssons ligenhet till 6 395 kr frin och med den 1 januari 2022, till
7 095 kr fran och med den 1 januari 2023 och till 7 236 kr fran och med den
1 januari 2024, med hanvisning till indringsmeddelande den 1 oktober 2021
och ansokan den 23 februari 2022

I andra hand yrkar Botkyrka Kommun att hyresndmnden ska faststélla hyran per

manad for

Dok.Id 481250

Ulla Larsson Lundqvists ldgenhet till 7 326 kr fran och med den 1 maj 2022
Inga Ritzéns ldgenhet till 8 271 frdn och med den 1 juni 2022
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- Karin Hékanssons ldgenhet till 8 271 kr frdn och med den 1 juni 2022
- May Roslyn Bengtssons ldgenhet till 7 356 kr fran och med den 1 juni 2022
- Sven-Ake Larssons ligenhet till 7 326 kr fr&n och med den 1 juni 2022

Reine Bengtsson: May Roslyn Bengtsson bestrider yrkandet.

Sven-Ake Larsson: Han bestrider hyresvirdens yrkande. Han klarar inte att betala

den begirda hyran.

Ordféranden konstaterar att Ulla Larsson Lundqvist, Inga Ritzén och Karin

Hékansson anses bestrida hyresvirdens yrkanden.

Carl Thornberg Knutsson: Det saknas forhandlingsordning for huset.
Hyresgisternas hyra har bestdmts utifran en omfattande utredning med sérskilt
beaktande av bruksvirdesregeln och justeringen baseras pa en jamforelse med en
likvérdig ldgenhet inom Aktiebolag Botkyrkabyggen med tilligg for det som ingar i
ett sdrskilt boende. Kommunen har valt en lamplig ldagenhet om tva rum och kok pa
Grondalsviagen 12 B for jaimforelse. Bostadsldgenheterna ar beldgna 1 ett sa kallat
sarskilt boende dér det ingar gemensamma ytor 1 form av kok, matplats, allrum,
uteplats/balkong, besokstoaletter, samvarorum och for verksamheten gemensamma

forrad for arbetsklader och kontorsmaterial. Huset ar fran 1990.

Carl Thornberg Knutsson redogér for Botkyrka Kommuns hyressittningsmodell 1
enlighet med vad som framgar av aktbilaga 2 i drende H 658-22, aktbilagorna 1 och
2 idrende H 1862-22 samt aktbilagorna 1 och 2 i drende H 2482-22.

Carl Thornberg Knutsson utvecklar hyresvirdens grund och anfor 1 huvudsak
foljande. Lagenheterna dr i servicehuset Orren som utgor ett sjalvstindigt boende.
Det finns hemtjénstpersonal som har lokal i samma byggnad och butiker som ligger 1
ndromrddet. Det handlar om totalt 35 ldgenheter, som har tillgang till dietist,

sjukgymnast och en sjuksyster. Hyresséttningsmodellen utgar frin bruksvirdesregeln
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och foljer de principer och vérderingar som tillimpas av det allmdnnyttiga
bostadsbestandet Aktiebolag Botkyrkabyggen, som sedan ar 2012 har en systematisk
hyresséttning av sina hyresligenheter. I bedomningen av vad som utgor en skilig
hyra har det dven beaktats att det finns brandlarm, sprinkler samt handdukstork i det
sarskilda boendet. Samtliga hyresgéster har erhéllit ett meddelande om

villkorséndring den 1 oktober 2021.

Reine Bengtsson: Hyresgistforeningen har meddelat att det finns ett tvipartsavtal
for Roslyn Bengtsson, och i hennes tidigare hyresavtal fran den 1 april 2017 framgar

att huset omfattas av en forhandlingsordning.

Det noteras att det 1 vissa av de ingivna hyresavtalen finns en forhandlingsklausul.

Ordforanden redogor 1 korthet for réttslaget och fortydligar att om forhandlings-

ordning giller, ska forhandling forst ske mellan forhandlingsordningens parter.

Reine Bengtsson: Det finns skil att ifragasitta hyresvirdens bruksvérde pa
lagenheten. Sprinkleranlidggningen borjade installeras den 21 april 2022 och var
installerad méanadsskiftet maj/juni 2022. Gemensamhetsverandan &r for kall for att
nyttjas pa vintern. Tidigare fanns det en restaurang i huset som ingick i bruksvérdet,
denna restaurang stdngde ner i samband med pandemin och omvandlades senare till
en cafeteria. Den gar darfor inte att nyttja som en matsal ldngre, i stillet maste manga
hyresgéster ita i sina ldgenheter. Bruksvirdet pa lagenheterna har sjunkit och inte
hdjts. Han ska aterkomma avseende om det finns forhandlingsordning for huset och

om Roslyn Bengtssons hyresavtal omfattas av den.

Sven-Ake Larsson: Det finns skil att ifrigasitta hyresvirdens bruksvirde for
lagenheten. En besiktning av ldgenheten bor ske. Lagenheten dr inte renoverad sen
huset byggdes. Det finns bland annat hél i dorrar, stora hdl 1 viggarna och

golvplankor som ligger 19sa.
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Ordféranden upplyser om mdjligheten att ansdoka om atgérdsforeldggande, vid fel
eller brist som inte efter anmédlan atgérdas av hyresvdrden och som inte orsakats av

hyresgisten, om felet eller bristen medfor hinder i nyttjanderétten.

Reine Bengtsson: Roslyn Bengtssons hyra har hojts for &r 2022 och 2023 och den
senaste hyran som betalades ar 2022 var pa ca 6 180 kr.

Sven-Ake Larsson: Hyran for hans ldgenhet har redan hjts for ar 2022 och 2023.
Hyran for februari 2023 dr pa 5 929 kr. Han betalar dérutver sin medicin samt avgift

for hemtjanst om ca 2 000 kr per ménad.

Ordféranden redogor 1 korthet for den provning ndmnden vid tvist ska gora, 1
enlighet med 12 kap. 55 § jordabalken och anslutande paragrafer. Ordféranden
redogor pa fraga dven for att provning av hyrestvister som regel sker efter besiktning

av ldgenheterna samt av parterna aberopat relevant jamforelsematerial.

Carl Thornberg Knutsson atar sig for Botkyrka kommun att senast den 27 februari
2023 aterkomma avseende vilket jaimforelsematerial kommunen aberopar till stod
for sitt yrkande samt yttrande avseende
- det som har angetts om att férhandlingsordning finns
- det som har angetts om att ny hyra redan tagits ut for 2022 och 2023 och pa
vilken grund detta i sé fall har skett
- nér hyran for resp. ldgenhet senast dndrats och vad hyran dérefter varit

- vad som dr nuvarande hyra for de aktuella ldgenheterna.

Hyresvidrdens ombud och ombudet for Roslyn Bengtsson anméler att de vill fa

protokollet per e-post.

Sammantridet, som pégick kl. 09.20 till 10.40, forklaras avslutat.

Parwen Bassam Hido Protokoll justerat 2023-03-15/ER

Dok.Id 481250
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5% HYRES- OCH ARRENDE- PROTOKOLL Aktbilaga
| NAMNDEN I STOCKHOLM  2023-01-19 Arende nr
[Bd Hyresnimnden H 659-22
H 1864-22
H 2471-22
Rotel 3

Niamnden
Hyresrddet Anna-Karin Larsson, ordférande
Peter Mandel och Jonas Carlsson, dvriga ledamoter

Protokollforare
Gruppjuristen Filippa Benfari

Plats for sammantrade
Namndens kansli

Fastighet/Adress
Solliden 9, Ostanvigen 16, Tullinge

Sokande

Botkyrka Kommun, 212000-2882
c/o Vérd och Omsorgsforvaltningen
Munkhittaviagen 45

147 85 Tumba

Nérvarande genom ombud

Ombud: Advokaten Per Aberg och bitridande juristen Carl Tornberg Knutsson,
bitradda av bitrddande juristen Robin Bringsén

Advokatfirman dNovo Helsingborg KB

Drottninggatan 15

252 21 Helsingborg

Motparter
Arende 659-22

1. SIV Barbro Irene Johansson, 19260910-6840
c/o Kirsdala Aldreboende

Ostanviigen 16

146 40 Tullinge

Ej ndrvarande

2. BRITA Margareta Winter, 19320325-9860
Ostanviigen 16 Lgh 1210

146 40 Tullinge

Ej nirvarande

Besoksadress Oppettider Postadress E-post

Sicklastraket 1, Nacka mandag—fredag Box 67 hyresnamndenistockholm@dom.se
Telefon 08:00-16:30 131 07 Nacka Webbplats

08-561 665 00 www.hyresnamnden.se Info om

personuppgiftsbehandling, se hemsidan
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God man: Paolo Paladini
Ej nirvarande

Arende 1864-22

3. Jane Andrén, 19310822-5909
Ostanvigen 16 Lgh 1205

146 40 Tullinge

Nérvarande genom ombud

Ombud: Bjorn Andrén
Arende 2471-22

4. Bertil Hoglund, 19360830-0491
Ostanvigen 16

146 40 Tullinge

Ej nédrvarande

Ombud: Stefan Hoglund
Ej nédrvarande

5. Gussy Agnes Matilda Berg, 19190203-1226
Flygsvampsvégen 61

141 60 Huddinge

Ej nérvarande

6. Karin ANITA Utling, 19350307-1460
Ostanvigen 16

146 40 Tullinge

Ej nérvarande

Saken
Andring av hyresvillkor

Hyresndmnden beslutar att handlédgga drendena 659-22, 1864-22 och 2471-22

gemensamt med ett gemensamt protokoll 1 &rende 659-22.

Sida 2
H 659-22 m.fl.

Vid pérop instéller sig inte Siv Johansson, Brita Winter, Bertil Hoglund, Gussy Berg

och Anita Utling. Det antecknas att Siv Johansson inte &dr delgiven handlingarna 1

arendet och kallelsen till sammantriadet. Siv Johanssons dotter har meddelat

hyresndmnden att Siv Johansson — som ndmnden uppfattar det — inte &r i stdnd att
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vare sig delges personligen eller skriva under en fullmakt. Det konstateras att det
foreligger hinder mot att halla ssmmantridde gentemot Siv Johansson och att det som

antecknas nedan om hyresgéisternas instillningar m.m. inte avser henne.

Ordféranden ber sokanden att overvidga om ansdkan — med hénsyn till vad som

framkommit om Siv Johanssons forhallanden — vidhalls.

Ordforanden gér i korthet igenom handlingarna i drendet och foljande antecknas.
Brita Winter hyr en ldgenhet om ett rum och kokskap, ca 30,2 kvm. Samtliga
hyresgister hyr en ldgenhet om ett rum och kokskép, om ca 30 kvm, beldgna i ett
sirskilt boende pa Ostanvigen 16 i Tullinge. Ligenheterna omfattas inte av ndgon
forhandlingsordning. Hyresvarden, Botkyrka Kommun, har kommit in till

hyresndmnden med en ansdkan om dndring av hyresvillkor.

Carl Tornberg Knutsson: Hyresvérden yrkar att hyresndmnden ska faststélla att
hyran per manad ska uppga till
- for Brita Winter till 5 643 kr fran och med den 1 januari 2022, till 6 343 kr
frdn och med den 1 januari 2023 och till 6 384 kr fran och med den 1 januari
2024. I andra hand yrkas att hyran for Brita Winter ska bestammas till
6 384 kr fran och med den 1 maj 2022.
- for Jane Andrén till 5 704 kr frdn och med den 1 januari 2022 och till
6 402 kr fran och med den 1 januari 2023. I andra hand yrkas att hyran for
Jane Andrén ska bestdmmas till 6 402 kr frdn och med den 1 maj 2022.
- for Bertil Hoglund till 5 643 kr frdn och med den 1 januari 2022, till 6 343 kr
fran och med den 1 januari 2023 och till 6 384 kr frdn och med den 1 januari
2024. I andra hand yrkas att hyran for Bertil Hoglund ska bestdmmas till
6 384 kr fran och med den 1 maj 2022.
- for Gussy Berg till 5 643 kr fran och med den 1 januari 2022, till 6 343 kr
fran och med den 1 januari 2023 och till 6 384 kr fr&n och med den 1 januari

2024. ] andra hand yrkas att hyran for Gussy Berg ska bestdmmas till
6 384 kr frdn och med den 1 maj 2022.
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- for Anita Utling till 5 562 kr fr&n och med den 1 januari 2022 och till 6 262
kr fran och med den 1 januari 2023. I andra hand yrkas att hyran for Anita
Utling ska uppga till 6 262 kr frdn och med den 1 maj 2022.

Det antecknas att hyresgésterna har motsatt sig hojningen. Hyran for Brita Winters
lagenhet &r idag 4 872 kr, for Gussy Berg och Bertil Hoglund 4 872 kr. Anita Utlings
lagenhet ar rétteligen 30,7 kvm, inte 28,5 kvm som angavs 1 ansdkan. Det antecknas
vidare att boendet har tre vaningsplan, att det finns gemensamma ytor i mitten pa

varje vaningsplan varifran gar korridorer med ligenheter.

Hyresndmnden redogdr 1 korthet for den provning som hyresndmnden har att gora

nér hyran ska bestdmmas enligt 12 kap. 55 § jordabalken.

Carl Tornberg Knutsson anger och utvecklar grunderna for sina ansdkningar 1
huvudsak i enlighet med féljande. Kommunen har fattat beslut om en ny
hyressittningsmodell. Syftet med denna r att skapa en enhetlig hyressittning som
tar hinsyn till bruksvardesfaktorer. Hyressattningen utgér frén tre delar: den enskilda
lagenheten, gemensamma utrymmen och ovriga kvaliteter. I den forsta delen tas
hinsyn till de enskilda ldgenheterna och man jimfora dessa med en ligenhet inom
AB Botkyrkabyggens bestand som bedomts lamplig att jamfora med. Det ar fraga om
samma ldgenhet for samtliga lagenheter 1 &rendena. De enskilda lagenheterna &r
podngsatta utifran de bedomningsfaktorer man har haft, bland annat modernitetskrav
och vad det finns for utrustning i lagenheten, sedan gors ett paslag for vad som ar
specifikt for det sdrskilda boendet. For Brita Winter har det gjorts paslag for
brandlarm, sprinkler, handdukstork, hushallsel och vardséng. Tilligg har gjorts med
schablonbelopp. Utéver vad som ér specifikt for de enskilda lagenheterna si har
hyresvérden gjort paslag for vilka gemensamhetsutrymmen som finns for de boende.
Det finns allrum, kdk, matplats, moblerad uteplats i form av en altan, tvittstuga, en
del forrdd och de gemensamma utrymmena dr forsedda med brandlarm och sprinkler.
I Brita Winters fall dr det en total yta om 80,5 kvm som hon har tillgang till. De

gemensamma ytorna ér ca 7,3 kvm per ligenhet.
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Den sista delkomponenten &r 6vrig kvalitet, vad hyresvirden bedomer som nérhets-
och trygghetsfaktorer. Det finns till restaurang och cafékok, fotvard, harvérd, terapi,
rehab och behandlingsrum. Det dr 4ven bemannat med personal 24 timmar om
dygnet, som har en ganska omfattande kompetens. Utover hyran betalas dven en
omsorgsavgift. I omsorgsavgiften ingar bara mer personlig omsorg, som att bidda
sangen, kli pa och hjélp med matning och liknande uppgifter. Hyran, matavgiften
och omsorgsavgiften ar var for sig. Det finns ett maxtak och det dr inget som ska

debiteras dubbelt. Om hyran 6kar s& minskar utrymmet for omsorgsavgiften.

Bjorn Andrén: Han vidhéller det som han skrivit 1 sina skrifter till hyresnimnden.
Det ar riktigt att Jane Andrén motsétter sig hyresvirdens yrkanden. Han tror att
samtliga hyresgésters ldgenheter dr ungefér likvirdiga. Det ér for Jane Andrén fraga
om en lagenhet om ett rum och kokvrd. Det finns ett badrum. I hennes ldgenhet finns
ingen sprinkler. Vad géller handdukstorken s finns det en som dr kopplad pa
varmvattnet och som nu dr forbjuden att anvianda. Det dr den som hyresvérden vill ha
betalt for. De gemensamma utrymmena som delas &r lunchrum, dagrum, altan eller
balkong utomhus. Han ifrdgasétter det sitt som man har rdknat in de gemensamma
ytorna. Vardsidng borde inga i omsorgsavgiften snarare én debiteras pa hyran. Jane
Andrén betalar 2 170 kr i omsorgsavgift, vilket dr ungefér hélften av hyran.
Omsorgsavgiften, hyran och en matavgift tas upp gemensamt pa en och samma
faktura fran hyresvarden. Hyresvérden ska ta hand om ménniskorna som har betalat
skatt i kommunen i hela sina liv. Hyresvédrden har konstruerat ett sétt for att kunna
héja hyran. En kommun ska inte forsoka ta ut sa hog hyra som mojligt och sedan
hénvisa de boende till att ansdka om statligt bostadsbidrag. Hyran ska vara skélig.
Fastigheten dr frdn ungefdr 1970-talet. Nér Jane Andrén blev beviljad en plats pa
dldreboendet fick han hora att hon inte kunde flytta in &nnu eftersom ldgenheten
behdvde renoveras. Han betalade en malare for att méla om ldgenheten sd att det gick

att flytta in.

Hyresndmnden tar en paus kl. 10.00—10.30.
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Pa fraga fran ordforanden uppger Carl Tornberg Knutsson att det — trots vad som
anges pa hyresavtalen — inte dr fradga om andrahandsavtal, utan att det &r en
forstahandsupplatelse dér vard- och omsorgsndmnden &r hyresvérd. Det dr alltsa

kommunen som dger fastigheten och hyr ut den.

Per Aberg uppger att hyresvirden maste fi terkomma i friga om besiktning
aberopas och av vad samt om vilken ev. annan utredning som &beropas till stod for

hyresvérdens ansokan.

Carl Tornberg Knutsson ger under sammantrédet in nya hyresavtal med béttre
upplosning avseende Brita Winter, Jane Andrén och Gussy Berg, aktbilaga 33 i
drende 659-22, aktbilaga 53 i drende 1864-22 och aktbilaga 57 i drende 2471-22.

Sammantradet, som med en paus pagick kl. 09.15-10.35, forklaras avslutat med
beskedet att hyresvirden senast den 16 februari 2023 ska dterkomma med
foljande.
- synpunkter pa den fortsatta handldggningen av drendena och da sérskilt hur
ansOkan gentemot Siv Johansson bor hanteras.
- om ansOkningarna vidhalls, uppgift om vilken bevisning (inkl. besiktning av

vilka objekt) som &beropas.

EFTERKOMMANDE HANDELSE

Hyresvérden har efter sammantridet aterkallat ansdkan betrdffande Brita Winter och
hemstéllt att drendet avskrivs savitt avser henne. Det antecknas att hyresndmnden, 1
samband med att detta protokoll expedieras, &ven kommer att meddela beslut om att

avskriva drendet savitt avser Brita Winter.

Filippa Benfari Protokollet uppvisat 2023-02-13



Dok.Id 481645

i HYRESNAMNDEN I

] STOCKHOLM

IBd Hyresnimnden

Namnden

PROTOKOLL
2023-02-01

Hyresradet Vanja Lycke, ordférande

Harald Classon och Helena Lindgren, 6vriga ledamoter

Protokollforare
Mattias Stromberg

Plats for sammantrade
Namndens kansli

Fastighet/Adress

Alby Ang 2, Albyviigen 22, Norsborg

Sokande

Botkyrka Kommun, 212000-2882
c/o Vérd och Omsorgsforvaltningen

Munkhittaviagen 45
147 85 Tumba
Nérvarande genom ombud

Ombud:
1. Carl Tornberg Knutsson

c/o Advokatfirman dNovo Helsingborg KB

Drottninggatan 20-22
252 21 Helsingborg

Bitrddd av Robin Bringsén

Motpart

1. Paavo Lamsa, 19360713-9635

Albyvégen 22
145 59 Norsborg
Ej ndrvarande

2. Inger Eriksson, 19340712-1247

c/o Mellqvist
Sagovigen 3

152 70 Sodertélje
Ej nirvarande
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Aktbilaga 50

Arende nr H 660-22, H
1865-22

Rotel 4

Besoksadress Oppettider
Sicklastraket 1, Nacka méndag—fredag

Telefon 08:00-16:30

08-561 665 00

Postadress
Box 67
131 07 Nacka

E-post
hyresnamndenistockholm@dom.se
Webbplats

www.hyresnamnden.se Info om
personuppgiftsbehandling, se hemsidan
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3. Barbro Ostling, 19430605-0669
Albyvégen 22

145 59 Norsborg

Ej nirvarande

4. Maria Feller, 19400908-9162
Albyvégen 22

145 59 Norsborg

Nérvarande genom ombud

Ombud: Emese Feller

Saken
Andring av hyresvillkor

Hyresndmnden beslutar om gemensam handldggning av drendena 660-22 och 1865-
22 vid dagens sammantride. Ett for drendena gemensamt protokoll fors 1 d&rende 660-

22.

Emese Feller ger in fullmakt, hyresndmndens_aktbil. 48 i drende 1865-22.

Robin Bringsén ger in hyreskontrakt for Paavo Lamsa, hyresnimndens_aktbil. 49 i

arende 660-22.

Vid pérop av drendet instéller sig inte Paavo Ldmsé, Inger Eriksson och Barbro

Ostling eller ndgon foretridare for dem. Det antecknas att Paavo Limsi och Inger

Sida 2
H 660-22

Eriksson har delgivits kallelse till dagens sammantridde samt handlingarna i d&rendena.

Av kallelserna framgér att drendena kan komma att avgdras dven om de inte instéller
sig vid sammantradet. Hyresndmnden finner att det inte foreligger nigot hinder for
sammantride savitt avser Paavo Lams4, Inger Eriksson och Maria Feller. Det
antecknas att Barbro Ostling inte bevisligen delgetts kallelse till dagens
sammantrdde. Hinder mot att ta drende 1865-22 till avgorande betrdffande Barbro

Ostling foreligger dérfor.
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Ordforanden gér i korthet igenom handlingarna i drendet och foljande antecknas.
Paavo Lamsé hyr sedan den 22 december 2020 en bostadsldgenhet om ett rum och
kok, 30,4 kvm, med adress Albyvagen 22 i Norsborg av Botkyrka kommun. Inger
Eriksson hyr sedan den 11 juli 2013 en bostadsldgenhet om ett rum och kok, 30,4
kvm, med adress Albyvégen 22 i Norsborg av Botkyrka kommun. Botkyrka kommun
har den 18 januari 2022 inkommit till hyresndmnden med en ansékan om
villkorsindring betriffande dem. Barbro Ostling hyr sedan den 24 september 2020 en
bostadsldgenhet om 30,4 kvm, med adress Albyvégen 22 i Norsborg av Botkyrka
kommun. Maria Feller hyr sedan den 6 november 2020 en bostadsldgenhet om 30,4
kvm, med adress Albyvégen 22 1 Norsborg av Botkyrka kommun. Botkyrka kommun
har den 10 februari 2022 inkommit till hyresndimnden med en ansékan om

villkorsdandring betrdffande dem.

Carl Tornberg Knutsson: Hyresvdrden yrkar att hyresndmnden 1 forsta hand ska
besluta att hyran for Paavo Ldmsés ldgenhet fran och med den 1 januari 2022 ska
hojas till 5 666 kr per manad och att den fran och med den 1 januari 2023 ska hojas
till 6 172 kr per manad. Hyresvirden yrkar i andra hand att hyran for Paavo Ldmsés
lagenhet frdn och med den 1 maj 2022 ska hojas till 6 172 kr per ménad.

Hyresvirden yrkar att hyresndmnden 1 forsta hand ska besluta att hyran for Inger
Erikssons lagenhet frdn och med den 1 januari 2022 ska hdjas till 5 666 kr per manad
och att den fran och med den 1 januari 2023 ska hdjas till 6 298 kr per manad.
Hyresvirden yrkar i andra hand att hyran for Inger Erikssons ldgenhet fran och med
den 1 maj 2022 ska hgjas till 6 298 kr per manad.

Hyresvérden yrkar att hyresndmnden ska besluta att hyran for Maria Fellers ldagenhet
fran och med den 1 januari 2022 ska hojas till 5 666 kr per ménad och att den fran
och med den 1 januari 2023 ska hdjas till 6 211 kr per manad. Hyresvirden yrkar i
andra hand att hyran for Maria Fellers ldgenhet frdn och med den 1 juni 2022 ska
hojas till 6 211 kr per manad.
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Ordforanden konstaterar att vare sig Paavo Lamsé eller Inger Eriksson inkommit
med ndgot yttrande eller pa annat sitt meddelat sin instillning i drendet, varfor

hyresndmnden antar att de motsétter sig hyresvirdens talan.

Emese Feller: Hon vet inte hur hon ska stélla sig till hyresvardens talan. Maria
Fellers medel ar vildigt knappa, men &r trots det véldigt glad 6ver att ha fatt

mojlighet att fa en plats p4 omsorgsboendet.

Diskussioner fors, varefter Emese Feller ges tillfalle att meddela sin huvudmans

instillning till hyresvardens yrkande efter sakframstéllningen.

P4 fraga uppger Carl Tornberg Knutsson att uppgivna andrahandsyrkanden beror
pa den tremanadersfrist som géller for denna drendetyp, men att hyresvarden vill att

begérd hyra ska gélla fran den 1 januari 2022 om mojligt.

Carl Tornberg Knutsson: Hyresvidrdens beslut om hyresjustering grundas pa ett
beslut fattat av Botkyrka kommunfullméktige den 30 september 2021 avseende en ny
hyressittningsmodell for vard- och omsorgsboenden samt servicehus inom Botkyrka
kommun. Provningsfastigheten ér beldgen nira Albysjon, med nérliggande
gronomraden och nira avstand till Alby centrum. Verksamheten &r inriktad mot
vardboende och demensboende. Fastigheten ar forsedd med dels de enskilda
lagenheterna, dels gemensamma utrymmen, samt dels vriga kvaliteter sésom
tillgéng till allmidnna utrymmen, service, forrdd med mera. Vidare dr omsorgsboendet

bemannat av personal dygnet runt. Verksamheten dger rum i kommunal regi.

Sedan 2012 har hyresvarden tillimpat ett hyressittningssystem kallat Réttvis hyra,
vilket togs fram tillsammans med Hyresgéstforeningen. Hyressdttningssystemet
anvénder sig av ett poidngsystem i vilket respektive ligenhet tilldelas podng utifran
vissa kriterier. Dessa utgors av dels den enskilda ldgenheten, dels gemensamma
utrymmen, samt dels ovriga kvaliteter. Av dessa vager den enskilda ligenhetens yta

och antal rum tyngst. Ytterligare egenskaper avseende den enskilda ldgenheten
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innefattar brandlarm, sprinkler, handdukstork, hushéllsel och vardséng.
Gemensamma utrymmen avser kdk, samvarorum, besokstoaletter och gemensamma

forrad. Ovriga kvaliteter avser bemanning, nirhet till centrum med mera.

Hyresvérden har i sin hyressattningsmodell valt att efterlikna allmdnnyttans
hyressittning sa ldngt som mdjligt och har darfor anvént sig av diverse olika
allminnyttiga bostadsbolags statistikdatabaser. De allménnyttiga bostadsbolagen
anvénder sig i stor utstrickning av tillvalslistor for nyttigheter som kan inga i hyran
for det sdrskilda boendet. Prissdttningen 1 dessa tillvalslistor har anvénts 1 underlaget

for podngsattningen och darmed ocksé hyran for respektive lagenhet.

Hyresséttningen for provningslagenheterna baseras pa jamforelsematerial 1 form av
en ldgenhet om 28,5 kvm beldgen pa Munkhittevigen, med en forhandlad hyra om
115 kr per kvm och manad. Skillnaden gentemot provningsldgenheterna dr att dessa
har utrustats med brandvarnare, sprinkler och handdukstork. Kostnaden for
elforbrukningen har berdknats forsiktigt och kostnaden for vardsdng har berdknats
enligt Svea hovritts beslut i irende OH 5557-11, med sedvanlig uppskrivning av
beloppet over tid. Nar de olika hyresberdkningsgrunderna ldggs ihop sé far man
vardet for den enskilda lagenheten. Till detta kommer vérdet for gemensamma ytor,
vilka utgors av kok, samvarorum, gemensamma toaletter, gemensamma forrad med
mera. Hur de gemensamma utrymmena vérdesétts dr olika. Gemensam tvéttstuga och
korridorer samt teknikutrymmen paverkar inte hyresnivan, men ddremot har andra
gemensamhetsutrymmen paverkan pa hyressittningen, liksom ldgenheternas ovriga

kvaliteter som utgdrs av dygnetruntbemanning vilket inkluderar stddning.

Hyresvérden avser att inkomma till hyresndimnden med ytterligare information
avseende jimforelseldgenheten pd Munkhéttevigen i Tumba och jimforelsematerial
over lagenheter som till bruksvérdet ar likvardig. Hyresvirden dberopar ocksd att

besiktning.

Ordforanden upplyser parterna om ramen for hyresndimndens provning.
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Forlikningsdiskussioner savitt avser Maria Feller fors, varefter ordféranden

konstaterar att forutsittningar for en forlikningsuppgorelse saknas.

Ordféranden konstaterar att hyresviarden avser att inkomma med kompletterande
jamforelsematerial och att detta kommer att tillstdllas motparterna, samt att
hyresndmnden kommer att behdva besiktiga ldgenheterna.

Pa fraga uppger Carl Tornberg Knutsson att hyresviarden avser att genomfora
hyreshdjningarna stegvis men exakt hur den stegvisa hyreshdjningen kommer att
genomforas 1 praktiken kan han inte uppge.

Emese Feller: Maria Feller medger hyresvdrdens yrkande.

Carl Tornberg Knutsson: Ansokan savitt avser Maria Feller aterkallas.
Hyresndmnden avkunnar i ombudens nérvaro foljande

BESLUT

Arendet avskrivs savitt avser Maria Feller.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga
Beslutet kan verklagas till Svea hovritt senast den 22 februari 2023.

Sammantridet forklaras avslutat med besked att hyresvdrden inom fyra veckor ska
inkomma till hyresndmnden med dels kompletterande jimforelsematerial, samt dels

besked om drendets fortsatta handléiggning svitt avser Barbro Ostling.

Mattias Stromberg
Protokollet justerat 2023-02-01 Sammantradet pagick kl. 09.15-09.50
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A% HYRES- OCH ARRENDE- PROTOKOLL

I NAMNDEN I STOCKHOLM 2023-02-23

IBd Hyresnimnden

Nimnden
Hyresradet Vanja Lycke, ordférande
Jennie Sahlsten och Kerstin Krebs, 6vriga ledamoter

Protokollforare
Wahab Al-Ameri

Plats for sammantride
Namndens kansli

Fastighet/Adress
Oret 1, Sedelvdgen 146, Tumba

Sokande

Botkyrka Kommun, 212000-2882
c/o Vérd och Omsorgsforvaltningen
Munkhittaviagen 45

147 85 Tumba

Nérvarande genom ombud

Ombud: Robin Bringsén
Advokatfirman dNovo AB, Box 1108
251 11 Helsingborg

Ombud: Carl Tornberg Knutsson
Samma adress

Motpart

1. Lena Sodergren, 19450912-0061
Sedelvdgen 146 Lgh 1202

147 40 Tumba

Nérvarande genom ombud

Ombud: Maria Stenudd
Néarvarande via telefon

Sida 1 (7)

Aktbilaga 53
Arende nr

H 662-22

H 1861-22
H 2466-22
Rotel 8

Besoksadress Oppettider Postadress
Sicklastraket 1, Nacka mandag—fredag Box 67

Telefon 08:00-16:30 131 07 Nacka

08-561 665 00

E-post
hyresnamndenistockholm@dom.se
Webbplats

www.hyresnamnden.se Info om
personuppgiftsbehandling, se hemsidan
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2. Aili Hillevi Tarvainen, 19331030-9087
Sedelvagen 146 Lgh 1101

147 40 Tumba

Ej nirvarande

3. Britt Ingegérd Arvidsson, 19320703-9045
Sedelvagen 146 Lgh 1002

147 40 Tumba

Nérvarande genom ombud

Ombud: Alice Arvidsson

4. Laila Makdesi, 19430715-9808
Sedelvigen 146 Lgh 1005

147 40 Tumba

Ej nédrvarande

5. Margit Strom, 19371006-8523
Sedelvédgen 146

147 40 Tumba

Nérvarande genom ombud

Ombud: Christina Strom

6. Ann-Mari Singh, 19371120-3301
Sedelvédgen 146

147 31 Tumba

Nérvarande genom god man

God man: Mikael Gombrii

Saken
Andring av hyresvillkor

Hyresndmnden beslutar att handlédgga drendena 662-22, 1861-22 och 2466-22

Sida 2
H 662-22 m.1l.

gemensamt vid dagens sammantrdde med ett gemensamt protokoll i drende 662-22.

Carl Tornberg Knutsson ger under sammantridet in ett hyresavtal avseende Lena

Sodergren, aktbilaga 47 i drende 662-22 och nya kompletterande hyresavtal avseende
Margit Strom och Ann-Mari Singh, aktbilaga 36 och aktbilaga 37 i drende 2466-22.
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Vid pérop instéller sig inte Aili Hillevi Tarvainen och Laila Makdesi eller nagon
foretradare for dem. Det antecknas att Aili Hillevi Tarvainen och Laila Makdesi har
delgivits kallelse till dagens sammantriade samt handlingarna i d&rendena. Av
kallelserna framgér att drendena kan komma att avgdras dven om de inte instéller sig
vid sammantriadet. Hyresndmnden finner att det inte foreligger ndgot hinder for

sammantride.

Ordforanden gér i korthet igenom handlingarna i drendet och foljande antecknas.
Samtliga hyresgaster hyr en ldgenhet om ett rum och kokskép, beldgna i ett sarskilt
boende pa Sedelvigen 146 i Tumba 16. Légenheterna omfattas inte av nigon
forhandlingsordning. Hyresvérden, Botkyrka Kommun, har kommit in till

hyresndmnden med en ansdkan om dndring av hyresvillkor.

Robin Bringsén: Hyresvirden yrkar att hyresndmnden ska faststdlla att hyran per
manad ska uppga till

- for Lena Soédergren till 5 306 kr fran och med 1 januari 2022, till 6 006 kr
frdn och med 1 januari 2023, till 6 706 kr fran och med den 1 januari 2024,
till 7 406 kr frdn och med den 1 januari 2025 och till 7 762 kr fran och med

den 1 januari 2026. I andra hand yrkas att hyran for Lena S6dergren ska
bestimmas till 7 762 kr fran och med den 1 maj 2022.

- for Aili Hillevi Tarvainen till 5 306 kr fran och med 1 januari 2022, till
6 006 kr fran och med 1 januari 2023, till 6 706 kr fran och med 1 januari
2024, till 7 406 kr fran och med 1 januari 2025 och till 7 751 kr frdn och med

1 januari 2026. I andra hand yrkas att hyran for Aili Hillevi Tarvainen ska
bestdmmas till 7 751 kr frdn och med den 1 juni 2022.

- for Britt Ingegérd Arvidsson till 5 306 kr frdn och med 1 januari 2022, till
6 006 kr frdn och med 1 januari 2023, till 6 706 kr frdn och med 1 januari
2024, till 7 406 kr fran och med 1 januari 2025, till 8 106 kr frdn och med 1




Sida 4

HYRES- OCH ARRENDE- PROTOKOLL H 662-22 m.fl.
NAMNDEN I STOCKHOLM 2023-02-23
Hyresndmnden

Dok.1d 484347

januari 2026 och till 8 205 kr frdn och med 1 januari 2027. I andra hand yrkas
att hyran for Britt Ingegéird Arvidsson ska bestdmmas till 8 205 kr fran och
med den 1 juni 2022.

- for Laila Makdesi till 5 306 kr frdn och med 1 januari 2022, till 6 006 kr fran
och med 1 januari 2023, till 6 706 kr frdn och med 1 januari 2024, till
7 406 kr fran och med 1 januari 2025, till 8 106 kr frdn och med 1 januari
2026 och till 8 205 kr fran och med 1 januari 2027. I andra hand yrkas att
hyran for Laila Makdesi ska bestdmmas till 8 205 fran och med den 1 juni
2022.

- for Margit Strom till 5 306 kr frdn och med den 1 januari 2022, till 6 006 kr
fran och med den 1 januari 2023, till 6706 kr frdn och med den 1 januari
2024, till 7 406 kr frdn och med den 1 januari 2025, till 8 106 kr fr&n och med
den 1 januari 2026 och till 8 205 kr fran och med den 1 januari 2027. I andra
hand yrkas att hyran for Margit strom ska bestdmmas till 8 205 fran och med
den 1 juni 2022.

- for Ann-Mari Singh till 5 306 kr fran och med den 1 januari 2022, till
6 006 kr fran och med den 1 januari 2023, till 6 706 kr fran och med den 1
januari 2024, till 7 406 kr fran och med den 1 januari 2025 och till 7 762 kr
fran och med den 1 januari 2026. I andra hand yrkas att hyran for Ann-Mari
Singh ska bestdmmas till 7 762 fran och med den 1 juni 2022.

Det antecknas att samtliga hyresgéster som dr ndrvarande genom ombud, och Ann-
Mari Singh som dr ndrvarande genom god man motsitter sig hyreshdjning. For de

som inte har avhorts konstaterar hyresndmnden att de far anses bestrida yrkandena.

Carl Tornberg Knutsson redogor for hyressattningsmodellen, aktbilaga 45 i drende
662-22, aktbilaga 72 i drende 1861-22 och aktbilaga 34 1 drende 2466-22.
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Alice Arvidsson: Britt Ingegird Arvidssons ldgenhet dr mycket sliten. Kylskapet
funderar daligt och dorren gér inte att stéinga. Tapeterna sldpper och det dr manga
spikar pa viggarna. Det dr dven fel pa avloppet som bubblar upp vatten. Hon mér
daligt av att vara i ldgenheten. Hon har tidigare talat med chefen i boendet angaende
detta och fatt som svar att det kostar mycket pengar att renovera lagenheten.
Hyreshdjningen som hyresvérden dberopar dr orimlig med tanke pa lagenhetens

skick.

Ordféranden upplyser om mdjligheten att felanmélan bristerna till hyresvirden samt
om mojligheten att inkomma till hyresndmnanden med en ansdkan om

atgardsforeliggande om felen inte atgardas.

Mikael Gombrii: Storleken pd ldgenheten ar 28 kvm och 28,5 kvm som hyresvérden
pastar. Lagenheten ar 1 daligt skick och det har inte skett nagra forbéttringar sedan
Ann-Mari Singh flyttat in. Hyreskontraktet som Ann-Mari Singh tillsammans med
hyresvdrden har skrivit under ar giltigt och vad avser storleken pa hyran ska
bestimmelserna i1 hyreslagen gélla. Det dr orimligt att hyreshdjningen sker
retroaktivt. Ann-Mari Singh bestrider samtliga retroaktiva hjningar da hon inte har
ratt att ansoka om bostadstillagg retroaktivt, och ddrmed inte har rad att betala de av
hyresviarden aberopade hyreshdjningar. Detta kan resultera i personlig konkurs.
Anledningen till att Ann-Mari Singh flyttat in 1 ligenheten &r for att kunna bo néra
sin dotter och om de yrkade hyreshdjningar faststélls kan det innebéra att hon blir
tvungen att flytta ut fran ldgenhet. Det podngsystemet som hyresvarden aberopar kan
fa gilla de nya hyresgésterna, men inte de befintliga. Vidare har han, som god man,
inte fatt ndgot meddelade om villkorsdndring med bilagor som hyresvirden pastar i

sin ansOkan.

Christina Strom hinvisar till hyresviardens ansdkan och anfor 1 huvudsak foljande.
Léagenheten &r inte nyrenoverad som hyresvirden péstir. Margit Strom flyttade in 1
lagenheten ar 2020 och da var den inte renoverad och detsamma géller de ldgenheter

som hyresvirden dberopar som jimforelsematerial. Vad géller de gemensamma
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utrymmen som hyresvérden redogdr for sa har inte Margit Strom tillgéng till
skoljrummet. Det dr vidare vara orimligt att hyresviarden hénvisar till bemanningen i
boendet, detta ska inte paverka storleken pa hyran. Péslaget om 100 kr i mananden
vad géller trinettkoket ar helt orimligt, det dr véldigt trangt att det inte gar att stilla
dit en kaffebryggare. Hon ser ett samband mellan dessa hyreshdjningar och det
faktum att Botkyrka kommun byggde ett nytt boende och forsdker jamna ut

kostnaderna.

Maria Stenudd: Det ir inte forstaeligt hur podngsystemet gor att hyra blir hogre for
lagenheten i fraga samt pé vilket sitt bemanningen i boendet paverkar hyresnivén.
Det skulle bli véldigt bedrovligt ekonomiskt for Lena Sodergren om dessa
hyreshdjningar faststédlls med tanke pd att hon dr beroende av bidrag och det &r
orimligt att hyreshdjningen sker retroaktivt da hon inte har mdjlighet att ansoka om

bostadstilligg retroaktivt.

Carl Tornberg Knutsson: Hyresviarden kommer att ge in bevisning avseende
storleken pa ldgenheterna. Vad géller personalfragan menar hyresvérden att boendet
ar bemannat med personal 24 timmar om dygnet, och att det &r sjdlva tillgangen till
personalen samt personalens tillgang till de gemensamma utrymmen som péslaget
avser. Utdver hyran betalas dven en omsorgsavgift. [ omsorgsavgiften ingar mer

personlig omvardnad. Hyran, matavgiften och omsorgsavgiften ér var for sig.

P& fraga fran ordforande uppger Carl Tornberg Knutsson att om inte hyresgésten
sjalv svarar pa meddelandet om villkorsdandringen sdnds meddelandet till ombud, god

man eller anhorig till hyresgésten.

Sammantridet som pagick kl. 14.45-15.55, forklaras avslutat med beskedet att

hyresvirden senast den 2 mars 2023 ska aterkomma med f6ljande.

- uppgift om storleken pé provningslidgenheterna.

- uppgift om hur meddelandet om villkorsdndring skickats till Ann-Mari Singh.
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Hyresvérden ska senast den 10 mars 2023 ska aterkomma med f6ljande.

- uppgift om vilken bevisning (inkl. jamforelse eller bakgrundsmaterial) som
aberopas.

- om, och for vilka lagenheter i forekommande fall, besiktning aberopas.

Wahab Al-Ameri Protokollet uppvisat 2023-03-03/

Dok.1d 484347
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%1% HYRES- OCH ARRENDE-  PROTOKOLL flibiaga 62
§ NAMNDEN I STOCKHOLM  Sammantride med besiktning U 638.99
g Hyresndmnden 2023-11-21 H 660-22
H 662-22
H 1861-22
H 1862-22
H 1864-22
H 2466-22
H 2471-22
H 2482-22
Niamnden
Hyresradet Vanja Lycke, ordforande
Peter Mandel och Jonas Carlsson, 6vriga ledamoter
Protokollforare
Juristen Ebba Torgersson
Plats for sammantride
Albyvigen 22, Norsborg
Ostanvigen 16, Tullinge
Grondalsviagen 12 A, Tumba
Sedelvédgen 146, Tumba
Fastighet/Adress
Alby Ang 2, Albyvégen 22, Norsborg
Solliden 9, Ostanvigen 16, Tullinge
Tumba 8:40, Grondalsvigen 12 A, Tumba
Oret 1, Sedelviigen 146, Tumba
Sokande
Botkyrka Kommun
c/o Vard och Omsorgsforvaltningen
Munkhittaviagen 45
147 85 Tumba
Ndrvarande genom ombud
Ombud: advokaten Per Aberg
Advokatfirman dNovo Helsingborg KB
Drottninggatan 20-22
252 21 Helsingborg
Ombud: bitrddande jurist Robin Bringsén
Adress som ovan
Bitrade: Nikola Matejic, Botkyrka kommun
Besoksadress Oppettider Postadress E-post
Sicklastraket 1, Nacka mandag—fredag Box 67 hyresnamndenistockholm@dom.se
Telefon 08:00-16:30 131 07 Nacka Webbplats
08-561 665 00 www.hyresnamnden.se Info om

personuppgiftsbehandling, se hemsidan
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1. Ulla Larsson Lundqvist (H 658-22)
Grondalsvdagen 12 A Lgh 1702

147 30 Tumba

Personligen ndrvarande

2. Paavo Lamsa (H 660-22)
Albyvégen 22 Lgh 1020
145 59 Norsborg

Ej nédrvarande

3. Lena Sodergren (H 662-22)
Sedelviagen 146 Lgh 1202
147 40 Tumba

Personligen ndrvarande

4. Aili Hillevi Tarvainen (H 1861-22)
c/o Silverkronan vérd och
omsorgsboende

Sedelviagen 146 Lgh 1101

147 40 Tumba

Ej néirvarande

5. Britt Ingegérd Arvidsson (H 1861-
22)

Sedelvédgen 146 Lgh 1002

147 40 Tumba

Ndrvarande genom ombud

Ombud: Alice Arvidsson

6. Laila Makdesi (H 1861-22)
Sedelvédgen 146 Lgh 1005
147 40 Tumba

Ej ndrvarande

7. Inga Ritzen (H 1862-22)
Grondalsvdagen 12 A Lgh 1503
147 30 Tumba

Personligen ndrvarande

8. Karin Hakansson (H 1862-22)
Grondalsvdgen 12 A Lgh 1703
147 30 Tumba

Personligen ndrvarande

Sida 2

H 658-22 m.fl.
9. Jane Andrén (H 1864-22)
Ostanvigen 16 Lgh 1205
146 40 Tullinge
Ndrvarande personligen och genom
ombud

Ombud: Bjorn Andrén

10. Margit Strom (H 2466-22)
Sedelvdgen 146 Lgh 1003

147 40 Tumba

Ndrvarande genom ombud

Ombud: Christina Strom

11. Gussy Berg (H 2471-22)
Ostanvigen 16 Lgh 1215
146 40 Tullinge

Ej néirvarande

12. Sven-Ake Larsson (H 2482-22)
Grondalsviagen 12 A Lgh 1502

147 30 Tumba

Personligen ndrvarande
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A% HYRES- OCH ARRENDE- PROTOKOLL Aktbilaga +
] NAMNDEN I STOCKHOLM 2023-12-01 Arende nr H 658-22
[Bd Hyresnimnden Rotel 9

OVRIGA (nirvarande om inget annat anges)
Personal pa boendena

Saken
Andring av hyresvillkor

Arende nr H 658-22, H 660-22, H 662-22, H 1861-22, H 1862-22, H 1864-22, H
2466-22, H 2471-22 och H 2482-22 handldggs gemensamt vid
besiktningsammantradet, med gemensamt protokoll och aktbilagering i det

forstndmnda arendet.

Arendet giller hyressittning i fastigheterna Alby Ang 2, Solliden 9, Tumba 8:40 och
Oret 1 med adresserna Albyvigen 22 i Norsborg, Ostanviigen 16 i Tullinge,
Grondalsviagen 12 A och Sedelvdgen 146 1 Tumba.

Ordforanden uppger att hyresndmnden kallat Botkyrka Kommun och samtliga
motparter till dagens sammantridde med besiktning. Ordféranden tar ndrvaro och gar

igenom hur besiktningen praktiskt ska ga till.

Hyresndmnden besiktar ligenheterna pa Albyvigen 22, Ostanvigen 16,
Grondalsviagen 12 A och Sedelvdgen 146 1 ordning enligt nedan och fastigheternas
gemensamma ytor. Besiktningen dokumenteras med digitalkamera efter att samtycke

lamnats. Fotografierna liggs sedan dver pa ett USB-minne, aktbilaga 63.

Gemensamma ytor pa Albyvégen 22, bild 1-6
Paavo Liamsis ldgenhet, bild 7-10

Det antecknas att hyresnimnen inte kunde komma in for att besiktiga ldgenhet 1215
pa Ostanvigen 16, Gussy Bergs ligenhet, men att besiktning skedde av en jaimforbar

lagenhet, bendmnd erséttningslagenhet for 1215.

Besoksadress Oppettider Postadress E-post

Sicklastraket 1, Nacka mandag—fredag Box 67 hyresnamndenistockholm@dom.se
Telefon 08:00-16:30 131 07 Nacka Webbplats

08-561 665 00 www.hyresnamnden.se Info om

personuppgiftsbehandling, se hemsidan



HYRES- OCH ARRENDE- PROTOKOLL
NAMNDEN I STOCKHOLM 2023-12-01
Hyresndmnden

Dok.Id 518165

Gemensamma ytor pa Ostanviigen 16, bild 11-20
Ersittningslagenhet for 1215, bild 21-26
Jane Andréns ligenhet, bild 27-33

Gemensamma ytor pa Grondalsvigen 12 A, bild 34-37
Sven-Ake Larssons ldgenhet, bild 38-50

Karin Hakanssons ligenhet, bild 51-63

Ulla Larsson Lundqvists lagenhet, bild 64-70

Inga Ritzéns ldgenhet, bild 71-79

Gemensamma ytor pa Sedelvigen 146, bild 80-88, bild 97-99 och bild 122-123
Lena Sodergrens ldgenhet, bild 89-96

Britt Ingegérd Arvidssons ldgenhet, bild 100-106

Margit Stroms ldgenhet, bild 107-113

Laila Makdesis ldgenhet, bild 114-121

Det antecknas att Aili Tarvainens ldgenhet pd Sedelviagen 146 inte ar tillgédnglig for
besiktning, men hyresvéirden uppger att den ar likvardig med 6vriga ldgenhetern som

beisktigas pa fastigheten.

Besiktningen, som pagick kl. 09.00—14.30 med lunchpaus, forklaras avslutat.
Hyresvirden atar sig att inkomma med justerande yrkanden till hyresndmnden.
Hyresndmnden meddelar att parterna kommer att ges tillfille att inkomma med

avslutande yttranden innan beslut i1 d&rendena meddelas.

Ebba Torgersson
Protokoll justerat 2023-12-08/
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Anvisningar for 6verklagande — HAN ¢ Producerat av Domstolsverket, Avd. fér domstolsutveckling ¢ 2018-11

SVERIGES DOMSTOLAR

Hur man overklagar
Beslut i Hyresnamnden eller Arrendenamnden

Bilaga

Vill du att beslutet ska dndras 1 nagon del kan
du 6verklaga. Har far du veta hur det gar till.

Overklaga skriftligt inom 3 veckor

Ditt 6verklagande ska ha kommit in till
namnden inom 3 veckor frin beslutsdatum.
Sista datum for 6verklagande finns pa sista
sidan i beslutet.

Sa har gor du

1. Skriv nimndens namn och arendenummet.

2. Forklara varfor du tycker att beslutet ska
andras och vilken dndring du vill ha.

3. Tala om vilka bevis du vill hinvisa till.
Forklara vad du vill visa med varje bevis.
Skicka med skriftliga bevis som inte redan
finns i arendet.

4. Limna namn och personnummer eller
organisationsnummer.

Limna aktuella och fullstindiga uppgifter
om var du kan nas: postadresser,
e-postadresser och telefonnummer.

Om du har ett ombud, lamna ocksi
ombudets kontaktuppgifter.

5. Skriv under 6verklagandet sjilv eller lat ditt
ombud gora det.

6. Skicka eller limna in 6verklagandet till
niamnden. Du hittar adressen i beslutet.

Vad hander sedan?

Nimnden kontrollerar att Gverklagandet
kommit in i ritt tid. Har det kommit in f6r
sent kommer nimnden att avvisa det, vilket
innebir att det 6verklagade beslutet giller.

Om 6verklagandet kommit in 1 tid, skickar
nimnden overklagandet och alla handlingar i
arendet vidare till hovratten.

Har du tidigare fatt brev genom férenklad
delgivning kan dven hovritten skicka brev pa
detta satt.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med nimnden om du har fragor.
Adress och telefonnummer finns pa forsta
sidan i beslutet.

Mer information finns pa:
https://www.domstol.se/hyra-arrende

Sida 1 av 1

www.domstol.se


https://www.domstol.se/hyra-arrende

