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A% HYRESNAMNDEN PROTOKOLL Arende nr
8 1 STOCKHOLM 2024-02-20 H 8001-23
BESLUT Rotel 6

samma dag

Nimnden
Hyresradet Kjell E. Johansson, ordforande
Goran Langer och Madeleine Héllgren, 6vriga ledamoter

Protokollforare
Juristen Filippa Haggstrom

Plats for sammantrade
Namndens kansli

Fastighet/Adress
Hundlokan 3, Majeldsvéigen 14, Sundbyberg

Sokande

Fastighets AB Forvaltaren, 556050-2683
Box 7510

174 07 Sundbyberg

Nérvarande genom ombud

Ombud: Advokaten Sara Engman
Advokatfirman Steinmann

Box 5220

102 45 Stockholm

Motpart

Jenny De Keiser, 19720601-0329
Majeldsvagen 14 Lgh 1001

174 50 Sundbyberg

Ej nérvarande

Saken
Andring av hyresvillkor

Vid pérop instéller sig inte Jenny De Keiser eller ndgot ombud for henne. Hon har
delgetts savil kallelse till dagens sammantrdde som handlingarna 1 drendet. Av kal-
lelsen framgar att drendet kan komma att avgoras dven om hon uteblir. Jenny De

Keiser har inte inkommit till hyresnimnden med uppgifter om att hon har laga forfall

Besoksadress Oppettider Postadress E-post

Sicklastraket 1, Nacka mandag—fredag Box 67 hyresnamndenistockholm@dom.se
Telefon 08:00-16:30 131 07 Nacka Webbplats

08-561 665 00 www.hyresnamnden.se Info om personupp-

giftsbehandling, se hemsidan
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for sin franvaro. Hyresndmnden finner darfor att det inte foreligger hinder mot sam-

mantrade.

Ordforanden gér i korthet igenom handlingarna i drendet och foljande antecknas.
Jenny De Keiser hyr sedan den 1 februari 2018 en bostadslédgenhet om ett rum och
kokvra, ca 24,5 kvm med adress Majeldsvéigen 14 i Sundbyberg (ligenheten), av
Fastighets AB forvaltaren (hyresviarden). Hyresvarden inkom den 30 juni 2023 till

hyresndmnden med en ansdkan om dndring av hyresvillkor.

Sara Engman: Hyresvirden yrkar att det tillfilliga tilligget med 110 kr per manad,

som har forhandlats fram med Hyresgastforeningen for perioden fran och med den 1

maj 2023 till och med och med den 31 december 2023, ska gélla dven Jenny De Kei-
sers lagenhet. Grunden for yrkandet ar att tillagget &r skéligt. Det finns inga skil mot
att tilldgget ska gilla dven for lagenheten 1 fréga.

Ordforanden konstaterar att Jenny De Keiser inte har hort av sig till hyresndmnden i
drendet. Hon har dock meddelat hyresvérden att hon bestrider det tillfdlliga tillagget,

aktbilaga 5. Hon far dirfor anses bestrida hyresvirdens yrkande.

Sara Engman: Det finns en forhandlingsordning for fasigheten. Det finns dock inte
nagon forhandlingsklausul for hyresgéstens lagenhet. Hyresgéstforeningen och hy-
resviarden har tréffat en 6verenskommelse om en hyreshéjning med 3,7 procent samt
ett tillfalligt tilligg med 110 kr per manad fram till den 31 december 2023. Hyresgis-
ten har i meddelande till hyresviarden forklarat att hon bestrider det tillfalliga tillag-
get. Grundhyran efter hojningen uppgar till 4 168 kr per ménad. I dvrigt hidnvisar hy-

resvérden till ansokan, aktbilaga 1.

Sammantridet forklaras avslutat. Sara Engman 6nskar fi protokoll med beslut dver-

sant per e-post.

Hyresndmnden avkunnar i ndrvaro av hyresviardens ombud foljande

BESLUT
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Hyresndmnden faststiller att for tiden mellan den 1 maj 2023 och den 31 december
2023 ska pé den hyra Jenny De Keiser erlagger ldggas ett belopp om 110 kr per mé-

nad.

Skil till hyresnidmndens beslut

Den rdttsliga regleringen

Om hyresvirden och hyresgisten tvistar om hyrans storlek ska hyran enligt 12 kap.
55 § jordabalken faststéllas till skéligt belopp. Hyran dr hirvid inte att anse som ska-
lig, om den ar patagligt hogre an hyran for ligenheter som med hénsyn till bruksvér-
det ar likvardiga. Vid provningen ska frimst beaktas hyran for lagenheter 1 hus som
har bestamts 1 forhandlingséverenskommelser enligt hyresforhandlingslagen

(1978:304).

Med bruksvirde avses vad ldgenheten med hidnsyn till beskaffenhet och forméner
samt Ovriga faktorer fran hyresgésternas synpunkt kan anses vara vird i forhallande

till likvardiga ldgenheter. Jimforelsen ska ske i timligen grova drag.

Yrkande m.m.

Hyresvirden, som den 18 januari 2023 skickat meddelande till Jenny De Keiser med
begéran om ny hyra och dérefter den 30 juni 2023 1dmnat den ansdkan som nu pro-
vas till hyresndmnden, har yrkat att den nuvarande hyran for Jenny De Keisers ldgen-
het ska ha ett tilligg om 110 kr per manad fran och med maj 2023 till och med de-
cember 2023.

Jenny De Keiser har inte till hyresndmnden horts av eller pd annat sétt bemott hyres-
véirdens uppgifter i sak. Hyresndmnden utgér dérfor fran att hon, enligt vad hon an-
fort tidigare direkt till hyresvdrden, motsétter sig hyresviardens yrkande och att hyres-

véirdens anforda omstidndigheter inte dr vitsordade.

Léagenheten omfattas inte av forhandlingséverenskommelse.


http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/19780304.htm
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Hyresndmndens bedomning

Niér hyran skall bedomas 4r hyresnimnden i detta fall hdnvisad till en mer allmin
skélighetsbedomning. Denna far da grundas pa vad parterna har anfort om ligenhet-
ens storlek, planlosning, skick, vad som ingéatt, ldgenhetens allminna lige och andra
bruksvérdefaktorer samt den allminna kdnnedom som ndmnden har om hyror i aktu-

ell kommun for lagenheter av liknande slag.

Den av hyresvirden yrkade tillfdlliga hojningen foljer vad som 1 forhandlingsover-
enskommelse med hyresgéstforening avtalats for ovriga ldgenheter i samma hus som

Jenny De Keisers hyrda ldgenhet finns 1.
Med stdd av hyresndmndens allmédnna kiinnedom om hyror pa orten for ligenheter av
liknande slag finner hyresndmnden skiligen att hyran for lagenheten ska faststéllas

enligt vad som framgér av beslutet ovan.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga

(Beslutet far 6verklagas till Svea hovritt senast den 12 mars)

Filippa Haggstrom Protokollet justerat 2024-02-21/
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SVERIGES DOMSTOLAR

Hur man overklagar
Beslut i Hyresnamnden eller Arrendenamnden

Bilaga

Vill du att beslutet ska dndras 1 nagon del kan
du 6verklaga. Har far du veta hur det gar till.

Overklaga skriftligt inom 3 veckor

Ditt 6verklagande ska ha kommit in till
namnden inom 3 veckor frin beslutsdatum.
Sista datum for 6verklagande finns pa sista
sidan i beslutet.

Sa har gor du

1. Skriv nimndens namn och arendenummet.

2. Forklara varfor du tycker att beslutet ska
andras och vilken dndring du vill ha.

3. Tala om vilka bevis du vill hinvisa till.
Forklara vad du vill visa med varje bevis.
Skicka med skriftliga bevis som inte redan
finns i arendet.

4. Limna namn och personnummer eller
organisationsnummer.

Limna aktuella och fullstindiga uppgifter
om var du kan nas: postadresser,
e-postadresser och telefonnummer.

Om du har ett ombud, lamna ocksi
ombudets kontaktuppgifter.

5. Skriv under 6verklagandet sjilv eller lat ditt
ombud gora det.

6. Skicka eller limna in 6verklagandet till
niamnden. Du hittar adressen i beslutet.

Vad hander sedan?

Nimnden kontrollerar att Gverklagandet
kommit in i ritt tid. Har det kommit in f6r
sent kommer nimnden att avvisa det, vilket
innebir att det 6verklagade beslutet giller.

Om 6verklagandet kommit in 1 tid, skickar
nimnden overklagandet och alla handlingar i
arendet vidare till hovratten.

Har du tidigare fatt brev genom férenklad
delgivning kan dven hovritten skicka brev pa
detta satt.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med nimnden om du har fragor.
Adress och telefonnummer finns pa forsta
sidan i beslutet.

Mer information finns pa:
https://www.domstol.se/hyra-arrende
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