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Valplattform 2026

Det ar i fastigheter som manniskor bor, arbetar och

lever sina liv. Varje dag bidrar tiotusentals fastighetsagare
med att ge manniskor ett tryggt hem och till att skapa
forutsattningar for foretag att vaxa och till fler jobb, genom
vélfungerande och d&ndamalsenliga lokaler.

Fastighetsagare ser ocksa till att samhallet fungerar,
med platser for vard, skolor, polisstationer och andra
verksamheter som krévs for att vart samhalle ska fungera,
tryggt, robust och motstandskraftigt.

Infér valet 2026 presenterar Fastighetsagarna forslag for
hur véra medlemmar kan fortsatta med det.

Oktober 2025
Omslagsfoto: UIf Huett Nilsson/Scandinav



Var trygghetsagenda:

For att Oka tryggheten behdvs fler tillgdngliga bostader déar
manniskor vill bo och mer effektiva atgarder for att bekdmpa
hemldshet samt reformer som &kar ekonomiskt utsatta hushalls
mojligheter att efterfraga bostdder som méter deras behov. Vi
vill bekédmpa den otrygga svarta hyresmarknaden med effektivare
verktyg for fastighetsagare och skapa fler trygga omraden genom
frivillig platssamverkan som skapar engagemang.

Var tillvaxtagenda:

For att Oka tillvaxten krévs en fungerande hyresmarknad som éar
trygg och forutsagbar for bade hyresgaster och fastighetsforetag
Férenkla plan- och byggprocesser genom 6kad flexibilitet sa att det
kan byggas dar det behévs mest och stoppa kommunala sarkrav som
bromsar investeringar. Skapa stabila och férutségbara villkor genom
rimliga taxor och avgifter samt reformerade skatteregler och sénkta
trosklar fér ny- och ombyggnation.

Var agenda for robusthet:

For att starka Sveriges beredskap krévs langsiktiga spelregler
och investeringar som gor fastighetsagare till en sjalvklar del av
krisberedskapen. Ta bort hinder fér lokal energiproduktion och
energieffektivisering, investera i robusta elnat och rusta upp
VA-systemen med fokus pé klimatanpassning. Skapa en nationell
strategi for skyddsrum i samverkan med fastighetsagare och infér
incitament som gor klimatanpassningar langsiktigt hallbara.



Var trygghetsagenda

Fastighetsagare bygger och férvaltar manniskors hem som

utgor grunden for trygghet och tillvaxt i samhallet. De skapar
miljoer déar manniskor kan leva, arbeta och utvecklas, samt tar
ansvar for att gora stadskarnor och bostadsomraden trygga.

Men for att fastighetsagare ska kunna ta en aktiv roll i att skapa
trygga och attraktiva samhallen, kravs ett antal konkreta reformer
och foéréndringar bade i lagstiftning och samverkan.

Fastighetsagare bidrar med:

- Tillgangliga bostader och trygga hem
- Trygga och sékra omraden och stader
- Trygghet och ordning dar vi bor



Fastighetsagares storsta bidrag till
saval trygghet som tillvaxt bestar i att
de bygger och forvaltar méanniskors
hem, dar manniskor bygger sina liv och
férverkligar sina drémmar. Ett hem é&r
grunden for en trygg uppvaxt, for att
maénniskor ska kunna bilda familj eller
flytta till studier eller jobb. Fastighets-
agare bidrar darfor till att bygga
fundamentet for det som far Sverige
att fungera och blomstra. Men foér

att kunna fortsatta med det behdver
skyddsnatet vara robust och sékerstalla
att alla kan fa tillgdng till en god bostad.

Hoj och vardesakra
bostadsbidraget
Bostadsbidraget behdver hdjas och
sedan fortsatta hojas i takt med ékade
kostnader fér samhallet.

Gor bostadsbidrag
tiligangligt for fler
Gor det mojligt for samtliga hushall att
ansdka om bostadsbidrag och infér en
mojlighet att erhélla férhandsbesked
om bostadsbidrag

Grunda bostadsbidraget pa
faktiska inkomstuppgifter
Bostadsbidraget grundas idag pé uppgift
om framtida inkomster, vilket kan skapa
problem och risker for aterbetalnings-
krav for de med ofdrutsagbar inkomst.
Vi foreslar i stallet att bostadsbidraget
ska grundas pa faktiska inkomster.

Kommunal hyresgaranti
Stark incitamenten fér kommunerna att
erbjuda en kommunal hyresgaranti. Det
skulle kunna hjélpa fler manniskor med
sma eller osakra inkomster att fa en
bostad.



For att sékerstalla att manniskor ar trygga
och slipper brott i sin n&rmiljé behdver
alla aktérer dra &t samma hall. Redan
idag bidrar fastighetsagare till att trygga
stadskarnor och bostadsomraden.

Fastighetségare ar langsiktiga
samhéllsbyggare. Deras verksamhet finns
alltid kvar pa platsen. Hyresgaster kan
flytta sin verksamhet men fastigheten
star kvar dar en gang byggdes. Darfor
jobbar fastighetsagare aktivt med att
utveckla och férvalta sina fastigheter
for att skapa miljder dar manniskor vill
bo, arbeta och leva sina liv.

For att det ska vara majligt att
investera i stadsutveckling, handel och
bostader - sarskilt i omrdden med
socioekonomiska utmaningar - behéver
alla omraden vara trygga och sékra.

Ett narvarande och handlings-
kraftigt offentligt Sverige
Fastighetsagare vill vara en del av
I&sningen for hur vi skapar tryggare

kvarter och stadskarnor. Men de
behodver rimliga forutsattningar och en
god samverkan mellan samhallets olika
aktorer, dar rollférdelningen ar tydlig.
Det offentliga Sverige behdver vara
narvarande och handlingskraftigt

for att arbetet ska lyckas.

Skatterattsliga incitament
for trygghetsskapande arbete
Fastighetsagare kan bidra mer till
tryggheten om kostnaderna for trygg-
hetsframjande &tgarder blir avdragsgilla.
P4 liknande satt som man kan sponsra
en idrottsférening borde man kunna
sponsra en plats eller ett omrade.

Platssamverkan som bygger
pa engagemang - inte tvang
Platssamverkan mellan fastighetséagare,
kommun och néringsidkare har blivit en
framgéangsrik metod for att skapa trygga
bostadsomréden i ménga svenska stader.
Sa framgangsrik att det nu finns forslag



pa att gbra den obligatorisk och likriktad.

Men platssamverkan blir bast om det
sker frivilligt och i enlighet med platsens
forutsattningar. Tvingande platssamver-
kan hdmma engagemang och riskerar
att motverka lokala initiativ. Ge i stéllet
kommunerna ett tydligt mandat och ratt
kompetens att framja samverkan i lokala
omréaden.

I Ett kunskapscenter

om platssamverkan

Aven formerna for platssamverkan

kan utvecklas for att bli &nnu mer
effektiva och slagkraftiga. Det behdvs
mer kunskap om olika former och effek-

terna av genomforda insatser. Ge
en utpekad myndighet, exempelvis
Boverket, i uppdrag att ta fram och
sprida kunskap om platssamverkans
innebdrd och majligheter.

0 Skarpt lagstiftning mot

brott i lokaler

Kriminella utnyttjar lokaler for att

bega ekonomisk brottslighet. Dessutom
kan lokaler utnyttjas for att forvara
vapen, sélja narkotika, driva bordeller
eller planera terrorbrott. Vi féreslar
lagédndringar som gor det |attare att
agera mot brott och 6ka tryggheten
for dvriga boende och foretag.



Fastighetsforetagare tar idag ett stort
ansvar for trygga bostadsomraden
men kan inte ensamma 16sa trygghets-
problemen. Det krévs att staten och
kommunerna tar sitt ansvar. Da krévs
bade lagstiftning som beivrar brott
och att myndigheter och polis har

ratt verktyg for att sakerstélla att
lagstiftningen foéljs.

Starkta atgarder mot svarthandel
och olaglig andrahandsuthyrning
Den organiserade brottsligheten
utnyttjar bostadsbristen genom olaglig
uthyrning och madrassboenden. Fast-
ighetsagare vill bidra till att motverka

detta, men det kraver stoéd fran polisen
och att rattsvasendet prioriterar brotten
pé hyresmarknaden. D& behdvs battre
informationsdelning mellan fastighets-
agare, polis och myndigheter - i

bada riktningarna. Det forutsatter
lagédndringar som undanrdjer onddiga
sekretesshinder.

Tryggare bostadsrattsforeningar
Det behdvs 6kade mojligheter att
neka medlemskap, hindra otillaten
andrahandsuthyrning och bli av
med bostadsrattshavare som ar en
sékerhetsrisk for évriga boende.






Var tillvaxtagenda

Vi behdver alla dra 8t samma héll for att sakerstélla saval tillvaxt
som stabila offentliga finanser i ett tufft lage. Genom att ge
fastighetsagare ratt forutsattningar kan de vara ett draglok

i svensk ekonomi.

Fastighetsagare ar centrala aktorer i svensk ekonomi - inte
minst for att deras investeringar ar platsbundna, langsiktiga och
lokalt férankrade dér fastigheterna finns. Pa lokal niva innebar
detta att fastighetségare ofta tar ett stérre ansvar fér ortens
utveckling &n ménga andra aktorer. Men for att Sveriges fastighets-
foretag pa allvar ska kunna bidra behover de ratt forutsattningar.

Fastighetsbranschen ar en inte oansenlig andel av svensk
ekonomi. Men det kanske viktigaste bidraget som fastighetsforetag
ger ar att tillhandahalla saval bostader som lokaler for kontor,
butiker och restauranger, idrottshallar, skolor och sjukhus fér
andras verksamheter. God tillgang till bostader gor att ménniskor
kan flytta till studier och jobb. God tillgang till ratt lokaler gor att
foretag kan etablera sig. En fungerande bostadsmarknad starker
arbetsmarknaden - manniskor kan bo dar jobben finns, och
foretag kan etablera sig dar kompetens finns.

Men for att kunna bidra behdvs:

- Regler som ger stabila villkor for fastighetsforetagande
och fastighetsforetag

- Rimliga ekonomiska villkor

- Ett bostadsbyggande som moter efterfragan



Fastighetsbranschens betydelse for Sveriges ekonomi

Fastighetsbranschen ar en av Sveriges
viktigaste ekonomiska motorer. Genom
omfattande investeringar star fastighets-
branschen for mellan 7 och 8 procent av
Sveriges BNP, vilket gor den till en av de
storsta sektorerna utanfér industrin och
offentlig sektor.

Foérutom investeringar bidrar
fastighetsféretagen med betydande
skatteintékter och sysselsattning.

7-8 procent.

Cirka 80 miljarder kronor.
8 procent.

Over 80 500 personer.

Cirka 14 000.

Hur mycket skatt betalar fastighetsforetag?

Fastighetsbranschens inbetalda skatter
uppgar till cirka 80 miljarder kronor
arligen. Det motsvarar ungefar halva
budgeten for férsvar och krisberedskap.
Eller lika mycket som hela budgeten for
rattsvédsendet

De direkta skatteintékterna kommer
frén flera kallor:

Anstallda i fastighetsbranschen

Antal
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80000 =
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60000
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80 506 personer arbetade
inom fastighetsbranschen
i Sverige under 2023, enligt
statistik fran SCB. Det &r
den hogsta nivan hittills,
efter en uppgéng med cirka
10 000 personer fran 2018.
Artal



Regler som ger stabila villkor
for fastighetsforetagande

For att kunna bedriva ett sunt féreta-
gande i fastighetssektorn behdvs stabila
institutioner, frinet frén korruption,
forutsédgbara och rattsséakra regelverk
och ett starkt skydd for &ganderatten.
Mycket av detta finns i Sverige idag men
omvarlden visar med stor tydlighet att
de aldrig kan tas fér givna. Inom vissa
omraden ar det viktigt att sakerstalla ett
skydd for vart rattssystem. Inom andra
omraden kan regelverket utvecklas.
Fastighetsagare bidrar varje dag till 6kad
tillvéxt. Men fér att kunna fortsatta med
det behdvs:

@ Sund konkurrens

pa monopolmarknader

De statliga och kommunala monopol
som finns inom el, vdrme, vatten,
avlopp och avfall behéver i s& hog
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grad som majligt fungera som om de
vore konkurrensutsatta. De regelverk
som finns runt dessa monopol behdver
skarpas for att sakerstélla att taxor

och avgifter inte blir onédigt héga

- eftersom hdga taxor och avgifter
leder till h6jda boendekostnader.

¥ Tillganglig och fungerande
infrastruktur

For att skapa ett gott naringslivs-

klimat for fastighetsforetag behdvs

en fungerande infrastruktur som gor att
du snabbt, smidigt och férutségbart kan
forflytta dig inom landet men ocksa inom
vara stader. Aven en god internationell
tillgénglighet och snabb digital upp-
koppling - i och utanfoér vara fastigheter
ar av gorande for en stark tillvaxt.



Foto: Hans Berggren/Scandinav

M Langsiktiga och stabila villkor
for fastighetsforetagande

Tydliga och transparenta regelverk
som mojliggor for langsiktig och ratts-
saker utveckling av fastighetsforetag.
Kommunerna behoéver avhalla sig fran
sarkrav och detaljerade mal. Sarskilt
inom héllbarhetsarbetet ar det viktigt

att mal baseras pa utslappsnivaer
i stéllet for vissa byggmaterial eller
andra detaljerade krav.

I Rattssakra, stabila samhalls-
institutioner fria fran korruption
En stabil rattsstat, fri fran korruption,
en fortsatt stark demokrati, stark
aganderatt och férutségbara regelverk
som séakerstaller sund konkurrens och
ekonomisk stabilitet. Det ar en grund-
laggande forutsattning for utveckling
och investeringar i fastighetssektorn.



Precis som alla andra foretag behdver
fastighetségare ha en balans mellan
intakter och utgifter for att vara lang-
siktigt héllbara. Det nya ekonomiska
laget med hojda réntor och en inflation
som tidvis har varit hdg har skapat ett
helt nytt kostnadslage. For att fastig-
hetsagare ska kunna fortsatta bidra till
att starka Sveriges tillvaxt behéver de fa
bade en mer rimlig utveckling av statliga
och kommunala taxor och avgifter samt
battre forutsattningar att kunna méta
hdjda kostnader med dkade intakter.

Fungerande och transparenta
hyresférhandlingar
For mojligheterna att éver tid erbjuda
hyresbostader med god kvalitet och
med en hog serviceniva behdver
villkoren i dagens system med kollek-
tiva hyresférhandlingar forbattras.
Noédvéndiga reformer behdver ta sikte
pa att framja férutsagbarhet for bade
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fastighetségare och hyresgaster samt
sékerstalla att utbudet kan moéta efter-
fragan pa ett battre satt, bade kopplat
till lagenhetens storlek och lage.

Fri hyressattning i nyproduktion
Den senaste tidens kostnadsdkningar
pa byggsidan har lett till att alltfor fa
nya bostéder byggs. For att sénka den
ekonomiska risken och darmed hdja
investeringsviljan behdvs ett alternativ
till dagens kollektiva férhandlingssystem
vid nyproduktion. Genom att minska
risken for den som bygger nya bostéader
kan ett tillgangligt och varierat utbud av
hyresbostader komma till dar efterfragan
pé bostader idag ar stor.

Foérutsagbara och langsiktigt
hallbara taxor och avgifter
Taxor och avgifter for exempelvis vatten,
fjarrvarme, elnét eller avfall &r en inte
oviktig del av manniskors boendekost-



nad. Eftersom det inte gar att vélja en
annan leverantér for dessa typer av
tjanster ar det viktigt att de ar forut-
sdgbara och enkla att férsta. Taxorna
méaste ocksa sattas sa att investeringar
for att minska till exempel férbrukning
av fjarrvarme eller el I&nar sig.

I Flexiblare anvandning av lokaler
Det behdver bli enklare att andra
anvandning for befintliga fastigheter

nar efterfragan andras, bade ur ett
resursperspektiv och ett ekonomiskt
perspektiv. Mojligheterna att konver-
tera lokaler till bostader eller anpassa
befintligt bestand for att kontor och
lokaler ska kunna anvadndas mer flexibelt
behodver starkas genom férenklade regler
och minskad byrékrati.

I Forbattrade momsregler

Dagens momsregler gor det krangligt
och riskfyllt att hyra ut lokaler till

vard, skola, omsorg och ideella
organisationer. Genom att férenkla

och utvidga mojligheterna till frivillig
moms kan fler samhallsnyttiga verk-
samheter f4 tillgang till lokaler och
fastighetsagare far battre forutsattningar
att investera i ny- och ombyggnation.
Regler som tvingar fram &terbetalning

av tidigare moms, uttagsbeskattning

och férbud mot att dra av moms péa
investeringar i bostéder forsvarar i dag
bade investeringar och klimatanpassning.

Foto: Depiction/Scandinav



En fungerande bostadsmarknad stérker
arbetsmarknaden - manniskor kan

bo dér jobben finns, och foretag kan
etablera sig déar kompetens finns. | de
regioner som har snabb tillvaxt behdvs
nya bostader. Eftersom dessa orter

ar motorn i hela Sveriges ekonomiska
utveckling ar det viktigt att dessa
kommer till fér att hela Sveriges tillvaxt
inte ska stanna av.

Snabbare byggprocesserna dar
nya bostader behovs
For den som ska bygga ett nytt bostads-
hus kostar det varje dag stora pengar
fran det att projektet planerats till dess
att det star fardigt stora pengar. Pengar
som i slutdndan laggs pa hyran for dem
som ska bo i huset, eller som gor att
bygget aldrig blir av. Genom férenklade
plan- och byggprocesser kan denna tid
kortas betydligt.
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Ranteavdrag som stimulerar
investeringar
For att hantera hogre kapitalkostnader
och samtidigt uppratthalla investerings-
takten kravs ett reformerat rante-
avdragssystem som minskar den
ekonomiska risken vid nya byggprojekt.

Transparenta och tydliga regel-
verk som ar lika for alla 6verallt
Kraven som stélls i byggprocessen
ska vara enkla att forsta och gélla lika
for alla dverallt. Satt generella,
malinriktade krav p& exempelvis
utslépp och lat fastighetséagaren valja
hur mélen nas i stéllet for detaljerade,
kommunspecifika regler som hdjer
kostnaderna.
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Var agenda
for robusthet

Sverige star infor ett forandrat landskap, dar nya sékerhetshot,
klimatrelaterade risker och 6kade krav pa férsorjningsberedskap
stéller stora krav pa samhaéllets motstandskraft. For att samhallet ska
fungera i kris kravs robust infrastruktur — och har ar fastighetsagare
en nyckelaktor.

Fastighetsagare ansvarar for byggnader dar manniskor bor,
arbetar och lever sina liv - i form av lagenheter, kontor, trapphus
och entréer. Men fastighetsdgaren ansvarar aven for tekniska system
som el, vatten, avlopp och avfallshantering. | manga fall har de aven
ansvar for skyddsrum och andra funktioner som ar avgérande for
civilbefolkningens skydd i kris eller krig.

En langsiktig energipolitik, dtgarder for klimatanpassning och
en rattvis prissattning av tjanster dar kommun och stat har monopol
krévs for att fastighetsagare ska kunna vara delaktiga i att sékerstélla
ett robust samhalle dar servicen fungerar nar den ska, oavsett en
orolig omvarld och ett férandrat klimat.

For att fastighetsagare ska kunna bidra till ett mer robust samhalle
kravs konkreta &tgarder och reformer:

- Trygg och stabil energiférsérjning.

- Klimatanpassning for ett fungerande samhalle i kris.

- God beredskap och skydd foér civilbefolkningen.



Trygg och stabil
energiforsorjning

Fastighetssektorn kan bidra till en
stabil energiférsorjning genom lokal
produktion, delning av el och
energieffektivisering - men da
maste regelverken anpassas och
hinder tas bort.

I Mojliggor lokal energiproduktion
Vi vill ta bort hinder fér utbyggd
solenergi och delning av el, sé att
fastigheter kan bidra till lokal
krisberedskap och klimatomstalining.

¥ Investeringar i stabila el- och
fjarrvarmenat

Samhaéllets motstandskraft kréver robust
infrastruktur som klarar hég belastning
vid kriser eller extremvader. Vi efterlyser
modernisering och investeringar i el-
och fjarrvarmenaten.



Klimatanpassning for ett
fungerande samhalle i kris

Fastighetsagare investerar redan
i |dsningar som skyddar mot
dversvamningar, varmeboljor och
andra klimatrelaterade risker. Nu
behovs langsiktiga och tydliga
spelregler for klimatanpassning
och kommun och stat behdver ta
det dvergripande ansvaret.

I Klimatanpassning

For att mota 6kade risker med skyfall,

varmebdljor och andra extremvéader
behovs tydliga regler for ansvar och
langsiktiga finansieringsmodeller.
Staten maste ta ledning och skapa
forutsattningar for investeringar i
férebyggande atgarder som skyddar
manniskor och samhalle.
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¥ Rusta upp VA-natet

Ménga avloppssystem har natt sin
tekniska livslangd och behéver modern-
iseras for att klara 6kade belastningar
och extremvader. For att klara av att
minska samhallsstérningarna behévs
bade nationella och kommunala sats-
ningar péa vatten- och avloppssystem.

I Sakerstall goda villkor for
energieffektivisering
Fastighetsagare ar en viktig del i att
minska utslapp av koldioxid och balan-
sera effekttoppar i elsystemet genom
energieffektivisering. For att fullt ut ta
vara pa den potentialen kravs tydliga
och l&ngsiktiga spelregler, ekonomiska
incitament och enklare processer for
att genomféra investeringar.
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God beredskap och
civilbefolkningsskydd

Fastighetséagare kan spela en aktiv roll B Skyddsrum som del av
i framtidens civila beredskap. Men det beredskapen
kraver att skyddsrum och evakuerings- Vi féreslar ett nationellt &tgardsprogram
|6sningar integreras i en nationell for att rusta upp och utveckla skydds-
strategi for civilbefolkningsskydd. rum i samverkan med fastighetségare
- en konkret atgard for civilt férsvar och
trygghet.
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Fastighetsagarna ar branschorganisationen som arbetar
for en val fungerande fastighetsmarknad. Véara 15 000
medlemmar ager och hyr ut bostader och lokaler 6ver

hela landet. Vi representerar saval de storsta boérsnoterade
fastighetsbolagen, kommunégda bostadsbolag som privata
fastighetsforetag och bostadsrattsféoreningar.
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Fastighetsédgarna Sverige, Box 16132, 103 23 Stockholm
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