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Fastighetsigarna GFR Ek For
Org.nr. 757200-5374

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Koncernredovisningen omfattar Fastighetsdgarna GFR Ek. for och dess heldgda dotterbolag Fastighetsigarna GFR AB
(556156-0839).

Allmiint om verksamheten

Fastighetsigarna &r en branschorgansiation som arbetar f6r en vil fungerande fastighetsmarknad. Vi representerar ca 17 000
medlemmar i hela landet.

All verkamhet bedrivs i det av foreningen dgda servicebolaget Fastighetsigarna GFR AB. Moderforeningen administrerar enbart
uppboérden av medlemsavgifter.

Verksamhet 2025

Aret har priglats av fortsatt ekonomisk osidkerhet och ett hogt kostnadstryck for vara medlemmar, sirskilt i form av 6kade
driftkostnader och fortsatt hoga riantekostnader. Hyresforhandlingarna har dven under 2025 varit en central fraga som krivt betydande
resurser och stor uthéllighet i dialogen med motparten och i skiljeforfaranden som varit mer omfattande in tidigare vilket ocksa drivit
kostnader. Hyresforhandlingarna inleddes tidigare dn foregaende ar vilket gav ett tydligt genomslag, da samtliga arsforhandlingar
kunde stidngas innan arsskiftet, for forsta gangen pa méanga ar.

Kostnadskontroll for en hallbar ekonomi

Aret har priglats av fortsatt ekonomisk osikerhet och ett hogt kostnadstryck for vara medlemmar, sirskilt i form av 6kade
driftkostnader och fortsatt hoga riantekostnader. Hyresforhandlingarna har dven under 2025 varit en central fraga som krivt betydande
resurser och stor uthéllighet i dialogen med motparten och i skiljeforfaranden som varit mer omfattande in tidigare vilket ocksa drivit
kostnader. Hyresforhandlingarna inleddes tidigare dn foregaende ar vilket gav ett tydligt genomslag, da samtliga arsférhandlingar
kunde stingas innan arsskiftet, for forsta gangen pa méanga ar.

Strategisk verksamhetutveckling

Utvecklingen av verksamheten har under aret priglats av bade fortsatt modernisering och strategiska investeringar for framtiden.
Digitaliseringsresan har fortsatt i hog takt och vi har under aret fattat beslut om att investera i utvecklingen av en ny marknadsplats for
lediga ldgenheter, med planerad lansering under 2026. Satsningen ir ett viktigt steg i att starka medlemsvardet och skapa nya
mojligheter for bade effektivare uthyrningsprocesser och forbittrad anvéndarupplevelse.

Parallellt med detta har vi under hosten arbetat intensivt med att ta fram en ny verksamhetsplan for kommande ar. Arbetet har varit ett
omfattande strategiskt utvecklingsprojekt dir fokus ligger pa stirkt medlemsnytta, 6kat prisvirde och en fortsatt effektiv verksamhet.
Verksamhetsplanen kommer att beslutas av styrelsen under varen 2026.

Fokus for 2026

Med utgangspunkt i arets resultat, erfarenheterna fran hyresférhandlingarna och de strategiska vigval som gjorts under aret, ser vi
fram emot att fortsitta stirka medlemsnyttan och 6ka prisvardet i medlemskapet. Under 2026 kommer fokus fortsatt ligga pa en
effektiv verksamhet, vidare digitalisering och att genomfora beslutade investeringar — dédribland lanseringen av den nya
marknadsplatsen for lediga ligenheter.

Med tydlig riktning, 6kad leveransférmaga och ett fortsatt hogt engagemang for medlemmarnas forutséttningar star vi vl rustade att
mota kommande ars utmaningar och mdéjligheter.

Foretagets site dr i Goteborg

Flerarsjamforelse, koncernen

2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 84 297 85483 86 034 86 000 86 537
Res. efter finansiella poster 2538 119 2 485 4931 3127
Balansomslutning 94 584 92710 90 689 88 859 85955
Soliditet (%) 81 81 83 83 81
Antal medlemmar 4358 4 468 4458 4 472 4529
Antal medlemsfastigheter 18 114 18514 18 578 18 507 18 044
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Fastighetsigarna GFR Ek For
Org.nr. 757200-5374

Flerarsoversikt, moderbolag

Nettoomsittning

Res. efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Antal medlemmar

Antal medlemsfastigheter

Foréandringar i eget kapital, koncern

Belopp vid arets ingang

Dispostion av féregaende ars resultat
Okning medlemsinsats

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forindringar i eget kapital, moderbolag

Belopp vid arets ingang

Disposition av foregaende ars resultat
Okning medlemsinsats

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition (kronor)

Forslag till disposition av foreningens vinst
Till féreningsstimmans forfogande star
balanserad vinst

arets forlust

Styrelsen foreslar att
i ny rikning overfores

TeamEngine E-Signing

2025
2345

-533
16 954
100,00
4358
18 114

Betriffande foreningens resultat och stillning i ovrigt hidnvisas till efterféljande

resultat- och balansrdkningar med tillhorande noter.
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2024 2023 2022 2021
2 354 2 389 2252 2342
-497 -366 -479 -408
17 486 17 983 18 348 18 827
100,00 100 100 100
4468 4458 4 472 4529
18 514 18578 18 507 18 044
Andelskapital Bundna Fria Arets
reserver reserver resultat
145 707 74 571 -248
-248 248
1
1755
146 707 74 323 1755
Andelskapital Bundna Fria Arets
reserver reserver resultat
145 270 17 568 -497
-497 497
1
-533
146 270 17 071 -533
17 071 109
-533 276
16 537 833
16 537 833
16 537 833
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande
resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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Koncernen Moderbolaget
2025-01-01 2024-01-01 2025-01-01 2024-01-01
Not 2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
2 84 297 85 483 2 345 2354
84 297 85483 2345 2354
3 -31 139 -33 287 -2 908 -2 907
4 -48 815 -50 661 0 0
-1 687 -1711 0 0
-81 641 -85 659 -2 908 -2 907
2 656 -176 -563 -553
375 816 30 56
5 -493 -521 0 0
-118 295 30 56
2538 119 -533 -497
2538 119 -533 -497
6 -783 -367 0 0
1755 -248 -533 -497
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Immateriella anléiggningstillgangar
Immateriella tillgangar
Summa immateriella anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Andelar i intresseforetag och gemensamt
styrda foretag

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Koncernen Moderbolaget

2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Not
7 4502 5241 0 0
4502 5241 0 0
8 2115 2 524 0 0
2115 2524 0 0
9 0 0 763 763
11

8017 8017 8017 8017
12 40 544 35 544 0 0
48 561 43561 8780 8780
55178 51326 8780 8780
4579 6 154 0 0
10 0 0 5435 5998
3715 4156 2739 2708
4 306 3064 0 0
12 600 13 374 8174 8706
26 806 28 010 0 0
26 806 28 010 0 0
39 406 41 384 8174 8706
94 584 92 710 16 954 17 486
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital, koncern

Eget kapital ekonomisk forening
Annat eget kapital inklusive arets resultat
Summa eget kapital, koncern

Eget kapital, moderforetag

Bundet eget kapital

Eget kapital ekonomisk forening
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER
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Koncernen Moderbolaget
2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Not
146 145
76 785 75 030
76 931 75175
146 145
270 270
416 415
17 071 17 568
-533 -497
16 538 17 071
16 954 17 486
5356 4308 0 0
1958 2 891 0 0
10 339 10 336 0 0
17 653 17 535 0 0
94 584 92710 16 954 17 486
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i
kassaflodet

Erhallen ridnta m.m.

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av
rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forviry av immateriella tillgangar
Forviérv av inventarier, verktyg och
installationer

Forsiljning av inventarier, verktyg och
installationer

Forsiljning av konst m.m.

Kop av langfristiga virdepapper

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

[o IR

TeamEngine E-Signing

Koncernen Moderbolaget
2025-01-01 2024-01-01 2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31

2 656 -176 -563 -553

1706 1817 0 1

375 816 30 56
-493 -521 0 0
-342 -972 -30 -56

3902 964 -563 -552

1575 -582 0 0

-1242 697 563 552
1048 292 0 0
-929 1977 0 0
4354 3348 0 0
-536 -3914 0 0
-28 0 0 0

0 35 0 0

6 0 0 0

-5 000 0 0 0
-5 558 -3 879 0 0
-1204 -531 0 0
28 010 28 541 0 0
26 806 28 010 0 0
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Fastighetsigarna GFR Ek For
Org.nr. 757200-5374

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna ir oforandrade jamfort med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

eriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Intiiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Foretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt vérde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
lamnade rabatter.

Intikter avseende arshyresforhandlingar redovisas det ar som forhandlingen avser.

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Koncernredovisning

Dotterforetag

Dotterforetag dr foretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50 % av rostetalet eller pa annat sitt har
ett bestimmande inflytande. Bestimmande inflytande innebér en ritt att utforma ett foretags finansiella och operativa
strategier i syfte att erhalla ekonomiska férdelar. Redovisningen av rorelseforvirv bygger pa enhetssynen. Det innebér att
forvdrvsanalysen upprittas per den tidpunkt da forvirvaren far bestimmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses
forvarvaren och den forvirvade enheten som en redovisningsenhet. Tillimpningen av enhetssynen innebér vidare att alla
tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intékter och kostnader medriiknas i sin helhet dven for deldgda
dotterforetag.

Anskaffningsvirdet for dotterforetag beriiknas till summan av verkligt virde vid forvérvstidpunkten for erlagda tillgangar
med tilligg av uppkomna och 6vertagna skulder samt emitterade egetkapitalinstrument, utgifter som &r direkt hanforliga till
rorelseforvirvet samt eventuell tilldggskopeskilling. I forvirvsanalysen faststills det verkliga virdet, med nagra undantag,
vid forvirvstidpunkten av forvirvade identifierbara tillgangar och dvertagna skulder samt minoritetsintresse.
Minoritetsintresse virderas till verkligt virde vid forvirvstidpunkten. Fran och med forvirvstidpunkten inkluderas i
koncernredovisningen det forvirvade foretagets intikter och kostnader, identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell
uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Nettoomséttning Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024

Nettoomsiittning uppdelad pa

rorelsegren
Medlemsservice/Niringspolitik 44 200 44 581 2345 2354
Affarsverksamhet 40 097 40902 0 0

84 297 85483 2345 2354
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Fastighetsigarna GFR Ek For
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NOTER

Not 3  Ersittning till revisorer

Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag

TeamEngine E-Signing

Koncernen Moderbolaget

2025 2024 2025 2024
170 165 0 0
170 165 0 0

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den lagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet olika typer av
kvalitetssikringstjénster. Ovriga tjdnster dr sadant som inte ingar i revisionsuppdrag, revisionsverksamhet eller

skatteradgivning.

Not4  Personal

Medelantalet anstdillda

Medelantalet anstillda bygger pa av

foreningen betalda
nérvarotimmar relaterade till en
normal arbetstid.

Medelantal anstillda har varit
varav kvinnor
varav min

Loner, ersdttningar m.m.

Loner, ersittningar, sociala
kostnader och

pensionskostnader har utgatt med
foljande belopp:

Styrelsen och VD:
Loner och ersittningar
Pensionskostnader
Ovriga anstillda:
Loner och ersittningar
Pensionskostnader
Sociala kostnader

Summa styrelse och 6vriga

Konsfordelning i styrelse och
foretagsledning

Antal styrelseledamoéter
varav kvinnor

VD har enligt avtal sex manader

uppsdgningstid samt ddrutover ratt
till avgangsvederlag motsvarande 12

manadsloner.
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Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
50 54 0 0
32 33 0 0
18 21 0 0
1512 1436 0 0
351 344 0 0
1863 1780 0 0
30 524 31 881 0 0
3675 3612 0 0
34199 35493 0 0
11 576 12 039 0 0
47 638 49 312 0 0
15 13 12 13
7 7 6 6
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NOTER

Not5  Rintekostnader och liknande
resultatposter
Avkastningsskatt

Not 6  Skatt pa arets resultat
Koncernen

Aktuell skatt

Avstdmning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader
Summa

Moderbolaget

Avstdmning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader
Ej aktiverade underskott
Summa

Not7 Immateriella tillgangar

Ingéende anskaffningsvirde
Inkop

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade
avskrivningar

Utgaende redovisat vérde

TeamEngine E-Signing

Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
493 521 0 0
493 521 0 0
2025 2024
-783 -367
-783 -367
2538 119
-523 -25
-260 -342
-783 -367
2025 2024
-533 -497
110 102
0 -102
-110 0
0 0

Koncernen Moderbolaget
2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
16 361 12 447 0 0
535 3914 0 0
-118 0 0
16 778 16 361 0 0
-11 120 -10 127 0 0
-1156 -993 0 0
-12 276 -11 120 0 0
4502 5241 0 0
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NOTER

Not8 Inventarier, verktyg och

installationer

Ingéende anskaffningsvirde
Inkop
Forsiljningar/utrangeringar
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade
avskrivningar
Utgaende redovisat vérde
Not9  Aktier i dotterbolag
Koncernen

Foretag
Organisationsnummer
Fastighetsigarna GFR AB
556156-0839

Moderbolaget

Foretag
Organisationsnummer
Fastighetsigarna GFR AB
556156-0839

Not 10 Fordringar hos koncernforetag

Ingéende anskaffningsvirde

Avgéende

Utgaende redovisat vérde
Not 11 Andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag
Koncernen

Foretag

Fastighetsidgarna Sverige Ideell
Forening

Centrum Karlstad Utvecklings AB

TeamEngine E-Signing

Koncernen Moderbolaget
2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
7264 8153 0 0
28 0 0 0
-25 -890 0 0
118 0 0 0
7 385 7263 0 0
-4 739 -4 770 0 0
-531 -719 0 0
-5 270 -4 739 0 0
2115 2524 0 0
2025-12-31 2024-12-31
Redovisat Redovisat
andel % varde varde
100 0 0
0 0
2025-12-31 2024-12-31
Antal/Kap. Redovisat Redovisat
Siite andel % viarde virde
1 000 763 763

Goteborg 100,00%

763 763

Koncernen Moderbolaget
2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
0 0 5998 6551
0 0 -563 -553
0 0 5435 5998
2025-12-31 2024-12-31
Antal. Redovisat Redovisat
varde varde
8017 8017
250 0 0
8017 8017
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NOTER
Moderbolaget

Foretag

Fastighetsidgarna Sverige Ideell
Forening
Centrum Karlstad Utveckling AB

Not 12 Andra langfristiga fordringar
Koncernen

Kapitalforsikring
Deposition

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

TeamEngine E-Signing

2025-12-31

Redovisat
virde

8017
0

8017

2025-12-31

40 000
544

40 544
40 544

Marknadsvirde for kapitalforsakring per 2025-12-31 dr 59 703 tkr.
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2024-12-31

Redovisat
virde

8017
0

8017

2024-12-31

35 000
544

35 544

35544




Fastighetsigarna GFR Ek For
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NOTER

Arsredovisningens innehall blev klart

2026-02-26

Arsredovisningen signerades 2026-02-26

Kent Persson
Ordforande

Carl Tobisson

Maria Berling

Hanna Lassing

Rikard Ljunggren
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har limnats den

Ernst & Young AB

Anders Linusson
Auktoriserad revisor

Marcus Lerander

David Larsson

Caroline Turkowitch

Jens Larsson

TeamEngine E-Signing

Marina Fritsche

Kristina Pettersson Post

Annika Rasmussen

Anna Grundstrom Ahlqvist

Lekmannarevisor
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Jens Larsson

Jens Larsson

Date: 2026-02-26 12:46 CET

Role: VD

Signed via account: jl@anebybostader.se

Carl T obisson

Carl Tobisson
Date: 2026-02-26 13:06 CET
Signed via account: carl@tobisson.nu

Mariva Fritsche

Marina Fritsche

Date: 2026-02-26 13:18 CET

Role: Regionchef

Signed via account: marina.fritsche@wallenstam.se

Kent Fersson

Kent Persson
Date: 2026-02-26 13:19 CET
Signed via account: kent@kentpersson.se

Annika Lasymussen

Annika Rasmussen
Date: 2026-02-26 13:20 CET
Signed via account: annika.rasmussen@orvelin.se

Carelive T urkowitch

Caroline Turkowitch

Date: 2026-02-26 13:22 CET

Role: COO

Signed via account: caroline@Iwfastigheter.se

Auders Linusson

Anders Linusson

Date: 2026-03-06 16:28 CET

Role: Auktoriserad revisor
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